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Tegevusaruanne

Osaithing Dorpat Invest on 2000. aastal asutatud ning 100% eestimaisel kapitalil pdhinev kinnisvara valdkonnas
tegutsev ettevdte.

OU Dorpat Invest peamiseks tegevusal aks on &ripindade arendus rendiks.
Jooksvalt oli 2017. aastal véljarenditud ca 270 m2 kontoripinda, ca 1200 m2 kditteta laopinda.

Jargneval 2018. majandusaastal jétkub OU Dorpat Invest tegevus &ripindade véljarentimisega. Seoses

maj andussurutisega suuremaid juurdeehitusi ega ruumidesse ja platsidesse lisainvesteeringute tegemist e ole
planeeritud. Pllitakse olla paindlik olemasolevate rentnike séilitamisega ja tlihjadesse ruumidesse ning vabale
arimaal e rentnike leidmisega.

Aruandeaasta oli OU’ le Dorpat Invest stabiilse kéibega aasta. Muitigitulu oli 2017. aastal 83 155 eurot.

Juhatus koosneb kolmest liikmest. Lahkumiskompensatsiooni juhatuse liikmetele ette néhtud ei ole.

Janno Sild
Dorpat Invest OU juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 555 880 595 708
Noéuded ja ettemaksed 16 046 3123 2
Kokku kéaibevarad 571 926 598 831
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 65 000 0 2
Kinnisvarainvesteeringud 185 969 112 299 4
Kokku pdhivarad 250 969 112 299
Kokku varad 822 895 711130
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 60 768 4395 5
Kokku luhiajalised kohustised 60 768 4 395
Kokku kohustised 60 768 4395
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 9984 9984
Kohustuslik reservkapital 997 997
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 695 754 648 086
Aruandeaasta kasum (kahjum) 55 392 47 668
Kokku omakapital 762 127 706 735
Kokku kohustised ja omakapital 822 895 711 130
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 88 155 84 156 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -22 352 -23 368
Mitmesugused tegevuskulud -954 -1493
T66j6ukulud -1323 -1323 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 894 -9.894 4
Muud &rikulud -34 -15
Arikasum (kahjum) 53 598 48 063
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0 -360
Intressitulud 1794 44
Intressikulud 0 -79
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 55 392 47 668
Aruandeaasta kasum (kahjum) 55 392 47 668
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Dorpat Invest OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Dorpat Invest OU on koostanud 2017 aasta kohta véike ettevdtja majandusaasta aruande.
Dorpat Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit) ja téhtajalisi deposiite.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil lahtuvalt laekumise tGenaosusest. Seejuures on
nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Nouete allahindlus on
kajastatud bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad summad”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse soetusmaksumuse printsiibist, mille kohaselt vGetakse investeering algselt arvele
soetusmaksumuses ning amortiseeritakse kuludesse selle eeldavalt kasulikust elueast 1ahtudes. Amortisatsioonimaar
kinnisvarainvesteeringutele oli aruandeaastal 5 %, mida arvestati lineaarselt.

Juhtkonna hinnangul ei ole kinnisvara Giglast vaartust vBimalik usaldusvaartselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, seet6ttu

kajastatakse kinnsvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustised) voetakse arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu

lhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohistuste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimééra meetodil.

Tulud

Tulu toodete muligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:
a) Olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle maujalt

ostjale;
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b) Mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse

omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
¢) Tulu mutgitehingust saab usaldusvaarselt mdota;
d) Tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline;

e) Tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Dorpat Invest OU kasitleb seotud osapooltena:

a) Tegevjuhtkonda;

b) Punktis (a) kirjeldatud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid;

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

4147

4147

11261

65 638
65 000
638

81 046

2921

202

3123

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
4147 0
4147 0
11 261 0 3
638 65 000
0 65 000
638 0
16 046 65 000
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
2921 0
202 0 3
3123 0
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 8 253 0 0 1395
Uksikisiku tulumaks 0 33 0 32
Sotsiaalmaks 0 55 0 55
Kohustuslik kogumispension 0 3 0 3
Ettemaksukonto jaak 3008 202
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 261 91 202 1485

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2015

Soetusmaksumus 15575 330931 346 506
Akumuleeritud kulum -224 313 -224 313
Jaadkmaksumus 15575 106 618 122 193
Amortisatsioonikulu 0 -9 894 -9 894
31.12.2016

Soetusmaksumus 15575 330931 346 506
Akumuleeritud kulum 0 -234 207 -234 207
Jaakmaksumus 15575 96 724 112 299
Ostud ja parendused 83564 83 564
Amortisatsioonikulu 0 -9 894 -9 894
31.12.2017

Soetusmaksumus 15575 414 495 430 070
Akumuleeritud kulum 0 -244 101 -244 101
Jaakmaksumus 15575 170 394 185 969
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara turileandmine ja kasitlus

Kokku mudgitulu

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

58 896
65

91

26

26
1690
1690
60 768

1129

91
1485
1690
1690
4395

2017

88 155
88 155
88 155

88 155
88 155

2017
995
328

1323
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12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016

84 156
84 156
84 156

84 156
84 156

2016
995
328

1323

58 896
65

91

26

26
1690
1690
60 768

1129

91
1485
1690
1690
4395

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016

Néuded Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 65 638
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2017 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

osathing 65 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017
Arvestatud tasu 995

2016
995

2017. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 28.06.2018

osaiihing Dorpat Invest (registrikood: 10667030) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANNO SILD Juhatuse liige 28.06.2018
TAIVO TAHT Juhatuse liige 28.06.2018

MATI LAURSON Juhatuse liige 30.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasum jaab omakapitali koosseisu.

31.12.2017
695 754
55 392

751 146

751 146

751 146



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7309830

E-posti aadress janno@eurokonsultatsiooni.ee

Mudgitulu
(EUR)

88155

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



