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O&P Investeeringud OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

2012.a. loodi O&P Investeeringud OU.
Loodud ettevétte tegevusalaks on vaikesemahulised kinnisvaraarendused.

2014.a. alustati esimese kinnisvaraarenduse ehitustdddega. 2015.a. muidi esimesed katusekorterid.

2017.a. mudgitulu oli 195 519€ (2016.a. oli 404 607€). Aruandeaasta kahjum oli -97 532€ (2016.a. kasum 110 352€). 2017.a. kahjumi pdhjuseks
on ennekdike arendustegevuse venimine ning miugiperioodi pikenemine.

2018.a. jatkatakse samal tegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7 002 493
Noéuded ja ettemaksed 64 661 29 703 2
Varud 356 964 171073 3
Kokku kaibevarad 428 627 201 269
Kokku varad 428 627 201 269
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 386 700 88 000 4
Volad ja ettemaksed 35425 9234 5
Kokku luhiajalised kohustised 422 125 97 234
Kokku kohustised 422 125 97 234
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 101534 -8 817
Aruandeaasta kasum (kahjum) -97 532 110 352
Kokku omakapital 6 502 104 035
Kokku kohustised ja omakapital 428 627 201 269
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
195519
-247 783
-18 085
-6 977
-1

=77 327
5199
-25 404
-97 532
-97 532

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
404 607
-278 940
-10 791
0 6
-2
114 874
826
-5 348
110 352
110 352
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

O&P Investeeringud OU raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevotja raamatupidamise
aastaaruanne, mille eesmark on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase
finantsseisundi ja -tulemuse kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, finantsandmed on esitatud ihe (1) euro tapsusega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiidisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt

laekuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid ndudeid (viitltaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimuigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat
tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; v8i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud
Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.
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Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

O&P Investeeringud OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, juhatuse liikmeid ja nende lahedasi.

Bilansip&evajéargsed suindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.
detsember 2017 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 353 353
Ostjatelt laekumata
353 353
arved
Maksude ettemaksed ja
i 14 668 14 668
tagasinduded
Muud nduded 44 640 44 640
Laenunduded 40 275 40 275
Intressinduded 4 365 4 365
Ettemaksed 5000 5000
Muud makstud
5000 5000
ettemaksed
Kokku nduded ja
64 661 64 661
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
- 4153 4153
tagasinduded
Muud nduded 22 823 22 823
Laenunduded 22 200 22 200
Intressinduded 623 623
Ettemaksed 2727 2727
Tulevaste perioodide
2727 2727
kulud
Kokku nduded ja
29 703 29 703

ettemaksed
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ldpetamata toodang 356 964 171 073
Pooleliolev ehitus 356 964 171 073
Kokku varud 356 964 171073
Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Tagatiseta
~ 286 700 286 700
volakohustused
Tagatisega
~ 100 000 100 000
volakohustused
Luhiajalised laenud
386 700 386 700
kokku
Laenukohustised
386 700 386 700
kokku
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Tagatiseta
~ 88 000 88 000
vdlakohustused
Luhiajalised laenud
88 000 88 000
kokku
Laenukohustised
88 000 88 000
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2017 31.12.2016
Muud varad 100 000 0
Kokku 100 000 0
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 22 709 22 709
Maksuvdlad 4685 4685
Muud vélad 8 031 8031
Intressivolad 6278 6278
Muud viitvélad 1753 1753
Kokku vélad ja ettemaksed 35425 35425
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 6 936 6 936
Muud vélad 2298 2298
Intressivolad 778 778
Muud viitvdlad 1520 1520
Kokku vélad ja ettemaksed 9234 9234
Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 5215 0
Sotsiaalmaksud 1762 0
Kokku t86jdukulud 6 977 0

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016

Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevdtja 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 44 640 223 312 22823 90 299
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
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2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2016

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Ostud ja muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevétjad

Ostud

2017. a. majandusaasta aruanne

Saadud
laenude
tagasimaksed

Antud laenud Antud laenude = Saadud laenud Intressimaar

tagasimaksed

37 075 19 000 173 650 44 950 12%

Saadud
laenude

Antud laenude Saadud laenud Intressimaar

tagasimaksed

Antud laenud

tagasimaksed

22 200 0 199 200 280 100 12%
2017 2016
Muigid Ostud Muigid
22 440 26 100 1320 0

10
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O&P Investeeringud OU (registrikood: 12267760) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELARI PALLAS Juhatuse liige 02.07.2018
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 101534
Aruandeaasta kasum (kahjum) -97 532
Kokku 4002
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4002

jaotamist (katmist)

Kokku 4002



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
HP Investments
12382308

ou

Elukoht / Asukoht

Eesti

Jaanus Oidsalu 37804050270

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5267993
+372 53424920

info@opinvest.ee

EMTAK kood

41101
43391

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

170083 86.99% Jah

25436 13.01% Ei



