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Koidu99 oU 2017. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Koidu99 OU on loodud 2017. aastal ning ettevétte pohiliseks tegevusal aks on kinnisvaraarendus. Ettevate omandas 2017. aasta aguses Koidu 99 ja Koidu 101
kinnistud eesmérgiga rajada sinna 46. korteri/aripinnaga uusarendus.

2017. aastal alustati kinnistutel ehitustdodega, mille tulemusel valmib 2019. aasta teisel kvartalis kahest majast koosnev Koidu Kodu arendus. Ehituskulude
finantseerimiseks on sdlmitud laenuleping pangaga.

2017. aastal ei omanud ettevdte todtajaid ega arvestanud tasusid juhtkonnale.

Koidu99 OU eesmérgiks on pakkuda |8pptarbijale kvaliteetset ja usal dusvéérset teenust. Koidu99 OU jétkab majandustegevust ka aastal 2018.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Ulekurss
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017
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2139
98 158
230143
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1530 143
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255108
255 108
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Kasumiaruanne

(eurodes)

03.03.2017 -

31.12.2017

Mitmesugused tegevuskulud -27 430
Muud arikulud -37
Arikasum (kahjum) -27 467
Muud finantstulud ja -kulud 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -27 465
Aruandeaasta kasum (kahjum) -27 465
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Koidu99 OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja

antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Koidu99 OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid IUhi- ja pikaajalisi ndudeid.Finantsvara
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu 8iglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale

osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja muike kajastatakse
jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(va arvelduskrediit), kuni 3-kuulise tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

keskpanga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt laekuvatest summadest
lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arved eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude
ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kultusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjalide
maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, tdé6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on
madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tGhe aasta. Kuludesse

kantud vahevaartuslike varade ile peetakse arvestust bilansivéaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse

pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana,
kui on tdenéoline, et ettevlte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt
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mo&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui materiaalse pShivara objekt
koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse péhjendatust. Immateriaalne pdhivara vbetakse algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad

allahindlused. Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa. Arvutitarkvara
arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste tarkvaraobjektide arendamisega, mis on

eristatavad, kontserni poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui Ghe aasta

jooksul. Arvutitarkvara jooksva

hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes kuludena. Arvutitarkvara kulud amortiseeritakse hinnangulise kasuliku eluea

jooksul, mille pikkus on kuni 4 aastat

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Ettevéte kui rentnik Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud
vara diglase vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks.
Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Ei rakendata.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning mulgitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline..

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jérel vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

- juhtkonna ning juhatuse likmeid,
- eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
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Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

T66joukulud puuduvad. Ettevote ei maksnud 2017. aastal todtasusid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Tehingud seotud osapooltega puuduvad.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2017

Koidu99 OU (registrikood: 14214970) 03.03.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANNES ROOSAAR Juhatuse liige 04.07.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Aruandeaasta kasum (kahjum) -27 465
Kokku -27 465

Kogu 2017. aasta mutgikéibe puhul on tegemist broneerimistasude laekumisega. Prognoositav muugitulu korterite/biroopindade muugist jaéb
2018. aasta I6ppu .Sellest tulenevalt I5ppes 2017. aasta majandustegevuse Koidu99 OU-I kahjumiga.

Ettevotte negatiivne kaibekapital tekita ettevottele 2018. aastal makseraskust, kuna &ritihingu igapaevase majandustegevuse rahavood
ja pangalaen katavad jooksvad kulutused ning kohustused.



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

slinniaeg
Lichtenstein

14036349

Property Trust OU

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

Osaluse suurus ja
valuuta

3750 EUR
(Lihtomand)

indrek.ergma@ee.pwclegal.com



