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TEGEVUSARUANNE

OU Oma Grupp pdhitegevus on investeerimistegevus. Ettevote tegutseb kinnisvaraturul
finantsinvestorina omades erinevate, peamiselt ehituse ning kinnisvaraarendusega tegelevate
ettevotete aktsiaid.

OU Oma Grupp omab otseinvesteeringuna 89% AS Oma Ehitaja aktsiatest, 100% Kassisaba
Projekt OU osast, 100% Vikerlase Invest OU osast ja 60% FCM Grupi AS aktsiatest.
Kontserni tegevuspiirkonnaks on peamiselt Eesti Vabariik.

OU Oma Grupp kontserni suurim liige on AS Oma Ehitaja, kelle pdhitegevus on hoonete ja
rajatiste projekteerimine ja ehitamine peatoovotu, projekteerimis/ehitustoovotu vOi
tdisvastutusega projektijuhtimise meetodil. AS Oma Ehitaja osutab kinnisvaraarenduse teenust
nii eraklientidele oma kodu leidmisel kui ka driklientidele nende &riideede realiseerimisel. AS
Oma Ehitaja pakub klassikalist kinnisvaraarenduse teenust alates krundi soetamisest ja selle
planeerimisest kuni eluasemete vOi dripindade miitigini vOi rendini ning ehitusjirgse
garantiiteeninduseni.

OU Oma Grupp kontserni liikme FCM Grupi AS pdhitegevus on investeerimistegevus.
Ettevote omab osalust peamiselt kinnisvara rendile andmisega tegelevates ettevotetes.

OU Oma Grupp 100%-lised tiitarettevotted Kassisaba Projekt OU ja Vikerlase Invest OU
tegelevad vastavalt kinnisvara rendile andmise ja kinnisvaraarenduse finantseerimisega.

2017. aastal oli Eesti majanduskasv viimase viie aasta kiireim. Eesti SKP kasvas 2017. aastal
2016. aastaga vorreldes 4,9 %. 2017. aastal oli SKP jooksevhindades 23 miljardit eurot (2016.
aastal 20,9 miljardit eurot). Majanduskasvu mootoriks oli iile pika aja ehitussektor, aga ka info-
ja side- ning aasta teisest poolest pollumajandussektor.

2017. aastal oli ettevotlussektori kogukasum 2,8 miljardit eurot, mis oli 5% suurem kui aasta
varem. Vorreldes 2016. aastaga suurenes kogukasum enamikul tegevusaladel. Suurima panuse
sektori kogukasumisse andsid tootleva toOstuse, veonduse ja laonduse ettevotted.
Ettevotlussektori kasumi kasvu pidurdasid enim kinnisvara- ja hulgikaubandusettevotted.

Eesti ehitusettevotted ehitasid 2017. aastal Eestis ja vélisriikides kokku 2,5 miljardi euro eest,
mis oli 18% rohkem kui 2016. aastal. Hooneid ehitati 1,6 miljardi ja rajatisi 846 miljoni euro
eest. 2016. aastaga vorreldes suurenes hoonete ehitamine 14% ning rajatiste ehitamine enam
kui neljandiku vorra.

Kuuendat aastat jérjest kasvas kasutusse antud uute eluruumide arv. Ehitisregistri andmetel
lubati 2017. aastal kasutusse 5 890 uut eluruumi, s.o 1 158 eluruumi rohkem kui aasta varem.
Suurem osa valminud eluruumidest asus korterelamutes. Enim valmis uusi eluruume Tallinnas.

Ehitushinnaindeks podrdus pirast 2016. aasta hinnalangust tousule. 2017. aastal tdusis indeks
2016. aasta keskmisega vorreldes 1,5%. 2016. aastal langes indeks 2015. aasta keskmisega
vorreldes 0,8%. Lisaks todjou kallinemisele, mis kallines ka 2016. aastal, tdusid 2017. aastal
ka materjalide ja masinate kasutamise hinnad.

Eluaseme hinnaindeks tousis 2017. aastal 2016. aasta keskmisega vorreldes 5,4%, jaddes umbes
samale tasemele eelmise aasta hinnatdusuga (4,7%). Hinnatous viimase 3 aasta jooksul
vorreldes 2011.-2014. aastate hinnatdusuga on pidurdunud ja stabiliseerunud. Aastases
vordluses tousid korterite hinnad 5,4% ja majade hinnad 5,8%.



Kontserni tiitarettevotte AS Oma Ehitaja 2017. aasta konsolideeritud miitigikdive oli 24 301 ja
majandusaasta kasum oli 305 tuhat eurot. 2017. aastal valminud tdhelepanuvidirsemad
ehitusprojektid olid Eesti Ajaloomuuseumi kompleks Maarjaméel (sh rekonstrueeritud
ajaloomalestis Orlovi loss, Filmimuuseumi hoone koos kinosaaliga ja kompleksi juurde kuuluv
viliala), AS Eleringi uus biiroohoone ja juhtimiskeskus Tallinnas, Tallinna Tehnikaiilikooli
pereiihiselamu. AS Oma Ehitaja arendatud drikinnisvara projektina vaarib mérkimist Tallinnas
Pidrnu mnt. 554 asuv kaubanduskeskus (ankurrentnik SELVER), mis avas uksed 2017. aasta
detsembris. Elamuarenduses valmis 45 korteriga elamu Tallinnas Randla tdnaval, milles aasta
16puks olid ka praktiliselt kdik korterid miiiidud.

Kontserni emaettevote OU Oma Grupp ja kontserni tiitarettevotte FCM Grupi AS tiitar- ja
sidusettevotted osutasid 2017. aastal kinnisvara rendile andmise teenust. Tiitarettevote
Vikerlase Invest OU ja emaettevote OU Oma Grupp tegutsesid 2017. aastal
kinnisvaraarendusprojektide finantseerijana.

12.02.2018 on FCM Grupi AS aktsiondrid algatanud jagunemise jaotumise teel vastavalt
osalustele seisuga 31.12.2017. FCM Grupi AS jaguneb jaotumise teel (AS § 434 15ige 2)
selliselt, et annab kogu oma vara (sealhulgas kohustised) iile omandavatele ithingutele OU Oma
Grupp (osalus 60%) ja OU Amato (osalus 40%).

Jagunemise tulemusel jagunev ithing loetakse 10ppenuks ning kogu jaguneva tihingu vara liheb
seaduse alusel iile omandavatele iihingutele vastavalt eelmises 18igus viidatud jaotusele ja AS
§ 446 loikes lsitestatule ning omandavad iithingud saavad jaguneva ithingu digusjdrglasteks.
Jaguneva iihingu tehingud loetakse tehtuks omandavate iihingute arvel alates 01.01.2018

— jagunemise bilansi pdev (Ioppbilanss koostatakse seisuga 31.12.2017).

2018. aastaks ennustatakse Eestis sarnaselt 2017. aastaga korralikku majanduskasvu.
Rahandusministeeriumi kevadprognoosi kohaselt on majanduskasv 2018. aastal 4,0 % ja 2019.
aastal 3,9%.

2017. aastal hakkasid EU toetused ehitusturule reaalset moju avaldama ning seoses
rahastusperioodi 10pu ldhenemisega jatkub see moju ka 2018. aastal. Valdavalt on EU
toetustega investeeringud siiski seotud taristuehitusega, mis ei ole kontserni ettevotete
tegevusvaldkonnaks. Oluliseks jddb endiselt eratellijate investeerimisjulgus ning sellest
tekkivad ehitusmahud. Seoses kiiresti kasvavate ehitushindadega voib eeldada eratellijate
projektide mahtude vihenemist.

Elamispindade arendust ja ehitust toetab endiselt piisav ndudlus uute elamispindade jérele.
Samas on valminud, miiligis ning kavandatavate uute elamuarendusprojektide maht
mirkimisvéirne. Kiiresti on kasvanud ka keskmised miitigihinnad. Eelnevast tuleneva mojuga
tuleb arvestada wuute projektide kéivitamisel ja miilikide planeerimisel. Pikaajalise
traditsiooniga arendajatele on lisandunud tdusva turu toetusel ka hulgaliselt iiksikiiritajaid.
Noudlus kvaliteetse elamispinna jiarele on endiselt kasvutrendis. Edukad on need arendajad, kes
suudavad pakkuda heas asukohas, kvaliteetsete lahenduste ning korge ehituskvaliteediga turule
vastuvoetava hinnaga elamispindu.

Konkurents piisib teravana koikides ehitusturu valdkondades. Peatodvotuhinnad 2017. aasta
jooksul tdusid ning see jatkub ilmselt ka 2018. aastal Samas ehituse sisendhinnad on tdusnud
ja kasvavad peatdoovotuhindadest oluliselt kiiremas tempos.

Ehitusturu suureks probleemiks on kvalifitseeritud oskustodjou puudus, mida voib juba
nimetada kriitiliseks faktoriks.



Kontserni tiitarettevote AS Oma Ehitaja keskendub 2018. aastal rohkem omaarenduste
ettevalmistusele (valdavalt elamuarenduses), et kindlustada parem stardipositsioon 2019.
aastaks. Ettevote plaanib alustada kédesoleval aastal kahe uue kortermajade projekti ehitusega
(kokku ca 150 korterit), samuti keskendutakse kahe suuremahulise ja pikaajalise projekti
(Kristiine keskuse uuendamine ja Kalev SPA rekonstrueerimine Tallinnas) teostamisele, mille
valmimise tdhtaeg on aastal 2019.

OU Oma Grupp ja tema tiitarettevotted jiatkavad 2018. aastal tegevust kinnisvara rendile
andjatena ja kinnisvaraarenduste finantseerijana.

Kontsernis tdotas aruandeperioodi jooksul keskmiselt 42 tootajat, to6joukulud moodustasid
2017. aastal 1 343 tuhat eurot.

OU Oma Grupp peamised finantssuhtarvud:

2017 2016
Arikasumi marginaal (%) 34 -0,1
Puhaskasumi marginaal (%) 7.5 4,8
Omakapitali tootlus aastas (%) 10,2 7,8
Emaettevotte finantssuhtarvud:
2017 2016
Aktivate tootlus aastas (%) 23,1 9.4
Omakapitali tootlus aastas (%) 23,3 9,6
Omakapitali méar (%) 99,7 97,9

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Arikasumi marginaal (%) = drikasum (-kahjum) /miitigitulu * 100

Puhaskasumi marginaal (%) = puhaskasum /miiiigitulu * 100

Aktivate tootlus aastas (%) = puhaskasum / perioodi keskmised aktivad * 100
Omakapitali tootlus aastas (%) = puhaskasum / perioodi keskmine omakapital * 100
Omakapitali méir (%) = omakapital/ koguaktivad * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 6187 5718
Finantsinvesteeringud 4 4 2
Noéuded ja ettemaksed 1792 1776 3
Varud 6 404 6732 4
Kokku kéibevarad 14 387 14 230
Pdhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 9553 8 580 7
Noéuded ja ettemaksed 204 749 3
Kinnisvarainvesteeringud 3947 3383 8
Materiaalsed p&hivarad 77 17 9
Immateriaalsed p&hivarad 1 2 10
Kokku pdhivarad 13782 12731
Kokku varad 28 169 26 961
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 909 1318 13
Volad ja ettemaksed 5048 3681 14
Eraldised 368 737 15
Kokku luhiajalised kohustised 6 325 5736
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3079 2921 13
Volad ja ettemaksed 398 405 14
Eraldised 25 75 15
Kokku pikaajalised kohustised 3502 3401
Kokku kohustised 9827 9137
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 3 3 17
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11918 11 852
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1299 773
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 13220 12628
Véahemusosalus 5122 5196
Kokku omakapital 18 342 17 824
Kokku kohustised ja omakapital 28 169 26 961
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 24 454 29434 18
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -22 377 -28 068 20
Brutokasum (-kahjum) 2077 1366
Turustuskulud -221 -258
Uldhalduskulud -1179 -1041 21
Muud &ritulud 283 6 19
Muud arikulud -118 -104 23
Arikasum (kahjum) 842 -31
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 1520 1260 7
Intressitulud 51 469
Intressikulud -184 -227
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2229 1471
Tulumaks -385 -44 24
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1844 1427
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1299 773
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 545 654
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 842 -31
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 26 18
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -269 0 8;19
Muud korrigeerimised 102 97 8
Kokku korrigeerimised -141 115
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -13 -154
Varude muutus 329 3099
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 774 1012
Laekunud intressid 0 233
Makstud intressid -188 -478
Makstud ettevotte tulumaks -137 -42
Kokku rahavood aritegevusest 1466 3754
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel T 19 9:10
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1272 0 8
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 875 0 8
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -6
Laekunud sidusettevdtjate muugist 331 300 7
Antud laenude tagasimaksed 549 1063
Laekunud intressid 46 473
Laekunud dividendid 216 800 7
Kokku rahavood investeerimistegevusest 674 2611
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1240 827
Saadud laenude tagasimaksed -1 499 -2931
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -6 0
Makstud dividendid -1 406 -861 24
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1671 -2 965
Kokku rahavood 469 3400
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5718 2318
Raha ja raha ekvivalentide muutus 469 3400
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 6 187 5718
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi Vahemusosalus
osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2015 3 9938 3166 13 107
Aruandeaasta kasum
) 0 1629 761 2390
(kahjum)
Valjakuulutatud
- . 0 -621 -320 -941
dividendid
Muud muutused
o 0 2535 1696 4231
omakapitalis
31.12.2016 3 13481 5303 18 787
Vigade parandamise
= 0 -856 -107 -963
maoju
Korrigeeritud saldo
3 12 625 5196 17 824
31.12.2016
Aruandeaasta kasum
) 0 1299 545 1844
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 207 619 1326
dividendid
31.12.2017 3 13 217 5122 18 342

Téapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisades 16, 17 ja 24.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Oma Grupp 2017. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida

on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

OU Oma Grupp kontserni koosseisu kuuluvad AS Oma Ehitaja (osalus 89%)ja FCM Grupi AS (osalus 60%) koos oma tiitarettevétetega.
OU Oma Grupp tiitarettevatted on Kassisaba Projekt OU (osalus 100%) ja Vikerlase Invest OU (osalus 100%).

AS Oma Ehitaja kontserni kuuluvad jargmised ettevétted: OU Breve Consult (osalus 100%), Rocca Elamud OU (osalus 100%), Kuldnoka 5
OU (osalus 100%), Vikerlase Maja OU (osalus 100%), OU Hyperficarius (osalus 100%), Stroomi Maja OU (osalus 100%) ja SIA Brigmond
(osalus 100%).

FCM Grupi AS kontserni kuuluvad jargmised ettevétted: OU Epona (osalus 100%) ja OU Steniard (osalus 100%).

Detailsem informatsioon on toodud lisas 6.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide aruannetes avastatud vigu korrigeeritakse ldjuhul tagasiulatuvalt, st nii nagu poleks vastavat viga kunagi
tehtud. Eelmise perioodi vordlusandmeid korrigeeritakse vea mgju vorra (vt ka Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne). 2016. aasta
majandusaasta aruandes ei olnud kajastatud eraldis kahjumliku ehitusprojekti realiseerimiseks, m&ju konsolideeritud bilansile

ja kasumiaruandele on toodud allpool olevas tabelis.

Lisarea nimetus 31.12.2016 Muutus 31.12.2016
Nduded ja

2008 -232 1776
ettemaksed
Volad ja ettemaksed 3650 31 3681
Eraldised 37 700 737
Aruandeaasta

1629 -856 773

kasum (kahjum)

Vahemusosalus 5303 -107 5196
Mugitulu 29 697 -263 29 434
Muddud toodangu

(kaupade, teenuste) -27 368 -700 -28 068
kulu

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik titarettevdtted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustised,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tltarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes néaidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

2017. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Oma Grupp (emaettevdtja) ning tema tiitarettevdtjate AS Oma
Ehitaja, FCM Grupi AS, Kassisaba Projekt OU ja Vikerlase Invest OU finantsnaitajad.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt I6ik arvestuspdhimdtetes), nduded ostjate vastu (vt I8ik arvestuspdhimdtetes)
ja muud n6uded, ning pikaajalised finantsinvesteeringud, mis on seotud sidusettevdtjatega.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil kontsern vdtab endale kohustise (naiteks sdlmib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded),
vélja arvatud edasimiiiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud
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soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist&ttu

lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nutdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga).

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas téuseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid, mis on seotud sidusettevdtjatega kajastatakse kapitaliosaluse meetodil (vt arvestuspdhimdtted
LSidusettevotjad”).

Varade vaartuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pdhivara (maa) kui immateriaalne p&hivara) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara
vaartuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara

kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, v&i selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on

kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v6i vaikseima vdimaliku varade

grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel aruandekuupé&eval, kas v6ib olla tdenaoline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud (v.a firmavéaartus, mille allahindlusi ei tiihistata). Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara
allahindluse kulu véhendamisena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va. arvelduskrediit)
pankades ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevétte ja tiitarettevotete arvestusvaluuta on

euro). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse
aruandekuupaeval imber arvestusvaluutasse aruandekuupéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised véalisvaluutas fikseeritud varad

ja kohustised, mida moddetakse Giglases vaartuses (Siglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi-
ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt

hinnatav), hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise
péeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastatata diglase vaartuse meetodil (nt

ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), aruandekuupdeval imber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupédeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud volakirjadesse

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud vdlakirjadesse kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande vdi korrigeeritud
soetusmaksumuses juhul, kui kontsern kavatseb neid hoida lunastustéhtajani. Finantsinvesteeringud vdlakirjadesse, mida kontsern ei kavatse
hoida lunastustahtajani vai mille puhul kontsern ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb neid hoida lunastustéhtajani, kajastatakse Giglases
vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Giglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad
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Aritihendused

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &aridhendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tltarettevétte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised arvele nende iglases
vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi

negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupaevast kajastatakse omandatud tutarettevotte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised ning tekkinud positiivne
firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevdtte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud

kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Aritihendused thise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevtete vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud
osalus teises ettevittes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustised olid kajastatud omandatud
ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava
ettevotte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena.

Tutarettevotete miuk

Muidud tutarettevdtete tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes kuni mulgikuup&evani. Vahet miugihinna ja
tutarettevdtte netovara bilansilise véartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaartus) milgikuupéeva seisuga

kajastatakse kasumi/kahjumina tltarettev6tte mitgist. Juhul, kui titarettevdtte osalisel muitigil kaob kontserni kontroll ettevétte Ule, kuid sailib
mingi osalus, IGpetatakse alates mutgikuupéevast ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaédnud osa kas sidusettevdttena voi
finantsinvesteeringuna. Allesjaév investeering voetakse arvele diglases vaartuses voi allesjaédva osa bilansilises vaartuses

mulgikuupéeva seisuga, kui diglast vaartust ei ole voimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega.

Tehingud vahemusosalusega

Tehingute puhul vdhemusosalusega (nii vdhemusosaluse soetuste kui ka mudlkide korral) kajastatakse vahe ostuhinna ja vdhemusosaluse
muutunud bilansilise maksumuse vahel otse omakapitalis (analoogiliselt omaaktsiate ostul ja maugil tekkinud vahedele) kas

omakapitali véhendamise v8i suurendamisena.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

Uksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud

samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tutar- ja
sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused). Alates 01.01.2014
kajastatakse emaettevdtte kinnisvarainvesteeringut diglases vaartuses, kuni 31.12.2013 rakendati soetusmaksumuse meetodit.

Investeeringud sidusettevotjatesse

Sidusettevdtja on ettevote, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,

kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja omandamisega
otseselt seotud valjaminekud ,vélja arvatud Uhise kontrolli all olevate ettevStete vahel toimunud tehingud, mille puhul soetusmaksumuseks

on omandatud netovara bilansiline vaartus.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitalis
toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanaluisis leitud diglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahe elimineerimise vdi amortisatsiooniga. Omavabhelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid elimineeritakse.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustisi, kajastatakse bilansis vastavat kohustist.

Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav véartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test. Investeeringu kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse 18igus ,Varade vaartuse
langus* kirjeldatud p6himdtetest.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete
ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nildisvaartusest.

Varud
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Varudena kajastatakse edasimiiimise eesmargil soetatud varad (kinnistud) ning kulutused pooleli olevatele kinnisvaraarenduse
projektidele, mida kontserni ettevétted ise ehitavad edasimiimise eesmargil. Viimasel juhul ettevdttel puudub ehitus- v6i miiugileping kolmanda
osapoolega.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimétted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud nende
soetamiseks.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Valmistoodangu ja
|dpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb otsestest kuludest ja tootmise tldkulust. Valmistoodanguna késitletakse kasutusloa

saanud miumata korteriomandeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis on leitud kasutades vordleva turuhinna voi diskonteeritud rahavoogude
meetodit. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekti diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvéaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véaartuse langusest.

Oiglase vaartuse meetodil kajastades kasutatakse diglase vaartuse maaramiseks diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase véartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud”/“Muud &rikulud®. Oiglase véaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja m&ni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jaAdkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Materiaalse pShivarana on bilansis kajastatud maa, hooned ja muud

pikaajalise kasutuseaga varad jagkvaartuses, mis koosneb soetusmaksumusest, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt

ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Piiramatu kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita. Muudelt p6hivaradelt arvestatakse kulumit, kasutades lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaér maaratakse igale phivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise |18ppvaartusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui

vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadakmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast; vara neto mudgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid ei amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval

labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaéartus osutub vaiksemaks bilansilisest jaddkmaksumusest, hinnatakse vara alla

kaetava vaartuseni (vt ka arvestusp&himdtet Varade vaartuse langus).

Maéaratud kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid amortiseeritakse kasutades lineaarset arvestusmeetodit. Muudel juhtudel, kui summa
on ebaoluline, kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende tekkimise perioodil ning bilansis arvele ei vdeta.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 190 eurot

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena rendimaksete miinimumsumma nutdisvaartuses. Rendimaksed jaotatakse

intressikuluks ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Rendimaksete kohustis ilma intressita on kajastatud kohustiste hulgas, vastavalt
rendimaksete téhtajale. Rendimaksete intressiosa kajastatakse kasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi tingimustel soetatud

pShivara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tdiga vdi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustisi, mis on avaldunud enne aruandekuupéeva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i Gleandmiseks kolmandale osapoolele.

Garantiieraldis
Ehituslepingutest tulenevate garantiikohustiste taitmiseks moodustatakse projekti I6ppedes eraldis mahus 0,1-0,3% projekti maksumusest
s6ltuvalt garantiiriskide suurusest.

Tulemustasude eraldis

Ettevéttes kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel tulemustasude véljamaksmiseks juhtkonnale ja projektimeeskondadesse mittekuuluvatele
tootajatele moodustatakse aastaaruande koostamisel tulemustasu eraldis lahtudes aasta majandustulemusest ja juhatuse poolt
kehtestatud tulemustasu méarast.

Projektimeeskonna tulemustasu osas, mille valjamaksmine toimub pikema perioodi jooksul vdi projekti garantiiperioodi I16pus,
moodustatakse tulemustasu eraldis projekti I6ppedes. Eraldise suurus séltub konkreetse projekti tulemusest ja kehtestatud tulemustasu
maarast ning diskonteerimise mdjust.

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis
Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse eraldis
vastavalt I6puleviimata ehituslepingute osadele (vt arvestusp8himdtted , Tulu kajastamine ehituslepingutest).

Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine on véhemtdené&oline kui mitterealiseerumine vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule peab ettevdte omama reservkapitali, mille suurus on vahemalt 1/10 osakapitalist. Reservi moodustamiseks tuleb igal
aastal kuni reservi téitumiseni kanda reservi 1/20 puhaskasumist. Reservist ei ole lubatud teha valjamakseid osanikele, reservkapitali

vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
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kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi ndudedigus.

Tulu kajastamine ehituslepingutest

Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide kasumiaruandes kajastamisel t66de valmidusastme

meetodit. To6de valmidusaste leitakse projektile bilansipaevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena. Projekti tuludena

arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti eelarveline kasumimarginaal. Ehitusprojektidel, kus bilansipéeval tellijale esitatud
vahearvete summa uletab projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes mitgitulu vahenemine ja vastav
summa kajastatakse bilansis lihiajaliste kohustiste allkirjel “Ehitustddde arvestuslik ettemaks”. Ehitusprojektidel, kus tellijale esitatud vahearvete
summa on vaiksem, kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes mudgitulu suurenemine ja

vastav summa naidatakse bilansis kdibevarana allkirjel “Ehitustddde arvestuslik ndue tellijatele”. Kui on selgunud, et projekti eeldatavad kulud
Uletavad kogusissetuleku, kajastatakse kahjum koheselt ja téies ulatuses kasumiaruandes.

Tulu kajastamine kinnisvaraprojektidest

Valminud kinnisvaraobjekti mutakse kas ositi (eramute, korterite, biroopindade vms kaupa) vdi tervikuna. Mulgitulu kajastatakse kui tulu
kaupade muugist vastavalt RTJ 10 nduetele siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on tden&oline
ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Kinnisvara muugil sélmitakse vodrandaja ja omandaja vahel
notariaalselt téestatud kokkulepe kinnisomandi tleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véaljamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene arvesse vdetav aasta.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksungudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustised ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja

edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse luhiajalise varana voi kohustisena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise
varana v0i kohustisena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Latis asuva tiitarettevotja kasumilt arvestatud ettevétte tulumaksukulu ja

edasilikkunud tulumaksukulu v&i -tulu ning Eestis registreeritud ettevotete dividendide tulumaksukulu.

Valismaised tltarettevétjad

Létis on ettevotte aruandeaasta kasum tulumaksuga maksustatav. Lati Vabariigis maksustatakse ettevdtete kasum 15%-lise tulumaksumaaraga.
Valismaiste tutarettevotjate puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara vGi -kohustis kdigi aruandekuupéeval esinevate varade ja kohustiste
maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaéartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate vdi eeldatavalt
kehtivate maksumaaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused vdi maksukahjumid realiseeruvad. Edasilikkunud
tulumaksuvarad ja -kohustised on tasaarveldatud ainult Gihe kontserni kuuluva aritihingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara esitatakse

bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdenaoline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses

tulumaksukohustise tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Lé&tis kuni 2017 kehtinud tulumaksuseaduse kohaselt maksustati ettevdtete kasum. Seni kajastati edasilikkunud tulumaksu ajutistelt erinevustelt
Lati titarettevOtete varade ja kohustiste maksustamisbaasi ja nende bilansiliste maksumuste vahel konsolideeritud aruandes. Uue
tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse alates 01. jaanuarist 2018 kasum, mis on tekkinud pérast 2017. aastat, selle jaotamisel
maksumaéraga 20/80. Seaduse uleminekureeglid lubavad dividendidelt makstavat kasumit vahendada kui ettevéttel on 31.12.2017 seisuga
kasutamata maksukahjumeid vdi teatud eraldisi.

Uue seaduse rakendumise tulemusena ei ole enam erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste vaartuste vahel ning seega
ei kajastata edasiliikkunud tulumaksuvarasid ega -kohustisi Lati titarettevGtete suhtes. Kdik edasilikkunud tulumaksuvarad ja -kohustised,

mis olid lles vBetud eelmistel perioodidel, kanti 2017. aastal bilansist vélja ning vastav tulumaksukulu/tulu kajastati kasumiaruandes.

Seotud osapooled

OU Oma Grupp aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke;

« sidusettevdétteid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

« tegevjuhtkonda; eespool toodud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
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Firmavéaartus

Firmavaartus on positiivne vahe ariihenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse

vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada ja

eraldi arvele votta. Omandamise kuupaeval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Firmavaartust amortiseeritakse 10 aasta jooksul. Firmavaartuse osas viiakse juhul kui mdni sindmus v6i asjaolude muutus viitab, et
firmavaartuse kaetav vaartus voib olla langenud, Iabi vara vaartuse languse test. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele, juhul
kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest. Firmavaartuse allahindlusi ei tihistata.

Negatiivne firmavaartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel. Negatiivne
firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2015 4 4
31.12.2016 4 4
Kajastatud

korrigeeritud 4 4
soetusmaksumuses

31.12.2017 4 4
Kajastatud

korrigeeritud 4 4
soetusmaksumuses

Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 on aktsiad kajastatud raamatupidamislikus vaartuses.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1193
Noéuded seotud
204
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja 70
tagasinduded
Muud nduded 102
Viitlaekumised 102
Ettemaksed 36
Tulevaste
L 36
perioodide kulud
Ehitustdode arvestuslik
~ 391
ndue
Kokku nduded ja
1996
ettemaksed
31.12.2016
12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1317
Noduded seotud
749
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
. 270
tagasinduded
Ettemaksed 109
Tulevaste
N 109
perioodide kulud
Ehitustddde arvestuslik 80
ndue
Kokku nduded ja
2525

ettemaksed

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1193

70

102
102
36

36

391

1792

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1317

270

109

109

80

1776

1- 5 aasta jooksul

204

204

749

749

Véljastatud laenude alusvaluuta on euro, intressimaér 3% aastas. Laenude tagastamise téhtaeg on detsember 2021 (70% véljastatud

laenust) voi tahtajatu (30% valjastatud laenust).

Lisa 4 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
Valmistoodang 327
Muugiks ostetud kaubad 11
Ettemaksed varude eest 53
Ldpetamata ehitised 6013
Kokku varud 6 404

31.12.2016
0

11

27

6 694
6732
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Varud on olulises osas panditud kontserni poolt vdetud laenude tagamiseks (vt Lisa 31). Pandiga koormamata varude bilansiline vaértus on 3
750 tuhat eurot (31.12.2016: 2 661 tuhat eurot).

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 4 250 0 2
Kaibemaks 66 72 270 64
Uksikisiku tulumaks 0 27 0 23
Erisoodustuse tulumaks 0 5 0 3
Sotsiaalmaks 0 56 0 45
Kohustuslik kogumispension 0 2 0 2
Tootuskindlustusmaksed 0 3 0 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 70 415 270 142
Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TUtf’ireFtev(tha TitarettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar (%)
registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017
11146149 AS Oma Ehitaja Eesti E,hitl_JS ja 89 89

kinnisvaraarendus

10069932 FCM Grupi AS Eesti Investeerimine 60 60
12830847 Vikerlase Invest OU Eesti Investeerimine 100 100
14124295 Kassisaba Projekt OU Eesti Kinnisvara rendile andmine 100 100
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TutarettevGtja nimetus 31.12.2016 Omandamine Muik Muud 31.12.2017

muutused

AS Oma Ehitaja 1188 0 0 0 1188
FCM Grupi AS 305 0 0 0 305
Vikerlase Invest OU 12 0 0 0 12
Kassisaba Projekt OU 3 0 0 0 3

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1508 0 0 0 1 508
perioodi 16pus

AS Oma Ehitaja kontserni kuuluvad jargmised ettevétted: OU Breve Consult (osalus 100%), Rocca Elamud OU (osalus 100%), Kuldnoka 5 OU
(osalus 100%), SIA Brigmond (osalus 100%), OU Hyperficarius (osalus 100%), Stroomi Maja OU (osalus 100%) ja Vikerlase Maja OU (osalus
100%).

FCM Grupi AS kontserni kuuluvad jargmised ettevétted: OU Epona(osalus 100%)ja OU Steniard (osalus 100%).

18



OU Oma Grupp 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016  31.12.2017

10845997 AS Papiniidu Projekt Eesti Kinnisvara rendile andmine 30 30

11144564 AS Haapsalu Kuurort Eesti Taastusravi 29 29

40003298374 SIA Sudrabsala Lati Kinnisvaraarendus 30 30

10234963 oU Pool ja Pool Eesti Kinnisvaraarendus 45 45

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum) Muud

SidusettevGtja nimetus 31.12.2016 Omandamine | Mulk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2017
) muutused
meetodil
AS Papiniidu Projekt 7 988 0 0 -168 1492 -331 8981
AS Haapsalu Kuurort 581 0 0 -48 37 0 570
0oU Pool ja Pool 11 0 0 0 -9 0 2

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 8 580 0 0 -216 1520 -331 9553
perioodi I16pus

Sidusettevdtted ei ole OU Oma Grupp otseinvesteeringud ehk tegemist on kaudsete investeeringutega, osaluse maarana on OU Oma Grupp
aastaaruandes rakendatud kaudseid osaluse maarasid.

AS Papiniidu Projekt, SIA Sudrabsala ja AS Haapsalu Kuurort on kontserni sidusettevoteteks labi tutarettevotte FCM Grupi AS.
OU Pool ja Pool on kontserni sidusettevdtteks I&bi titarettevdtte AS Oma Ehitaja.
2016. aastal Uhendati sama omanike struktuuriga ettevétted AS Papiniidu Projekt (ihendav ettevdte) ning AS Parston Capital (ihendatav

ettevdte), viimane kustutati Ariregistrist 23.08.2016. AS Parston Capitali sissemakstud aktsiakapital summas 331 tuhat eurot maksti vélja
omanikele augustis 2017 (kajastatud veerus "Muud muutused").

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 3480
Kasum (kahjum) Giglase 97
vaartuse muutusest

31.12.2016 3383
Ostud ja parendused 1272
Kasum (kahjum) Giglase 102
vaartuse muutusest

Mutigid -606
31.12.2017 3947
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2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 123 155
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 0 3
Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas 875 0

Oiglases vaartuses kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud hoonestuséigus ja korteriomand.

Hoonestus®iguse lepingu tdhtaeg on aastal 2039. Hoonestusdiguste Siglane vaartus on leitud kasutades diskonteeritud rahavoogude
meetodit, diskontom&érana on kasutatud pangalaenu intressiméara. Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel ei ole
kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut, kuna tutarettevotte juhtkond on padev vastavat hinnangut koostama ning kinnisvarainvesteeringu
diglast vaartust hindama.

Korteriomandi diglane vaartus (leitud diskonteeritud rahavoogude meetodil kasutades diskontoméara 3,5%) ei erine oluliselt

bilansilisest soetusmaksumusest ja seetdttu on korteriomandi vaartus bilansiline soetusmaksumus.

Pandiga koormatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus on 2 675 tuhat eurot (vt Lisa 31) ja pandiga koormamata
kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus on 1 272 tuhat eurot.

Lisa 9 Materiaalsed p&hivarad
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutisiisteemid pdhivarad

31.12.2015

Soetusmaksumus 0 85 85 86 171
Akumuleeritud kulum 0 -72 -72 -86 -158
Jaadkmaksumus 0 13 13 0 13
Ostud ja parendused 0 16 16 0 16
Amortisatsioonikulu 0 -12 -12 0 -12
31.12.2016

Soetusmaksumus 0 98 98 89 187
Akumuleeritud kulum 0 -81 -81 -89 -170
Jaadkmaksumus 0 17 17 0 17
Ostud ja parendused 47 10 10 14 71
Amortisatsioonikulu -2 -3 -3 -6 -11
31.12.2017

Soetusmaksumus a7 108 108 103 258
Akumuleeritud kulum -2 -84 -84 -95 -181
Jaadkmaksumus 45 24 24 8 77
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Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

Arvutitarkvara

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2017
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 11 Kapitalirent

(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2017

Auto

Kapitalirendikohustised
kokku

101

-99

-3

104

-102

104

-103

Jaotus jarelejaanud taéhtaja

12 kuu
jooksul

Renditud varade bilansiline jaédkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Kokku

101

-99

-3

104

-102

104

-103

Intressimaar
jargi
1-5 aasta
jooksul
7 3 kuu Euribor +
marginaal
7 1
31.12.2017 31.12.2016
8 0
8 0

Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa

nr

Euro 01.02.2019

13
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Lisa 12 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2017
172

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
164

Kontserni tutarettevote AS Oma Ehitaja omab buroopinna kasutusrendi lepingut kehtivusega kuni 30.09.2022 ja sGiduautosid

kasutusrendi tingimusel.

Lisa 13 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Kinnisvaararenduse
laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Kinnisvaraarenduse
laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

3240

740

3980

3988

31.12.2016

3499

740

4 239

4239

Jaotus jarelejgdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

162

740

902

909

1-5 aasta
jooksul

628

628

629

Ule 5 aasta

2 450

2450

2450

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

578

740

1318

1318

1-5aasta
jooksul

464

464

464

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ule 5 aasta

2 457

2 457

2457

Intressimaar

6 kuu
Euribor +
marginaal
kuni 3,75%

10%

Intressimaar

6-kuu
Euribor +
marginaal
kuni 4,4%

10%

Alusvaluuta

Euro

Euro

Alusvaluuta

Euro

Euro

Lopptéhtaeg

2019-2039

oktoober
2018

Lopptéhtaeg

2017-2039

oktoober
2017
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Maa
Ehitised
Kokku

Kontserni liikmed on vdtnud Eesti krediidiasutuselt ja finantsinvestorilt laenu kinnisvaraarendusprojektide finantseerimiseks. Laenude

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
2654 3246
2674 4208
5328 7454

tagatiseks on seatud kinnistutele, ehituses olevatele hoonetele (sisalduvad bilansi real "Varud") ja hoonestusdigustele hiipoteegid

laenuandja kasuks.

2017. aastal oli kontserni tltarettevottel kasutada arvelduskrediidi limiit summas 858 tuhat eurot (2016: 780 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2017
arvelduskrediiti kasutuses ei olnud (31.12.2016: 0 tuhat eurot). Arvelduskrediidi tagatiseks on seatud kommertspant ettevdtte varadele (vt.

detailsem info Lisa 31).

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Ehitustoode arvestuslik
ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Ehitustoode arvestuslik
ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

Seisuga 31.12.2017 jaguneb pikaajaline vdlg tarnijatele aastate I6ikes jargnevalt: 2019. aastal 195 tuhat eurot, 2020. aastal 162 tuhat

31.12.2017

31.12.2016

3558
66
415
160

153
959
959

288

5446

3174
57
142
226
10

80
136
222

265

4086

eurot, 2021. aastal 1 tuhat eurot ja 2022. aastal 40 tuhat eurot.
Seisuga 31.12.2016 oli pikaajalise vdlgnevuse jaotus aastate 16ikes jargnev: 2018. aastal 273 tuhat eurot, 2019. aastal 104 tuhat eurot ja 2020.

aastal 28 tuhat eurot.

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
3160
66
415
160

153
959
959

288

5048

1 - 5 aasta jooksul

398

o O o o o o o

398

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2769

57

142

226

10

80

136

222

265

3681

1 - 5 aasta jooksul

405

o O o o o o o

405

Lisa nr

30

Lisa nr

23

30



OU Oma Grupp 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 15 Eraldised

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2017
korrigeerimine

Garantiieraldis 58 131 -113 76

Tulemustasu eraldis 54 4 -23 35

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis 700 335 -753 282

Kokku eraldised 812 470 -889 393

Sealhulgas:

Lihiajalised 737 419 -788 368
Garantiieraldis 12 57 -12 57
Muud eraldised 725 362 -776 311

Pikaajalised 75 51 -101 25
Garantiieraldis 45 74 -101 18
Muud eraldised 30 -23 0 7

31.12.2015 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2016

korrigeerimine

Garantiieraldis 7 85 -104 58

Tulemustasu eraldis 73 20 -39 54

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis 0 700 0 700

Kokku eraldised 150 805 -143 812

Sealhulgas:

Lihiajalised 109 739 -111 737
Garantiieraldis 63 22 -73 12
Muud eraldised 46 717 -38 725

Pikaajalised 41 66 -32 75
Garantiieraldis 14 63 -32 45
Muud eraldised 27 3 0 30

Vastavalt kehtivale seadusele ja sélmitud lepingutele annab kontserni tiitarettevdote AS Oma Ehitaja valminud ehitistele Gldjuhul 2-aastase
garantii, mille raames ta on kohustatud omal kulul parandama ilmnenud vead ja defektid.

Kontsernis kehtiva motivatsioonististeemi alusel on to6tajatel tulenevalt ettevétte ja projektide majandustulemustest 8igus saada
tulemustasu. Selle kohustise (sh. tulemustasudega seotud maksud) taitmiseks on moodustatud eraldis.

Pikaajaliste eraldiste tden&oliseks realiseerumise téhtajaks on kuni neli aastat aruandekuupaevast.
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Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid 10574 10 100
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 2643 2525
Teostusgarantii 2568 2185
Pakkumise garantii 53 130
Garantiiperioodi garantii 1247 604
Ettemaksu garantii 1151 0
Kokku tingimuslikud kohustised 18 236 15544

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustised

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Kontserni juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Potentsiaalsed kohtuvaidlused

Aruande koostamise hetkel on kontserni tutarettevottel AS Oma Ehitaja kdimas ehitustegevuse kaigus tekkinud vaidlusi alltddvotjatega. Ettevotte
juhtkond hindab, tuginedes ka véliste ekspertide arvamusele, nduete realiseerumist ebatdenaoliseks ning sellest tulenevalt ei ole bilansipaeva
seisuga eraldist kajastatud.

Garantiilepingud
Ehituslepingutest tulenevate kontserni tutarettevdtte AS Oma Ehitaja kohustiste tagamiseks on antud tellijatele pangagarantiid.
Seisuga 31.12.2017 on valjastatud garantide summa 5 019 tuhat eurot (31.12.2016: 2 919 tuhat eurot).

Lisa 17 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 3 3
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus seisuga 31.12.2017 on 2556 eurot (31.12.2016: sama).
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Lisa 18 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
Hoonestusprojektide arendus
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine
Kinnisvara rent
Muud tulud
Inseneritegevused ja nendega seotud tehniline ndustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 19 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Muud

Kokku muud éaritulud

2017

24 453

24 454
24 454

20 263
3918

155

24

93

24 454

2017
269
14
283

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016

29 432

29434
29434

20070
9174

155
33

29434

2016 Lisanr
0 8
6
6

Lisa 20 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(tuhandetes eurodes)

Alltdovotutodd

Kulud eraldiste moodustamiseks

T66j6ukulud

Materjal, mutidud korteriomandid ja kinnisvara
Ostetud teenused ja muud kulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2017
12 073
413
755

6 606
2530
22 377

2016
16 120
782
745

8 664
1757
28 068
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Lisa 21 Uldhalduskulud

(tuhandetes eurodes)

T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Muud

Kontorikulud, side- ja IT teenused

Kokku tldhalduskulud

Lisa 22 T66joukulud

(tuhandetes eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 23 Muud arikulud

(tuhandetes eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 24 Tulumaks
(tuhandetes eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

2017

1326
1326
1326

Tulumaks

2017
783
25
168
203
1179

2017
1343
449
1792
42

2017

102

16
118

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
662
18
193
168
1041

2016
1247
426
1673
40

2016 Lisanr

97 8

104

2016
Maksustatav summa = Tulumaks
385 941 44
385 941 44
385 941 44

OU Oma Grupp kuulutas 2017. aastal vélja dividendid summas 707 tuhat eurot (2016: 621 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2017 on kdik

vélja kuulutatud dividendid tasutud (31.12.2016: sama).

2017. aastal kaasnes dividendide vélja kuulutamisega tulumaksukulu summas 177 tuhat eurot (2016: 155 tuhat eurot), tulumaksukulu on
vahendatud summas 125 tuhat eurot (2016: 111 tuhat eurot) seoses saadud maksustatud dividendide laekumisega.

FCM Grupi AS aktsionaride koosolek kuulutas vélja dividendid summas 1 548 tuhat eurot (2016: 800 tuhat eurot). 2017. aastal maksti
vahemusaktsionarile dividende summas 619 tuhat eurot (2016: 240 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2017 on vahemusaktsionarile kdik

vélja kuulutatud dividendid tasutud, seisuga 31.12.2016 oli tasumata summa 80 tuhat eurot.

2017. aastal kaasnes dividendide valja kuulutamisega tulumaksukulu summas 387 tuhat eurot (2016: 200 tuhat eurot), tulumaksukulu on
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vahendatud summas 54 tuhat eurot (2016: 200 tuhat eurot) seoses saadud maksustatud dividendide laekumisega.

Lisa 25 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2017 31.12.2016

Néuded Nduded
Sidusettevétjad 204 749
Ostud ja muugid

2017 2016

Muigid Ostud Mudgid
Sidusettevétjad 39 2 2
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased

15 0 16

pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Nduded seotud osapooltele koosnevad jargmistest komponentidest: seisuga 31.12.2017 laenunduded 141 tuhat eurot, intressinduded 63
tuhat eurot. 2017. aastal tagastati laen summas 550 tuhat eurot, 2016. aastal tagastati laen summas 5 tuhat eurot ja védrandati
laenundue summas 1 063 tuhat eurot nominaalvaartusega.

2017. aastal arvestati laenudelt intressitulu summas 50 tuhat eurot (2015: 416 tuhat eurot). 2017. aastal tasuti intresse summas 45 tuhat

eurot, 2016. aastal tasuti intresse summas 54 tuhat eurot ja vd6randati intressinbuded summas 362 tuhat eurot nominaalvaartusega. Véaljastatud
laenude intressimaar on 3% (31.12.2016: vahemikus 3-10%), laenude alusvaluuta on euro.
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Lisa 26 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kaibevarad
Raha 1625 1664
Finantsinvesteeringud 4 4
Nduded ja ettemaksed 106 103
Varud 414 393
Kokku kaibevarad 2149 2164
P6hivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1508 1508
Noéuded ja ettemaksed 2967 1705
Kinnisvarainvesteeringud 0 606
Kokku pdhivarad 4 475 3819
Kokku varad 6 624 5983
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 25
Vélad ja ettemaksed 18 24
Kokku luhiajalised kohustised 18 49
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 75
Kokku pikaajalised kohustised 0 75
Kokku kohustised 18 124
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3 3
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5149 5296
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1454 560
Kokku omakapital 6 606 5859
Kokku kohustised ja omakapital 6 624 5983
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Lisa 27 Konsolideerimata kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2017 2016
Mudgitulu 30 47
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -18 -21
Brutokasum (-kahjum) 12 26
Uldhalduskulud -14 -16
Muud éaritulud 270 0
Muud &rikulud -2 -1
Kokku &rikasum (-kahjum) 266 9
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 1049 360
Intressitulud 194 236
Intressikulud -3 -1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1506 604
Tulumaks -52 -44
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1454 560
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Lisa 28 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2017 2016
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 266 9
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -268 0
Kokku korrigeerimised -268 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 0 1
Varude muutus -21 -22
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -7 3
Makstud intressid -3 -1
Makstud ettevétte tulumaks -54 -42
Kokku rahavood aritegevusest -87 -52
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 875 0
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -14
Laekunud titarettevGtjate muiigist 0 170
Antud laenud -1238 -521
Antud laenude tagasimaksed 0 1179
Laekunud intressid 169 365
Laekunud dividendid 1049 360
Kokku rahavood investeerimistegevusest 855 1539
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -100 -24
Makstud dividendid -707 -621
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -807 -645
Kokku rahavood -39 842
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1664 822
Raha ja raha ekvivalentide muutus -39 842
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1625 1664
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Lisa 29 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2015 3 5751 5754

Aruandeaasta kasum

0 560 560
(kahjum)

Valjakuulutatud

0 -621 -621
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

0 166 166

31.12.2016 3 5 856 5859

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline

0 -1 508 -1 508
vaartus

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste vaartus
0 8277 8277
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2016

3 12 625 12 628

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

0 1454 1454

Valjakuulutatud

-707 -707
dividendid 0 0 0

31.12.2017 3 6 603 6 606

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
. S 0 -1 508 -1508
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
mdoju all olevate
osaluste vaartus
0 8122 8122
arvestatuna
kapitaliosaluse

meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2017

3 13 217 13 220
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Lisa 30. Toos olevad ehituslepingud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017, 31.12.2016
Ehituskulud ja neile vastav arvestuslik kasumi osa 20 698 20 084
Tellijatele esitatud vahearved (20 410) (19 488)
Eelmise perioodi m&ju (185) (7810)
Kokku 103 (185)
sh ehitustoode arvestuslik ndue tellijatele ( Lisa 3) 391 80
sh ehitustdode arvestuslik ettemaks tellijatelt ( Lisa 14) (288) (265)




Lisa 31. Laenude tagatised ja panditud varad

Kontserni saadud investeerimislaenude 3 240 tuhat eurot (31.12.2016: 3 499 tuhat eurot; vt Lisa 13),
arvelduskrediidi (31.12.2017 ja samuti 31.12.2016 arvelduskrediiti kasutuses ei olnud) ning
garantiilepingutest tulenevate kohustiste 5 019 tuhat eurot (31.12.2016: 2 919 tuhat eurot; vt Lisa 16)
tagatiseks on panditud jirgmised ettevotte varad:

e kommertspant tiitarettevotete varadele summas 4 420 tuhat eurot;

e hiipoteek varude koosseisus olevatele kinnisasjadele bilansilise viirtusega 2 654 tuhat eurot;

e hiipoteek kinnisvarainvesteeringutele bilansilise viértusega 2 675 tuhat eurot.

Seisuga 31. detsember 2016 olid panditud:
e kommertspant tiitarettevotte varadele summas 4 410 tuhat eurot;
e hiipoteek varude koosseisus olevatele kinnisasjadele bilansilise vdirtusega 4 071 tuhat eurot;

e hiipoteek kinnisvarainvesteeringutele bilansilise viértusega 3 382 tuhat eurot.

Detailsem info panditud varade kohta on toodud lisades 4 ja 8.
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Lisa 32 Aruandekuupadaeva jargsed siindmused

OU Oma Grupp tiitarettevétte FCM Grupi AS aktsionéarid on algatanud FCM Grupi AS jagunemise jaotumise teel.

FCM Grupi AS on jagunev (ihing ning aktsionérid OU Oma Grupp ja OU Amato omandavad ilhingud vastavalt osalusele 60% ja 40% ulatuses.

Jagunev Uhing jaguneb jaotumise teel (Ariseadustik paragrahv 434 I6ige 2) selliselt, et annab kogu oma vara (sealhulgas kohustised) eelpool
toodud jaotuse kohaselt Ule omandavatele Ghingutele. Jagunemise tulemusel loetakse jagunev ihing I8ppenuks ning omandavad thingud
saavad jaguneva uhingu digusjarglasteks.

Jagunemise tingimuseks on, et jaguneva uhingu aktsiad kuuluvad eelpool nimetatud proportsioonis omandavatele ihingutele ja ei muutu alates
lepingu s6Imimisest 12.02.2018 kuni &riregistrisse jagunemiskande tegemiseni.

Jaguneva Uhingu tehingud loetakse tehtuks omandavate tihingute arvel alates 01.01.2018, so jagunemise bilansi paev (I6ppbilanss koostatakse
seisuga 31.12.2017).

Veebruaris 2018 vddrandati tiitarettevdtte FCM Grupi AS omanduses olnud AS Papiniidu Projekt aktsiatest 50% AS Papiniidu Projekt teisele
omanikule.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Oma Grupp osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Oma Grupp ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab:

« konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2017;

« konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel
kuupéeval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist s6ltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi
vasturaakivusi konsolideeritud raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja
tuua.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisuisteemi
rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud
tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused
voivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusuksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
02.07.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Oma Grupp (registrikood: 10745422) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 02.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2017
11918
1299

13 217

450
450



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja 77111
kasutusrent
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
- valuuta
slinniaeg
" ) 2556 EUR
Tiit Kuuli 36111140282

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 6510700
+372 6510701

grupp@oma.ee

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

15000 50.00%

15000 50.00%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



