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Teg evusaruanne
OU Elukool kontserni moodustavad emaettevdte OU Elukool, tiitarettevétted Vaike Projekt OU, Rannavérava Projekt OU, Handling OU, Roncor

Investments OU, lisaks veel Rannavéarava Projekt OU tiitarettevdte Sulevimée Projekt OU ning viimase tiitarettevéte Palmgrupp OU, millede

pdhitegevusaladeks on kinnisvara haldus ja arendus.

2017.aastal oli kontserni konsolideeritud maugitulu 1 477 581 (2016.a. 1 471 705) eurot, kontserni puhaskasumiks kujunes aruandeaastal 1 111

827 (2016.a. 786 493) eurot.

Kontserni tootajate arv aruandeaastal oli 10 (2016.a. 10) ja palgakulu koos kaasnevate sotsiaalmaksudega 95 359 (2016.a. 92 923) eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2017 2016
Puhasrentaablus (%) 75,24 53,44
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0,78 0,08
ROA (%) 5,98 4,28
ROE (%) 10,44 8,21

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

a. Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ maugitulu * 100

b. Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
c. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

d. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100



osalihing Elukool 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 322832 379713 2
Noéuded ja ettemaksed 66 643 69 146 3
Kokku kéaibevarad 389 475 448 859
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 18 142 000 17 905 000 6
Materiaalsed p&hivarad 54 022 37 250 7
Kokku pdhivarad 18 196 022 17 942 250
Kokku varad 18 585 497 18 391 109
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 305 330 4902 604 10
Vélad ja ettemaksed 189 286 779 504 11
Kokku luhiajalised kohustised 494 616 5682 108
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7 446 489 3126 436 10
Kokku pikaajalised kohustised 7 446 489 3126 436
Kokku kohustised 7 941 105 8 808 544
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 13
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9529 753 8 793 260
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1111827 786 493
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 10644 392 9582565
Kokku omakapital 10 644 392 9 582 565
Kokku kohustised ja omakapital 18 585 497 18 391 109
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 1477581 1471705 14
Muud éritulud 241 368 285917 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -408 188 -491 864 16
Mitmesugused tegevuskulud -93 403 -84 387 17
T66j6ukulud -95 359 -92 923 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -11 677 -8 185 7
Muud arikulud -101 -4 639
Arikasum (kahjum) 1110221 1075624
Intressikulud -174 980 -184 429 19
Muud finantstulud ja -kulud 45 298 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 935 286 891 493
Tulumaks 176 541 -105 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1111827 786 493
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1111827 786 493
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1110221 1075 624
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 11 678 8185 7
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 180
Muud korrigeerimised -237 000 -275 075 6,15
Kokku korrigeerimised -225 322 -266 710
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2503 -3174 3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 640 -5 655 11
Laekunud intressid 44 298
Makstud intressid -162 109 -184 886
Makstud ettevétte tulumaks -97 639 -83 174
Kokku rahavood éaritegevusest 628 338 532323
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 20710 20268
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 0 466
mitgist
Kokku rahavood investeerimistegevusest -20 710 -19 802
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -271 744 -297 266 10
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -5477 -3 589 8
Makstud dividendid -387 288 -345 696
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -664 509 -646 551
Kokku rahavood -56 881 -134 030
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 379713 513743 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -56 881 -134 030
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 322832 379713 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 2 556 256 9178 260 9181072
Aruandeaasta kasum
. 786 493 786 493
(kahjum)
Valjakuulutatud 385 000 385 000
dividendid
31.12.2016 2 556 256 9579 753 9582 565
Aruandeaasta kasum
i 1111 827 1111 827
(kahjum)
Véljakuulutatud
- ) -50 000 -50 000
dividendid
31.12.2017 2 556 256 10 641 580 10 644 392
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Elukool OU 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Alates 01.01.2016.a. rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused, kaesolev majandusaasta
aruanne on koostatud lahtudes keskmise suurusega konsolideerimisgrupi aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Informatsioon emaettevdtte pShiaruannete kohta
Konsolideerimise pdhimdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tltarettevétjate finantsnaitajad. Elimineeritud on
kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid. Vahemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Elukool ning tema tiitarettevdtete Véaike Projekt OU, Handling
OU, Rannavérava Projekt OU, Roncor Investments OU, lisaks veel Rannavérava Projekt titarettevotte Sulevimae Projekt OU ning
viimase tiitarettevdte Palmgrupp OU.

Titarettevotjad

Titarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevdtja tle kontrolli, on vastav tutarettevdtja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupéevast kuni muigikuupéevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse firmavaartusena, negatiivse firmavaértus kajastatakse tuludes.

Firmavéaértus on positiivne vahe &riilhenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara figlase vaartuse
vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei ole v6imalik eristada ja
eraldi arvele vdtta. Omandamise kuupé&eval kajastatakse firmavaértus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Aritihendusest tekkinud firmavéartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (vdi tihedamini, kui méni
stindmus v6i asjaolude muutus viitab, et firmavaartuse vaartus voib olla langenud) labi vara vaartuse languse test. Firmavaértus hinnatakse
alla tema kaetavale vaartusele, juhul kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Negatiivne firmavaéartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel.
Negatiivne firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile tuleb lisades avalikustada informatsioon konsolideeriva liksuse konsolideerimata p6hiaruannete
kohta. Emaettevotja pdhiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud
konsolideeritud aruannete koostamisel.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tutar- ja
sidusettevdtjatesse kapitaliosaluses.
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Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevtjate
ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nutdisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks
langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfenéoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kaiki muid ndudeid, vélja arvatud edasimuiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt

arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.
Edasimiitgi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 640 eurost.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema t60seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning seda tehakse
kuni amortiseeritava osa taieliku amortiseerimiseni v6i vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest.

Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 640
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 25 aastat
Tootmisseadmed 10 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat

Muu materiaalne pdhivara 8 aastat

Varade vaartuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust
kaetava vaartusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mutgikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v6i vaikseima vdimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud. Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil .

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta 8igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses, vélja arvatud
juhul, kui diskonteerimise m@&ju on ebaoluline.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksum&éraga 20/80 netodividendina

10
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véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Elukool OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétja teised titarettevétjad);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Bilansip&evajargsed siindmused
Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustiste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vGi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipaevajéargseid siindmusi, mis

ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis.
Oluliste bilansipaevajargsete suindmuste olemasolul on vastavate sindmuste sisu avalistatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Kassa 768 721
Arvelduskontod 322 064 378 992
Kokku raha 322832 379713
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 65 416 65 416
Ostjatelt
65 416 65 416
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
o 171 171
tagasinduded
Muud nduded 3 3
Viitlaekumised 3 3
Ettemaksed 1053 1053
Tulevaste 1053 1053
perioodide kulud
Kokku nduded ja
66 643 66 643
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 67 326 67 326
Maksude ettemaksed ja
. 712 712
tagasinduded
Muud nduded 67 67
Viitlaekumised 67 67
Ettemaksed 1041 1041
Tulevaste 1041 1041
perioodide kulud
Kokku nduded ja
69 146 69 146

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 15 237 0 289 417
Kaibemaks 171 15 797 712 17 894
Uksikisiku tulumaks 0 1877 0 2143
Erisoodustuse tulumaks 0 605 0 183
Sotsiaalmaks 0 3855 0 4421
Kohustuslik kogumispension 0 142 0 230
Tootuskindlustusmaksed 0 165 0 285
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 171 37678 712 314573

Lisa 3, 11.
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017

11414979 Rannavéarava Projekt OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

11338311 Vaike Projekt OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

10990372 Handling OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

11169630 Roncor Investments OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2016 Dividendid kapitaliosaluse @ 31.12.2017
meetodil

Rannavérava Projekt OU 12 672 154 -522 260 359 287 12 509 181

Vaike Projekt OU 0 0 0 0

Handling OU 781 234 -35 000 117 034 863 268

Roncor Investments OU 75811 0 2243 78 054

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 13 529 199 -557 260 478 564 13 450 503
perioodi I6pus

31.12.2016 seisuga on 2016 aastaaruandes summa 17 342 euro vdrra vaiksem, kui peab olema ja 31.12.2017 on see korrigeeritud digeks.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 17 625 000
Kasum (kahjum) Giglase
- 280 000
vaartuse muutusest
31.12.2016 17 905 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 237 000
vaartuse muutusest
31.12.2017 18 142 000
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1057 292 1035 338
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -115 644 -117 551

Kinnivarainvesteeringu hindamisel séltumatute ekspertide poolt on 2017.aasta hinnangus lahtutud iga objekti puhul vdimalikust objektiivsest
hinnangust. Seetdttu on kasutatud nii vdrdlusmeetodi ja jadgimeetodi tulemuste kombineeritud kaalutud keskmist hinda, kui ka tulumeetodit.
Kombineeritud kaalutud keskmise hinna leidmisel on arvestatud vdrdlusmeetodi osakaaluks 40 % ja jadgimeetodi osakaaluks 60%.

Seda pd&hujusel, et kuna vdimalikult sarnaste hoonestamata kinnistutega on tehinguid olnud pigem vahe ning antud turusituatsioonis
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on ehitus@iguse vaartus suhteliselt suures ulatuses varieeruv.

Vordlusmeetodi ehk turupdhise kasitluse korral vorreldakse hinnatavat vara sarnaste mulidud varade hindadega, kasutades selleks erinevaid
votteid. Turuvaartuse hindamisel on meetodi aluseks asenduspdhimdte; potensiaalne ostja ei ole valmis maksma vara eest rohkem, kui sarnaste
varade eest tavaliselt turul makstakse. Vordlusmeetodil leitakse hinnatava objekti vaartus sarnaste objektidega toimunud

tehingute analuisimisel. Piisavalt aktiivse turu olemasolul vdib seda meetodit pidada turuvaartuse hindamiseks sobivaimaks ja tapseimaks.
Jaagimeetodil vaadeldakse kinnistu vaartust lahtuvalt selle arenduspotensiaalist kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit, et

ajaldada hoone ehituseks tehtavad kulutused ja potensiaalne renditulu Giritavatelt pindadelt.

Tulupdhine késitlus pdhineb vara vdimel genereerida tulevikus tulu. Vaartusena késitletakse oodatavate tulude nuldisvaartust.
Tulupbhised kasitlused on tulu kapitaliseerimine ja diskonteeritud rahavoo analliis. Hindamine diskonteeritud rahavoogude alusel toimub

kinnisvara eluea v3i hoidmisperioodi jooksul laekuvate rahavoogude nuldisvaartuse kindlaksméaéramises.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse leidmisel on kasutatud diskontomaéra 10-11,5%, tulude periodiseerimise pikkuseks on arvestatud
5 aastat, tulude kasvuks 2,0-3,5% ning kulude kasvuks 2,0-2,5%, pindade vakantsuseseks 3-5% ning kapitalisatsiooniméaaraks 7-7,5%.

Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud ei sisalda edasimitidud kommunaalteenuste kulusid.
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Muagid

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutististeemid

2857
-1751
1106

833
833
-1769

3690
-3520
170

-170

3690
-3690

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Muud masinad
ja seadmed

59 974
-50 854
9120

2187
2187
-630

-5 089

-646
630

56 426
-50 854
5572

-2 877

56 426
-53731
2695

2017

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

62 831
-52 605
10 226

3020
3020
-2 399

-5 089

-646
630

60 116
-54 374
5742

-3 047

60 116
-57 421

2695

2016
466
466

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

150 358
-130 312
20 046

17 248
17 248
-5 786

167 606
-136 098
31508

28 449

-6 711

-1919

194 136
-142 809
51 327

Kokku

213189
-182 917
30 272

20 268
20 268
-8 185

-5 089

-646
630

227722
-190 472
37 250

28 449

-9 758

-1919

254 252
-200 230
54 022
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31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendi korras 0 0
soetatud pShivara
Kapitalirendikohustised
kokku
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendi korras
. 5477 5477 0
soetatud pbhivara
Kapitalirendikohustised
apitalirendikohustise 5477 5477 0

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2017
Muud materiaalsed pdhivarad 16 702
Kokku 16 702
Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2017
Kasutusrendikulu 10 217

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017
12 kuu jooksul 9540
1-5 aasta jooksul 0

Kasutusrendikulu moodustab auto kasutusrent.
2013.aastal s6Imiti kasutusrendi leping SEB Liising AS-ga kestvusega 5 aastat.

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

Intressimaar Alusvaluuta

9,9% EUR

31.12.2016
8579
8579

2016

10019

31.12.2016
10 217
23924

Lopptahtaeg

Lépptahtaeg

2017

16

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Bank DNB Nord AS

SEB Pank AS
SEB Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Bank DNB Nord AS

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

SEB Pank AS

SEB Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

4616 904

2382 849

752 066

7751819

7751819

31.12.2016

4752791

4752791

2476 129

794 643

3270772

5477

8 029 040

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

165 006

110 240

30 084

305 330

305 330

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

4752791

4752791

101 760

42 576

144 336

5477

4902 604

1-5 aasta
jooksul

4 451 898

2272609

721982

7 446 489

7 446 489

1-5 aasta

jooksul

2374 369
752 067

3126 436

3126 436

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Bank DNB Nord AS laenulepingu eritingimusteks on:
1. Laenusaaja kattekordaja peab olema vahemalt 1,1 ja pusib sellel tasemel kogu lepingu kehtivuse perioodil. Laenukattekordajaks

loetakse aruandeperioodi EBITDA-d (tulud enne intresside, finantskulude ja amortisatsiooni mahaarvamist), mis on jaotatud aruandeperioodi
jooksul maksmisele kuuluvate vdlakohustustega.

2. Laenusaaja kohustub tagama, et laenusaaja dividendide véaljamaksed on eelnevalt pangaga kirjalikult koosk6lastatud.

31.12.2017
13 652 000

4 490 000
18 142 000

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,5%+ 6 kuu

1,65%+ 6
kuu

1,95%+ 6
kuu euribor

Intressimaar

2,5%+ 6 kuu

1,65%+ 6
kuu Euribor

1,95%+ 6

31.12.2016
13 435 000

4 470 000
17 905 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

30.09.2019

25.08.2019

31.08.2019

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

30.09.2017

25.08.2019

30.04.2018

Bank DnB Nord A/S kasuks on seatud Uihishipoteek kinnistutele Narva mnt.7F, Narva mnt.7H, Hobujaama 12A, Hobujaama 12, Hobujaama
14A, Hobujaama 14B kogusummas 8 308 514 eurot. Nimetatud kinnistute bilansiline véaartus on 11 500 000 eurot.
PalmGrupp OU pangalaenu DnB Nordis garanteerivad tingimusteta ja tagasivdtmatult grupi ettevatted maksimum summas 9 890 000 eurot.

SEB Pank AS laen summas 2 382 849 eurot.
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Laenusaaja kohustub Lepingu kehtivuse aja jooksul tagama, et Laenusaaja laenuteeninduse kattekordaja (EBITDA jagatuna samal perioodil
intressi kandvate vdlakohustuste eest makstavate intressimaksete ja graafikujargsete p6hiosamaksetega) oleks igal m&dtmisperioodil
vahemalt 1,0. Vdlakohustuste hulka ei arvestata selle majandusnéitaja arvestamisel laene, mis on Pangalt saadud laenudele

allutatud ehk mille jargne intresside ja pdhiosa tasumine algab parast Pangalt saadud laenude tagastamist Pangale. EBITDA

arvutatakse jargmise valemi alusel:

Laenusaaja arikasum + amortisatsioon - erakorralised tulud + erakorralised kulud. Nimetatud majandusnaitajat hinnatakse alates 1.jaanuarist
2013 ks kord kvartalis Laenusaaja eelneva kaheteistkiimne (12) kuu majandusaruannete alusel parast kvartali [dppemist.

Laenusaaja kohustub ilma panga loata mitte maksma dividende v@i juhtimistasusid, kohustub mitte tagastama aktsionaride/osanike poolt
antud laenu vbi tasuma sellise laenu pealt arvestatud intressi v8i tegema muid makseid aktsionaridele/osanikele, sealhulgas valjamaksed
seoses aktsia/osakapitali vdhendamisega.

Laenusaaja juhatus kohustub informeerima oma aktsionére/osanikke ja ndukogu (ndukogu olemasolul) kdesolevas punktis

satestatud kohustusest ja selle rikkumisega kaasnevatest Panga digustest, samuti kohustub Laenusaaja juhatus mitte tegema ndukogule ega
aktsionaride/osanike (tld)koosolekule ettepanekut dividendide maksmiseks.

Laenusaaja v6ib maksta juhtimistasusid kuni 7000 eurot igas kalendrikuus tingimusel, et Laenusaaja likviidsete rahaliste vahendite jaak
Laenusaaja Pangas asuvatel arvelduskonto(de)l on vahemalt 90 000 eurot ning laenuteeninduse kattekordaja on péarast vastavat véljamakset
vahemalt 1,0.

Peale laenulepingu lisa sdlmimist on laenu kattekordaja vastavuses laenulepingus fikseeritud tasemega.

AS SEB Panga investeerimislaenu tagatiseks on seatud hupoteek kinnistule Aia 3/Vana-Viru 10 summas 4 298 058 eurot, kinnistu bilansiline
vaartus on 4 490 000 eurot.

AS SEB Panga investeerimislaenu summas 752 066 eurot tagatiseks on seatud hipoteegid summas 1 661 703 eurot kinnistule asukohaga
Narva mnt. 9D/Ahtri 6G, kinnistu bilansiline vaartus on 2 152 000 eurot.

Laenulepingu eritingimuseks on, et kui laenulepingus kokku lepitud mis tahes baasintressimaar on vaiksem kui 0, st negatiivse

vaartusega, loevad Pooled baasintressimadra vordseks 0-ga ning sellisel juhul on intressiméar vordne lepingus kokku lepitud muutumatu
intressimarginaaliga

Ehitise real on kajastatud hoonestatud kinnistu, mille diglane vaértus sisaldab ka maa véaartust.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

46 634
10 489
37678
23 388
13973
1640
7775
71097
25585
45512
189 286

38 243
10 759
314573
347 534
1102
338 928
7504
68 395
26 427
41 968
779 504

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2017

8513 264
2128 316
10 641 580

31.12.2017
2 556
1

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016

7 568 005
2011748
9579753

31.12.2016
2 556
1

46 634
10 489
37678
23 388
13973
1640
7775
71097
25 585
45512
189 286

38 243
10 759
314573
347 534
1102
338 928
7504
68 395
26 427
41 968
779 504

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1477581 1471705
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1477581 1471 705
Kokku muugitulu 1477 581 1471705
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Parklatulu 620 548 592 108
Renditulu 436 744 443 159
Kommunaaltulud 417 919 433 480
Muud tulud 2370 2958
Kokku muugitulu 1477581 1471705
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 237 000 280 000 6
Muud tulud 4368 5917
Kokku muud &ritulud 241 368 285917

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2017 2016

Tooraine ja materjal -5 581 -7 517
Muigi eesmargil ostetud teenused -160 914 -183 206
Energia -208 688 -240 941
Elektrienergia -191 499 -225 232
Soojusenergia -17 189 -15 709
Kinnisvara arendusega seotud kulud -31 696 -58 808
Hoolduskulud -1 309 -1392
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -408 188 -491 864
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Reklaamikulud

Juriidilised kulud
Konsultatsiooniteenus
Autoga seotud kulud
Vahendustasud
Lepingutasud

Audiitor teenuse kulu

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2017
-2 327
-40 613
-568
-2794
-755

-4 525
-3 094
-1 100
-18 028
-850
-5441
-7 820
-5 488

-93 403

2017
-71 504
-23 855
-95 359

10

2017
-174 670
-310
-174 980

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
-69 209
-23714
-92 923

10

2016
-183 721
-708

-184 429
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Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressikulu laenu Umberhindlusest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 21 Tulumaks
(eurodes)

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 2016
55 298
-10 0
45 298

Elukool on varasematel aastatel maksnud dividende summas 987 780 eurot, mille peal tasunud tulumaksu summas 246 945 eurot.
Aruandeaastal kuulutas Elukool dividende 50 000 eurot, millega kaasnes tulumaksukulu summas 12 500 eurot ning tiitarettevotetest
saadi dividende kokku 1 022 780 eurot, millega kaasnes tulumaksu mahaarvamise 8igus summas 264 445 eurot. Seet6ttu on
2017.aastal Elukooli dividendide tulumaksukulu kajastatud kuluvdhendusena summas 251 945 eurot.

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Elukool OU

Eesti

Elukool OU

Eesti
2017 2016
5913 5895
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Lisa 23 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kaibevarad
Raha 2167 5243
Kokku kéaibevarad 2167 5243
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 13 450 503 13529 199
Noéuded ja ettemaksed 0 413 609
Materiaalsed p&hivarad 18 839 15117
Kokku pdhivarad 13 469 342 13 957 925
Kokku varad 13 471 509 13 963 168
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 23 004 452 986
Kokku luhiajalised kohustised 23 004 452 986
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2504 729 2 306 169
Vélad ja ettemaksed 86 246 1092 608
Kokku pikaajalised kohustised 2590975 3398 777
Kokku kohustised 2613979 3851763
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 10 058 593 9 329 655
Aruandeaasta kasum (kahjum) 796 125 778 938
Kokku omakapital 10 857 530 10 111 405
Kokku kohustised ja omakapital 13 471 509 13 963 168
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osalihing Elukool 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016
Muugitulu 132 000 124 000
Mitmesugused tegevuskulud -6 861 -4 393
To6j6ukulud -9 634 -3211
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus =277 -116
Kokku &rikasum (-kahjum) 115 228 116 280
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 478 564 842 627
Intressikulud -101 523 -95 766
Muud finantstulud ja -kulud 51911 12 047
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 544 180 875 188
Tulumaks 251 945 -96 250
Aruandeaasta kasum (kahjum) 796 125 778 938

Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 115 228 116 280
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 278 116
Kokku korrigeerimised 278 116
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1205 894
Makstud ettevétte tulumaks -88 899 -74 424
Kokku rahavood aritegevusest 27 812 42 866
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 4000 15233
Laekunud dividendid 35000 35000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 31000 19 767
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 325 400 283 900
Makstud dividendid -387 288 -345 696
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -61 888 -61 796
Kokku rahavood -3 076 837
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5243 4 406
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3076 837
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2167 5243
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osalihing Elukool 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 2 556 256 9 714 655 9717 467
Aruandeaasta kasum

) 778 938 778 938

(kahjum)
Véljakuulutatud 385 000 385 000
dividendid
31.12.2016 2 556 256 10 108 593 10 111 405

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -13 511 857
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 13 511 857
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 10 111 405
omakapital 31.12.2016

Aruandeaasta kasum

. 796 125 796 125
(kahjum)
Valjakuulutatud 50 000 50 000
dividendid
31.12.2017 2 556 256 10 854 718 10 857 530
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -13 450 503
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

13 450 503

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 2 556 256 10854 718 10 857 530
omakapital 31.12.2017

Emaettevdtte kapital konsolideeritud omakapitali aruandes on 10 644 392 (2016.a. 9 547 565)

vahe 213 137 (2016.a. 563 840) eurot kajastamata kapitaliosaluse kahjum.

Kajastamata kapitaliosaluse kahjum on tiitarettevotte negatiivse omakapitali ulatuses.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

0OU Elukool osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Elukool konsolideerimisgrupi (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2017
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017
ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv
informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.
Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v@i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v6i tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskélas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused péhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused voivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

« hangime grupi majandusiiksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tGlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdéhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli mérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486
Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, 10151 Tallinn

8. juuni 2018
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
9529 753
1111827

10 641 580

10 641 580

10 641 580



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Janno Rokk 36905302710

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6271260
Faks +372 6271262

E-posti aadress janno.rokk@palm.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

132000

Mudgitulu %
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