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TEGEVUSARUANNE

AS YIT BEesti tegeleb hoonete ja rajatiste ehitamise, kinnisvaraprojektide arendamise ning
projekteerimisega.

AS YIT Eesti kuulub Soomes registreeritud ettevottele YIT Rakennus Oy, mis omakorda kuulub
gruppi YIT Oyj, mille aktsiad on noteeritud Helsingi vdartpaberibdrsi pShinimekirjas. Kontserni
dristrateegiast tulenevalt on AS-i YIT Eesti pdhiliseks tegevuspiirkonnaks Eesti Vabariik.
Ettevotte peakontor asub Tallinnas ja esindus on ka Pérnus. Aruandeperioodil korrastati
ettevittestruktuur ja miiidi titarettevite Tarea OU.

2017. aasta jooksul solmiti 185 valmis korteri miiiigilepingut (AOL). Tallinna eluasemeturg on
jitkuvalt aktiivne ning YIT Eesti poolt ehitatavad korterid on koduostjate poolt kdrgelt hinnatud.
2018. aastaks prognoosib ettevdtte juhatus kinnisvaraturu aktiivsuse piisimist kdrgtasemel ja
keskmise miiiigihinna kui ka s6lmitavate miitigitehingute arvulist kasvamist.

AS YTIT Eesti realisecrimise netokiiive 2017.aastal oli 47,4 mln eurot (2016.aaastal 41,1 min eurot)
ning teeniti kasumit 3,4 mln eurot (2016.aaastal oli kahjumit 1,3 mln eurot). Ettevdtte bilansimaht
oli 31.12.2017 seisuga 42,8 min eurot (31.12.2016 oli 59,3 mln eurot), omakapital 37,4 mln eurot
(31.12.2016.aastal oli 44,2 mln eurot), millest aktsiakapital on 2,2 min eurot (31.12.2016 samuti
2,2 mln eurot). Ettevite tegutseb jétkuvalt laenukohustuste vabana (va. autoliisingud) ning kogu
arendustegevuseks vajalik rahavoog finantseeritakse olemasolevate omavahendite arvelt.
Lepinguliste ehitusprojektide ja alustatud arendusprojektide eeldatav 2017. aasta miiligitulu
koondprognoos kokku on 31.12.2017 seisuga 35,0 mln eurot (2016.aastal 56,5 mln eurot ).

Loppenud majandusaasta keskel tagastas ettevote omaniku poolt tehtud rahalise sissemaksena
moodustustatud vabatahtliku reservkapitali summas 10,16 mln eurot, 15petati 2016. aastal
alustatud tsiviilehitussegmenti liigitunud komplitseeritud ehituslepingud, millede osas oli
varasemalt moodustatud tdiendavad reservid. Kéesolevast turuolukorrast tulenevalt fokusseeris
ettevdte oma pohitegevuse arendusprojektidega tegelemisele, mis avaldas positiivset mdju nii
aruandeperioodi kui ka sellele jirgnevate perioodide tugevatele finantstulemustele..

2017, aastal ei teinud ettev3te iseseisvalt olulisi uurimisvéljaminekuid ja ei plaani neid teha ka
2018. aastal. Samas jitkatakse koostodd emaettevdttega  projektijuhtimisetarkvara
kasutusfunktsionaalse laiendamisega ning sellega otseselt seotud protseduuride tiiendamisega.

Aruandeaastal oli kontserni keskmine td6tajate arv 79 inimest (2016.aaastal 94 inimest). Kaik
inimesed t66tasid AS-is YIT Eesti. Tegevuskuludes sisalduv tédjoukulu oli aruandeaastal 3,6 min
eurot (2016.aastal 3,7 mln eurot).

AS YIT Eesti peab strateegiliselt oluliseks olla senistes tegevusvaldkondades jétkuvalt
usaldusvéiirne ja professionaalne partner ning kavatseme jétkata ehituse ja kinnisvaraarenduse
valdkonnas hoonete ja rajatiste ehitamisega, elu-, #ri- ja tootmiskinnisvara arendamise ning
projekteerimisega. Lisaks teeme koost6dd YIT Oyj kontserni kuuluvate teiste ettevotetega uute
energiasiistlike ja kuluefektiivsete ehitus- ja tegevuslahenduste kasutuselevatuks.
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2018.aastaks prognoosib ettevotte juhtkond ettevitte kasumliku tegutsemise jitkumist ning
kinnisvaraarenduste osakaalu suurenemist ettevtte finantstulemustes. Oma prognoosides eeldame
kohaliku eluasemeturu likviidsuse piisimist ja jatkuvat vdheldast hinna- ja mahukasvu, olles
kdrgendatud tihelepanus ja valmis reageerima nii vilisturgudelt edasi kanduda vdivatele kui ka
siseriiklikust majanduskeskkonnast tekkida vdivatele mdjuritele. Lisaks tavapérasele
majandustegevusele kulub kiesoleval aastal palju tdhelepanu ja ajaressurssi tihtlustamaks
kasutuses olevaid tdoprotsesse ja toovahendeid YIT kontserni Eestis asuvate sdsarettevotete -
AS YIT Eesti ja AS YIT Infra Eesti vahel,

Juhatuse'esimees—
Margus Péim
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Bilanss
tuhandetes eurodes Lisa  31.12.2017 31.12.2016
VARAD
Kiibevara
Nouded ja ettemaksed 2,34 6 767 18 556
Varud 6 35961 40 637
Kiibevara kokku 42 728 59193
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 2 0 11
Materiaalne pohivara 68 105
Pdhivara kokku 68 116
VARAD KOKKU 42 796 59 309
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL
Kohustised
Liihiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 3,9,10 4301 14 308
Eraldised 11 443 342
Liihiajalised kohustised kokku 4744 14 650
Pikaajalised kohustised
Pikaajalised vGlad tarnijatele 9 627 432
Pikaajalised kohustised kokku 627 432
Kohustised kokku 5371 15 082
Omakapital
Aktsiakapital 12 2200 2200
Ulekurss 21113 21113
Kohustuslik reservkapital 219 219
Vabatahtlik reservkapital 0 10 160
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10 535 11 853
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 3358 (1318)
Omakapital kokku 37 425 44 227
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 42 796 59 309

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
initialled for the purm;{se if identification only
Initsiaatidfinitials AM-H .

Kuupievidate 26 06 1%

PricewaterhouseCoopers, Taliinn
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Kasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa 2017 2016
Miitigitulu 13 47 360 41 130
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 14 (40 040) (38 155)

Brutokasum (-kahjum) 7 320 2975
Turustuskulud (60) (81)
Uldhalduskulud 15 (3 916) (4 239)
Muud éritulud 31 35
Muud érikulud (6) (5)

Arikasum(-kahjum) 3 369 1315)
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja kulud kokku (11) 3)

Finantstulud ja -kulud kokku (11) 3

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 3358 (1 318)

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3358 (1 318)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
ritsiaalidfinitials ___ A . 4

Kuupéevidate 26.06 .48

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Rahavoogude aruanne

Tuhandetes eurodes
Lisa 2017 2016
Rahavood idritegevusest
Arikasum (-kahjum) 3 369 (1315)
Korrigeerimised:

P@hivara kulum ja vidrtuse langus 15 36 54
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2 3 667 (2 600)
Varude muutus 6 4 676 (12 187)
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete
muutus 9,10,11 (9711) 4 528

Kokku rahavood iiritegevusest 2037 (11 520)
Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara soetus 0 6)
Tiitarettevotte soetus 0 2)
Tiitarettevotte miiik 7 2 0
Kontsernikonto muutus 4 8121 11 528
Kokku rahavood investeerimistegevusest 8123 11 520
Rahavood finantseerimistegevusest
Vabatahtliku reservkapitali tagastus 12,18 (10 160) 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (10 160) 0
Rahavood kokku 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus 0 0

Initsialiseeritud ainult identifitsaerimiseks
initizlied for the purpose of identification oniy
Initsiaalid/initials .

Kuupéev/date . 4
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Omakapitali muutuste aruanne
tuhandetes eurodes

Emaettevitte omanikele kuuluy omakapital

Aktsia- Kohustuslik Vabatahtlik Jaotamata

kapital Ulekurss reserv-kapital reservkapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2015 2200 21113 219 10 160 11 853 45 544
2016.a. puhaskahjum 0 0 0 0 (1318) (1318)
Seisuga 31.12.2016 2200 21113 219 10 160 10 535 44 227
2017.a. puhaskasum 0 0 0 0 3358 31358
Reservkapitali vihendamine 0 0 0 (10 160) 0 (10 160)
Seisuga 31.12.2017 2200 21113 219 0 13 893 37425

Tipsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 12.

Initsiaalidfinitials M A

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initiaiied for the purpose of identification oniy

Kuupéev/date 26 .06 48

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

AS-i YIT Eesti 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

A.

Aruannete koostamine

Tiitarettevitjate aktsiad voi osad

Tiitarettevitjate aktsiad vdi osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema
soetusmaksumuses, mida vajadusel korrigeeritakse investeeringn véidrtuse langusest
tulenevate allahindlustega. Igal bilansipdeval tuleb hinnata, kas on indikatsioone, et
investeeringu kaetav viirtus v3ib olla langenud alla tema bilansilise véirtuse. Kui selliseid
indikatsioone esineb, viiakse libi vara vdirtuse test vastavalt arvestuspShimdte H esitatud
printsiipidele.

Ettevdte ei koosta konsolideerimisgrupi majandusaasta aruannet, kuna konsolideeritavate
iiksuste bilansimahud kokku ei iileta 5% konsolideeriva iiksuse bilansimahust ja miliigitulu ei
fileta 5% konsolideeriva iiksuse miiligitulust.

Finantsvarad

Ettevdttel on jirgmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt. ka arvestuspShiméte C), nduded
ostjate vastu (vt. ka arvestuspShimSte D) ja muud nduded, ning pikaajalised
finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil Ettevdte vGtab endale
kohustuse (niiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v3i miiiigiks).

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jaike (v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste

laenukohustiste koosseisus. Cinsiatinanrityd ainut ineifttoeriymiceks i
Initialled for the purposa of identification oy
initsiaalidfinitials M. 4.

Kuupsev/date 26.06 .18

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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D. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvagrtus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nducte
summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad
voimalikule nduete viartuse langusele, on v8lgniku pankrot v3i olulised finantsraskused ning
maksetihtaegadest mittekinnipidamine. Nouete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade
nitiidisvidrtusest. EbatSendoliself lackuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise
véirtuse ja tulevaste rahavoogude niliidisvéirtuse vahel, kasutades sisemise intressimééra
meetodit. Nouete bilansilist védrtust viibendatakse ebatGendoliselt lackuvate nduete summa
vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes. Kui ndue loetakse lootusetuks,
kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat6enéoliste nduete
lackumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate nSuete kulu vihendamisena.

E. Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiifigi eesmérgil omandatud nbudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul v8rdne nende
nominaalviirtusega (miinus tagasimaksed ning v3imalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tSenioliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
viirtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra
meetodit kasutades.

F. Varud

Varuna kajastatakse miiiigieesmirgil ehitatud kortereid, arendusootel kinnistuid ning
arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi.

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Valmistoodangu ja 18petamata toodangu soetusmaksumus koosneb otsestest kuludest.
Ettevotte varud on iiksikute objektide kaupa eristatavad ja nende soetusmaksumuse
magramisel 13htutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto
realiseerimisviartus. Neto realiseerimisviiirtus leitakse, arvates tavapirases dritegevuses
kasutatavast hinnangulisest miifigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud

10
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toote miiiigivalmidusse viimiseks ja miiiigi sooritamiseks. Varude allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes real Miitidud toodangu kulu.

G. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t66eaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 1500 eurot.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses (mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja —asukohta), millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
védirtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on
tdengoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusviirselt md5ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimééir
médratakse igale pShivara objektile eraldi, sbltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise
16ppviirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja 16ppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvéartus
tiletab tema bilansilist jidkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning midratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimairade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

- Kasutusrendil olevate ehituste parendused Kasutusrendi kestvuse jooksul
- Masinad ja seadmed 3-7 aastat
Inventar, tdoriistad, sisseseade 2-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva vairtusega kunstiteosed) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmirgil ning 15petatakse kui 18ppvairtus iletab bilansilist jaikmaksumust
vBi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppviairtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav virtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiligihind
vBi vara kasutusviiirtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse
pShivara objektid alla hinnatud nende kactavale véirtusele (vaata ka arvestuspShimdtet osas
»vara viirtuse langus™).

Materiaalse pohivara kajastamine 15petatakse vara vorandamise korral vi olukorras, kus vara
kasutamisest v&i miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjum, mis on

itstali i i i timiseks
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tekkinud materiaalse pShivara kajastamise 15petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude
dritulude vdi muude drikulude real.

. Varade viirtase langus

Misramata kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade (s.h tirmavéértus) puhul
kontrollitakse kord aastas vara viirtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava
vairtusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pBhivara (maa, piisiva vddrtusega kunstiteosed,) ning
amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vifrtuse vdimalikule langusele viitavate
asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vidrtust ning
vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vairtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vdrra vara bilansiline
maksumus iiletab selle kaetava viirtuse. Vara kaetav véirtus on vara diglane vidrtus, millest
on maha lahutatud miiligikulutused, v3i selle kasutusvdirtus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat védrtust kas iiksiku
varaobjekti vi viikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rabavoogusid
eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandepericodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jérgmisel bilansikuupéeval, kas v&ib olla
tdendoline, et vara kaetav viirtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavéértus, mille allahindlusi ei
tiihistata). Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pOhivara
allahindluse kulu vihendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena rendimaksete miinimumsumma
niiiidisviirtuses. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise
jadkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimadr on igal ajahetkel kohustise jadkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse  samnaselt omandatud  pShivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t6diga v3i rendisuhte kehtivuse periood,
olenevalt sellest, kumb on lilhem, Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse
koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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J. Finantskohustised

Kdik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalvirtusega, mistSttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud  soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases viirtuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupdevast; voi ettevbttel pole tingimusteta igust kohustise tasumist edasi liikata
rohkem kui 12 kuud pirast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtacg on 12
kuu jooksul bilansipievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustisi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipieval tagasi kutsuda laenulepingus
sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

K. Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva
toimunud siindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg vGi summa ei ole kindlad.
Eraldiste kajastamisel bilansis on léhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks
tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse
bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega
seotud kohustuse rahuldamiseks v&i illeandmiseks kolmandale osapoolele.

Garantiieraldis

Ehituslepingutest tulenevate garantiikohustiste tditmiseks on moodustatud ecraldis, mille
suuruse arvestamisel on 13htutud eelmistel perioodidel teostatud garantiitéodest ja neile tehtud
kuludest.

Eraldised kohtuvaidluste suhtes

Ettevote moodustab vajadusel bilansis eraldise kdigi kohtuvaidluste ja vOimalike
kohtuvaidluste suhtes, mille puhul kohtuvaidlust p&hjustav kohustav siindmus on toimunud
enne bilansipieva ja kohtuvaidlusega kaasnevad ettevdttele tdendoliselt teatud kulutused, mille
summat on voimalik usaldusvéérselt hinnata.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes

Kahjulik leping on selline leping, mille tditmisega kaasnevad kulutused iiletavad lepingust
saadavat majanduslikku kasu. Kahjulike lepingute suhtes moodustatakse eraldis, mis on
viiksem lepingu tditmisega kaasnevast kahjumist v&i lepingu katkestamisega kaasnevast
leppetrahvist.
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Muud voimalikud voi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenioline vdi
millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v3imalik piisava usaldusvéirsusega hinnata, on
avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev0tte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvstukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumédraks 20/80 viljamakstavalt
netosummalt). Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide viljamaksetele rakendada
maksumiira 14/86. Seda soodsamat maksuméira saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide viljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumairaga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel
on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide viljamaksele jargneva kuu 10.
kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Bestis registreeritud ettevdtetel erinevusi
vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jiikvidrtuste vahel ning sellest tulemevalt ka
edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide villjamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisades.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevdtja ja
Eestis asuva tiitarettevdtte arvestusvaluuta on euro). Vilisvaluutas toimunud tehingute
kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa
keskpanga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas
tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval {imber arvestusvaluutasse bilansipéeval
kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised
vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida m&8detakse diglases vidrtuses (Siglase
vidrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille
diglane vairtus on usaldusvéirselt hinnatav), hinnatakse iimber arvestusvaluutasse, vottes
aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vidrtuse maédramise péeval.
Mitterahalisi vilisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase véirtuse
meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja
immateriaalne pohivara), bilansipdeval {imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt
tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.
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N. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu Oiglases vadrtuses, vottes
arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui
ik olulised omandiga seotud riskid on Idinud iile miiiijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusviarselt mégratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tendoline.
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v6i juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Tulud ehituslepingutest

Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide
kasumiaruandes kajastamisel t66de valmidusastme meetodit. T36de valmidusaste leitakse
projektile bilansipdevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena. Projekti tuludena
arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti eelarveline kasumimarginaal.
Ehitusprojektidel, kus bilansipéeval tellijale esitatud vahearvete summa iiletab projektile
tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes miiiigitulu
viihenemine ja vastav summa kajastatakse bilansis lithiajalistes kohustistes rea “Muud v&lad”
allkirjel “Ehitustdtde arvestuslik tellijate ettemaks”. Ehitusprojektidel, kus tellijale esitatud
vahearvete summa on viiksem, kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa,
arvestatakse kasumiaruandes miiiigitulu suurenemine ja vastav summa niidatakse bilansis
kaibevarana rea “Muud lihiajalised nduded” allkirjel “Ehitustédde arvestuslik ndue
tellijatele”. Kui on selgunud, et projekti eeldatavad kulud tiletavad kogusissetuleku,
kajastatakse kahjum koheselt ja téies ulatuses kasumiaruandes.

Tulud kinnisvaraarendusprojektidest

Kinnisvaraarenduse lepingute tulude ja kulude kajastamine toimub hetkel, kui kaik riskid ja
hiived on kliendile iile antud. Kinnisvara miiiigil sélmitakse vi0randaja ja omandaja vahel
notariaalselt tdestatud kokkulepe kinnisomandi fileandmiseks ning tehakse sellekohane kanne
kinnistusraamatusse.

Intressitulu ja dividenditulu

Intressi ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on
vOimalik usaldusvidrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist
intressimagra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on
tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

O. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- kapitalist.
Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid aktsionéridele.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016
Noéuded ostjate vastu 2411 3439
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 3) 25 559
Muud liihiajalised nGuded (Lisa ¢) 4 309 14 426
Ettemaksed teenuste eest 22 132
Nouded ja ettemaksed kokku 6 767 18 555
Lisa 3 Maksud
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks | Maksuvolg | Ettemaks | Maksuvdlg
Kiibemaks 0 501 0 311
Uksikisiku tulumaks 0 40 0 40
Erisoodustuse tulumaks 0 6 0 4
Sotsiaalmaks 0 80 0 78
Kohustuslik kogumispension 0 5 0 4
Tootuskindlustusmaksed 0 5 0 5
Ettemaksukonto jadk 25 0 559 0
Kokku maksude ettemaksed ja
maksuvélad (Lisa 2 ja Lisa 9) : 25 636 559 52
Lisa 4 Muud lithiajalised néuded
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded emaettevotte konsolideerimisgrupi
ettevitete vastu (Lisa 18) 0 68
Ehitustoéde arvestuslik ndue tellijatele (Lisa 5) 0 1951
Pangakontod emaettevdtte kontsernikonto
koosseisus (Lisa 18) 4283 12 404
Muud nduded 20 2
Nouded tiitarettevitetele (Lisa 18) 6 0
Muud liihiajalised néuded (Lisa 2) 4309 14 426

Initeialisesritud ainult identifitseqrimisieks
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Lisa 5 Pooleliolevad ehituslepingud
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016
Ehituskulud ja neile vastav arvestuslik kasumi osa 4 848 36 084
Ehituslepingute eeldatav kahjum 0 (458)
Tellijatele esitatud vahearved (4 920) (34 638)
Kokku 71 989
sh ehitustétde arvestuslik nGue tellijatele (Lisa 4) 0 1951
sh ehitustédde arvestuslik tellijate ettemaks (Lisa 10) (71) (962)
Lisa 6 Varud
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016
Lopetamata toodang 1704 1977
Arendamisjirgus kinnisvaraprojektid 17117 21198
Soetatud kinnistud arendamiseks 16 660 17 213
Ettemaksed 480 250
Varud kokku 35 961 40 638

Real Lopetamata toodang on kajastatud pooleliolevate arendusprojektide kapitaliseeritud
ehituskulud.

Lisa 7 Tiitar- ja sidusettevotjad

2017. aastal omas AS YIT Eesti osalust jirgmistes tlitarettevotjates:

Tiitarettevdite

nimi Tegevusvaldkond Riik Osaluse %
31.12.2017 | 31.12.2016

AS Koidu

Kinnisvara Kinnisvaraarendus ja -haldamine Eesti 100 100

Tarea QU Kinnisvaraarendus ja -haldamine Eesti 0 100

7017.aastal OU Tarea miiiidi 2 tuhande euro eest. AS Koidu Kinnisvara on likvideerimisel.

Initsialiseoritud ainuit identifitsserimiseks
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Lisa 8 Kasutusrent
tuhandetes eurodes

Ettevite kui rentnik:

AS YIT Eesti on vétnud kasutusrendile séiduautod.

2017 2016
| Perioodi rendikulu kasutusrendilepingutest 213 215

AS YIT Eesti rendib biiroopinda asukohaga Tallinnas Pdmu mnt 102b.
2017 2016
[ Perioodi rendikulu kasutusrendilepingutest 193 242

Biiroopinna rendileping kehtib kuni 2022. aasta augustini.

Lepingud ei sea piiranguid ettevdtte dividendi- ega finantseerimispoliitikale.

Lisa 9 Vilad ja ettemaksed
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016

Vélad tamijatele 2101 6733
Valad téovotjatele 86 126
Maksuvdlad ¢ Lisa 3) 636 442
Muud vdlad ( Lisa 10) 795 3207
Saadud ettemaksud 683 3 800
Volad ja ettemaksed kokku 4 301 14 309

Real Pikaajalised kohustised on 31.12.2017 seisuga kajastatud tarnijatele tasumisele kuuluv
volg, mille maksetdhtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, summas 627 tuhat
eurot (31.12.2016.seisuga 432 tuhat eurot).

K#ik ettevtte volakohustised on eurodes.

Lisa 10 Muud vélad
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016
Vélad emaettevdtte konsolideerimisgrupi
ettevotetele (Lisa 18) 368 485
Muud viitvdlad 320 1487
Ehitustddde arvestuslik tellijate etiemaks (fisa3) 71 962
Muud ettemaksed 6 273
Muud vélad kokku (Lisa 9) 795 3207
| iiratiod for the purpose of identification oy | o
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Lisa 11 Liihiajalised eraldised
tuhandetes eurodes
31.12.2017 31.12.2016
Garantiieraldised 443 275
Muud eraldised 0 67
Eraldised kokku 443 342

AS YIT Eesti annab vastavalt ehitusseaduses sétestatule {ildjuhul 2 aastase garantii, mille raames
ta on kohustatud tasuta parandama vdi vélja vahetama ettevotte siiiil tekkinud puudujdigid
ehituses. Toetudes eclmistel aastatel tehtud garantiitéddele on moodustatud 31.12.2017 seisuga

garantiieraldis summas 443 tuhat eurot (31.12.2016 seisuga 275 tuhat eurot).

Lisa 12 Omakapital
31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital (tuhandetes eurodes) 2 200 2 200
Aktsiate arv (tk) 1912 1912
Aktsiate nimivésrtus (eurodes) 1150 1150

Aktsiate eest on tiielikult tasutud.
AS YIT Eesti kuulub 100% Soome ehituskontserni YIT Oyj koosseisu.

Ettevtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2017 moodustas 13 892 tuhat
eurot (31. detsember 2016.a. summas 10 497 tuhat eurot). Dividendide véljamaksmisel omanikele
kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina vdljamakstavalt summalt.

Seega bilansipéieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist 13 893 tuhat eurot on v@imalik
dividendidena vilja maksta 11 114 tubat eurot (31. detsembril 2016 summas 8 397 tuhat eurot)
ning dividendidega kaasneks dividendide tulumaks surmmas 2 779 eurot (31. detsembril 2016
summas 2 099 tuhat eurot).

2017.aastal tagastati vabatahtlik reservkapital summas 10 160 tuhat eurot. Vaata ka lisa 18.

Lisa 13 Miiiigitulu
tuhandetes eurodes

AS YIT Eesti miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jargnevalt:

2017 2016
Eesti Vabaritk 47 360 41130
Miiiigikiiive tegevuspiirkonna jirgi kokku 47 360 41 130

i nitsialiseeritud ainuit idantiﬂtsegﬂmiqeks
! Initialled for the purpose of identification only
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AS YIT Eesti miitigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt;

2017 2016
Ehitust66d 44 301 38344
Arhitektitegevused 565 280
Insener tehniline projekteerimine 600 956
Teede ja kiirteede ehitus 0 1 450
Tegevusalade 15ikes jaotamata miiiigitulu 1 894 100
Miiiigikiiive tegevusalade jirgi kokku 47 360 41 130
Lisa 14 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud
tuhandetes eurodes
2017 2016
Omajoududega teostatud t66de kulud 17 144 10210
Allhankekulud 22 896 28 168
Miiiidud toodangu kulud kokku 40 040 38378
Lisa 15 Uldhalduskulud
tuhandetes eurodes
2017 2016
Palgakulud 2215 2113
Rendikulud 379 403
IT kulud 616 716
Autokulud 114 84
Kontorikulud 130 121
Muud kulud 427 757
Amortisatsioonikulu 35 54
Uldhalduskulud kokku 3916 4248
Lisa 16 Todjoukulud
tuhandetes eurodes
2017 2016
Tobtajatele arvestatud tasud 3570 3703
Todtajatele arvestatud tasud kokku 3570 3703

Ettevétte keskmine tGotajate arv aruandeaastal oli 79 (2016, aastal 94).

Initsiatiseeritud zinuit identiﬁtseerimis_eks
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Lisa 17 Garantiid ja muud tingimuslikud kohustised
tnhandetes eurodes

Kiesolevas lisas on avaldatud kolmandatele osapooltele antud garantiide summad, mis ei kajastu
ettevitte bilansis kohustisena ja muutuvad sissendutavateks ettevittepoolsel kohustiste
mittetditmisel.

31.12.2017 31.12.2016
Pakkumiste garantii 0 111
Teostusaegne garantii 0 2199
Garantiiaegne garantii 1151 895
Garantiid kokku 1151 3205

Pakkumiste garantii eesmiérk on garanteerida garantii saajale garantiisumma ulatuses hiivitist
juhul, kui garantii esitaja keeldub sGlmimast lepingut pakkumise kohta, mille ta on teinud ja mille
saaja on heaks kiitnud, loobub enne tihtaega oma pakkumisest v8i ei suuda pérast lepingu
s6lmimist esitada saajale toimimisgarantiid.

Teostusaegne garantii eesmérk on tagada garantii saajale hiivitis garanteeritava summa ulatuses,
kui teine lepingupool ei tdida ehituslepingujargseid kohustisi.

Garantiiaegne garantii tagab garantiisaajale hiivitise, kui garantiiaja jooksul ilmneb defekte niiteks
tarnitud kaubas, ehitistes jne.

Garantiid on tagatud YIT Rakennus Oy emaettevdtte YIT Oyj garantiiga.
Enamus ettemaksu-, teostus- ja garantiiaegsetest garantiidest on kaetud allhankijate poolt
ettevittele antud tagatistega.

Vdimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised

Maksuhalduril on oOigus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel méérata tdiendav maksusumma,
intressid ning trahvi.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méérata
ettevittele olulise tiiendava maksusumma.

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

YIT Eesti ettevitte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevitja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad
isikud);

b. teisi emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid,

c. tegev-ja korgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise
md&ju all olevaid ettevotteid;

e. ftlitarettevotjad.
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AS YIT Eesti emaettevdtia on YIT Rakennus Oy, mis on registreeritud Soomes ja kuulub
omakorda ehituskontserni YIT Oyj koosseisu.

AS YIT Eesti ja tema tiitarettevdtete arvelduskontod kuuluvad YIT Oyj kontsernikonto koosseisu.
Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni lilkmed pangale tasumata summade eest
solidaarselt. Kontsernikontolt intresse 2017.a. AS-ile YIT Eesti ei arvestatud ja ei lackunud.

AS YIT Eesti on 2017. a ostnud ning miiiinud teenuseid jargmistele seotud osapooltele (tuhandetes
eurodes):

2017 2016
Ostud | Miiiigid | Ostud | Miiiigid
Emaettevdtja ja tema
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevitted 844 52 1015 56
Kokku 844 52 1015 56

Miiiigiks ostetud teenuste ostu- ja miiiigitehingud emaettevitja konsolideerimisgruppi kuuluvate
ettevitetega on teostatud YIT Oyj kontsemi siirdehindades.

Saldod seotud osapooltega (tuhandetes eurodes). Kaupade ostu -ja miiiigitehinguid ei toimunud.
2017.aastal tagastati vabatahtlik reservkapital summas 10 160 tuhat eurot. Vaata ka lisa 12.

31.12.2017 31.12.2016
Volad emaettevotja konsolideerimisgrupi
ettevotetele (Lisa 10) 398 485
Muu vélgnevus YIT Oyj'le 124 232
Vélad teistele konsolideerimisgrupi ettevitetele 274 253

Nouded emaettevitja konsolideerimisgrupi
ettevotetele (Lisa 4) 0 68

Pangakontod emaettevitte kontsernikonto

koosseisus (Lisa 4) 4283 12 404
Nouded tiitarettevitetele ZLisa 4) 6 0

Aruandeperioodil on juhatuse liikkmetele arvestatud tasusid ja antud muid soodustusi kokku
summas 118 tuhat eurot (2016.a. 258 tuhat eurot). Aruandeperioodil ega vordlusperioodil
nbukogu liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud. Seotud osapoolte vastu olevaid
ndudeid pole aruandeaasta jooksul allahinnatud.

22



.

pwc

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS-i YIT Eesti (endise nimega AS YIT Ehitus) aktsiondrile

Meie miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 18igus ,Mirkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu vbimalik méju, kajastab
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS-i YIT Eesti (Ettevite) finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuup#eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Meie poolt auditeeritud Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

bilanssi seisuga 31. detsember 2017;

kasumiaruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;

rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;

omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval 15ppenud majandusaasta kohta; ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimdtete kokkuvotet ja mund
selgitavat infot.

Mirkusega arvamuse alus

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile nr 4 tuleb varusid bilansis kajastada kas
soetusmaksumuses véi neto realiseerimisviirtuses, sGltuvalt sellest, kumb on madalam. Ettevittel on

31. detsembri 2017 seisuga bilansis kajastatud varusid summas 5 620 tuhat eurot, mille neto
realiseerimisviirtus voib olla allpool bilansilist maksumust. Kuna arenduste planeeritavad mahud on turu
kontekstis suured ja finantsilise resultaadi poolest raskesti prognoositavad, ei anna virreldavates tehingutes
kujunenud hinnatase usaldusviirset indikatsiooni mirgitud varude neto realiseerimisvédrtuse kohta. Meie
poolt kasutatavad muud auditi protseduurid ei vdimaldanud meil piisava usaldusviirsusega hinnata, kas ja
millises summas voivad Ettevitte aruandeperioodi ja eelmise perioodi finantstulemus ning varud ja
omakapital seisuga 31. detsember 2017 olla iilehinnatud. SGltumatu vandeaudiitori aruanne Ettevitte 2016.
aasta raamatupidamise aastaaruande kohta sisaldas samuti mérkust eeltoodud asjaolu osas.

Viisime auditi Eibi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tiiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaarnande auditiga®.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie mirkusega arvamuse avaldamiseks.

Oleme Ettevittest soltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite

Noukogu (IESBA) poolt vilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja
Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanSuetega. Oleme tiitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub majandusaasta aruandes lisaks raamatupidamise
aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.

AS PricewaterhouseCoopers, Pirnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevustuba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, wwtv.puwce.ee
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Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei avalda muu
informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja
kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab clulisi vasturéiikivusi raamatupidamise aruandega voi
meie poolt auditi kiigus saadud teadmistega vi tundub muul viisil olevat oluliselt vidrkajastatud. Kui me
teeme tehtud t56 pohjal jirelduse, et muu informatsioon on oluliselt vidrkajastatud, oleme kohustatud selle
info oma aruandes vilja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vilja tuua.

Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Ettevtte valitsemine, kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab
vajalikuks, voimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vairkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevdtte jatkusuutlikkust,
avalikustama vajadusel infot tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jitkuvuse
printsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevitte likvideerida voi tegevuse l6petada voi tal
puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevitte finantsarnandlusprotsessi iile jarelevalve
teostamise eest.

Andiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on
pettusest v&i veast tulenevate oluliste viiirkajastamisteta, ja anda vilja audiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Kuigi pShjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega koosk®dlas ldbiviidud
audit garantiid, et oluline viisirkajastamine alati avastatakse. Vairkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pShjendatult eeldada, et need vdivad kas iiksikult v6i koos
méjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega Libiviidud auditi kiigus kasutame me kutsealast otsustust ja siilitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

+ tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes v5ib olla olulisi vidrkajastamisi
tulenevalt pettusest vii veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele
ning kogume piisava ja asjakohase auditi tSendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest
tuleneva olulise véirkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise
puhul, sest pettus vbib tihendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahttikku tegevusetust, vidresitiste
tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte
sisekontrollisiisteemi tohususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info p6hjendatust;

2(3)
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» otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jitkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdendusmaterjali phjal on olulist ebakindlust pohjustavaid siindmusi v6i tingimusi, mis véivad
tekitada mirkimisviirset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori arnandes juhtima tdhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused tuginevad audiitori aruande kuupéevani kogutud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused voivad siiski pohjustada Ettevitte tegevuse
jitkumise 16ppemist;

¢ hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja siindmusi
viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle iilesandeks on Ettevdtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

Lauri Past Oksana Pop
Vandeaudiitor, litsents nr 567 Vandeaudiitor, litsents nr 633

26, juuni 2018
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS YIT Eesti juhatus teeb aktsiongride {ildkoosolekule ettepaneku kanda 2017. aasta puhaskasum
summas 3 358 tuhat eurot jaotamata kasumi hulka.
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Juhatuse ja néukogu allkirjad 2017. a majandusaasta aruandele

AS YIT Eesti 201/7. a majandusaasta aruande allkirjastamine 20.06.2018

- @&Q,

Juhatuse esirtieés gu esimees
Margus Péim T Sandvik

(2

Noukogu liige
Kari Artturi Toikka

Noukogu liige
Peter Henrik Forsell
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AS YIT Eesti konsolideerimata miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK

4120
7111
7112

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
Arhitektitegevused

Insener tehniline projekteerimine

Tegevusalade 15ikes jaotamata miiligitulu

Konsolideerimata miitigitulu kokku

2017
44 301
565
600
1894

47 360
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda kinnisvara ost ja muik

Inseneritegevused ning nendega seotud tehniline ndustamine

Arhitektitegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Faks

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6652200
+372 6652100
+372 6652201
+372 6652101
yit@yit.ee

www.yit.ee

EMTAK kood

41201
68101
7112

71111

Mudgitulu
(EUR)

44301000
1894000
600000
565000

Mudgitulu %

93.54%
4.00%
1.27%

1.19%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



