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Tegevusaruanne

Varahalduse Grupp OU (edaspidi Ettevéte) peamiseks tegevusalaks on kinnisvara uiirile andmine. Ettevéttele kuulub
arihoone Tallinnas, Kadaka tee 5.

Aruandeaastal Osalhingul t6tajaid ei olnud. Ettevétte juhatuse liikmetele 2017. aastal tasu ei makstud.

2018. aastal jatkab Ettevdte oma majandustegevust tavaparastel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 6 635 10 946
Noéuded ja ettemaksed 5892 5084 2
Kokku kéaibevarad 12 527 16 030
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1100 000 1 020 000 4
Kokku pdhivarad 1100 000 1020 000
Kokku varad 1112527 1036 030
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 6 000 6 000 5
Védlad ja ettemaksed 21085 11 435 6
Kokku luhiajalised kohustised 27 085 17 435
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 522 498 556 500 5
Vélad ja ettemaksed 114 752 92 408 6
Kokku pikaajalised kohustised 637 250 648 908
Kokku kohustised 664 335 666 343
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 550 2550 7
Ulekurss 4450 4450
Kohustuslik reservkapital 255 255
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 362 432 300 957
Aruandeaasta kasum (kahjum) 78 505 61 475
Kokku omakapital 448 192 369 687
Kokku kohustised ja omakapital 1112527 1 036 030
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
120 887
80 000
-64 408
-27 132
109 347
-30 842
78 505
78 505

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

124 681
50 000
-65 085
-18 784
90 812
-29 337
61 475
61 475
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Varahalduse Grupp raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse
direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse

ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamiskohustuslane kasutab kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Kinnisvarainvesteeringute arvestusel mindi aruandeaastal tle soetusmaksumuse meetodilt Giglase vaértuse meetodile.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mdlemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete v6i teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel v6i mutligiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing

tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud turuhinnal kasutades diskonteeritud

rahavoogude meetodit. Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel‘Muud &rikulud” “Muud &ritulud”.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
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finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on tdenaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarseltmddta.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval. Valmidusaste on kindlaks méaaratud lahtudes
bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettevdte ning selle omanikud, osathingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevétte &rilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
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(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 5610 5610 0 0
Ostjatelt
7 290 7 290 0 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
N -1 680 -1 680 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 153 153 0 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 129 129 0 0
Tulevaste 129 129 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
5892 5892 0 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 4 447 4447 0 0
Ostjatelt
4447 4447 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 493 493 0 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 144 144 0 0
Tulevaste 144 144 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
5084 5084 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 641
Ettemaksukonto jaak 153
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 153 641

31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
387 0
106
493 0
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud osapooled

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lihiajalised laenud
Seotud osapooled

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

6 000

6 000

522 498

522 498

528 498

31.12.2016

6 000

6 000

556 500

556 500

562 500

970 000
50 000
1020 000
80 000
1100 000
2017 2016
100 782 111 126
-64 408 -65 085
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 000 5%
6 000
0 522 498 0 5%
0 522 498 0
6 000 522 498 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 000 5%
6 000
0 556 500 0 5%
0 556 500 0
6 000 556 500 0

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptahtaeg

Téahtajatu

Téahtajatu

Ldpptahtaeg

12.2017

Téahtajatu
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 8 026 8 026 0
Maksuvdlad 641 641 0
Muud vdlad 114 752 0 114 752
Intressivolad 114 752 0 114 752
Tagatisrahad 12 418 12 418 0
Kokku vélad ja
ES— 135 837 21085 114 752
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 5959 5959 0
Muud vélad 92 408 0 92 408
Intressivolad 92 408 0 92 408
Tagatisrahad 5476 5476 0
Kokku vGlad ja 103 843 11 435 92 408

ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2550 2 550
Osade arv (tk) 2 2

31.12.2017 ja 31.12.2016 seisuga on ettevodttel 2 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused
on 1276 eurot ja 1174 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 120 887 124 681
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 120 887 124 681
Kokku muugitulu 120 887 124 681

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent 100 782 111 126
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 20105 13 555
Kokku mudgitulu 120 887 124 681

10
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Lisa 9 Muud éritulud

(eurodes)
2017 2016
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 80 000 50 000
Kokku muud é&ritulud 80 000 50 000

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016

Muugi eesmargil ostetud teenused -64 408 -65 085

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -64 408 -65 085
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o ) . 0 643 250 0 654 908
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

31.12.2017 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust 522 498 eurot (31.12.2016: 556 500 eurot), intressivdlga 114 752
eurot (31.12.2016: 92 408 eurot).

Aruandeaasta intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas 30 842 eurot (2016: 29 332 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2018

OU Varahalduse Grupp (registrikood: 12070922) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 27.06.2018

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
362 432
78 505
440 937

440 937

440 937

31.12.2017
362 432
78 505
440 937

440 937

440 937



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

120887

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



