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Tegevusaruanne

Ettevotte pbhitegevuseks on kinnisvara arendus ja Giirimine. 2016 a. soetas OU Vitro Vara edasililirimise eesmargil kinnisvara Parnu
kesklinnas. 2017 a. oli ettevdttele esimene taispikk majandusaasta. Uldjoontes saavutas ettevdte 2017 a. seatud eesmaérgid ning jéudis
kasumisse.

2018 a. soovib juhtkond Udritoodet edasi arendada, luua labi selle Grnikele lisavaartust ning suurendada ettevdtte tulusid.
Alar Lagus
Juhataja

oU Vitro Vara
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

1034
819
1853

110 800

12 054
122 854
124 707

700
700

121 500
121 500
122 200

2500
-1 269
1276
2507
124 707

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

8148
1200
9348

118 200

14 556
132 756
142 104

5873
5873

135 000
135 000
140 873

2500

0
-1269
1231
142 104
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

11533
-2 653
-1127
-6 477
1276
1276

1276

11.03.2016 -
31.12.2016

7 680
1711
-2 837
-4 401
-1 269
-1 269
-1269

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon
Ettevdtja vastab raamatupidamise seaduse paragrahv 3 alusel vaikeettevitja maaratlusele ning aruande koostamisel on lahtutud Eesti heast
raamatupidamistavast mikro - ja vaikeettevotjale.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning
paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse likviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja
raha ekvivalendi mdistele.

Noéuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Iga nduet hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiudisvaartuse
vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma vérra. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud

ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga on otseselt
objekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti soetusmaksumusse. Amortisatsiooni arvestamisel

kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust
todeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaér on 2% aastas. Hilisemad kulutused lisatakse
kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu
ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks remont, hooldus) kajastatakse
aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue

komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist

maha. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vodrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei

teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum v6i kahjum

kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark
muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma
arvestusp6himétteid, kuhu objekt on le kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega
alates 200 eurot. Varad, mille kasulik td6iga on alla 1 aasta vdi soetusmaksumus alla 200 euro, kantakse kasutuselevdtmise hetkel

kulusse. Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja

muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja
—asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Kapitalirendile vBetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt

ostetud pdhivaraga. Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p8hivarana, kui on téenaoline, et ettevdte saab
varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mééta. Muid hooldus- ja
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remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide
puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat

osa. Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised: Ehitised ja rajatised 3%; Seadmed ja muud masinad
20-33%.Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning
I6petatakse kui I6ppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust voi vara I18pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimaédrade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse péhjendatust. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o
kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara diglane vaartus (miinus mudgikulutused) vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest
jaédkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Materiaalse pdhivara kajastamine I6petatakse
vara védrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest v6i muugist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on
tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu
laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 01.01.2015 on maksumaar 20/80 valjamakstavalt summalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi iima
taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval. Maksustamissiisteemi omaparast léhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Varade vaartuse langus

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate
asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise

maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse.
Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb

on k@rgem. Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal

jargmisel bilansikuupéeval, kas vaib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara
vOi varade grupi kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tlhistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara

bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu vahendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 200

Lisa 2 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 11.03.2016 -
31.12.2016
Tooraine ja materjal 386 150
Energia 2 267 1561
Elektrienergia 2 267 1561
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2653 1711
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Lisa 3 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa4 To6joukulud
(eurodes)

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017
Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 121 500

nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevétjad

2017

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kohutused omaniku ees

11.03.2016 - 31.12.2016

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kohustused omaniku ees

Ostud ja migid
2017
Muugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning

nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2600

Saadud laenud

Saadud laenud

2017 11.03.2016 -
31.12.2016
92 160
1035 2677
1127 2 837
2017 11.03.2016 -
31.12.2016
1 1
31.12.2016
Kohustised
135 000
Intressimaar Alusvaluuta
121 500 0 EUR
Intressimaar Alusvaluuta
135 000 0 EUR

11.03.2016 - 31.12.2016

Mugid

3600

Ldpptahtaeg

31.12.19

Ldpptahtaeg

31.12.18
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2018

OU Vitro Vara (registrikood: 14011484) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR LAGUS Juhatuse liige 01.07.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1276
Kokku 7
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 7
jaotamist (katmist)
Kokku 7
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1276

Kokku 7



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 11533 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) 2500 EUR
Alar Lagus 36902150343 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56805109

E-posti aadress alar.lagus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



