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Osalihing Kaur Investeeringud 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Kaur Investeeringud alustas tegevust 2002.aastal.

2017.aastal pohitegevuseks oli hooldus ja remont.

Magjandusaasta kasum oli 33.119 eurot, td6tasu maksti 7680 eurot ning to6tajate keskmine arv oli 1.
Juhatusele tasu e maksta.

Aruandeaastal sidusettevotete investeeringutelt oli kasum 55.960 eurot.

Jargmisel majandusaastal jatkame kinnisvara arendamist.

20.juuni 2018

Urmas Kivisalu
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad

Raha

Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed

Kokku varud
Muigiks ostetud kaubad

Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse

Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

929
16 848

136
16 440
272
3355
3355

21132

1902 663
1902 663

15490
1918 153
1939 285

58 351
6 152
221
331
5600
64 503
64 503

2 556

16 419
256
1822 432
33119
1874782
1939 285

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

165

17 074

16 800
17 2

257

3 356
3 356
20595

1868 703

1868 703 3
17 108 4

1885811

1906 406

2200
56 221
17011

333
38877
58 421

58 421

2 556

16 419
256
1448 174
380 580
1847985
1906 406
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 346 20 656
Kaubad, toore, materjal ja teenused -876 -15 092 7
Mitmesugused tegevuskulud -6 821 -5419 8
T66j6ukulud -10 276 -10 276 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5214 -4 620 4
Arikasum (kahjum) -22 841 -14 751
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 55 960 395 331 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 33119 380 580
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33119 380 580
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kaur Investeeringud 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Majandusaasta aruanne on koostatud véaikeettevotja kategoorias.
Tegemist on vaikeettevdtja luhendatud aastaaruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille lile emaettevéttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju
olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevottest saadud
kasumi/kahjumiga.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titar- voi sidusettevdtte kahjumis on vérdne voi Uletab tltar- voi
sidusettevotte bilansilist vaartust, véahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse

bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevéte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama titar- voi sidusettevétja kohustusi - sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus(s.o nominaalvaartus miinus vajadusel

tehtavad allahindlused).

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiugi eesmérgil soetatud
ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimis-maksumuses, s@ltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad materiaalse
pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tdenéoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).
Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooni- normid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbe-kohasesse kasutusvalmiduse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodi kuluna.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 640 eur

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 7a

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 10% osakapitalist.

Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. 2017.a valjamakstud dividendide
osas on maksumaédraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei
eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue voi
kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud lisas 5.

Seotud osapooled

OU Kaur Investeerimgud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1) omanikke (emaettevéte ning emaettevotte omanikud);

2) sidusettevotteid;

3) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
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4) eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
35 17
86 88
211 211
19 19
15 15
101
136 331 17 333

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevitjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja
registrikood

Sidusettevdtja nimetus

10955131 Rustikal OU
10057567 Vara ja Hooldus OU
11426624 Maakri OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2016
Rustikal OU 534 320
Vara ja Hooldus OU 1343
Maakri OU 1333040
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 1 868 703

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Dividendid

-22 000

-22 000

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2016 = 31.12.2017

Kinnis- ja vallasvara

50
haldamine ja hooldamine
Kinnis- ja vallasvara 33
haldamine ja hooldamine
Kinnis- ja vallasvara

33

haldamine ja hooldamine

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse = 31.12.2017
meetodil
-7 117 505 203
63 1406
63014 1396 054
55 960 1902 663

50

33

33



Osalihing Kaur Investeeringud 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Muud masinad SEERIE
vahendid ja seadmed
31.12.2015
Soetusmaksumus 45 365 45 365 45 365
Akumuleeritud kulum -23 637 -23 637 -23 637
Jaakmaksumus 21728 21728 21728
Amortisatsioonikulu -4 620 -4 620 -4 620
31.12.2016
Soetusmaksumus 33242 33242 33242
Akumuleeritud kulum -16 134 -16 134 -16 134
Jaakmaksumus 17 108 17 108 17 108
Ostud ja parendused 3596 3596 3596
Muud ostud ja parendused 3596 3596 3596
Amortisatsioonikulu -4 620 -594 -5214 -5214
31.12.2017
Soetusmaksumus 33242 3596 36 838 36 838
Akumuleeritud kulum -20 754 -594 -21 348 -21 348
Jaakmaksumus 12 488 3002 15490 15 490
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus 2556 eurot.

OU Kaur Investeeringud jaotamata kasum seisuga 31.12.2017.a moodustas 1.855.551 eurot. Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb
sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata

kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta on 1.484.441 eurot ning dividendide véaljamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas 371.110 eurot.
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Teenuste miiuk
Kauba muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesméargil ostetud teenused
Transpordikulud

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Transpordivahenditega seotud kulud
Juriidilised kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

2017

346
346
346

346
346

2017

-346

-160
-370
-876

2017

-5101
-1720
-6 821

2017
-7 680
-2 596

-10 276

2016

20 656

20 656

20 656

20 656

20 656

2016
-1 092

-14 000

-15 092

2016
-39
-5 380

-5419

2016
-7 680
-2 596

-10 276

2017. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Ostud ja miagid

2017 2016
Muitigid Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

4749

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2018

Osathing Kaur Investeeringud (registrikood: 10825813) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS KIVISALU Juhatuse liige 01.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1822432
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33119
Kokku 1855551
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1822432
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33119

Kokku 1855551



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Urmas Kivisalu 36706020243

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6518834
Faks +372 6518831
Mobiiltelefon +372 5041777

E-posti aadress urmas@vjh.ee

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

346

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



