MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2017
aruandeaasta I6pp: 31.12.2017

arinimi: OU Piirimae 8

registrikood: 12860535

tanava/talu nimi, Tondi tn 51-27
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11316

e-posti aadress: sander.rebane@gmail.com



oU Piirimae 8 2017. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Kasumiaruanne 5
Raamatupidamise aastaaruande lisad 6
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 6
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed 7
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud 8
Lisa 4 Kasutusrent 8
Lisa 5 Laenukohustised 9
Lisa 6 Vdlad ja ettemaksed 10
Lisa 7 Osakapital 10
Lisa 8 Seotud osapooled 10
Lisa 9 Ettevdtte likviidsus 11
Aruande allkirjad 12
Vandeaudiitori aruanne 13



oU Piirimae 8 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Piirimée 8 asutati juunis 2015.a. Ettevotte pdhitegevuseks on 2015 .a. omandatud laohoone (hoonestatud kinnistu asukohaga Piirimée 8,
Tallinn) valja tdrimine.

Kinnistu ostu finantseeriti panga- ja omanikulaenudega. 2018.a. jatkab ettevdte kinnisvara tlrile andmist. Ettevdte pdhitegevuse jatkamiseks
téiendavaid investeeringuid ei vaja. Ettevote lahiajal dividende maksta ei kavatse.

Eeldame, et Eesti majanduse taastumine jatkub méddukas tempos. Rahapoliitiliste meetmete mdju on hoidnud ja hoiab ka lahiaastatel

intressitasemeid madalal, mis véahendab ettevétte iga-aastase finantskulu. Arikinnisvaraturul naAeme tugevat konkurentsi, mistéttu tirihindade
jarsku tdusu uuel majandusaastal ettevéte ei eelda.

Ettevottes 2017.a aastal tdo6tajaid ei olnud, juhatuse liikmetele (2) tasu ei makstud.

Peamised finantstulemused 2016 2017
Muadgitulu 296 303 EUR 217 111 EUR
Puhaskasum 169 698 EUR 87 482 EUR
ROA(%)=puhaskasum/varad kokku 5% 2,6%

ROE(%)=puhaskasum/omakapital

% 26%
Kokku 68% 6%

ROIC (%)=perioodi
puhaskasum/perioodi keskmine 14% 7,5%
investeeritud kapital




OU Piirimae 8
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

57 481
10 880
68 361

3315398
3315398
3383759

1791650
88 609

1880 259

1166 000
1166 000

3 046 259

2500
250
247 280
87 470
337 500

3383759

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

65 738
13770 2
79 508

3315398 3
3315398
3394 906

143 340 5
43 890 6
187 230

2 957 650 5
2 957 650
3144 880

2500 7
250
77578
169 698
250 026
3394 906
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
217111
48 913
-73 259
-8 288
-838
183 639
6

-96 175
87 470

87 470

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

296 303
66 539
-85 438
-7 267
-691
269 446
7

-99 755
169 698
169 698
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Piirim&e 8 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
ning tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse

bilansis tenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt

arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel nduetelt intressitulu, sisemise intressiméaara meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettev8te hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta

ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasisel kajastamisel kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse Giglase vaartuse meetodil ja kdiki Ulejaanud kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Igal juhul
teostatakse vara kaetava vaartuse test vastavalt diskonteeritud Gurivoole.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdetud laenud, viitvdlad) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohistusi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade
muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
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dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke

b.sidusettevétteid

c.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

d.tegev- ja kBrgemat juhtkonda

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9623 9623
Ostjatelt lackumata
9623 9623
arved
Muud nduded 6 6
Intressinduded 6 6
Ettemaksed 1251 1251
Tulevaste perioodide
1231 1231
kulud
Muud makstud
20 20
ettemaksed
Kokku nduded ja
10 880 10 880
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 12 681 12 681
Ostjatelt lackumata
12 681 12 681
arved
Muud nduded 7 7
Intressinduded 7 7
Ettemaksed 1082 1082
Tulevaste perioodide
1082 1082
kulud
Kokku nduded ja
13770 13770

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 3315398
31.12.2016 3315 398
31.12.2017 3315 398
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 217 111 296 303
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 18 900 18 900

Ettev6tte juhtkonnal on pikaajaline kogemus arikinnisvara sektoris, seet6ttu viidi 6iglase vaartuse hindamine labi ettevétte siseselt ega

kaasatud vélise eksperdi arvamust.
Juhtkonna hinnangul vastab kinnisvarainvesteering diglasele vaartusele. Juhtkonna koostatud diskonteeritud rahavoogude prognoos néitab vara

kaetavat vaartust piisava konservatiivsusega. Oiglase vaartuse hindamismudelis on véetud arvesse 2018.a. Uiritulude arvestamisel 5%

vakantsust ja 2% remondifondi.

Lisa 4 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2017 2016

Kasutusrenditulu 217 111 296 303
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017 31.12.2016

12 kuu jooksul 299 612 213 397

Rendile v6i Girile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 3315 398 3315398
Kokku 3315398 3315398
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pikaajalise laenu
luhiajaline osa

Luhiajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Omanikulaenud

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Pikaajalise laenu
luhiajaline osa

Lihiajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Pikaajaline pangalaen

Omanikulaenud

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

1791650

1791650

1166 000

1166 000

2 957 650

31.12.2016

143 340

143 340

1791650

1166 000

2 957 650

3100 990

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1791650

1791650

1791650

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

143 340

143 340

143 340

1-5 aasta
jooksul

1166 000

1166 000

1166 000

1-5 aasta
jooksul

1791650

1166 000

2957 650

2957 650

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

31.12.2017
3315398
3315398

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
Euribor +
2%

5%

Intressimaar

6 kuu
Euribor +
2%

6 kuu
Euribor +
2%

5%

31.12.2016

3315398
3315398

Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUr

EUR

EUR

29.06.2018

31.03.2020

Ldpptahtaeg

29.06.2018

29.06.2018

30.06.2018

nr

Lisa
nr

Pangalaenu tagatiseks on kinnistule seatud | jrk hipoteek summas 2,7 milj. eurot ja antud osanike solidaarne garantii summas 550 000 eurot.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 7707 7707
Maksuvdlad 3280 3280
Muud vdlad 73 393 73 393
Intressivolad 73393 73393
Uurri tagatisrahad 4229 4229
Kokku vélad ja ettemaksed 88 609 88 609
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 8 661 8 661
Maksuvdlad 4701 4701
Muud vodlad 15125 15125
Intressivolad 15125 15125
Uurri tagatisrahad 15 403 15 403
Kokku vélad ja ettemaksed 43 890 43 890
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 2 2

Osakapital jaguneb kaheks vérdseks osaks nimivaartusega 1 250 eurot.

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus lvard OU, DSVH OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
1239474 1180 695

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Ostud ja muagid

10
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2017 2016
Ostud Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

5200 5200

Seotud osapooltega laenuandjatele arvestati aruandeaastal intresse kokku 58 700 eurot (2016.a. 58 860 eurot) Intresse tasuti
aruandeaastal kokku 0 eurot (2016.a. 76 203 eurot).

Lisa 9 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2017 Uletasid luhiajalised kohustised kéaibevara 1 811 tuhande euo v&rra. Antud olukord on tingituf asjaolust, et pangalaen on
kajastatud luhiajalise kohustisena ja 16ppeb 29.06.2018. Aruande kinnitamise hetkeks on kokkulepe pangaga olemas laenulepingu
pikendamiseks. Tulenevalt eeltoodust on juhatus seisukohal, et ettevdte on likviidne.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.03.2018

OU Piirimée 8 (registrikood: 12860535) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER REBANE Juhatuse liige 19.03.2018
JAAN PILLESAAR Juhatuse liige 21.03.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Piirim&e 8 osanikele

Oleme ile vaadanud OU Piirimée 8 raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuupaeval |8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Piirimée 8 finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Juhime téhelepanu, et bilansipéeva seisuga 31.12.2017 uletasid Piirimae 8 OU liihiajalised kohustised kaibevara 1 811 tuhande euro vdrra.
Raamatupidamise aastaaruande lisas 9 on kirjeldatud juhtkonna meetmed ettevdtte likviidsuse tagamiseks. Meie arvamus ei ole markusega selle
asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ene Makus

Vandeaudiitori number 258

OU EM AUDIITORTEENUSED
Audiitorettevétja tegevusloa number 66
Mdrra tee 9, Tallinn, Harju maakond, 11911
23.03.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Piirimée 8 (registrikood: 12860535) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENE MAKUS Vandeaudiitor 23.03.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
247 280
87 470
334750

334 750

334 750



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
IVARD OU 10892608

Osalihing DSVH 10669359

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

sander.rebane@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 217111 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



