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Tegevusaruanne 

OÜ ELKIS Grupp tegeleb tema poolt loodud tarkvaraliste lahenduste levitamisega ja klienditoe 

pakkumisega.  

Kinnisvarahaldus on olnud oluline kinnisvaraturu aspekt juba mitmeid aastaid, kuid siiani on turul valdav 

olnud haldusinfo talletamine paberkandjal ja/või mitmetes arvutifailides ning sellest johtuvalt on info 

olnud puudulik ja killustatud. Muutunud on aga projekteerijate ja arhitektide lähenemine. ELKIS 

tarkvaral põhinev hooldusraamatu koostamine hakkab pea samaaegselt projekteerimisetapi algusega ja 

need ei ole üksikud novaatorid, vaid asi on hakanud laiapõhjalist kandepinda omandama.  

ELKIS programm võimaldab tsentraliseeritud ja mugavalt kättesaadavat info säilitamist nii hoone enda 

kohta (ruumid, tarindi, tegevused) talletamist, hoolduspäeviku automaatset tekkimist registreerides 

kinnisvarale teostatud tööd ning rendi- ja kommunaalkulude operatiivset ja mugavat väljaarvutamist, 

haldustarkvara otsesuhtlust kliendi raamatupidamisprogrammiga, eesmärgiga vältida topelt töid 

igakuiste arvete esitamisel. Lisafunktsioonidena tuletab haldajale meelde lepingulisi kuupäevi (nt. 

teavitab rendilepingu peatsest lõppemisest ja uuendamisvajadusest), skaneeritud ja/või arvutis 

koostatud dokumentidele ligipääsu elektrooniliselt ja detailsete haldusaruannete koostamist.  

Väga edukaks projektiks on osutunud internetipõhine hoone dokumentide register, kus hoone 

valmimise ajal kogutakse ehituslik dokumentatsioon ja süstematiseeritakse. Hiljem on kasutajal võimalik 

märksõnade järgi leida endale sobiv informatsioon. Registreeritud on domeen PROJECTBOOK.EU, mis 

annab dokumendiregistri süsteemi tutvustada laiemalt ka väljaspool Eestit. 3D lahendus on seotud 

dokumendiregistriga, mis annab veelgi suurema ja parema ülevaate objekti dokumentatsioonist.   

Elkis tarkvara loendites on vara ja riskide haldamiseks sobiv tarkvara. Pakume uue lahendusena riskide ja 

ohutuse tarkvara OTTO, mille on endale kasutusele võtnud Tallinna Lennujaam. OTTO tarkvara 

tunnustati 2016 aastal Tallinna Lennujaama AS poolt aasta tegu tiitliga. Jätkame koostöös Tallinna 

Lennujaama AS-iga tarkvara arendusega ning OTTO tarkvara on omalaadne toode riski ja juhtumihaldus 

tarkvarade seas.  

2017 aastal toimus põhiline arendus kinnisvarahaldustarkvara Elkis veebiversiooni loomisel, mis viib 

varahaldus tarkvara uuele tasemele, mis annab võimaluse kasutada tarkvara ka nutiseadmetega ning 

erinevate operatsiooni süsteeme kasutavate arvutitega. Planeeritud on tarkvara kasutusvõimalus 

väiketarbijaile „software as a service“ teenuse näol. Edukalt on käivitunud andmebaaside 

majutusteenuse pakkumine, mis lubab laiemaid võimalusi ka vanema kinnisvarahaldus tarkvara Elkis 

kasutajatele veebiteenuste näol.  

Oleme suunanud enda tähelepanu vara haldus tarkvara arendades ka omavalitsustele, kattes 

omavalitsuste vajadused vara halduses.  

2017 aasta suuremahulised arendused toimusid uue veebiplatvormi väljatöötamisel, millesse oleme 

investeerinud suurema osa oma ajast. Uue platvormi väljatöötamisel on eelkõige lähtutud kohalike 



omavalitsuste vajadustest. Platvormi arenduses on kasutatud Tallinna ja Tartu linnaga koostöös 

läbiviidud analüüse ja on väljaselgitatud kitsaskohad, kus omavalitsused vajavad varahaldus tarkvara. 

  

  

Martti Vaidla  

Tegevjuht 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 3 668 5 965 2

Nõuded ja ettemaksed 5 879 4 212 3

Kokku käibevarad 9 547 10 177  

Põhivarad    

Materiaalsed põhivarad 3 224 6 584 5

Immateriaalsed põhivarad 63 955 49 517 6

Kokku põhivarad 67 179 56 101  

Kokku varad 76 726 66 278  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 19 243 14 986 8

Võlad ja ettemaksed 21 174 20 271 4; 9

Kokku lühiajalised kohustised 40 417 35 257  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 0 3 738 8

Kokku pikaajalised kohustised 0 3 738  

Kokku kohustised 40 417 38 995  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 3 900 3 900 10

Ülekurss 8 727 8 727  

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 14 400 -12 413  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 026 26 813  

Kokku omakapital 36 309 27 283  

Kokku kohustised ja omakapital 76 726 66 278  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2017 2016 Lisa nr

Müügitulu 56 135 70 312 11

Muud äritulud 709 1 093  

Kapitaliseeritud väljaminekud oma tarbeks põhivarade

valmistamisel
19 036 49 517  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 544 -1 819  

Mitmesugused tegevuskulud -11 751 -12 019  

Tööjõukulud -41 374 -67 133 12

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -7 958 -3 360 5

Muud ärikulud -1 064 -9 436  

Ärikasum (kahjum) 9 189 27 155  

Intressikulud -163 -342  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9 026 26 813  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 026 26 813  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

ELKIS Grupp OÜ raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standarditega, mis tugineb rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Finantsaruandluse standardite põhinõuded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega

ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

1.1.2016 jõustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis on käesolevas raamatupidamise aastaaruandes rakendatud. Vastavalt

raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub ELKIS Grupp OÜ väikeettevõtjaks, kellel on lubatud koostada väikeettevõtja

lühendatud raamatupidamise aastaaruanne. 

ELKIS Grupp OÜ kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid, lühiajalisi (alla 3 kuulise lunastustähtajaga)

pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuväärtuse muutuse risk.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevõtte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka aruannete esitusvaluutaks. Kõiki teisi valuutasid loetakse välisvaluutaks.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lähtudes laekumise tõenäosusest. Nõuet

iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevõime kohta. Nõuded hinnatakse bilansis alla

tõenäoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatõenäoliselt laekuvad arved”. Aruandeperioodil laekunud,

eelnevalt kuludesse kantud nõuded kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes muude tuludena. Nõue loetakse lootusetuks kui juhtkonna

hinnangul puuduvad võimalused nõude kogumiseks. Lootusetud nõuded kantakse bilansist välja.

Muud nõuded

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil

omandatud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused),

mistõttu lühiajalised nõuded kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks võetakse need algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu

sisemise intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõuded kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalse põhivarana kajastatakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku elueaga üle ühe aasta. Soetusmaksumus koosneb 

vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. 

 

Varad, mille kasulik eluiga on üle ühe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele 

võtmiseni väheväärtusliku inventarina (varuna) ja kasutusele võtmise hetkel kantakse saja protsendiliselt kuludesse. Nimetatud inventaride 

ülepeetakse arvestust bilansiväliselt. 

 

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud 

väärtuse langusest tulenevad allahindlused. 

Materiaalse põhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm määratakse igale põhivaraobjektile 

eraldi sõltuvalt selle kasulikust elueast. 

 

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -määrade eesmärk on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus põhivara tööea ja kasutamisega.
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Immateriaalset põhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud

väärtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    639

Rendid

Kasutusrendi puhul kajastatakse renditavat vara bilansis rentija poolt. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt

kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad tarnijatele, laenud, viitvõlad ning muud lühiajalised võlakohustised) võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu

lühiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustisega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepõhiselt perioodikuluna kasumiaruande real “finantstulud ja

–kulud. Finantskohustiste kajastamine lõpetatakse siis, kui see on tasutud, tühistatud või aegunud.

Tulud

Tulu teenuste müügist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse lähtudes vara sisemisest intressimäärast.

Dividenditulu kajastatakse vastava nõudeõiguse tekkimisel.

Maksustamine

Ettevõtte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit määraga 20/80 (kuni 31.12.2014 21/79)

netodividendina väljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevõtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide

väljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal dividendid välja

makstakse. Bilansipäeva seisuga väljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustist ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel

aruandeperioodil kehtivale tulumaksu määrale. Maksimaalne võimalik tulumaksukohustise summa, mis võiks kaasneda dividendide

väljamaksmisega, on ära toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse:

- emaettevõtja ning emaettevõtja omanikud

- tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, välja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub võimalus avaldada olulist

mõju ettevõtte ärilistele otsustele

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lähisugulased ja nendega seotud ettevõtjad.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Sularaha kassas 2 040 2 040

Arvelduskontod 1 628 3 925

Kokku raha 3 668 5 965
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 5 877 5 877

Ostjatelt laekumata

arved
5 877 5 877

Ettemaksed 2 2

Tulevaste perioodide

kulud
2 2

Kokku nõuded ja

ettemaksed
5 879 5 879

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 4 212 4 212

Ostjatelt laekumata

arved
4 212 4 212

Kokku nõuded ja

ettemaksed
4 212 4 212

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Maksuvõlg Maksuvõlg

Käibemaks 3 655 2 629

Üksikisiku tulumaks 2 613 2 185

Erisoodustuse tulumaks 19 23

Sotsiaalmaks 4 828 3 971

Kohustuslik kogumispension 322 236

Töötuskindlustusmaksed 391 291

Intress 697 444

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 12 525 9 779
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Lisa 5 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

31.12.2015  

Soetusmaksumus 15 280 15 280 15 280

Akumuleeritud kulum -5 336 -5 336 -5 336

Jääkmaksumus 9 944 9 944 9 944

  

Amortisatsioonikulu -3 360 -3 360 -3 360

  

31.12.2016  

Soetusmaksumus 15 280 15 280 15 280

Akumuleeritud kulum -8 696 -8 696 -8 696

Jääkmaksumus 6 584 6 584 6 584

  

Amortisatsioonikulu -3 360 -3 360 -3 360

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 15 280 15 280 15 280

Akumuleeritud kulum -12 056 -12 056 -12 056

Jääkmaksumus 3 224 3 224 3 224
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Lisa 6 Immateriaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Arvutitarkvara Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed

  

Ostud ja parendused 0 49 517 49 517

  

31.12.2016  

Soetusmaksumus 0 49 517 49 517

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 0 49 517 49 517

  

Ostud ja parendused 0 19 036 19 036

Amortisatsioonikulu -4 598 0 -4 598

Ümberliigitamised 22 991 -22 991 0

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 22 991 45 562 68 553

Akumuleeritud kulum -4 598 0 -4 598

Jääkmaksumus 18 393 45 562 63 955

Ettevõte on tegelenud kahe uue tarkvara väljatöötamisega. Nende varaobjektide loomiseks tehtud väljaminekud on kapitaliseeritud

vastava varaobjekti soetusmaksumuses.

2017.a.võeti tarkvara OTTO kasutusele ning alustati kulumi arvestamisega. Teine tarkvara ELKIS VEEB on seisuga 31.12.17 arendamisfaasis

endiselt.

Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Kapitalirent 1 493 1 493 0  EUR 2018

Kapitalirent 2 250 2 250 0  EUR 2018

Kapitalirendikohustised

kokku
3 743 3 743 0 0   
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 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Kapitalirent 3 074 1 584 1 490  EUR 2018

Kapitalirent 4 150 1 902 2 248  EUR 2018

Kapitalirendikohustised

kokku
7 224 3 486 3 738 0   

Renditud varade bilansiline jääkmaksumus

 31.12.2017 31.12.2016

Masinad ja seadmed 3 224 6 584

Kokku 3 224 6 584

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen 15 500 15 500   0 % EUR

Lühiajalised laenud

kokku
15 500 15 500     

Kapitalirendikohustised

kokku
3 743 3 743 0 0   

Laenukohustised kokku 19 243 19 243 0 0   

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen 11 500 11 500   0 % EUR

Lühiajalised laenud

kokku
11 500 11 500     

Kapitalirendikohustised

kokku
7 224 3 486 3 738 0   

Laenukohustised kokku 18 724 14 986 3 738 0   

Ettevõte on saanud intressivaba tähtajatut laenu.
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Lisa 9 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 5 340 5 340

Võlad töövõtjatele 2 353 2 353

Maksuvõlad 12 525 12 525

Muud võlad 956 956

Muud viitvõlad 956 956

Kokku võlad ja ettemaksed 21 174 21 174

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 6 241 6 241

Võlad töövõtjatele 3 293 3 293

Maksuvõlad 9 779 9 779

Muud võlad 958 958

Intressivõlad 266 266

Muud viitvõlad 692 692

Kokku võlad ja ettemaksed 20 271 20 271

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Osakapital 3 900 3 900

Osade arv (tk) 6 6

Osade nimiväärtused 31.12.2017.a.:

1. osa väärtusega 975 EUR

2. osa väärtusega 975 EUR

3. osa väärtusega 780 EUR

4. osa väärtusega 546 EUR

5. osa väärtusega 496 EUR

6. osa väärtusega 128 EUR
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Lisa 11 Müügitulu
(eurodes)

 2017 2016

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 56 135 70 312

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 56 135 70 312

Kokku müügitulu 56 135 70 312

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Arvutisüsteemide ja andmebaaside haldus 56 135 70 312

Kokku müügitulu 56 135 70 312

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

 2017 2016

Palgakulu -32 195 -50 367

Sotsiaalmaksud -9 179 -16 766

Kokku tööjõukulud -41 374 -67 133

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 2 2

Võlaõigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, välja

arvatud füüsilisest isikust ettevõtja
2 2

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2017 31.12.2016

Kohustised Kohustised

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

17 389 14 438

2017 Saadud laenud Intressimäär Alusvaluuta

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

 

Laen 4 000 0% EUR
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2016 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

 

Laen 23 000 11 500 0% EUR

Ostud ja müügid

 2017 2016

Ostud Ostud

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

2 251 2 340

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2017 2016

Arvestatud tasu 8 033 17 213



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 15.06.2018

Osaühing ELKIS Grupp (registrikood: 11198413) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTTI VAIDLA Juhatuse liige 15.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2017

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 14 400

Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 026

Kokku 23 426

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
23 426

Kokku 23 426

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2017

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 14 400

Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 026

Kokku 23 426

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
23 426

Kokku 23 426



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Arvutisüsteemide ja andmebaaside haldus 62031 56135 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5016722

Mobiiltelefon +372 53460605

E-posti aadress martti.vaidla@elkis.ee


