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LVM Kinnisvara Tallinn OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Majandusaasta aruande koostamisel on lahtutud raamatupidamise seadusest ja Eesti Finantsaruandluse standardist. Raamatupidamise
aastaaruanne kajastab diglaselt raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, -tulemust ja rahavoogusid.
Aritihing on jatkuvalt tegutsev.

LVM Kinnisvara Tallinn OU lthiiseloomustus
LVM Kinnisvara Tallinn OU on Harju Maakohtu registris 15.02.2011. asutatud ettevte, mille tegevus algas veebruaris 2011.a.
Ettevéttega enamusosalus kuulub LVM Kinnisvara OU'le

LVM Kinnisvara Tallinn OU majandustulemused 2017 aastal
LVM Kinnisvara Tallinn OU netokéaive 2017 aastal oli 0,85 miljoni eurot ja puhaskasum 85 tuhat eurot
LVM Kinnisvara Tallinn OU bilansimaht seisuga 31.12.2017.a. oli 260 tuhat eurot.

Tooted, turud, eesmérgid

LVM Kinnisvara Tallinn OU peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvara ostu-miiiigi vahendus ja hindamisteenuse pakkumine ning piirkonnaks
Harjumaa ja Tallinn.

2017 aasta oli kinnisvaraturg vaga aktiivne, Harjumaal kasvas tehingute arv 11% ja tehingute rahaline maht 25%, mis oli Eesti oli arvatavalt
Eesti suurim. Turu rahalise mahu kasv oli 500 miljonit eurot. Vordluseks, Eesti suuruselt teise linna ja maakonna, Tartumaa, kogu turu maht
2017 aastal oli 325 miljonit eurot.

Korteriturg kasvas Tallinnas ja Harjumaal 7% ja kéive 18%, eelkdige lisanduvate uute arenduste, aga ka vanemate varade muugist.

2017 aasta méarksdnadeks on t66j6upuudus. Maaklerite kvalifikatsioon peab jatkuvalt suurenema, sest tehingud muutuvad jarjest keerulisemaks
- lisaks ostja leidmisele on tihti vajalik teha muugiobjekti dokumentatsioon korda, kuna pangad ei finantseeri enam ehitusloata voi kasutusloata
varade ostmist. See eeldab maakleritelt suuremaid teadmisi ja kogemusi.

2017 aastal lisandus ettevéttesse 7 taseme hindaja ning mitu kutselist maaklerit. Samaga on plaanis jatkata 2018 aastal.

2017 aastal toimus maaklerteenuse profesionaalsuse kasvatamine kdrgema lisandvaartuse andmiseks miujale, mis véljendub kdrgemas
mudgihinnas. See tahendab profipilte eranditult kdigist muiigiobjektidest, kvaliteetseid plaane varadest ning mitgiprospekte. Seoses
kinnisvaraportaalide monopoolse seisundiga toimus nende poolt 2017 aastal jdohker hinnatdus, mist6ttu otsime vdimalusi alternatiivisete kanalite
jargi. Jatkame kaubamargina kaitstud tutvumis6htute korraldamist, infostiisteemide arendamist ning kodulehe uuendamist.

2017 aastal sisenesime kinnisvaraarenduse turule labi tutarfirma, alustades 7 ridaelamuboksiga elamu ehitamist Saku valda. Kavas on sellega
jatkata 2018 aastal.

2018 aasta eesmarkideks on kéibe ja kasumlikkuse kasvatamine, uute maaklerite véarbamine, nende profesionaalsuse suurendamine ning
tookeskkonna parendamine.

Personal
Seisuga 31. dets 2017.a. todtas ettevdttes to6lepingu alusel 6 tdotajat, lisaks veel 2 toovotulepinguga isikut ning maaklerteenuseid ostetakse
kiimnekonnalt koostddlepinguga partnerilt.

Juhatus
2017 aastal tasuti juhatuse liikmele juhatuse likme tasu 44,8 tuh.eurot
Ettevottel ndukogu ei ole.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvuamise metoodika
LVM Kinnisvara Tallinn OU 2016. aasta andmeid iseloomustavad olulisemad finantsnéitajad ja suhtarvud on jargmised:

2017 2016
Mudgitulu 852 630 1028 612
Puhaskasum 85 036 -1013
Puhasrentaablus (%) 9,97
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja 3,22 2,38
ROA (%) 32,74
ROE (%) 46,63

Suhtarvude arvutamisel kasutati jargmisi valemeid:

Puhasrentaablus puhaskasum/miuugitulu *100
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Luhiajaliste kohustuste kattekordaja kaibevara/lthiajalised kohustused
ROA puhaskasum/varad kokku *100
ROE puhaskasum/omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 128 410 193 649 2
Noéuded ja ettemaksed 120 301 47 758 3,6
Kokku kéaibevarad 248 711 241 407
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1250 0 5
Materiaalsed p&hivarad 9753 10 218 7
Kokku pdhivarad 11 003 10218
Kokku varad 259714 251 625
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 77 351 101 498 49,10
Kokku luhiajalised kohustised 77 351 101 498
Kokku kohustised 77 351 101 498
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2550 2 550
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 94 777 148 590
Aruandeaasta kasum (kahjum) 85 036 -1013
Kokku omakapital 182 363 150 127
Kokku kohustised ja omakapital 259 714 251 625



LVM Kinnisvara Tallinn OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 852 630 1028 612 12
Muud éritulud 20 416 13 860 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -461 016 -725 543 14
Mitmesugused tegevuskulud -128 247 -140 874 15
T66j6ukulud -183 908 -158 986 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3 588 -4 894 7
Muud arikulud -120 -274
Arikasum (kahjum) 96 167 11901
Intressitulud 2069 440
Intressikulud 0 -104
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 98 236 12 237
Tulumaks -13 200 -13 250 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 85 036 -1 013
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade

mutgist

Tasutud sidusettevitjate soetamisel
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

96 167

3588
3588
3563
-24 147
11
79182

-3123

-1 250
-110 000
35750
202

-78 421

0
0
0
-52 800
-13 200
-66 000
-65 239
193 649
-65 239

128 410

2016

11901

4 894
4894
-3410
47 993
17

61 395

-7 690

460

-46 300
24 700

364
-28 466

45 000
-45 000
-104
-53 000
-13 250
-66 354
-33 425
227 074
-33 425
193 649

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,6
4,9,10

11
11
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2015 2550 201 590 204 140
Aruandeaasta kasum
) -1013 -1 013
(kahjum)
Véljakuulutatud 53 000 53 000
dividendid
31.12.2016 2550 147 577 150 127
Aruandeaasta kasum
) 85 036 85 036
(kahjum)
Valjakuulutatud 52 800 52 800
dividendid
31.12.2017 2 550 179 813 182 363

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2017 moodustas 179 813.- eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis

vBib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena,on 35 963.- eurot, seega netodividendidena oleks véimalik vélja maksta
143 850.- eurot

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2018.a

kasumiaruandes kajastava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2017

Tulumaksu arvestamisel on lahtutud kehtivast 20% tulumaksumaaérast.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LVM Kinnisvara Tallinn OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mille péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud keskmise suurusega ettevdtte aastaaruande koostamise ndudeid jargides.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasutatud on kasumiaruande skeemi nr.1 ning rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel

meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja arvelduskontol.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,
ellimineerides mitterahaliste tehningute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile LVM Kinnisvara Tallinn OU omab olulist m&ju, kuid mille osalus ja&b 50% voi alla selle.
Investeeringud sidusettevottesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevdte kasutab on aruande koostamisel samu arvestuspdhimétteid, mis LVM Kinnivara Tallinn OU.

Nduded ja ettemaksed

No6uded on bilansis kajastatud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete soetusmaksumus on vorde saadaoleva summa nimivaartusega.

Noéuded on hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta.

Noéuded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse seisundisse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivarana voetakse arvele varasid kasuliku td6eaga Ule ihe aasta ja soetusmaksumsuega alates 700 EUR. Varad mille kasulik
téoiga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 700 EUR, kantakse kasutusele v&tmisel 100% kuluks. Kuludesse

kantud vahevaartusliku vara Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioon méératakse igale pdhivarale eraldi sdltuvalt selle kasulikust téoeast.

Materiaalse pdhivara amortisatsiooninormid vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I8pul ja muutused kajastatakse edasiulatuvalt.
Matersiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 700

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvalt tle rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusteks on véetus laenud, viitvGlad ja muud luhi- ja pikaajalised vBlakohutused. Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui
need on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldus-vaéarselt maaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Kéesolevas aruandes on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte ndideteks on

- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

- Isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased ja lapsed) ja
nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted

LVM Kinnisvara Tallinn OU seotud osapoolteks on:

- LVM Kinnisvara OU emaettevdte

- LVM Kinnisvara Tallinn OU omanikud ja juhtkond, ning nendega seotud firmad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 5130 7 323
Arvelduskontol 123 280 186 326
Kokku raha 128 410 193 649

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 11 073 11073
Muud nduded 100 565 100 565 6
Laenunduded 98 550 98 550
Intressinduded 2015 2015
Ettemaksed 8 663 8 663
Tulevaste perioodide
8 663 8 663
kulud
Kokku nduded ja
120 301 120 301
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 8 408 8 408
Ostjatelt lackumata
8408 8408
arved
Maksude ettemaksed ja
. 51 51
tagasinduded
Muud nduded 24 459 24 459 6
Laenunduded 24 300 24 300
Intressinduded 159 159
Ettemaksed 14 840 14 840
Tulevaste perioodide
14 840 14 840
kulud
Kokku nduded ja
47 758 47 758

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 8870 4007
Uksikisiku tulumaks 4316 3558
Erisoodustuse tulumaks 64 64
Sotsiaalmaks 8328 7175
Kohustuslik kogumispension 357 405
Toé6tuskindlustusmaksed 355 374
Ettemaksukonto jaak 51
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 22 290 51 15 583

11
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

14223413

Metsaveere Kodu OU

Asukohamaa

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus

Metsaveere Kodu OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettevétja nimetus

Metsaveere Kodu OU

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Antud laenud
sidusettevbttele

Antud luhiajaline
laen

Antud luhiajaline
laen

Intressinduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Laenunduded

Intressinduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

31.12.2017
98 550

90 000

6 000

2550

2015
2015

100 565

31.12.2016
24 300

159

24 459

31.12.2016

Omandatud osaluse %

Omandamine 31.12.2017
0 1250 1250
0 1250 1250

Pdhitegevusala

2017. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2016 31.12.2017

Kinnisvaraalane tegevus

Omandamise kuupéaev

50 16.03.2017

12 kuu jooksul

98 550

90 000

6 000

2550

2015
2015

100 565

12 kuu jooksul

24 300

159

24 459

Intressimaar

6%

9%

8%

Intressimaar

5%

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
Alusvaluuta
EUR
EUR
EUR
Alusvaluuta
EUR

1250

Ldpptahtaeg

31.12.2018

31.12.2018

31.12.2018

Lépptahtaeg
31.10.2017

12
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud L6épetamata
Arvutid ja Muud seadmed mat_enaalsed e — projektid ja
- . . pdhivarad ettemaksed
arvutisiisteem masinad ja
seadmed
31.12.2015
Soetusmaksumus 5339 956 6 295 12 872 19 167
Akumuleeritud kulum -2793 -637 -3430 -7 855 -11 285
Jaakmaksumus 2546 319 2 865 5017 7 882
Ostud ja parendused 2754 2754 4936 7 690
Amortisatsioonikulu -1275 -191 -1 466 -3428 -4 894
Mutgid -460 -460 -460
31.12.2016
Soetusmaksumus 6 366 956 7322 17 808 25130
Akumuleeritud kulum -2 801 -828 -3629 -11 283 -14 912
Jaakmaksumus 3565 128 3693 6 525 10218
Ostud ja parendused 1582 1582 1541 1541 3123
Amortisatsioonikulu -1078 -128 -1 206 -2 382 -3588
31.12.2017
Soetusmaksumus 7948 956 8904 17 808 1541 1541 28 253
Akumuleeritud kulum -3879 -956 -4 835 -13 665 -18 500
Jaakmaksumus 4 069 0 4 069 4143 1541 1541 9753
Miiddud materiaalsed pdhivarad mudgihinnas
2017 2016
Masinad ja seadmed 460
Arvutid ja arvutisusteemid 460
Kokku 460
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2017 2016
Kasutusrendikulu 57 843 47 851

13
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Ettevdte kajastab kasutusrentidena:
-Biroopindade rent

-Sdiduauto rent, mis on liisitud kasutusrendilepingu tingimustel. Sdiduauto kasutusrendi leping I16ppes 29.12.2017

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Puhkusetasude kohustis

Juhatuse likme tasu

To6votutasud

Véaljamaksmata isikliku sGiduauto huvitis

Kokku vélad to6votjatele

30 961
16 041
22 290
8 059
8 059
77 351

46 586
13 482
15583
25 847
25 847
101 498

31.12.2017
5576
5042
4624

482
317
16 041

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016
4 445
4951
2314
1526

246
13 482

30 961
16 041
22 290
8 059
8 059
77 351

46 586
13 482
15583
25 847
25 847
101 498

Lisa nr

10

Lisa nr

14
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2550 2 550
Osade arv (tk) 2 2

Osalihingu osakapitali suurus asutamisel on 2550 eurot, mis on jagatud kaheks osaks
- 0sa nimivaartusega 850 eurot
- 0sa nimivaartusega 1700 eurot

2017 aastal maksis LVM Kinnisvara Tallinn OU dividende 52800 eurot, sellest enamusosalusele 35202 eurot ja vahemusosalusele 17598 eurot.
Dividendide valjamaksmisega kaasnenud tulumaksukulu 13200 eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 852 630 1028 612
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 852 630 1028 612
Kokku muugitulu 852 630 1028 612
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvarabiroode tegevus - maaklerteenus 743 459 627 308
Muud kinnisvarabiiroode tegevus - hindamisteenus 109 171 84 637
Kinnisvara miuk 0 316 667
Kokku muugitulu 852 630 1028 612
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2017 2016
Kasum valuutakursi muutustest 14 0
Trahvid, viivised ja hivitised 19 535 13 860
Muud 867 0
Kokku muud é&ritulud 20 416 13 860
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Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017
Mudgi eesmargil ostetud kinnisvara 0
Muugi eesmargil ostetud teenused 441 878
Energia 4252
Kitus 4 252
Transpordikulud 9988
Muud 4898
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 461 016
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Ur ja rent 45981
Energia 7 166
Elektrienergia 4932
Soojusenergia 2234
Mitmesugused burookulud 5524
Lahetuskulud 10 468
Koolituskulud 4169
Riiklikud ja kohalikud maksud 1130
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 2500
Muud 51 309
Kokku mitmesugused tegevuskulud 128 247
Lisa 16 T66joukulud
(eurodes)
2017
Palgakulu 86 572
Sotsiaalmaksud 52 570
Juhatuse liikme tasu 44 766
Toovotulepingu alusel 6 380
Kokku t86jdukulud 190 288
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 9
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 6
Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1
arvatud fuUsilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige 2

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
316 667
392 949

3209

3209

10 286

2432

725543

2016
39 080
6 148
4765
1383
7239

9659

0

5100
73 648
140 874

2016
73922
39 953
34 895
10 216

158 986

10
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2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

LVM Kinnisvara OU

Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2017

Sidusettevétjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2016

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Antud
laenud

31.12.2017 31.12.2016

Nouded Kohustised Néuded Kohustised

7199 11536

92 015

90

1595 24 459 18 696

Saadud
laenude
tagasimaksed

Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

90 000 6% EUR 31.12.2018

24 300 5% EUR 06.01.2017

Antud
laenude
tagasimaksed

Saadud
laenud

Saadud
laenude
tagasimaksed

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

46 300 22000 5% EUR  31.10.2017

45 000 45 000 5% EUR

17



LVM Kinnisvara Tallinn OU

Ostud ja miagid
2017
Ostud
Emaettevdtja 80 243
Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 62 167
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Tehingud seotud osapooltega on toimunud turutingimustel.

Miitgid
947
1667

180

2017
44 766

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
Ostud
77 202

98 825

2016
34 895

Miitgid

1455

400

18



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2018

LVM Kinnisvara Tallinn OU (registrikood: 12060817) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES SUTT Juhatuse liige 20.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2017
94 777

85 036

179 813

50 000
50 000

31.12.2017
94 777

85 036

179 813

50 000
50 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Indrek Peedo 37505272743
LVM Kinnisvara
10033331

ou

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 5046918

E-posti aadress andres.sutt@Ilvm.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 852630 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

850 EUR
(Lihtomand)

1700 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



