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Tegevusaruanne

OU Rickman Kinnisvara on 2006. aastal asutatud ettevdte, mille pohitegevusalaks on kinnisvara arendus ja haldus.

Ettevdttel on bilansipdeva seisuga 1 kinnisvaraobjekt. Harjumaal J6elahtme vallas Iru kilas 2008.aastal valminud laochoone on antud
pikaajalisele irile Hawaii Express OU-le.

Aruandeaastal moodustas OU Rickman Kinnisvara miiiigitulu 204 tuhat eurot. Ettevdtte (ldhalduskulud olid kokku 64 tuhat eurot
ja puhaskasum 99 tuhat eurot.

2017. aastal ei olnud osalihingus Rickman Kinnisvara {ihtegi td6tajat ja seega puudus ka t66jdukulu.

OU Rickman Kinnisvara juhatus on 3-likmeline. Juhatuse liikmed tasu ei saa. Ametist lahkumise v6i tagasikutsumise korral hivitisi juhatuse
likmetele ette nahtud ei ole. Muid garantiisid OU Rickman Kinnisvara juhatuse liikmetele véljastatud ei ole.

Jargmisel majandusaastal uusi arendusi plaanis ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 759 1394
Nouded ja ettemaksed 1713 1907
No6uded seotud osapoolte vastu 1713 1907 5
Kokku kaibevarad 2472 3301
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2 008 958 2072641 2
Kokku pdhivarad 2 008 958 2072641
Kokku varad 2011430 2075942
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 170 589 166 952 3
Vélad ja ettemaksed 4918 5106
Vélad tarnijatele 1764 1958
Maksuvdlad 3154 3148
Kokku luhiajalised kohustised 175 507 172 058
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1003 341 1170483 3
Kokku pikaajalised kohustised 1003 341 1170 483
Kokku kohustised 1178848 1342541
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2800 2 800
Kohustuslik reservkapital 280 280
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 730 321 635 073
Aruandeaasta kasum (kahjum) 99 181 95 248
Kokku omakapital 832 582 733 401
Kokku kohustised ja omakapital 2011 430 2075942
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
204 098
-14 541
189 557
-63 791

1

-1 045
124 722
-25541
99 181
99 181

2016
205 000
-15613
189 387
-64 195

0

-1 046
124 146
-28 898
95 248

95 248

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rickman Kinnisvara 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Rickman Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nd&uete bilansilist vaartust vahendatakse ebat6enaoliselt laeckuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (so. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Kinnisvarainvesteeringute kasutuseaks on arvestatud ajavahemik 30-40 aastat. Juhul

kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringule rakendatav amortisatsioonimaar on 3% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et kontsern saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt md6ta. Muud hilisemad kulutused (néiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.
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Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse v&i arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- voi
arendustegevuse Idpetamiseni materiaalse pdhivarana (kui [Bpetamata ehitust).

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Kinnisvarainvesteeringud 30-40

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2015

Soetusmaksumus 459 323 2122782 2582 105
Akumuleeritud kulum 0 -445 781 -445 781
Jaakmaksumus 459 323 1677 001 2136 324
Amortisatsioonikulu -63 683 -63 683
31.12.2016

Soetusmaksumus 459 323 2122782 2582 105
Akumuleeritud kulum 0 -509 464 -509 464
Jaakmaksumus 459 323 1613318 2072 641
Amortisatsioonikulu -63 683 -63 683
31.12.2017

Soetusmaksumus 459 323 2122782 2582 105
Akumuleeritud kulum 0 -573 147 -573 147
Jaadkmaksumus 459 323 1549 635 2 008 958
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Osanikud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Luminor Bank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Osanikud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

3447

3447

1170483

1170483

1173930

31.12.2016

3447

3447

1333988

1333988

1337 435

12 kuu
jooksul

3 447

3 447

167 142

167 142

2017
189 046
14 541
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2016
188 847
15612

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
0%
3 kuu
1003 341 EURIBOR +
2%
1003 341
1003 341

170 589

12 kuu
jooksul

3 447

3 447

163 505

163 505

166 952

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Pikaajalise laenu tagatis:

1) esimese ja teise jarjekoha uhishiipoteegid vastavalt summades EEK 9.620.000,- ja
EEK 43.550.000,- kinnistutele registriosa nr. 11948802 (aadress Amma tee 70, Iru
killa, JBelahtme vald, Harjumaa) ja registriosa nr. 11949002 (aadress Amma tee 72,

Iru kiila, J6elahtme vald, Harjumaa);

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0%
3 kuu
1170483 EURIBOR +
2%
1170483
1170483
31.12.2017 31.12.2016
459 323 459 323
1549 635 1613318
2008 958 2072641

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptahtaeg

31.12.2018

22.07.2019

Ldpptahtaeg

31.12.2017

22.07.2019
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2) esimese jarjekoha hiipoteek summas EEK 5.200.000,- kinnistule registriosa nr.
472301 (aadress Toominga tn. 1, Tallinn);

3) esimese, teise, kolmanda, neljanda ja viienda jarjekoha kommertspandid vastavalt
summades EEK 14.200.000,-, EEK 1.600.000,-, EEK 1.400.000,-, EEK 12.800.000,-
ja EEK 5.000.000,- OU Hawaii Express varale;

4) OU Hawaii Express (rg-kood 10027017) esimesel ndudmisel garantii.

Lisa4 To6joukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ja ka 2016.aastal palgalisi to6tajaid ei olnud.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2017 31.12.2016

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1713 3447 1907 3447
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Ostud ja mitgid

2017 2016

Muugid Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 204 098 205 000
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

OU Rickman Kinnisvara ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
OU Rickman Kinnisvaraga seotud ettevétjaks on OU Hawaii Express.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2018

Osauhing Rickman Kinnisvara (registrikood: 11259847) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIVO LUIK Juhatuse liige 29.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
730 321
99 181
829 502

829 502

829 502



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Kaijo Kuusing

Taivo Luik

Urmas Saat

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

36806150262

36905260295

36303080269

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6398508
+372 6398566

info@hawaii.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 204098 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

931 EUR
(Lihtomand)

938 EUR
(Lihtomand)

931 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



