
 

 

MAJANDUSAASTA ARUANNE

 

 

aruandeaasta algus: 01.01.2017

aruandeaasta lõpp: 31.12.2017

 

 

ärinimi: Osaühing AK ÜHISVARA

 

registrikood: 10935789

 

 

tänava/talu nimi,

maja ja korteri number:

Kristjani tee 4

küla: Miiduranna küla

vald: Viimsi vald

maakond: Harju maakond

postisihtnumber: 74001

 

 

telefon: +372 5044300

 

e-posti aadress: kalle@akg.ee

 



2

Osaühing AK ÜHISVARA 2017. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne 3

Raamatupidamise aastaaruanne 4

Bilanss 4

Kasumiaruanne 5

Raamatupidamise aastaaruande lisad 6

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted 6

Lisa 2 Raha 8

Lisa 3 Lühiajalised finantsinvesteeringud 9

Lisa 4 Nõuded ja ettemaksed 9

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 9

Lisa 6 Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 10

Lisa 7 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 10

Lisa 8 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad 10

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud 11

Lisa 10 Materiaalsed põhivarad 12

Lisa 11 Laenukohustised 13

Lisa 12 Kapitalirent 13

Lisa 13 Võlad ja ettemaksed 14

Lisa 14 Osakapital 14

Lisa 15 Müügitulu 14

Lisa 16 Kasutusrent 14

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud 15

Lisa 18 Seotud osapooled 15

Aruande allkirjad 17

Vandeaudiitori aruanne 18



3

Osaühing AK ÜHISVARA 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OÜ AK Ühisvara  tegevusalaks on kinnisvara haldamine ja kinnisvaratehingud.

Ettevõte ei ole 2017 aastal vähendanud kinnisvarainvesteeringute mahtu, suurendati  väljaantavate laenude mahtu.

OÜ AK Ühisvara kasumiks kujunes 192128 eurot, mis teeniti renditulust ja antud laenude intressidelt.

Ettevõte on investeerinud olemasolevatesse tütarettevõtetesse.

2018. aastaks planeeritakse  uusi kinnisvarainvesteeringuid ning tütarettevõtete tegevuse kasumlikkuse suurendamist.

Olulisi uurimisväljaminekuid 2017 aastal ei tehtud.

Tegevjuhtkonnale ei makstud aruandeaastal mingeid tasusid ega tehtud ka  soodustusi.

Aruandeaastal ei olnud ettevõttes palgalisi töötajaid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi sündmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes.

OÜ AK Ühisvara aastaaruandes näidatakse tütarettevõtteid bilansis kapitaliosaluse meetodil.

OÜ AK Ühisvara on emaettevõtteks OÜ-le Interforum, OÜ-le La Casa, OÜ-le Ironclade ja OÜ-le AKG Lootsi.

Peamised finantssuhtarvud

 Arvutusmetoodika 2017 2016

Lühiajaliste kohustuste

kattekordaja
Käibevara/lühiajalised kohustused 4,34 5,21

Omakapitali rentaablus ROE Puhaskasum/omakapital*100 4,38 % 4,17 %

Varade puhasrentaablus ROA Puhaskasum/varad kokku*100 3,25 % 2,78 %

Omakapitali määr Omakapital/varad kokku*100 74,20 % 66,75 %
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 360 502 597 387 2

Finantsinvesteeringud 11 199 10 638 3

Nõuded ja ettemaksed 263 326 143 037 4

Kokku käibevarad 635 027 751 062  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 1 095 055 1 032 748 6

Finantsinvesteeringud 625 625  

Nõuded ja ettemaksed 3 652 644 4 086 280 4

Kinnisvarainvesteeringud 485 995 362 452 9

Materiaalsed põhivarad 33 745 40 846 10

Kokku põhivarad 5 268 064 5 522 951  

Kokku varad 5 903 091 6 274 013  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 0 10 439 11

Võlad ja ettemaksed 143 756 144 047 13

Kokku lühiajalised kohustised 143 756 154 486  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 1 379 034 1 931 354 11

Kokku pikaajalised kohustised 1 379 034 1 931 354  

Kokku kohustised 1 522 790 2 085 840  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556 14

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 185 361 4 010 721  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 192 128 174 640  

Kokku omakapital 4 380 301 4 188 173  

Kokku kohustised ja omakapital 5 903 091 6 274 013  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2017 2016 Lisa nr

Müügitulu 653 200 679 330 15

Muud äritulud 8 003 36 020  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 163 -520  

Mitmesugused tegevuskulud -558 850 -202 149  

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -9 658 -7 552 9,10

Muud ärikulud 0 -11 732  

Ärikasum (kahjum) 91 532 493 397  

Intressitulud 37 761 34 141  

Intressikulud -106 -402 679  

Muud finantstulud ja -kulud 62 941 49 781 18

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 192 128 174 640  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 192 128 174 640  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse

standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja

antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. 

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud  eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lühiajalisi finantsinvesteeringuid, nõudeid ostjate vastu ja muid lühi- ja pikaajalisi nõudeid.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevõte kaotab õiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele või ta annab

kolmandale osapoolele üle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hüvedest. 

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tähtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lühiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Lühiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmärgil hoitavad väärtpaberid (aktsiad, võlakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne.) ning kindla lunastustähtajaga väärtpaberid, mille lunastustähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast. Pikaajaliste

finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja väärtpaberitena) kajastatakse väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne.), mida tõenäoliselt ei müüda lähema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tütar-ja sidusettevõtjatesse) ning kindla

lunastustähtajaga väärtpaberid, mille lunastustähtaeg on hiljem kui 12 kuud pärast bilansipäeva. 

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tütar- ja

sidusettevõtjates, mida kajastatakse konsolideerimise või kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse õiglases väärtuses, juhul kui see on

usaldusväärselt hinnatav. Õiglase väärtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,

mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus võimalikud allahindlused, kui investeeringu

kaetav väärtus on langenud alla bilansilise väärtuse).

Kauplemiseesmärgil soetatud finantsvarade õiglase väärtuse muutused kajastatakse kasumi või kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muude õiglases väärtuses kajastatavate finantsvarade õiglase väärtuse muutused kajastatakse järjepidevalt kasumi või

kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtjateks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõtjal on kontroll. Tütarettevõtjat loetakse emaettevõtja kontrolli all olevaks, 

kui emaettevõtja omab kas otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtja hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel 

võimeline kontrollima tütarettevõtja tegevus- ja finantspoliitikat. 

Tütarettevõtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (välja arvatud ühise kontrolli all toimuvad äriühendused, mida kajastatakse korrigeeritud 

ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile võetakse omandatud tütarettevõtja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o 

omandatud netovara) arvele nende õiglases väärtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara õiglase
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väärtuse vahe kajastatakse positiivse või negatiivse firmaväärtusena. 

Edasine kajastamine - kasutatakse kapitaliosaluse meetodit. 

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid, v.a nõudeid teiste kontserni ettevõtjate

ja sidusettevõtjate vastu. Nõudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused). 

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. 

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega

otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, lõpetamata toodangu ladustamisega seotud

vältimatud kulutused, tööliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise üldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,

remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

võetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt aset leidnud). 

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. [Varad, mille kasulik tööiga on üle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 eurot, kajastatakse

kuni kasutusele võtmiseni väheväärtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevõtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud

väheväärtuslike inventaride üle peetakse arvestust bilansiväliselt.]

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset

põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.  Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui on tõenäoline, et

ettevõte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta. Muid

hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Müügiootel põhivaraks loetakse materiaalset või immateriaalset põhivara, mis väga tõenäoliselt müüakse lähema 12 kuu jooksul ning mille

puhul juhtkond on alustanud aktiivset müügitegevust ning varaobjekte pakutakse müügiks realistliku hinna eest võrreldes nende õiglase

väärtusega.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    640

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Maa piiramatu

Ehitised 100

Transpordivahendid 10

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised 

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. 

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimüügi eesmärgil soetatud finantskohustused ning 

negatiivse õiglase väärtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende õiglases väärtuses). 
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Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. 

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel pole

tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval

tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu. 

 

 

 

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise

järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt.  Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik õigus nende saamiseks

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tõenäoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel järgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna peroodil, mil nad loovad

majanduslikku kasu. Kulutused, mis  ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele

otsustele. Seotud osapooled on tütarettevõtted, osaühingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, välja arvatud juhul, kui

antud isikutel puudub võimalus avaldada olulist mõju ettevõtte ärilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud

isikute lähisugulased ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

SEB 356 480 593 365

Nordea Bank 4 022 4 022

Kokku raha 360 502 597 387
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Lisa 3 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2015 10 500 10 500

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

138 138

31.12.2016 10 638 10 638

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

561 561

31.12.2017 11 199 11 199

Lisa 4 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
1 772 1 772 5

Muud nõuded 3 739 802 151 000 3 588 802  

Laenunõuded 3 583 387 151 000 3 432 387  

Intressinõuded 156 415 156 415  

Ettemaksed 174 396 110 554 63 842  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
3 915 970 263 326 3 652 644  

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Muud nõuded 4 113 585 27 305 4 086 280  

Laenunõuded 3 873 023 27 305 3 845 718  

Intressinõuded 240 562 240 562  

Ettemaksed 115 732 115 732  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
4 229 317 143 037 4 086 280  

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Ettemaks Maksuvõlg Maksuvõlg

Käibemaks 1 772 1 487 1 803

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 1 772 1 487 1 803
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Lisa 6 Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 1 093 312 1 030 988

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad 1 743 1 760

Kokku investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 1 095 055 1 032 748

Lisa 7 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2016 31.12.2017

11590246 Ironclade OÜ Eesti
Finants-ja kinnisvara

investeerimine
100 100

11163900 La Casa OÜ Eesti Kinnisvara haldamine 100 100

11117113 Interforum OÜ Eesti Kinnisvara arendus 50 50

11149509 AKG Lootsi OÜ Eesti Kinnisvara haldamine 100 100

Lisa 8 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 2017

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2016 31.12.2017

10858267 Villore OÜ Eesti Kinnisvara üürile andmine 33.30 33.30
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

31.12.2015  

Soetusmaksumus 144 203 173 954 318 157

Akumuleeritud kulum -15 421 -15 421

Jääkmaksumus 144 203 158 533 302 736

  

Ostud ja parendused 61 388 61 388

Amortisatsioonikulu -1 672 -1 672

  

31.12.2016  

Soetusmaksumus 144 203 235 342 379 545

Akumuleeritud kulum -17 093 -17 093

Jääkmaksumus 144 203 218 249 362 452

  

Ostud ja parendused 126 100 126 100

Amortisatsioonikulu -2 557 -2 557

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 270 303 235 342 505 645

Akumuleeritud kulum -19 650 -19 650

Jääkmaksumus 270 303 215 692 485 995

 2017 2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 24 600 167 035

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 5 953 3 124
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Lisa 10 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

31.12.2015  

Soetusmaksumus 33 393 33 393 33 393

Akumuleeritud kulum -609 -609 -609

Jääkmaksumus 32 784 32 784 32 784

  

Ostud ja parendused 13 942 13 942 13 942

Muud ostud ja parendused 13 942 13 942 13 942

Amortisatsioonikulu -5 880 -5 880 -5 880

  

31.12.2016  

Soetusmaksumus 47 334 47 334 47 334

Akumuleeritud kulum -6 488 -6 488 -6 488

Jääkmaksumus 40 846 40 846 40 846

  

Amortisatsioonikulu -7 101 -7 101 -7 101

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 47 334 47 334 47 334

Akumuleeritud kulum -13 589 -13 589 -13 589

Jääkmaksumus 33 745 33 745 33 745
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Lisa 11 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised laenud

kokku
1 379 034 1 379 034  

Laenukohustised

kokku
1 379 034 1 379 034  

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised laenud

kokku
1 931 354 1 931 354  

Kapitalirendikohustised

kokku
10 439 10 439 12

Laenukohustised

kokku
1 941 793 10 439 1 931 354  

Lisa 12 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

AS SEB Liising 10 439 10 439 6kuu euribor+2% eur 2017

Kapitalirendikohustised

kokku
10 439 10 439    

Renditud varade bilansiline jääkmaksumus

 31.12.2017 31.12.2016

Masinad ja seadmed 0 27 775

Kokku 0 27 775
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Lisa 13 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 15 269 15 269  

Maksuvõlad 1 487 1 487 5

Saadud ettemaksed 127 000 127 000  

Kokku võlad ja ettemaksed 143 756 143 756  

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 15 096 15 096  

Maksuvõlad 1 803 1 803 5

Muud võlad 148 148  

Muud viitvõlad 148 148  

Saadud ettemaksed 127 000 127 000  

Kokku võlad ja ettemaksed 144 047 144 047  

Lisa 14 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Osakapital 2 556 2 556

Osade arv (tk) 1 1

Lisa 15 Müügitulu
(eurodes)

 2017 2016

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 653 200 679 330

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 653 200 679 330

Kokku müügitulu 653 200 679 330

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Tulu kinnisvara rendile andmisest 653 200 679 330

Kokku müügitulu 653 200 679 330

Lisa 16 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja
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 2017 2016

Kasutusrenditulu 12 600 12 600

Järgmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

 31.12.2017 31.12.2016

1-5 aasta jooksul 12 600 12 600

Aruandekohustuslane kui rentnik

 2017 2016

Kasutusrendikulu 0 11 148

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2017 2016

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 560 138

Saadud dividendid 74 197

Kap.osaluse tulem tütar- ja sidusettevõttelt 62 307 49 446

Kokku muud finantstulud ja -kulud 62 941 49 781

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2017 31.12.2016

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Tütarettevõtjad 297 840 291 352

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

828 028 1 352 639 753 028 1 352 639

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

367 319 367 319

Tegev- ja kõrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed

ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

0 185 000
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2017 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

Intressimäär

Tütarettevõtjad  

Interforum oü 12 500 5%

AKG Lootsi oü 9 011

Ironclade oü 3 000

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

 

Spa Tours oü 566 000 441 000 22,6%

 

2016 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

Intressimäär

Tütarettevõtjad  

Ironclade oü 100  

AKG Lootsi oü 34 410  

Interforum oü 68 500  

 

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

 

Spa Tours oü 621 000 619 695 22,6%

Ostud ja müügid

 2017 2016

Müügid Müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

528 600 162 635
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SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaühing AK ÜHISVARA osanikule

Oleme üle vaadanud Osaühing AK ÜHISVARA raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Osaühing AK ÜHISVARA finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta

finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sirje Kõrgmaa

Vandeaudiitori number 175

Audiitorbüroo Simar Osaühing

Audiitorettevõtja tegevusloa number 118

Rännaku pst 12, Tallinn, Harju maakond, 10917

29.06.2018
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digitaalselt allkirjastanud:
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SIRJE KÕRGMAA Vandeaudiitor 29.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2017

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 185 361

Aruandeaasta kasum (kahjum) 192 128

Kokku 4 377 489

Aruandeaasta kasum otsustati liita eelmiste perioodide kasumiga.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 653200 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kalle Kuusik 36911100217
2556 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5044300

E-posti aadress kalle@akg.ee


