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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud majandusaasta aruande eessona

AS-i Trigoa Capital Gruppi kuuluvate ettevotete pohilisteks tegevusaladeks on noustamine
investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja ariiihiagute uhinemise voi osaluse
omandamisega seotud noustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemine, portfeUihalduse nmg
vaartpaberivahenduse teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse
investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

Ettevotte ainuaktsionar on Joakim Helenius Tmst Managers Limited, mis tegutseb Joakim Helenius Family
Trust nimel. Joakim Helenius Trust Managers Limited direktoriks onjoakim Helenius.

AS Trigon Capital Grupi aastaaruanne koosneb juhatuse poolt koostatud tegevusaruandest, konsoUdeeritud
raamatupidamise aastaaruandest, soltumatu vandeaudutori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.
KoasoUdeeritud aastaaruande lisades on taiendava lisainfomiatsioonina vastavalt Eesti

raamatupidamisseaduse nouetele ara toodud emaettevotte konsolideerimata pohiamanded.

AS Trigon Capital Grupi konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
rahvusvaheliste finaatsaruandluse standardite nouetele (IFRS), nagu need on vastu voetud Euroopa Ltidus.



AS-i Trigon Capital 2017 aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ulevaade finantsaastast

2017. aastal naitasid Grupi sissefajlekud langust ainult investeeringute noustamise valdkonnas, koik iilejaanud

tegevusvaldkonnad naitasid uldiselt kasvutreadi, erid portfeUihalduse ning muugivahenduse valdkomiad ning
kokkuvottes kasvas Grupi muiigitulu vorreldes eelmise majaadusaastaga ligi 35%. Grupi arikulud Uma
allahindlustest tingitud muude arikuludeta langesid ligi 20%. Tulemusena lopetas Grupp 2017. aasta vaikese
arikasumiga ning tanu investeeringute umberhiadlusele ja muugile onnestus 2017. aasta lopetada 478 tuhande
eurose puhaskasumiga (2016: 3 953 tuhaade eurose puhaskahjumiga).

2017. aasta finantskokkuvote:

Gmpi kogukaive 2017. aastal oU 3, 5 miljonit EUR (2016. a. 3, 1 miljonit EUR). Arikasum 2017. aastal oU 1,1
tiuljonit EUR (2016: 0,1 miljonit EUR). Gmpp lopetas majandusaasta 0,5 miljoni EURi suumse
puhaskasumiga (2016: puhaskahjum 4,0 rruljonit EUR).

Grupi juhtkonna moodustavad emaettevotte juhatus ning noukogu. Grupi juhtkonna votmeisikutele valja
makstud tasud aastal 2017 olid summas 0,1 miljonit EUR (2016.a. 0,1 miljonit EUR). Tootajate palk ja
boonused moodustasid 0,7 miljonit EUR (2016. a. 0,9 miljonit EUR). Seisuga 31. detsembei 2017 oU Gmpis
kokku 22 tootajat (2016: 24 tootajat).

Tulevikutrendid a riskid

2018. aastal kavatseb Gmpp keskenduda eelkoige uute investeerimistoodete kaivitamisele, olemasolevate
projektide juhtimisele ning varahalduse an mahtude kasvatamisele. Uute investeerimisprojektide kaivitamise
ning varahalduse mahtude kasvatamise peamiseks eeldngimuseks ning riskiks on investorite sentiment ja
uleuldine investeerimiskluma Ida-Euroopa investeeringute vastu.

Gnipi struktuur

Trigon Capital Grupi moodustavad emaettevote, AS Trigon Capital (Eesti) tutarettevotted ja partnerid. 2017.
aastal omas emaettevote Eesris 100% jargiievaid tutaiettevotteid: AS Trigon Property Advisors, 00 Sunny
Trading, Trigon Fashion Outlets OU, Trigon InvestAG OU, Gate TaUina Outdoors OU, Trigon Property
Services, TC Capital OY Soomes ja Trigon Capital d.o.o Horpaatias. Trigon Capital GrupU on 61% osalus
firmas Trigoa Asset Management (Eesti), 50,04% osalus Rosanul OU-s, 57,64% osalus firmas Trigon KM;I
Holding OU (Eesri) ja 77,3% osalus Trigon Venture OU-s ja TC Logistics Ltd. (Kiipros) mis omakorda omab

Park Tosno 000 Venemaal. Trigon Capital Gmpp pakub taielikku juhtimisteenust erinevatele
Firmad^leja fondidele, nullest paljudes omab ka osalust.

f'bakim Jo1-^fl/I-Ielenius
Juhatusdiige
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideedtud flnantsseisundi aruanne
tuhandetes eurodes Lisa

VARAD

Kaibevara

Raha ja raha ekvivalcndid

Noudeii ja ettemaksed
Kaibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised nouded ja ettemaksed

Miiugiootel finantsvarad

Investeeringud sidusettcvotetesse

Kinnisvarainvesteeringud

Matcriaalne pohivara
Pohivara kokku

VARADKOKKU

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Liihiajalised laenukohustused

Volad hankijatele
Maksuvolad

Viitvolad

Liihiajalised eraldised

Muud luhiajaUsed kohustused

Luhiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

PikaajaUnc eraldis

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

MittekontroUiv osalus

Emaettevotte omanikele kuuluv

omakapital

Aktsiakapital
Ulckurss

KohustusUk reservkapital
Oma osad

Realiseerimata kuisivahed

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

11

12

13

14

13

23

15

15

22

31.12.2017

999

2202

3201

1090

54

5217

11280

67

17708

20909

2238

68

68

344

288

510

3516

U7

147

3663

3694

173

3759

13

-3512

-1908

15027

17246

20909

31.12.2016

539

2313

2852

1878

237

7804

11830

108

21857

24709

2247

23

135

772

381

282

3840

300

300

4140

3693

173

3759

13

0

-2030

14961

20569

24709

Lisad lehekulgedel 9 - 46 on kaesoleva konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

!irsiteiaiiseeritudainuT{ide!i{if{t'~2sri;Yii ssks |
I initialled for the purpose of ideritifEca'tion o'lsly

Snitsiaaiid/initials ^-/f-

Kuupaev/date M. OG M
Pricewe. tsriWi. iseCoopers, Ta;!'nn



AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

KonsoUdeeritud koondkasumiaruanne
tuhandetes eurodes Lisa

Aritulud

Muiigitulud 16

Muudaritulud 17

Aritulud kokku

Arikulud

Toojoukulud 18

Mitmesugused tegevuskulud 19

Muud iirikulud 20

Pohivara kulum ja vaartuse langus

Arikulud kokku

Arikasum

Tulud ja kulud investeeringute
iimberhindlusest ning miiiigist

Sidusettevotete iimberhindlus 8

Kinnisvarainvestccringutc umberhindlus 9

Muiigiootel finantsvarade vaartuse kasv/langus 7

Tutarettevotete muugist saadud l<asum 23

Tulud ja kulud investeeringute
limberhindlusest ning muugist kokku

Intressi- ja muud finantstulud

Intressi- ja muud finantskulud 21

Netokasum valuutakursi muutusest

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum/-kahjum enne tuluinaksu

Tulumaks 22

Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum

Emaettevotte omanike osa puhaskasumist/-
kahjumist

MittekontioUiva osaluse osa puhaskasumist/
kahjumist

Muu koondkasum/-kahjum:

Kirjed, mida hiljem teatud juhtudel
klassifitseeritakse kasumiaruandesse

ReaUseerimata kursivahed

2017

3157

370

3527

-661

-1467

-256

-41

-2425

1102

-810

213

47

76

-474

11

-89

6

-72

556

-78

478

186

292

2016

2341

731

3072

-878

-1957

-75

-42

-2952

120

-444

-3973

-398

28

-4787

18

-204

30

-156

-4823

870

-3953

-3174

-779

-110 402

Aruandeaasta koondkasum/-kahjum

Aruandeaasta koondkasumi jaotus:

Emaettevotte omanike osa koondkasumist/-

kahjumist

MittekontroUiva osaluse osa koondkasumist/-

kahjumist

368

308

60

-3551

-2933

-618

368 -3 551

Lisad lehekiilgedel 9 - 46 on kaesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaamande lahutamatuks osaks.

Snitsialiseeritud airui'it idsntifitsasri.-nissk.s
initialled for the purpose of identification ohiy
initsiaaiid/initials /^-/(-

Kuupaev/date _^$~. Q(i._
PricewaterhoussCoooers, TssHnn



AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Kohus- Realiseeri-

t^handetes. erodes Aktsia: ule- oma tuslik Aktsia-^ mata
reserv- optsioonid kursi-

kapital vahed

Seisuga 31.
detsember

2015

Aruandeaasta

puhaskahjum

Muu

koondkasum

2016. aasta

koondkasum/-

kahjum

Mittekontrolliva

osaluse

tekkimine

ariuhendusest

Tehingud
mittekontroUiva

osalusega

Seisuga 31.
detsember

2016

Aruandeaasta

puhaskasum

Muu

koondkasum/-

kahjum

2017. aasta

koondkasum

Vahemusosaluse

valjaostmine

Tchingud
mittekontroUiva

osalusega

Dividendide

valjamaks

Seisuga 31.
detsember

2017

Jaota-
mata

kasum

(Usa 22)

173 3 759 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

173 3 759

13 21 -2 271 18135

-21

0

-21

0

241

-3174

0

241 -3 174

13 0 -2 030 14 961

000 0

000 0

000 0

0 0 -3512 0

000 0

000 0

173 3759 -3512 13

0 0 186

0 122 0

0 122 186

000

000

0 0 -120

0 -1908 15 027

Emaette-

votte

omanikele

kuuluv

omakapital

19830

-3195

241

-2954

16876

186

122

308

-3512

0

-120

13552

Mittekont-

rolliv

osalus

1102

-779

161

-618

3019

190

3693

292

-232

60

0

66

-125

3694

KOKKU

oma-

kapital

20932

-3974

402

-3572

3019

190

20569

478

-110

368

-3512

66

-245

17246

Tiipsem iaformatsioon omakapitali ja seUe muutuste kohta on toodud Usas 15.

Lisad lehekulgedel 9 - 46 on kaesoleva konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

InitsialiseeriSud siniiSt idertifstsess-irniseks

initiaHed for the purpose of identifscation oiaiy
!n!tsiaa!id/initials ^f^-

Kuupaev/date ^S. 06.^
PricewaterhouseCoooers, TalSinn



AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

KonsoUdeeritud rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes Lisa

Rahavoog aritegevusest

Puhaskahjum / -kasum

Kulum ja vaartusc langus ning pohivara
mahakandmine

Kahjum invcstecringute umberhindlusest 7, 8

Antuci laenude ja nouete iimbeihindlus

Aktsiaoptsioonid 15
Intressitulu

Intressikulu

Kinnisvarainvesteeringute umberhindlus 9
Tulumaks

Muutused aritcgcvusega seotud nouetes ja
kohustustes:

Nouctc muutus

Kohustuste nauutus

Aritegevusest genereeritud rahavoog

Makstud intressid ja muud finantskulud

Rahavood aritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevustest

Miiugiootel finantsvaradc miiuk 7
Osaluse miiuk tiitarettevottes 23

Osaluse soetamine sidusettevottes 8

Osalusc muiik sidusettcvottcs 8

Kinnisvarainvesteeringute soetamine 9

Antud laenud 5. 6

Antud laenudc tagasimaksed 5, 6

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 11

Saadud laenude tagasimaksed 11
Makstud dividendid

Makstud failumaks 22

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Raha ja ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid peaoodi alguses 4

Raha ja raha ckvivalcnridc muutus

Valuutakursi muutuste inoju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 4

2017

478

41

687

-350

0

-11

89

-213

78

-353

-34

412

-89

323

15

149

-88

144

-2

-95

296

419

41

0

-245

-78

-282

460

539

460

0

999

2016

-3953

42

814

-104

-21

-18

196

3973

0

-540

-939

-550

-196

-746

3

145

0

2687

-25

-153

107

2764

0

-2407

0

0

-2407

-390

924

-390

5

539

Lisad lehekulgedel 9 46 on kaesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutaruatuks osaks.

Initsiaiiseeritud ainuit identifitsesi-i. riiseks

Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initiais /^^-

Kuupaev/date JL^.O&. <f
PricewatertiouseCoopers, Taiiinn
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Trigon Capital Grupi konsolideeritud raamatupidainise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

1.1. Uldist

AS-i Trigon Capital Gruppi kuuluvate ettevotete pohilisteks tegevusaladeks on noustamine investeerimisalastes
ja majandustegevust puudutavates kusimustes, ariuhingute uhiaemise voi osaluse omandamisega seotud
tegevuste noustamine ja teeniadamine, investeerimisfondide vaUtsemine, portfeUihalduse ning
vaartpaberivahenduse teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kianisvarasse
mvesteerimise ja kianisvara arendamisega.

AS Trigon Capital (emaettevote) on registreerimd ja asub Eesris. Ettevotte registreerimd aadress on Pamu mnt
18, TaUinn.

AS Trigon Capital juhatus kinnitas ja aUkirjastas kaesoleva konsolideeritud majandusaasta aruande 25. jumul
2018. aastal. Vastavalt Eesd Vabariigi ariseadustikule kiidab majaadusaasta aruaade heaks Emaettevotte

noukogu ja aktsionaride uldkoosolek. Aktsioaarid omavad oigust konsoUdeeritud raamatupidamise
aastaaruannet mitte kinnitada. Aruande lugejatele avalikuks tegemine soltub sellest, nullal Ariregister selle
avaUbustab oma mtemetilehekuljel.

AS Trigoa Capital konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheUste
finantsamandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt (IFRS). Pohilised
arvestuspohimotted, mida on kasutatud kaesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud
aUpool. Toodud arvestuspohunotted on Grupis jarjepidevalt kasutatud koikidele aruandes toodud perioodidele,
valja arvatud juhtudel, kus on kirjeldamd teisiti.

Kasutamd on soetusmaksumuse printsiipi, valja arvatud juhtudel, mis on kaesolevates pohimotetes alljargnevalt
ara toodud ja millest oluUsemad on: finantsvarad oiglases vaartuses muutusega labi koondkasumiaruande,
miiugiootel finantsvarad, investeeringud sidusettevotetesse ja kinnisvaramvesteeringud.

2017. aasta konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud tuhandetes eurodes (EUR), kui vastava
informatsiooni osas ei ole margitud teisiti.

Konsolideerimisgrupi emaettevote AS Trigon Capital on Eesri Vabariigis registreeritud aktsiaselts.
AS Trigon Capital omab tutarettevotteid Eestis, Soomes, Kuprosel niag Horvaadas. Kuprose tutarettevottel on
riitarettevote Peterburgi oblastis Veaemaal. Aruannete koostamine vastavuses rahvusvaheliste finaatsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, nouab oluliste juhtkonna poolsete hinnangute
tegemist. Kuigi vastavad hinnangud on tehtud vottes arvesse kogu juhtkoanale teada olevat mformatsiooni ja
juhtkorma parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi
juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse tounumise perioodi koondkasumiaruandes. Tapsem hiiuiangute
kasitlus on kirjeldatud lisas 2.

Trigon Capital AS-i ainuaktsionanks on Joakim Helenius Trust Managers Ltd.

1.2. Informatsioon emaettevotte pohiaruannete kohta

Vastavalt Eesd Raamatupidamise Seadusele tuleb konsoUdeeritud raamatupidamise aastaaruande Usades
avaldada konsolideeriva uksuse (emaettevotja) eraldiseisvad konsolideerimata pohiaruanded. Emaettevotja
konsolideerimata pohiaruanded on avaldatud lisas 29.

1.3. Konsolideerimise pohimotted

Emaettevotja on vajadusel konsolideeritud aruande koostamisel harmoniseerinud riitarettevotjate
raamatupidamisprintsiipe seUeks, et kindlustada iihtlaste raamatupidamisprintsiipide jargknine Grupi
konsolideeritud aruandes. Tutarettevotted konsolideeritakse taielikult alates hetkest, millal kontroll ettevotte ule

saavutad, ning konsolideerimine lopetatakse kontrolli ule andmisel,

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevotja kontroUi all elevate tiitaiettevotjate
(valja arvatud edasimuugi eesmargil omandafaid tiitarettevotjad) finantsnaitajad. EUmineeritud on koik grupisisesed
nouded ja kohustused, Grupi ettevotete vahelised tehingud ning neade tulemusena tekkinud reallseerimata
kasumid (elimineeritud on ka realiseerumata kahjumid v.a. kui tehing viitab loovutatud vara vaartuse langusele).
MittekontroUiv osalus emaettevotja kontrolli aU olevate ettevotjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud
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finantsseisundi aruandes kajastatud omakapitaU koosseisus eraldi kirjeaa ning konsolideeritud
koondkasumiaruandes eraldi real.

Trigon Capital konsoUdeerimisgruppi kuuluvate tutaiettevotete loetelu on toodud kaesoleva aruande lisas 23.

1.4. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine ning valisvaluutas fikseeritud
finatsvarad ja -kohustused

1. 4. 1. Arvestus- ja. esitusvaluuta

VaUsmaistes tutarettevotjates peetakse arvestust nende ettevotete arvestusvaluutas, milleks on tiitarettevotte
adtegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevotte a Eestis asuvate tiitarettevotete arvestusvaluuta

on euro, mis on ka ettevotete aritegevuse poHUse majanduskeskkomia valuuta. Gmpi esitlusvaluuta on euro.

1. 4. 2. Tehingudja saldod

KonsoUdeerimisgrupi ettevotete arvestusvaluutast erinevas valuutas tehtud tehingud voetakse arvesse
tehingupaeva kuisiga. VaUsvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise
paeval ametUkult kehtmud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

VaUsvaluutas fikseeritud moaetaarsed varad ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad, mida kajastatakse
oiglase vaartuse meetodil, hirmatakse bilaasipaeval umbei arvestusvaluutasse ametLikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsete varade ja kohustuste umberarvestamisel

tekkivad kasumid ning kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes. Mittemonetaarsete varade, nagu
omakapitaliinstrumendid ja kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse oiglases vaartuses labi kasumiaruande,
valuutakursimuutuste moju kajastatakse kasumiamandes real "netokahjum valuutakursi muutusest".

Mittemonetaarsete varade, nagu omakapitaliinstrumendid, mis klassifitseeritakse muugiootel finantsvaradena,
valuutakursimuutuste mo u kajastatakse muus koondkasumianiandes. Mittemonetaarseid valisvaluutas fikseeritud

varasid ja kohustusi, mida ei kajastata oiglase vaartuse meetodil, nagu ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatav materiaalne pohivara, bilansipaeval umber ei hinaata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

1. 4. 3. Valismai'sed tutarettevotted

KonsoUdeeritud aruannete koostamisel konverteeritakse AS Trigon Capital valismaal asuvate tiitarfirmade
bilansid eurodesse vastavalt bflansipaeval kehdvatele Euroopa Keskpanga amedikele valuutakurssidele.
Valismaa tiitarfirmade kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerunisel kasutatakse Euroopa Keskpanga
amedike valuutakursside perioodi kaalutud keskmist kurssi (v. a. juhul, kui antud keskmist ei saa lugeda
tehingupaevadel vaUtsevate maarade kumulathvse moju moisdikuks umardatniseks, miUisel juhul tulud ja kulud

konverteeritakse tehingu toimumise kuupaevadel kehtinud kurssidega).

VaUsmaal asuvate tutarfirmade aruamiete konverteerimisel tekkinud valuutakursside vahed kajastatakse

koondkasumiaruandes ku-jel ,,ReaUseertmata kursivahed". Kui vaUsmaal asuv tutaiettevote voi seUe aritegevuse
osa vooiandatakse, kajastatakse vastava investeeringuga seotud kogunenud kursivahed kasumiaruandes muugist
saadud kasumi/kahjumi osana.

1.5. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse aastaaruandes nende kotrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruaades ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sulaiaha, aryelduskontode jaake, uleoodeposiite niag luhiajaUsi deposiite esialgse tahtajaga soehishetkel kuu 3
kuud, mida saab ilma marktmisvaarsete piiranguteta kasutada. Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades
kaudset meetodit.

1.6. Finantsvarad

Finantsvaiade oste kajastatakse finantsseisundi aruandes vaartuspaeval. Finantsvarad eemaldatakse
finaatsseisundi aruandest aende vooiandamisel vaartuspaeval. Finantsvarade kajastamine lopetatakse kui
ettevotte oigus finantsvarast tulenevatele rahavoogudele lopeb voi varadega seotud oliiUsed riskid ja hiived on
iile kantud.
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Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist ja juhtkonna plaanidest klassifitseeritakse finantsvarad
jargmistesse kategooriatesse:

oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

^ laenud ja nouded;

^ lunastustahtajani hoitavad mvesteeringud;
).- muiigiootel finaatsvarad.

Gmpi juhtkond maarab finantsvarade klassifitseerimise nende esmasel kajastamisel. Ettevote ei ole
aruaadeperioodil ega vorreldaval perioodil klassifitseermud uhtegi finantsvaia ,, lunastustahtajani hoitavaks
investeeringuks".

Finantsvarad, mida kajastatakse oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruaade jagunevad vastavalt kolmeks
oiglase vaartuse hierarhia taseineks:

1) Tase 1 - samade voi samaste varade voi kohustuste akriivsetel turgudel noteeritud (korrigeerimata)
hind;

2) Tase 2 - vara voi kohustuse sisendid, valja arvatud noteeritud hind, mis on kattesaadavad kas otseselt
(naiteks hind) voi kaudselt (naiteks tuletatud hinnast);

3) Tase 3 - varade voi kohustuste sisendid, mis ei pohiiie kattesaadaval turu informatsioonil.

1. 6. 1. Oiglases vaartuses muutustegst labi kasumiaruande kajastatavad Snatitsvarad

Finaatsvaradena oiglases vaartuses muutustega labi kasumiamande kajastatakse finantsvarasid, mida neade
esmasel kajastamisel on maaradetud oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavaks ning
kauplemise eesmargil hoitavaid finantsvarasid (s. t vara on omandatud voi tekkinud peamiselt edasunuiigi voi
tagasiostmise eesmargil lahitulevikus voi tuledsinstmment, mis ei ole riskimaandamisinstrument).

Gmpp on 2017. ja 2016. aastal klassifitseerinud sidusettevotted oiglases vaartuses labi kasumiamande kui
oiglane vaartus on leitav niag usaldusvaarselt hinnatav (lisa 8).

Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvatad voetakse algselt arvele vaartuspaeval
nende soetusmaksumuses, rrulleks on antud fmantsinvesteermgu eest makstud voi saadud tasu oiglane vaartus
(ei sisalda tehingukulusid). Parast esmast arvelevotmist kajastatakse antud kategoorias finantsvarasid nende
oiglases vaartuses. Nende varade oiglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt, kas kasumi voi kahjuinina
aruandeperioodi kasumiaruandes, maarates netokasumi voi -kahjumi vastava vara oiglase vaartuse muutusest.

Oiglase vaartuse mootmiseks kasutatakse hinda ostu- ja muiigihinna vahel, mis juhtkonna hinnangul
konkreetses olukorras peegeldab oiglast vaartust koige paremtni ja milleks on viimane muiigihiad
aruandekuupaeval.

Kui see hind ei ole usaldusvaame, siis hinnatakse positsioon oiglasesse vaartusesse, kasutades uldtunnustatud
vaartuse hmdamise tehnikaid (nt voneldavate tehiagute hinnad - tase 2, diskonteeritud rahavoomudeUd - tase
3), vottes aluseks kogu kattesaadava informatsiooni investeeringu oiglast vaartust mojutada voivate tegurite
kohta.

1. 6. 2. Laenudja nouded

Nouded on fikseeritud voi kindlaksmaaratavate maksetega tuletisinstrumeaddeks mitteolevad finantsvarad, mis
ei ole noteeritud aktiivsel turul. Nouded voetakse esmalt arvele nende oiglases vaartuses koos tehingukuludega.
Parast esmast arvelevotmist kajastab Grupp laenusid ja noudeid korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus
voimaUkud vaartuse langusest tulenevad aUahindlused), arvestades jargaevatel perioodidel noudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit. Kui on toenaoUne, et Grupp ei suuda koguda kokku koiki
saadaolevaid summasid vastavalt nouete tingtmustele, hinnatakse nouded alia. AUahtndluse sununa on bilansilise
vaartuse ja kaetava vaartuse vahe. Kaetav vaartus on tidevikus oodatavate rahavoogude summa diskonteeritud
samastele nouetele rakendatava turu intressimaaraga. Seejuures hirmatakse iga konkieetse noude laekumist
etaldi, arvestades teadaolevat infon-natsiooai volgniku maksevoinie kohta.

Laenud ja nouded kajastatakse kaibevaradena, valja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui 12
kuu jooksul parast bilansipaeva. SeUiseid varasid kajastatakse pohivarana.

1. 6. 3. Muiigiootel Gnantsvarad

Mmigiootel finantsvaradena kajastatakse neid tuletisitistrumeaddeks mitteolevaid finantsvarasid, mida Gmpp
kavatseb tulevikus miiua ja mis ei ole klassifitseeritud monda eelpool loedetud kategooriasse. Antud kategooria
finantsvarasid kajastatakse pohivarana, valja arvatud juhul kui Grupil on kavatsus koiikreetne finantsvara
realiseerida 12 kuu jooksul alates finantsseisundi amande kuupaevast. Muiigiootel finantsvaiad kajastatakse
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esmakordsel arvele votmisel raamatupidamises nende oiglases vaartuses, milleks on makstud tasu oiglane
vaartus koos tehmg,ukuludega. Parast esmast aryele votmist kajastab Grupp muugiootel finantsvarasid neade
oiglases vaartuses koos soetamisel tekkinud tehingukuludega, arvamata maha voimalikke tulevasi
tehungukulusid, mis voivad seoses vara muiigi voi sellest muul viisil loobumisega tekkida.

Borsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuvaartuses, kusjuures aluseks voetakse antud
paeval borsU teostatud tehingute viimane ostunoteeriag. BofsU aoteerimata, kuid akriivsel turul kaubeldavad
aktsiad hinnatakse umber turuhinda viimase teostatud ostutehtngu hinna alusel. Kui see hind ei ole
usaldusvaame, siis hinnatakse positsioon oiglasesse vaartusesse, kasutades uldtunnustatud vaartuse hindamise
tehnikaid (nt. vorreldavate tehingute Undu, diskonteeritud rahavoo mudeleid) ja vottes aluseks kogu
kattesaadava informatsiooni investeeringu oiglase vaartuse kohta. Neil vaga harya esmevatel juhtudel, km
omakapitaliinstrumenddesse tehtud investeermgute oiglast vaartust ei saa usaldusvaarselt moota ja selliste
omakapitaluastrumentidega seotud tuletisinstnuneaddesse, mida tuleb aryeldada noteenmata
omakapitaliinstrumentide uleandmise teel, kajastatakse need investeeringud soetusmaksuinuses (millest on
raaha arvatud vaartuse languse katteks tehtud allaUndlused).

Miiugiootel fiaantsvaradelt saadavad dividendid kajastatakse kasumiaruandes siis, kui ettevottel tekib oigus
nimetatud dtvidende saada. Muugiootel finantsvarade muud oiglase vaartuse muutaisest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aiuus koondkasumiaruandes.

1. 6. 4. Finantsvarade vaartuse langus

Vahemalt igal bilansipaeval hindab Grupp, kas esineb objekdivseid toendeid finaatsvara voi finaatsvarade grupi
vaartuse languse kohta, v. a fmantsvarade puhul, mida hirmatakse oiglases vaartuses inuutustega labi
kasumiaruande. Pinantsvara vaartus on langenud ning vastav aUahindlus kajastatakse amult juhul, kui
aUahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaolud, mis selgusid parast vara esmast kajastamist (,,kahjuUk
siindmus") ja see kahjulik sundmus (voi sundmused) omab moju finantsvara voi finantsvarade grupi tuleviku
rahavoole, mis on usaldusvaarselt hinnatav. Grupp ei kasuta lildist aUahindluskontot allahindluste kajastamiseks,
vaid koik allahindlused tehakse otse vastava finantsvara osas.

Nouete ja laenude hiadamisel on iga noude laekumist individuaalselt hinnatud, vottes arvesse kogu noude teise
osapoole maksevoime kohta teada olevat infoimatsiooni. Gmpp hindab, kas on ilmnenud objektiivseid

asjaolusid, mis viitaks vaartuse langusele, kaaludes naiteks jargmisi situatsioone: teise osapoole finaatsraskused,
pankrot voi voimetus taita onia volakohustusi Grupi ees. Nouete vaartuse vahenemise arvestamiseks on
hinnatud nouete laekumise toenaosust jargnevatel perioodidel ning eeldatavate laekumiste diskonteeritud
auiidisvaartust, mis on diskonteeritud finantsvara esialgselt kehtinud intressimaaiaga ning samud diskonteeritud
eeldatavaid laekumisi tagatiste realiseerimisest (kui noue on tagatud, v.a. tulevased laenukahjumid, mis ei ole
veel tekkinud), mis koik koos aitavad huinata tekkiaud noude vaartuse laagusest tekkinud kahjumi suurust.
Kahjumi suurust moodetakse kiii vahet vara bilansUise maksumuse ja eeldatava tuleviku rahavoo nuudisvaaruse

vahel. Vahenenud vaarmsega nouded hinnatakse finantsseisundi aruandes alia nende kaetava vaartuseni nitig
nouete vaartuse vahenemise kulu kajastatakse koondkasumiaruaades.

Juhul, kui nouete hindamise aluseks olevad asjaolud muutuvad (nt. kliendi krediidireitingu paranemine) ning
muutust on voimalik objekriivselt seostada peale vara vaartuse langust toimunud sundmusega, tuhistatakse

eelnevalt kajastatud aUahindlus ning koondkasumiaruandes kajastatakse aUahindluse tiihistamine.

Gmpp hindab igal bilansipaeval, kas esineb vara vaartuse voimalikule laagusele viitavate asjaolude esinemist.
Mmigiootel omakapitali instrumentide oluline voi pikaajaline oiglase vaartuse langus aUa vaartpaberi
soetusmaksumuse on mdikatsioon vara vaartuse langusele. Juhiil, kui seUiseid tunnuseid esineb muugiootel
finantsvarade puhul, siis akumuleerunud kahjum (moodetuna erinevusena soetusmaksumuse ning hetke oiglase
vaartuse vahel, maha arvestatud eelnevad vara vaartuse langused kajastatud koondkasumiaruandes)
eemaldatakse omakapitalist ning kajastatakse koondkasumiamandes. Omakapitali instrumendde vara vaartuse
languse kahjumid kajastatud konsolideerimd koondkasumiaruandes ei tuhistata labi konsolideeritud
koondkasumiaruande. Juhul, kui eelnevalt aUa hirmatud muugiootel volainstnunendi oiglane vaartus kasvab
ning muutus on voimaUk objektiivselt seostada siindumusega parast allahindluse kajastamist
koondkasumiamandes. tuhistatakse varasem aUahindlus labi konsoUdeeritud koondkasumiaruande.

1.7. Tutarettevotted

Tiitarettevotted on koik majaadusiiksused, mille ule GrupU on kontroll. Gmpp kontrollib majandusiiksust, kui
ta saab voi tal on oigused majandusuksuses osalemisest tulenevale rauutuvale kasumile ja ta saab mojutada seda
kasumi suunist kasutades oma mojuvoimu majandusiiksuse ule.
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1.8. Sidusettevotted

Sidusettevote on ettevote, mille iile Grupp omab oluUst moju, kuid mitte kontroUi finants- ja
tegevuspohimotete maatamise iile. Oldjuhul eeldatakse oliilise moju olemasolu juhul, kui Gmpp omab
ettevottes 20% kmii 50% haaleoigusUkest aktsiatest voi osadest, voi osaleb muul viisil ettevotte tegevus- voi
finantspoUitika kujundamisel. Sidusettevoteteks loetakse koik ettevotjad, miUe juhtuniseks Grupil on solmitud
juhtimislept ng ning miUe juhdmises, tegevus- ja finantspoUitika kujundamises ta seelabi aktiivselt osaleb ]a seUe

eest vastutab.

Investeermgud sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kasutades oiglase
vaartuse muutustega labi kasumiamande meetodit vastavalt IAS 28 riskikapitali ettevotetele lubatud erandile.
Selle meetodi kohaselt kajastatakse sidusettevotteid sarnaselt muude finantsinvesteeringutega nende soetamisel
soetusmaksumuses, miUeks on soetamisel makstud tasu oiglane vaarms ning hinnatakse umber igal jargneval
finantsseisundi aruande paeval, kajastades inuutuse mvesteeringu oiglases vaartuses perioodi konsolideerihid
koondkasumiaruandes.

Borsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinaatakse turuvaartuses, kusjuures aluseks voetakse antud
piieval borsU teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteerunata, kuid akriivsel turul kaubeldavad
aktsiad hinnatakse umber tumhinda viimase teostatud ostutehingu huma alusel. Kui see hind ei ole
usaldusvaame voi kui moae sidusettevotja aktsiatega ei kaubelda akriivsel turul, siis hinnatakse investeering
sidusettevottesse oiglasesse vaartusesse, kasutades uldtunnustatud vaartuse hindamise tehnikaid (nt.
vorreldavate tehingute hindu, diskonteeritud rahavoo mudeleid, korrigeeritud netovara mudelit,
Ukvideerimisvaartusel pohinevat mudelit, optsioonide hindamise mudeleid) ja vottes aluseks kogu kattesaadava
informatsiooni investeeringu oiglast vaartust mojutada voivate tegurite kohta.

Kui ettevote on finantseerinud sidusettevotte tegevust lisaks omakapitalile ka voorkapitaliga (andnud laenu
vms. ) ning sidusettevotte oiglane vaartus on vahenenud, hinnatakse vajadusel ka nouet sidusettevotte vastu kui
netoinvesteeringu komponenti ning kajastatakse sidusettevotte kogu netotnvesteeringu vaartuse vahenemine,
mis iiletab omakapitaUinstrumentidesse tehtud investeeringu ulatust, taiendavalt noude vaartuse vahenemisena.
Sidusettevotete loetelu ja taiendav informatsioon nende oiglase vaartuse kohta on toodud Usades 2. 2.2 ja 8.

1.9. Rinnisvarainvesteeringud

Kianisvaramvesteeringuteks loetakse kmnisvaraobjekte (maad, hooneid ja ehitisi), nuda hoitakse renditulu
saamise voi vara vaartuse kasvu eesmargil niag mis ei ole Grupi ettevotete enda majandustegevuse tarbeks
kasutuses. Kmnisvarainvesteeringud voetakse fmantsseisundi amandes algselt arvele soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ja tehingutasusid nmg kajastatakse hiljem
finantsseisundi amandes nende oiglases vaartuses, mUleks on iga-aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara
oiglasele vaartusele, mis lahtub hiadaja poolt maaratud turuvaartusest, mis on leitud sobivaimaks peetud
hindamismeetodi kaudu (nt. hiljuti toimunud vorreldavate samaste objektidega tehtud turutehingute meetodit
voi diskonteeritud rahavoogude ineetodit).

Turuvaartus on hinnangul pohinev summa, mi11e. eest vara peaks hindamiskuupaeval mineina ule tehingut
sooritada soovivalt muiijalt tehingut sooritada soovivale piisavalt mformeeritud ostjale soltumatus ja vordsetel
alustel toimuvas tehingus peak koigile nouetele vastavat muugitegevust.

Edasised kulutused on Usatud kuuusvarainvesteeringu bilansilisele vaartusele juhul, km on toenaoline, et Grupp
saab seoses kulutustega tulevikus inajandusUkku kasu nmg kulutuste soetusmaksumust on vounaUk
usaldusvaarselt moota. Koik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi
koondkasumiaruandes.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amordsatsiooni. Oiglase
vaartuse muutused kajastatakse perioodi kooadkasiuniaruandes real "Kinnisvarainvesteeringute umberhindlus".

Kmmsvarainvesteeringuid, nulle oiglast vaartust ei ole voimaUk usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused vaartuse

langusest. Soetusmaksumuses kajastatud kttmisvara amordseeritakse 2% maaraga kasutades Uneaarset
amordsatsiooni meetodit.

Kui materiaahie pohivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna seUe kasutusotstarve on rauutunud,
kajastatakse muutused bilansilise maksumuse ja kmnisvaia oiglase vaartuse vahel umberklassifitseerimise
kuupaeval omakapitaUs materiaalse pohivara umberhindlusena vastavalt standardile IAS 16. Kui tulu oiglase
vaartuse kasvust katab varasema vaartuse langusest tmgitud kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.
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1.10. Materiaakie pohivara

PoUvaraks loetakse ettevotte eada majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuUku tooeaga iile uhe aasta.
Materiaalne poUvara voetakse algselt arvele teraa soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k. a toUimaks a
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seofaj d kulutustest, mis on vajaUkud vara viimiseks

tema tooseisundisse ja -asukohta.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hiUseinad valjaminekud kajastatakse pohivaiana, kui on toenaoUne, et

ettevote saab varaobjekriga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt moota. Muid hooldus- ja temondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse pohivara voorandamisest tulenev kasurn voi kahjum maaratakse kindlaks reaUseerinusel saadud

summa ja vara bilaasilise maksumuse vaheaa ning see kajastatakse kasumiamandes tulu voi kuluna.

1. 10. 1. Soetusmaksumuse meetod

Materiaalne pohivaia, valja arvatud maad ja ehitised, kajastatakse parast esmast anrelevotmist
soetusmaksumuses, nullest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalLkud vaartuse langusest

tingitud allahindlused.

1. 10. 2. Amortisatsiooniarvestus

Koigi materiaalsete pohivarade amordsatsiooni arvestatakse Uneaarse meetodi jargi arvestades vara tegelikku
kasulikku eluiga. Vara kasuliku eluea jooksul amordseeritakse kulusse seUe vara soetustnaksumuse ja

loppvaartuse vaheUae summa. Vastavalt arvestatakse uldjuhul kulumit: autodelt 20% aastas, arvutustehnikalt,
mooblilt ja muult pohivaralt 30% aastas, ehitistelt 3% aastas. Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb
iiksteisest eristatavatest kompoaenridest, millel on erinevad kasuUkud eluead, voetakse need kompoaendid

raamatupidamises arvele etaldi varaobjekridena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amordsatsioonimaarad.

Amordsatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaaaitud

eesmargU ning lopetatakse kui loppvaartus uletab bilansilist jaakmaksumust, vara lopliku eemaldamiseni
kasutusest voi umberklassifitseerimisel rnuugiootel pohivaraks . Igal finantsseisundi aruande paeval hinnatakse

kasutatavate amoidsatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi niag loppvaartuse pohjendatust.

1. 10. 3. Maten'aaJse pohivara vaartuse vahenenaine

Juhul km pohivara kaetav vaartus (s.o korgem kahest jargnevast naitajast; vaia aeto muiigilund voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jaakmaksumusest, hinnatakse materiaalse pohivara objektid aUa
neade kaetavale vaartusele kajastades vara vaartuse languse aruandeperioodi kooadkasumiaruandes.

1.11. Rendiarvestus

Readilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, km koA oluUsed vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile reatnikule; vastasel jiihul loetakse rendilepingut kasutusrendiks.

1. 11. 1 Grupp km rentnik

KapitaUrend kajastatakse finantsseisuadi aruandes vara ja kohustusena renditud vata oiglase vaartuse summas
voi readimaksete miinimumsumma nuudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse

finantskuluks ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama (sisemise iatressimaara meetod).

KapitaUrendi ringunustel renditud varad amordseeritakse samaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vata eeldatav kasulik eluiga voi rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse
ulemiaek ei ole piisavalt kindel), olenevalt seUest, kumb on luhem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse readiperioodi jooksul Uaeaarselt koondkasumiaruandes kuluna.

1. 11. 2 Grupp kui rendileand/a

Gmpp readib valja kituusvarainvesteeringuid. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
Uneaarselt tuluna.
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1.12. Finantskohustised

Koik finantskohusdsed (volad hankijatele, voetud laenud, vutvolad nmg muud luhi- ja pikaajalised

volakohustised) voetakse algselt arvele nende oiglases vaartuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toiinub korrigeeritud soetusmaksumuses, sisemise intressimaara

meetodil. Erinevused iastrumendi soetusmaksumuse ja lunastusvaartuse vahel kajastatakse perioodi jooksul
koondkasumiamandes tntressituluna kasutades sisemist intressimaara.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui seUe tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
fmaatsseisuadi aruande kuupaevast; voi ettevottel pole tingunusteta oigust kohusdse tasumist edasi liikata

rohkem km 12 kuud parast finantsseisundi aruande kuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul finantsseisundi aruaade paevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaUseks parast ftnantsseisundi
aruande paeva, kuid enne aastaamande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena

laenukohustusi, mida laenuandjal oU oigus finantsseisuadi aruande paeval tagasi kutsuda laenulepiagus
satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Finantskohusris voi selle osa eemaldatakse fmantsseisundi aruandest, kui lepingust tulenev kohusds taidetakse,
aegub voi muutub kehtetuks.

1.13. Etaldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse fmantsseisundi amandes toenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne {mantsseisundi

aruande kuupaeva toimunud simdmuste tagajarjel, millel on kas seadusUk voi lepmguline alus voi mis tulenevad
ettevotte senisest tegevusptaktikast, mis nouavad varast loobumist, mille realiseerumine on toenaoline (on
rohkem toeaaoUne kui mitte, et vahendite valjavool on vajalib kohustiste rahiildamiseks) ning miUe maksumust
on voimaUk usaldusvaarselt moota, kuid mille realiseerumise aeg voi summa ei ole ktndlad. Eraldiste
kajastamisel finantsseisundi aruandes on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks toenaoUselt
vajamineva summa ning eraldise realiseemmise aja kohta. Eraldis kajastatakse fmantsseisundi aruandes summas,

mis on juhtkonna hinnangu kohaselt finantsseisundi aruande paeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise
rahuldamiseks voi uleandmiseks kolmandale osapoolele. Jiihul kui diskonteerimise moju on oluline, siis
kajastatakse eraldis diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud kidude niiudisvaartus). Eraldise muutus
kajastatakse laamatupidamises perioodi kuluna.

Eraldisi ei moodustata tulevaste perioodide kulude katteks.

Muud tingimuslikud kohustised, miUe realiseenmiine on vahemtoenaolme kui mitterealiseerumine voi miUega
kaasaevate kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avaUkustatud aastaaruande
Usades tingimuslike kohusristena. Juhul kui ettevote vastutab uhiselt ja eraldi kohustise taitmise eest, siis seda

osa kohustisest, mida peavad taitma teised osapooled, kasitletakse tingimusliku kohustisena.

Tingimuslikud kohustised voivad ajas muutuda esialgsest ootusest erineval viisil. Seetottu hinnatakse neid
jarjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud toenaoUseks, et tuleaevalt kohustisest on toenaoUselt Grupil vaja

varast loobuda. Kui on muutunud toenaoUseks, et seni tingimusliku kohustisena kajastatud kohustise
tulemusena peab ettevote varast loobiima, votab Grupp arvele eraldise selle perioodi raamatupidamise
aastaaruandes, miUal vastav toenaosuse muutus toitnus (valja arvatud vaga harvadel juhtudel kui kohusdsega
seotud kulu ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata).

1.14. Kohustused toovotjate ees

Kohustused toovotjate ees sisaldavad Trigon Capital Grupi preemiaprogrammist tulenevat kohustust

tulemustasu osas, mis on atvestatud kooskolas juhtkonna hinnanguga toenaoliselt valjamakstava summa osas.
Juhtkonna boonused maarab noukogu.

Kohustused toovotjate ees sisaldavad Usaks ka toolepingute ja Grupi ettevotete asukohainaades kehtivate
seaduste kohaselt arvestatud puhkusetasu kohustust finantsseisundi aruande paeva seisuga.

Puhkusetasude ja preemiate maksmiseks arvestatud kohustust kajastatakse koos sotsiaal- ja
tootuskindlustusmaksudega finantsseisundi aruandes luhiajaUste kohustuste koosseisus ja koondkasumiamandes
too] oukuludena.

Sotsiaaknaksud sisaldavad makseid kohustusUkku pensioaifondi. Grupil puudub juriidiline voi hupoteeriline
kohustus teha taiendavaid makseid pensioni voi sarnastesse fondidesse peale sotsiaalinaksude.
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1.15. Varade ja kohustiste saldeerimine

Fiaantsvarad ja -kohutused saldeeritakse ainult juhul, kui selleks on juriidiluie alus ning nimetatud sumniad
kavatsetakse saldeerida uheaegselt.

1.16. Aktsiakapital

Emiteeritud aktsiad on konsolideeritud raamampidamise aastaaruandes kajastatud omakapitali koosseisus.

1.17. Kohustuslik teservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. ReservkapitaU moodustatakse iga-aastasest
puhaskasumi eialdisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 5% puhaskasumist, kuni
reservkapital saavutab 10% ettevotte aktsiakapitalist. Reservkapitali voib uldkoosoleku otsusel kasutada kahjumi
katmiseks, kui seda ei ole voimalik katta puhaskasumist moodustatud muude reservide voi eekniste aastate
jaotamata kasumi arvel, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. ReservkapitaUst ei voi teha aktsionaridele
valjamakseid.

1.18. Tulude ja kulude kajastamine

Trigon Capital Grupi tulud moodustuvad peamiselt noustamistasudest, iavesteerimisfondide ja
vaattpaberiportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest ning kmmsvara rendituludest. Tulu kajastatakse siis,
kui on tekkinud pohjendatud eeldus, et tehingutest tulenevad hiived laekuvad Grupile ning tulu on
usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuse osutamise eest kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu oiglases
vaarmses.

Kulud kajastatakse, km Grupil on tekkinud kohushis vastava kulu osas ja/voi kui Grupp on saanud kaupu voi
teenuseid, ja vumane on toimuaud varasemalt.

Teenustasu tulu kajastatakse tekkepohiselt vastavate teenuste osutamisel. Investeeringute halduse ja muud
noustamistasud kajastatakse vastavate lepingute alusel tekkepohiselt. lavesteerimisfondide tegevusega
seonduvad varahaldustasud ning konto haldustasud kajastatakse teenuse osutamise perioodi jooksul. Muud
teenustasutulud ja muud tulud kajastatakse tekkepohiselt vastavate tehiagute toimumise hetkel. Kui teenuse
osutamiae valtab pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu teenuse osutamisest valmidusastme meetodil. Tulu

teenuste miiugist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest finantsseisundi aruande paeval,
eeldusel, et teenuse osutamist holmava tehingu lopptulemust (s. o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on
voimalik usaldusvaarselt prognoosida, see tahendab, et tulu suurust on voimaUk usaldusvaarselt moota;
tehingust saadava tasu laekumine on toenaoUne; tehiagu vaknidusastet finaatsseisundi aruande paeval on
voimaUk usaldusvaaiselt moota ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu lopetamiseks vajalikke kulusid
on voimaUk usaldusvaarselt hinnata. Teenuse osutamisega seotud tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud. Tulemusega seotud tasud voi tasu osad
kajastatakse vastavalt juhtkoana hmnangule siis kui olulised vastava tulemusega seotud kriteeriumid on taidetud.

Intressitulu ja -kulu on kajastatud koondkasumiamandes koikide mstrumeatide osas, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Sisemise intresstmaara meetod on

finantsvara voi -kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja intressitulu voi tntressikulu vastavale
perioodile jaotamise meetod. Sisemine intiessimaar on maar, mis diskoateerib tapselt eeldatava tulevase
rahavoo labi fmantsmstrumendi eeldatava eluea finantsvara voi -kohustuse bilansiUse vaartuseni. Sisemise

intressimaara arvutamisel hiadab ettevote rahavooge arvestades finantsinstrumendi koiki leptngulisi tmgimusi.
Kui fmantsvara voi riihm samaseid finantsvarasid on vara vaartuse languse tottu alia hinnatud, kajastatakse neilt
tekkivat intressitulu kasutades sama intressunaara, aullega diskonteeriti tuleviku rahavoogusid leidmaks vara
vaartuse langusest tekkinud kahju.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik oigus divideadi saamiseks (valjakuulutamise
hetkel tavaUselt).

Muud hjlud ja kulud kajastatakse tekkepohiselt.
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1.19. Maksustamine ja edasiliikkunud tulumaks

Gruppi kuuluvate ettevotete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.

Eesds kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesds ettevotte aruandeaasta kasiunit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevodusega mitteseotud
valjamaksetelt ning siiidehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80
valjamakstavalt netosummalt. Teatud tmgtmustel on voiinaUk saadud dividende jaotada edasi ikna taiendava
tulumaksukuluta (kui tutarettevotte tasub dividendidelt tulumaksu, siis emaettevote voib maksta dividende

aktsionaridele edasi maksuvabalt). Alates 2019. aastast on voimaUk dividendide valjamaksetele rakendada
maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme

eelneva majandusaasta keskmise divideadide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaataga. Kolme
eelneva majandusaasta keskmise diwidendiaiakse arvestamisel on 2018. a. esimene arvesse voetav aasta.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tuluinaksu kajastatakse kohustusena ja koondkasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, soltumata seUest, miUise perioodi eest need
on valja kuulutatud voi millal need tegeUkult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud
ettevotetel erinevusi vara maksuarvestusUke ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning seUest tulenevalt ka
edasilukkunud tulumaksunoudeid ega -kohustusi. Fiaantsseisundi aruandes ei kajastata tmgtmuslLkku
ttdumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande
Usades.

Valismaiste tiitarettevotjate tulumaksuvarad ja -kohustused aing tulumaksukulud ja -tulud liigitatakse

reaUseerunud (tasumisele kuuluvaks) tuluinaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks
esitatakse liihiajalise varana voi kohustusena ning edasUukkunud tulumaks pikaajaUse varana voi kohustusena.
Vastavalt kohallkele tulumaksuseadustele maksustatakse ciikides, kus asuvad Gruppi kuuluvad tiitarettevotted,
ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettenahtud piisivate ja ajudste erinevustega.

Valismaal asuvates tiitarettevotetes kajastatakse edasilukkunud tulumaksukohustust ja -vara bilansilise kohustuse
meetodil, nuUe kohaselt naidatakse finantsseisundi aruandes ajutiste erinevuste tottu edasilukkunud
maksusummad. Ajurised erinevused on vahed varade ja kohustuste maksustamisvaartuse ning
raamatupidamisvaartuste vahel. Pohilised ajutised erinevused tekivad pohivara amortisatsioonist, edasikantavast
maksukahjumist ja realiseerimata investeeangute tuludest. Ajutistelt erinevustelt edasilukkunud
tulumaksusumma leidmisel kasutatakse maksumaara, mis eeldatavasd kehtib vara lealiseerimise voi kohustuste

Ukvideerimise perioodil. Viunaae pohineb maksumaaral, mis kehtib voi sisuliselt kehtib finantsseisundi aruande
kuupaeval. Edasilukkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatavad ainult uhe ariuhingu piires.

Edasiliikkunud tulumaksuvarad kajastatakse finantsaruarmetes koikidelt vahenduskolblikelt ajutistelt
erinevustelt ulatuses, miUe vorra on toeaaoUne, et ettevottel on tulevikus maksustatavat tulu, miUe vastu on

voimaUk ara kasutada vahenduskolbUkku ajutist erinevust.

Edasiliikkunud tulumaksu ei arvestata, juhul kui see tuleneb vara voi kohustuse esmasest arvele votmisest muu

tehingu kui ariuhenduse kaigus, mis tehingu ajal ei mojuta raamatupidamislikku ega maksukasumit (voi
kahjumit).

Soomes ja Venemaal maksustatakse ettevotte poolt teenitud kasum 20%-Use maaraga ja Horvaatias
rakendatakse 12 ja 18%-list tulmnaksumaara. Kuprose ettevotetele kehdb 12,5% aiaksumaar teatud juhtudel.
Taiendavat informatsiooni tulumaksu osas on toodud Usas 22.

1.20. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kaesolevas majandusaasta aruandes osapooU, miUised omavad Grupi tegevuse ule
kontrolli voi oluUst moju Gmpi tegevusele, finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole
lahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegeltkust sisust.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi otnanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevotete juhtoiganitesse kuuluvad islkuid ning neid tootajaid, kes omavad olulist moju ettevotte finants- ja
aritegevuse otsuste ule, eelpool loedetud isikute lahikondlasi ja ettevotteid, mida nad kontroUivad. Seotud
osapoolteks loetakse Usaks veel Grupi tutarettevotte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ]a
ettevotteid, mi11es Grupp labi juhtimislepingute omab olulist tnoju neade ettevotete finants-ja aritegevuse
otsuste ule ning mis seUest tulenevalt on kaesolevas aruandes kasidetud sidusettevotetena.
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1.21. Varahaldusteenused

Grupp tegeleb varahaldusteenuste pakkumisega. SeUiseid varasid, rruUe on Grupile haUata andnud kohnandad
osapooled ja mis ei kuulu Grupile, finantsseisundi aruandes aryele ei voeta. Antud varade haldamisest ja
hoidmisest saadakse teenustasu ja Grupile nendega krediidi- ega tururiske ei kaasne.

1.22. Uued tahvusvahelise finantsaruandluse standardid, olemasolevate standardite

muudatused ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC)
tolgendused

IFRS 9, ,,Finantsinstrumendid": klassifitseerimine ja mootmine (rakendub 1. jaanuaril 2018 voi hiljem
algavatele aruandeperioodidele).

Uue standard! peamised reeglid on jargmised:

. Finantsvarad tuleb klassifitseerida uhte koknest mootmiskategooriast - varad, mida kajastatakse
komgeeritud soetusmaksumuses, varad, mida kajastatakse oiglases vaartuses muutastega labi inuu
koondkasumiaruande, ja varad, mida kajastatakse oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

. Volainstmmendi klassifitseerimine soltub ettevotte arimudelist fmantsvarade haldamisel ning seUest,
kas vara lepinguUsed rahavood sisaldavad ainult pohiosa- ja iatresstmakseid (,,APIM"). Kui
volaiastnunenti hoitakse sissenoudmise eesinargil ja APIM noue on taidetud, voib instruinend
kajastada korrigeeritud soetusmaksumuses. Volainstrumendid, mis vastavad APIM noudele ja mida
hoitakse portfeUis, kus ettevote hoiab varasid nii sissenoudmise kui ka muumise eesmargU, voib
kajastada oiglases vaartuses labi koondkasumiaruande. Finaatsvarad, mis ei sisalda APIM
rahavoogusid, tuleb moota oiglases vaartuses labi kasumiamande (aaiteks derivatiivid). Vaqatud
(,,embeddetf') derivariive ei eraldata enam finantsvaradest, vaid kaasatakse APIM tingunuse hindamisel.

. Omakapitaliinstrumendid tuleb alati kajastada oiglases vaartuses. Samas voib juhtkond teha
tagasivotmatu valiku kajastada oiglase vaattuse muutused labi muu koondkasumiaruande, eeldusel, et
instrumenri ei hoita kauplemiseesmargil. Kui omakapitaliinstmmead hoitakse kauplemiseesmargil,
tuleb seUe oiglase vaarhise muutused kajastada kasumiaruandes.

. Eaamus IAS 39 noudeid fmantskohustuste klassifitseerimiseks ja mootmiseks kanti muutmata kujul
iile IFRS 9-sse. Peamiseks muudatuseks on see, et finantskohustuste puhul, mis on maaratud
kajastamiseks oiglases vaartuses labi kasumiaruaade, peab ettevote eada kcedudiriski muutusest
tulenevad oiglase vaartuse muutused kajastama muus koondkasumiaruandes.

. IFRS 9 kehtestab uue mudeli vaartuse languse kahjumite kajastamiseks - oodatava kredudikahjumi
mudeli. See on ,,koLmetasandiline lahenemine, miUe aluseks on finantsvarade krediidikvaUteedi

muutumiae parast esialgset arvelevotmist. Praktikas tahendavad uued reegUd seda, et ettevotetel tuleb
finantsvarade, mille osas ei ole vaartuse languse tunnuseid, arvelevotmisel kajastada koheselt kahjum,
mis on vordne 12-kuuUse oodatava ki-edudikahjumiga (nouded ostjatele puhul kogu nende eluea
jooksul oodatava krediidikahjumiga). Kui on toimunud oluUne kiediididski suurenemine, tuleb
vaartuse langust moota, kasutades kogu eluea jooksul oodatavat krediidikahjumit, mitte 12 kuu jooksul
oodatavat krediidikahjumit. Mudel sisaldab Uhtsustusi rendi- ja ostjatele nouete osas.

. Riskimaandamisarvestuse noudeid muudeti, et siduda raamatupidamisaryestus paremiai
riskijuhtimisega. Standard pakub ettevotetele arvestuspohimotte vaUkut rakendada kas IFRS 9
riskimaandamisarvestuse noudeid voi jatkata IAS 39 rakendamist koikidele
riskimaandamisinstrumeatidele, kuna standard ei kasitle hetkel makro-riskunaandamisarvestust.

Gmpp Undab, et IFRS 9 ei avalda olulist moju fiaantsaruandlusele 1.01.2018 seisuga, kima nouete allahindlused
on ohiud ajalooliselt ebaolulised ning raha ja hoiuseid hoitakse oluUselt korge reiringuga krediidiasutustes.

IFRS 16 "Rendilepingud" (rakeadub 1. jaanuaril 2019 voi hiljem algavatele amandeperioodidele).

Uus standard satestab rendilepingute arvele votmise, mootmise, esituse ja avalikustamise pohimotted. Koikide
rendilepingute tulemusena saab rendilevotja oiguse kasutada vara alates rendilepingu algusest ning - juhul kui
rendimakseid tehakse ule perioodi - ka finantseeringu. Sellest tulenevalt eUmineerib IFRS 16 rendilepiagute
klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirenrideks aagu seda tegi IAS 17 ning selle asemel kehtestab uhe
arvestusmudeU rendilevotjate jaoks. Rendilevotjad peavad (a) arvele votma varad ja kohustused koikide iile 12-
kudiste rendilepingute osas, v. a juhul kui renditav vara on vaikese vaartusega; ning (b) kajastama
kasumiaruandes kulumit renditavadelt varadelt ja inttessikiilu rendikohustustelt. IFRS 16 pohimotted
rendileandjate jacks jaavad sisuliselt samaks IAS 17 pohimotetega, ehk et rendileandja jagab jatkuvalt oma
rendilepingud kasutus- ja kapitalirentideks ning kajastab neid rendiliike erinevalt. Seisuga 31. 12.2017 on Grupil
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pikaajalisi rendikohustusi summas 574 tuhat eurot (Usa 10), mis seisuga 01. 01.2019 kajastatakse varades ja
kohustustustes niag seega suurendab seUe summa vorra Grupi bllansimahtu.

"Avalikustamise ptojekt" - IAS 7 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2017 voi hiljem algavatele
aruandeperioodidele).
Muudetud standard IAS 7 aouab fmantseerimistegevusest tekkinud kohustuste alg- ja loppsaldo vahel
toimunud liikumiste avaUkustamist. Info avalikustatakse lisas 11.

IFRS 15 ,,Muiigitulu lepingutelt klientidega", muudatus standard! IFRS 15 joustamise osas (rakendub
1. jaanuaril 2018 voi Uljem algavatele aruaadeperioodidele).

Uue standard! pohiprintsiibi kohaselt kajastatakse muugitulu siis, kui kaup voi teenus antakse kliendile iile, ning
muiigitulu kajastatakse tehinguhinnas. Koos miiudud kaubad ja teenused, mis on eristatavad, tuleb kajastada
eraldi ning lepinguhinnast antavad hinnaalandused tuleb reeglina allokeerida etaldi elementidele. Kui saadav
tasu voib teatud pohjustel muutuda, kajastatakse iniiugituluna miinimumsumma, kui seUega ei kaasne oluUst
tuhistamise/tagasimaksmise riski. Klienddega lepingute saamise tagamiseks tehtud kulutused tuleb
kapitaliseerida ja amordseerida seUe perioodi jooksul, mil leping tekitab tulusid.

Trigon Capital Grupp hindab antud standardi moju ebaoluUseks, kuna lepingud kUentidega on uldiselt
tahtajatud ning seega on raske klientidega lepingute saamise tagamiseks tehtud kidutusi kapitaliseerida ja hiljem
amordseerida.

IFRS 15 ,,Miiugitulu lepingutelt klienddega", muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2018 voi hUjem
algavatele aruandeperioodidele).

Muudatused ei muuda standardi pohiprmtsiipe, vaid selgitavad, kuidas neid pantsiipe tuleks rakendada.
Muudatused selgitavad, kuidas tuvastada teostamiskohustusi (lubadust kliendile ule anda kaupa voi osutada
teenust) lepingus; kuidas maarata, kas ettevote on muugitehingu pohiosutaja (principal) (kauba voi teeause
pakkuja) voi agent (vastutav kauba voi teenuse pakkumise koiraldamise eest); nmg kuidas maarata, kas
miiugitulu litsentsi andmise eest tuleb kajastada konkreetsel ajahetkel voi perioodi jooksul. Neile selgitustele
lisaks sisaldavad muudatused kaks taiendavat lihtsustust eesmargiga vahendada ettevotte kulusid ja keerukust
standard! esmakordsel rakendamisel. Grupp hindab muudatuste moju fmantsaruandele.

Ulejaanud uutel voi muudemd standarditel voi tolgendustel, mis veel ei kehd, ei ole eeldatavasti olulist moju
GrupUe.

Lisa 2 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud juhtkonna
hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele ftnantsaruandluse staadaiditele tuleb aruande koostamisel teha oluUsi

juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid raamatupidamisarvestuses kasutatud eelduste ja hindamismeetodite
kohta, mis omavad moju finantsaruannetes kajastatud varadele ja kohustustele. Juhtkonna poolt tehtud otsuseid
ja hinnanguid vaadatakse jarjepidevalt igal aruandeperioodil ule ning need pohinevad ajaloolisel kogemusel ning
muudel faktoritel, nulle hulgas on ka eeldused tulevaste perioodide oodatavate simdmuste kohta, mida peetakse
pohjendatuks olemasolevate tingimuste juures. Lisaks hinnangutele teeb juhtkond otsuseid kasutatavate
raamatupidamispohimotete rakendamisel. Valdkonnad, mis on noudnud olulisemas ulatuses juhtkonnapoolseid
otsuseid, ja mis omavad koige olulisemat moju finantsaruannetes kajastatud varade voi kohustuste summadele
ja hinnanguid, mis voivad tulevikus pohjustada olulisi korrigeerimisi varade ja kohustuste bilansilistes vaartustes
jargaevatel majandusaastatel, on kinnisvarainvesteeringute oiglase vaartuse hindainine, investeeringute
miiiigiootel finantsvaradesse ja sidusettevotetesse oiglase vaiirtuse hiadamine, seotud osapoolte vastu kajastatud
nouete hindamine ja edasilukkuaud tiilumaksu vara/kohustuse hindamine.

2.1. Kinnisvarainvesteeringute oiglane vaartus

Kinnisvarainvesteermguid kajastatakse Grupi finantsseisundi aruandes nende oiglases vaartuses, nulleks on iga-
aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vaia oiglasele vaartusele.Grupi emaettevotte juhtkoad hindab
siiajuures kriitiliselt, kas hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonna nagemusele objekd kasutusest,
arendusfaasist ja voimaUkust reaUseerumisest. Eksperthinnaagu puudumisel viib juhatus ise labi vastava objekti
hindamise, kasutades alternatiivseid hindamismeetodeid - nt voneldavaid tehinguid samaste varadega samas
piirkomias samal perioodil korrigeerides neid Grupi kuinisvaiainvesteeringutele omaste spetsiifUiste omaduste
(tapne asukoht, kasutusotstarve, arendusfaas, objekd suurus, jne) osas. Kirmisvarainvesteeringute turuvaartuse
tase soltub uldisest makroinajanduslikust olukorrast vara asukoha turul, noudluse ja pakkumise suhtest vastavat
tiiiipi kinnisvarainvesteeringute osas, mtressimaaradest ning vaba kapitali kogusest ja Ukviidsusest
finantsturgudel. Lisaks seUele soltub konkreetse kinnlsvaraobjekti oiglane vaartus vara asukohast, selle
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kasutusoigustest, voimalikest alternatiividest anfaid piirkonnas ja konkteetsele ktnnisvaraobjekrile loodud
arenduspi ojekti kontseptsioonist aing selle rakeadamiseks tehtud too/tegevuste hulgast ja projekd

arendusfaasist. Konkreetse kinnisvaraobjektiga ostu-miiugitehingu tegemise hetkel voib kuuusvatainvesteeringu
vaartus teatud inaaral erineda juhatuse oiglase vaartuse hinnangust.

Kaesolevas Grupi konsolideeritud raainatupidamise aastaaruandes on kimusvaraiavesteermgud hinnatud
jargmisi hindamismeetodeid kasutades (kinnisvarainvesteermgute bilansilised vaartused on toodud Usas 9):

Kinnisvarainvesteering

tiihandetes eurodes
31.12. 2017 31.12.2016

Neto kasum /(kahjum)

2017

Maa Tosnos

Maa Rae vallas

Maa Saaremaal

Tallinna Vanalinna korterid

Hargla Mois

2000

6050

0

3050

180

2000

6048

552

3050

180

213

0

0

0

0

Kokku 11280 11830 213

2017. aastal hindas juhtkond Tosno maa vaartuseks 2 000 tuhat eurot (2016: 2 000 tuhat eurot). Kuigi maa

vaartus jai 2017. aastal samale tasemele kui 2016. aastal, tekkis kursikoikumiste tottu uleshindlus summas 213
tuhat eurot. Lahtuvalt Venemaa jatkuvatest poliitilistest ja makromajanduslikke riskidest on otsese,
votdlusmeetodil pohmeva hinnangu andmiue soltumatu kvalifitseeritud hindaja poolt kompUtseeritud. Seoses
seUega hindas juhtkond 2016. aastal kiniusvarainvesteeringu Tosnos aUa, vottes arvesse potentsiaalsete
tehingupartaerite ostuhuvi ning samuti vahendajate indikatsioone voimaUli.u muugihinna osas. Seisuga
31. 12. 2017 oli juhtkonna hinnangul Tosno maa vaartuseks 2 000 (31. 12.2016: 2 000) tuhat eurot ning seega on

aruandeaastal nimetatud investeeringu limberhindlusest kasumit/kahjumit ei saadud (2016: kahjum 3 506) tuhat
eurot, miUest umberhindluse kasum on 213 (2016: kahjum 3 973) tuhat eurot ning kuisimuutuse negatiivne
moju on samud 213 (2016: posiriivne moju 467) tuhat eurot (vaata lisa 9). Tosno maa vaartus seisuga
31. 12.2017 on 3,48 EUR/m2 (seisuga 31. 12.2016: 3,48 EUR/m2).

Juhtkonna hinnangul Harjumaa ja Rae vaUa kinmstute turul markimisvaarseid muudatusi 2017. aastal toimunud
ei ole ja sellest tulenevalt baseerub hinnang 2016. aasta hindamisele. Juhatus otsustas 2017. aastal jatta Rosamil
OU-le kuuluva kinnisvara samasse vaartusesse, mis oU 2016. aastal (6 048 tuhat eurot), Usada juurde

kapitaliseeritud kulutused suminas 2 tuhat eurot ning korrigeerida saadud vaartust rahavoogude diskonteerunise
mojuga. Vaartuse korrigeerunise tingis asjaolu, et juhtkonna hirmangul ei ole reaUsdik kogu maatuJd
realiseerimine 1 aastase muugiperioodi valtel. Infrastruktuuri valjaehitamine on juba alanud aing kasutusload on
planeeritud aastasse 2018, kuid maatukkide miiugitegevusega on juhtkond juba alustanud. Seisuga 31.12.2017
saadi kinnisvara vaartuseks kokku 6 050 tuhat eurot, muugiperioodiks on planeeritud kuni 2 aastat ning
diskontomaarana kasutati 15%.

Kuna 2016. aastal Harjumaa ja Rae valla kinnistute turul markimisvaarseid muudatusi toimunud ei ole, siis
seUest tulenevalt baseerub hinnang 2015. aasta hindamisele. Juhatus otsustas 2016. aastal jatta Rosanul OU-le
kuuluva kinnisvara samasse vaarmsesse, mis oli 2015. aastal (6 045 tuhat eurot), lisada juurde kapitaliseeritud

kulutused summas 3 tuhat eurot niag korrigeerida saadud vaartust rahavoogude diskonteeriinise mojuga.
Seisuga 31. 12 2016 saadi kinnisvara vaaituseks kokku 6 048 tuhat eurot, inuugiperioodiks on planeeritud kuni 2
aastat ning diskontomaarana kasutati 15%.

Maa Saaremaal oU seisuga 31.12.2016 hinnatud juhatuse hinnanguga vorreldavate tehiagute baasil. Seisuga
31.12.2016 on Saaremaa maa vaartus 0,76 EUR/m2. Hindamisel on aryesse voetud toimunud tehingud antud
piirkonnas ning arvesse on voetud, et 33% antud maast on elamumaa rung ulejaanud maatulundusmaa. 2017.
aastal anti antud maa lile endistele Trigon Capital AS-i vahemusaktsionaridele oma osade tagasiostmise kaigus
(Lisa 15).

Seisuga 31.12.2017 kuulub Gmpi ettevotetele kokku 5 (31. 12.2016: 5) korterit Tamnna Vanalinnas. Vanalinna
korterid on seisuga 31. 12.2017 hinnatud juhtkonna poolt von-eldavate tehingute baasil 3 050 (31. 12.2016: 3 050)
tuhande euro vaartusele. Juhtkomia hinnang pohineb 2014. aastal tehtud soltumatu eksperdi hindamisel
vorreldavate turutehingute meetodil. Hindamisel voeti arvesse kinnisvaraobjekti asukohta, hoone tiiupi ja
seisukorda, korteri uldpinda, siseviunistluse seisukorda, ruunuplaneeringu funktsionaalsust, korruseid ning
parkimise korraldust. Juhtkonna hinnangul ei ole 2017. ja 2016. aastal olnud olulisi muudatusi antud
kinnisvataobjektide hinnas.

Lisaks on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud Hargla mois (soetusmaksumuses summas 360 tuhat eurot,
millele on tehtud 2009. aastal aUahindlus summas 180 tuhat euiot), mis on arvel soetusmaksumuses, kuna
Hargla moisa oiglast vaartust ei ole voimalik moisdiku kulu ja pmgutusega usaldusvaarselt hinnata.
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Kinnisvaramvesteeringute oiglase vaartuse hinnang pohineb hinnangutel, eeldustel ja ajalooUsel kogemusel
kon-igeerituna kehrivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma pariinate teadmistega ja
olemasoleva informatsiooni baasil iimber hindab. Seetottu on juba tulenevalt definitsioomst tegemist oliilise
riskida, vottes arvesse, et hiiuiangute tegemisel on lahtutud reast eeldustest, mis ei pruugi koik hinnatud moel

realiseeruda. See voib kaasa tuua oliilise muudatuse kinnisvaratnvesteeringute bflansilise vaartuse osas tulevastel
perioodidel. Kui kmnisvaramvesteeringute turuhinnad muutuksid 10% korgemaks, tooks see kaasa kasumi

summas 1 110 (2016: 1 165) tuhat eurot. Kui kinnisvarainvesteeaflgute turuhinnad muutuksid 10%
madalamaks, tooks see kaasa kahjumi summas 1 128 (2016: 1 165) tuhat eurot. Valuutakursist soltuvate

kinnisvaiainvesteeringute puhul tooks Venemaa rubla 10% langus kaasa kimusvara oiglase vaartuse languse
summas 200 tuhat ning Venemaa rubla 10% tous tooks kaasa oiglase vaartuse kasvu suminas 200 tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringu oiglasest vaartusest soltuvad otseselt ka Trigon Capital Grupi investeeringud
sidusettevotetesse TC Valkeasaari Development, Trigon HartwaU Ukrainian Properties AS, Luka Adriatic

Porperty Kmnisvarafond I, KM! Partners OU. Nimetatud sidusettevotete hindamismeetodid on kirjeldatud
kaesoleva lisa punktis 2. 2. 2.

2.2. Miiiigiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevotetesse, mida kajastatakse

oiglase vaartuse nieetodil, oiglase vaattuse hindamine

Juhtkond on hinnanud sidusettevotetesse tehtud investeeringute oiglast vaartust lahtudes jargnevatest aUtoodud
metoodikatest:

^" Noteeritud ja akriivselt kaubeldavate aktsiate puhul nende bilansipaeva ostupakkumise hind (Trigon
Venemaa Top Picks Fond) voi viimane avaUkustatud fondiosaku puhasvaartus (Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I, Mardnson Trigon AS). Trigon Wood OU-1 on 59,62% osalusega tiitarettevote Skano
Group AS ja 51,91% osalusega tiitarettevote Trigon Property Development AS, mille aktsiad on borsil

noteerimd, seega leitakse investeeringu oiglane vaartus Trigon Wood OU-sse kasutades selle
tutarettevotete bilansipaeva ostupakkumise hindu.

Trigon HartwaU Ukrainian Properties AS kinnisvaramvesteering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna

seoses majandusUkult ja poUitiliselt ebastabtilse olukorraga Ukrainas ei okiud seUe oiglast vaartust voimalik
moisdiku kulu ja pingutusega hinnata. Saase Korterid OU-s kajastub kinnisvara (maa koos
hoonestusoigusega) varudes, kuna seda hakatakse arendaina edasimuumise eesmargil. Kirmisvara on

soetatud 2015. aastal ning juhtkond on hinnanud, et soetusmaksumus peegeldab kinnisvara oiglast
vaartust 31. 12.2017 seisuga, kuna vorreldes soetushetkega ei ole TaUinna piirkonna tehinguhindades olulisi
muutusi toimunud. Kinnisvara hakatakse arendama 2018. a.

^ Diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetod (TC Valkeasaari Development Ltd)

Viimane avalikustatud tehtnguhind (KMI Partners 00, Trigon Pirita OU, Trigon Mozagri SPV OU).

2. 2. 1. Miiugiootel Gnantsinvesteeringud

Agtomino A/S

2017. aastal anti investeering Agromino A/S-i (endine nimi Trigon Agri A/S) iile endistele Trigoa Capital AS-i
vahemusaktsionaridele oma osade tagasiostmise kaigus (2016. aastal Trigon Capital AS osalus 0,59%).

PoUumajandusvaldkonna ettevottesse Tr^oa Agri A/S tehtud investeeringu oiglase vaartuse hindamise puhul
on 2016. aastal mvesteeringu hindamiseks kasutatud aktiivset tunuioteeringut. Trigon Agri A/S-i tehhid
investeeringu hindamiseks on kasutatud NASDAQ UMX Stockholini borsi 2016. aasta aktsia viimast
ostunoteeringut - 0,017  (0,158 SEK) aktsia kohta (allikas: Bloomberg) - kuna tegemist on akriivselt
kaubeldava aktsiaga. 2016. aastal on kajastatud muugiootel finantsinvesteeringusse tehtud investeeringu vaartuse
muutusest saadud kahjumit Trigon. Agri investeeringult suinmas 394 tuhat eurot (lisa 7).

2. 2. 2. Sidusettevotted

Sidusettevotete oluUsemaid varasid hirmatakse aUpool kirjeldatud viisil. Sidusettevotete inuud varad ja

kohustused on bUansilises vaartuses, mis on samane oiglasele vaartusele. Info sidusettevotete varade ja
kohustuste kohta on toodud Usas 8.
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Sidusettevotete hindamismeetodid:

Sidusettevote:

Investeeringu
bilansiline maksumus

(lisa 8, tuhandetes Kasutatud hindamismeetod
eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Oiglase
vaartuse

hierarhia

tase

Kinnisvara arendus:

Chester Universal OU

TC Valkeasaari Development Ltd 2

Padula Property OU

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 3 439

Trigon HaitwaU Ukrainian Properties AS 211
KMI Partners OU 592

Saiise Korterid OU 212

Pollumajandus:

Trigon Mozagri SPY 00 387

Muud:

Trigon Wood OU 374

2 671 Diskontceritud tuleviku rahavood 3

2 Diskonteeritud tuleviku rahavood 3

Vorreldavate tehingute- voi
varaobjektidc hind

3 343 Fondiosaku avalikustatud puhasvaartus 2
285 Soetusmaksumus*

736 Viimanc avaUkustatud tehinguhind 3

Voncldavatc tehingute- voi
varaobjekridc hind

387 Viimane avalikustatud tehinguhind 3

127 Borsihind** 1

Kokku 5217 7804

*Trigoa Hartwall Ukrainian Properties AS kinnisvarainvesteering on kajastatud soehismaksumuses, kuna seoses
majandusUkult ja poliitiUselt ebastabiilse olukorraga Ukrainas ei olaud seUe oiglast vaartust vounalik moisdiku
kulu ja pingutusega Uanata.

**Trigon Wood OU vaartus vastavalt borsihianale - 31. 12.2017 Trigon Property Development AS
ostupakkumine 0,550 EUR/tk (31. 12.2016: 0,592 EUR/tk) ja AS Skano Group ostupakkumine 0,616 EUR/tk
(31. 12.2016: 0,455 EUR/tk) Nasdaq OMX TaUinna borsil.

Kinnisvara arendusprojektide labiviimiseks loodud ettevotete puhul on nende ettevotete netovara oluliselt

mojutatud nende poolt arendatavate kinnisvaraobjektide vaartusest. Grupi juhtkond on siinjuures kriitiliselt
hiananud, kas kasutatud hindamismeetodid ja eeldused vastavad juhtkonna nageinusele sidusettevotte poolt
arendatava kinnisvaraobjekti kasutusest, arendusfaasist ja voimalikust realiseerumisest.

Chester Universal OU

14. oktoobril 2014 votds Maanteeamet ehitajalt vastu Topi Uiklussolme ja see avati taieUkult Uikluseks.

Juurdepaasu olemasolu on alati olnud eelduseks arendustegevuse alustamiseks ning tulenevalt sellest tootab
ettevote aktiivselt esimese faasi kontseptsioonide kallal. 2015. aastal viidi labi detailplaaeeringu korrigeerunine,
mis lubab paincUikumalt vastu tulla jaekaubandusettevotete soovidele aripindade mahu niag paiknemise osas.
Samuti peeti labiraakimisi kohaKke ning vaUsmaiste jaekaubandusettevotetega, eesmargiga jouda
rendilepinguteni kaubanduspargi esimese faasi osas, mis vounaldaks alustada ehitustegevusega Chester
Universal 00 omandis oleval teratooaunul. 2016. aastal jatkati labiraakimisi kohalike ning valismaiste
jaekaubaadusettevotetega, eesmargiga jouda kokkulepeteni kaubanduspargi esimese faasi osas, mis voimaldaks
alustada ehitustegevusega Chester Universal OU omandis oleval territoorimnil.

Chester Universal OU maa on hiuaatud diskonteeritud rahavoogude ineetodil. Diskonteeritud rahavoogude
meetodi rakendamisel on ettevote lahtunud kinnisvarainvesteeringu parimast kasutusest ja tumtmgimustest
lahtuvatest siseaditest (rendihinnad, ehituskulud, vakantsusmaarad, diskontomaarad jne). Vottes arvesse
teadaolevat puratud tehingumfot, hetke pakk.umisiafot ning juhtkonna kogemust ja tunnetust, on hinnatavate
objektide voimalik keskmine tumvaartus 82 eurot ruutmeetri kohta. Selleks, et hinnata kinnistu nuudisvaartust

seisuga 31.12.2016 hindas jiditkond knmdde iniiugiperioodiks 6 aastat nmg lahutas saadud rahavoost
hinnangulise infrasttuktuuri ehituse maksumuse. Vorreldes 31.12.2015 teostatud hindamisega oa juhtkoad
teinud olulisemaid korrigeerimisi jargmistes valdkondades:
1) kinnistute miiugihinnad varieeruvad vastavalt juhtkonna parimale infole eeldatavate miiugilundade osas;
2) kinnistute muugiperiood on varasema 5 aasta peak hinaatud 6 aastale.

Nimetatud juhtkonna hinnangute tottu, mis baseeruvad juhtkorma parimale teadmisele, on
kinnisvarainvesteeringu vaartus langenud vorreldes 31.12.2015 hindamisega.

2017. aastal anti investeering Chester Universal OU-s iile endistele Trigon Capital AS-i vahemusaktsioaaridele
oma osade tagasiostmise kaigus (lisa 15).
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KMI Partners OU

KMI Partners OU omab 51%-list osalust Krillimae Invest OU-s, mllle pohitegevuseks on elamuarendus Viimsi
vaUas, Haabneeme alevikus, Harjumaal (Laaneveere arendus). 2013. aastal ostis KriUimae Invest OU 95 tuhat
ruutmeetrit elamumaad Viimsi vallas. Ettevote on ehitanud 3 ridamaja Laaneveeie teel, Viimis vallas,
Haabneeme alevikus, Harjumaal ning 2017. aastal tegeleti ettevaknistavate tegevustega jargmise 4 ridamajast
koosneva etapi alustamiseks. 2018. aasta alguses alustati neljanda ridamaja ehitusega. Koigis koknes vakninud
ridaelamus on 14 korterit. Amandeperioodil miiudi ridaelamutest 8 korterit (2016: 17 korterit). Kaesoleva
aiuande koostamise hetkeks on koik korterid valminud majadest muudud.

Kinnisvaramvesteermgu oiglase vaartuse maaramisel ei ole kasutatud valiste eksperdde hinnanguid. 31. 12.2017
ja 31. 12.2016 seisuga kinnisvaiainvesteeringu oiglane vaartus baseerub soltumatute osapoolte vaheUsel
tumtehingul, mis teostati 2013. aastal aing mille osas on 2017. ja 2016. aastal arvesse voetud voimalikke
muutusi kinnisvaraturul. Kuuiisvaraturu muutuste moju 31. 12.2017 ja 31. 12. 2016 seisuga oiglase vaartuse
maaramisel ei olnud juhatuse hinnangul oluline. Trigon Capital ASi osaluse vaartus KMI Partners OU-s (labi
Trigon KMI Holding OU) on 592 (31.12.2016: 736) tuhat eurot. Vaartus vahenes, kuna KMI Partners OU ostis
tagasi oma osasid.

TrigonWoodOU

Trigon Wood OU hindamise aluseks ettevotte borsil noteeritud tiitarettevotete AS Trigon Property
Development ja AS Skano Group aktsiate umberhmdlusega turuhind seisuga 31. 12.2017. Trigon Wood OU
omab seisuga 31.12.2017 51,91% AS Trigon Property Developmendst ja 59,62% AS Skano Groupist (seisuga
31.12.2016 molemad 59,62%). AS Trigon Property Development ja AS Skano Group investeeringu
hindamiseks on kasutamd Nasdaq TaUinaa borsi 2017. aasta sulgemiskursse, mis on vastavalt 0,550 eurot ja
0,616 eurot aktsia kohta (2016: 0,592 eurot ja 0,455 eurot aktsia kohta). Kaesolevas aruandes on kajastatud
sidusettevottesse tehtud mvesteeriagu vaartuse tnuutusest aruandeperioodil saadud kasumit Trigon Wood
mvesteeringult 242 (2016: kahjumit 261) tuhat eurot (lisa 8).

Trigon MozAgri SPV

AS-le Trigon Capital kuulub 2014. aasta juurus loodud holdmgettevottest Tngon MozAgri SPV OU 33,33%.
Seisuga 31.12.2017 oli viimari mainitud osaiihing teinud investeeringu Mozambiigis asuvasse ettevottesse
Mocotex S.A. summas 1 118 (31. 12.2016: 1 118) tuhat eurot ning omab 11,47% ettevotte osalusest. 2015. aastal
on soltumatu osapool tetnud Mocotex S.A. -sse taiendava mvesteermgu, seega pohiaeb oiglase vaartuse
hindamine 31. 12.2015 seisuga vumasel avalikustatud tehinguhinnal. AS Trigon Capital on hinnanud endale
kuuluvaks Trigoa MozAgri SPV 00 investeeringu vaartuseks seisuga 31.12.2017 387 (31. 12.2016: 387) tuhat
eurot.

Luka Adriatic Property Kinnisvatafond I

Luka Adriadc Property Kinnisvarafondi (Fond) osakute oiglase vaartuse hindamise aluseks on voetud osakute
arv ning nende puhasvaartus, mis on avsdikustatud Fondi kodulehel, bUansipaeva seisuga. 31. 12.2017. a seisuga
on emiteeritud 1 094 436 (31. 12. 2016: 1 094 436) fondiosakut, aullest AS-le Trigon Capital kuulub 268 667, 287
(31. 12.2016: 268667,287) osakut. Seisuga 31.12.2017 oli fondiosaku puhasvaartuseks 12,801 (31. 12.2016:
12,443) eurot. Nende andmete pohjal on AS-le Trigon Capital kuuluvate fondiosakute bilansiliseks vaartuseks
seisuga 31. 12. 2017 3 439 (31. 12. 2016: 3 343) tuhat eurot. Fondi vara puhasvaartus maaratakse kindlaks liihtudes
mvesteerimisfondide seadusest, Rahandusmirdstri kehtestatud ,, Investeerimisfondide vara puhasvaartuse

maaramise korrast", AS-i Trigon Asset Management (fondivalitseja) sisemistest protseduurireegUtest ja Fondi
tmgunustest.

Foadivalitseja lahtub Fondi vara ja osaku puhasvaartuse arvutamisel oma sisemistes protseduurireeglites ja
oigusaktides satestatust. Fondi puhasvaartus maaiatakse kindlaks Fondi vaiade tumvaartuse alusel, miUest
arvatakse maha Fondi kohusmsed. Osakute kogupuhasvaartus saadakse lahutades Fondi varasse kuuluvate
varade turuvaartusest maha Foadi kohustused.

Fondi osaku puhasvaartus saadakse osakute kogupuhasvaartuse jagamisel koigi arvutuse hetkeks valjalastud
osakute arvuga.

Fondi varade ja kohustuste iile peetakse arvestust Horvaada kunades. Osaku puhasvaartust valjendatakse
eurodes. Osakuomanike kasum voi kahjum kajastub osaku puhasvaartuse muutuses.

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

Trigon HartwaU Ukrainian Properties AS asutad 2013. aasta aprillis niag omab 100% TC Farming LTd-st
(Uktaiaa varade valdusettevote), keUele kuidub 100%-Use osalusega tutarettevotte New City House 000
(Ukraina kirmisvara omanik). Alates 2015. aastast kuulub TC Fainting LTd-le 100%-lise osalusega ka HT
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Property North OU, millel on 99,9"/o-ne osalus Ukrama ettevotetes Mayetok Polissya LLC ja Polissya Invest
LLC (Ufcraina kinnisvara omanikud) ning 99,9%-lise osalusega Ukraina ettevote Stileks LLC.

Tulenevalt Ukratna majandusUkiilt raskest ja poUiriUsest ebastabiilsest olukorrast, oli kinnisvara areadusprojekt
seisuga 31. 12.2015 kulmutatud, aruandeperioodil selles osas muutusi ei toimunud ning antud projekt on
kiilmutatud ka seisuga 31.12.2016 ja 31. 12.2017.

Lahtuvalt Ukraina poliitilistest ja makcomajandusllkke riskidest (vt Usa 3.6) on keeruluie moisdiku kulu ja
pingutusega maarata kinnisvara oiglast vaartust 31.12.20'! 7 seisuga, seega on kinnisvara kajastatud
soetusmaksumuses. 2015. aastal lisandus ariuhenduste kaudu kinnisvara vaaituses 878 tuhat eurot. Vottes

arvesse uute tiitarettevotete soetamisest Usandunud kinnisvara, otsustas juhtkond ka 2016. ja 2017. aastal

kajastada kmnisvara soetusmaksumuses, mida korrigeeriti valuutakursi muutuse mojuga.

Seisuga 31.12.2017 oU kinnisvara vaartus Trigon HartwaU Ukraininan Properdes AS bilansis 1 529 (2016: 1 801)
tuhat eurot.

Teistesse sidusettevotetesse (TC Valkeasaari Development Ltd) tehtud investeeringute osas ei oma hiiidamisel
kasutatud eeldused oluUst moju Grupi raamatupidamise aastaaruandes kajastatud varade oiglasele vaartusele ja
saadud kahjumile.

2.3. Edasilukkunud tulumaks

Tulevikus teenitud kasumite ning toenaoliste maksukahjumite realiseenmiise hindamise aluseks on juhtkond
teostaaud analwisid ning prognoosid vastava turu edasise arengu ning tulemuste kohta. Ettevotte juhtkond on

amande koostamise hetkel seisukohal, et edasiliikkunud tulumaksu vaia realiseemmine on ebakindel ja seetottu
ei ole edasiliikkunud tulumaksuvara finantsseisundi aruandes arvele voetud (vt Usa 22). Edasilukkuaud

tulumaksukohustus on kajastatud seoses TC Logistics Ltd.-ga (Tosno, lisa 22).

2.4. Seotud osapoolte vastu kajastatud nouete hindamine

Grupp on andnud laene sidusettevotetele. Grupp jalgib pidevalt sidusettevotete voimet laenusid tagasi maksta.
Grupp hiadab noude alia, kui sidusettevotete varade maht vaheneb seUisele tasemele, mis annab alust arvata, et
sidusettevotted ei suuda oma laenukohustusi taita. Sidusettevotete vastu olevate pikaajaliste nouete aUahindluse
osas vaata informatsiooni Usast 6.

2.5. Ettevotte vastavus investeerimisettevotte definitsioonile

Investeerimisettevote on (majandus)iiksus, mis:

(a) saab iihelt voi mitmelt mvestorilt rahaUsed vahendid eesmargiga osutada seUele iavestorile (nendele
investoritele) investeeringute vaUtsemise teenuseid;
(b) kinnitab oma mvestori(te)le, et tema arieesmark on investeerida rahalised vahendid uksnes seUeks, et

saada kapitaU vaartuse kasvust tulenevat tulu, investeerunistulu voi molemat, ja
(c) moodab ning Undab sisuUselt koigi oma investeeringute tasuvust oiglase vaartuse alusel.

AS Trigon Capital juhatus hindab, et tegemist ei ole mvesteerimisettevottega, kuna emaettevote ei saa
investoritelt vahendeid eesmargiga osutada sellele investorile investeeringute vaUtsemise teenuseid. Samuti on
Trigon Capital AS-il vahe investoreid.

Lisa 3 Finantsriskide juhtimine

Oma igapaevases tegevuses puutub Grupp kokku eimevate riskidega, nulle juhtimine on olulme mag

lahutamatu osa seUe aritegevusest Organisatsiooni voime idenrifitseerida, moota ning kontroUida erinevaid
riske on oluliseks sisendiks kogu Grupi kasumlikkusele. Risk on Grupi juhtkonna poolt defmeeritud kui
voimaUk aegatiivne korvalekaUe oodatavast finaatstulemusest.

AS Trigon Capital Grupi jacks on oliilisimad riskifaktorid: tururisk, operatsioonirisk, risk, mis on seotud varade
voi turgude kontsentreerumisega, krediididsk ja risk, mis on seotud muutustega globaalsetel krediiditurgudel.

Grupis on riskijuhtimise aluseks grupivaUste regulariivsete organite poolt seatud nouded, uldiste

raamatupidamisstandardite ja hea tava jalgimine ning AS-i Trigoa Capital Grupi sisemised rcgulatsioonid ning
riskipoliitikad. Riskide juhtimtne uldisel tasandil sisaldab riskide ideatifitseerimist, mootmist ning kontroUimist.
Peamine roU riskide juhtimisel ja riskiprotseduuride kinnitamisel on eelkoige emaettevotte juhatusel ning
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noukogul. Perioodi jooksul oU Grupp kooskolas grupivaliste regulaatorite poolt seatud nouetega mi riskide
kontsentreerumise kui kapitaU adekvaatsuse osas.

Finantsinstnimendid kategooriate jargi:

Varad bilansis

Laenud ja

nouded (lisad

5ja6)

Oiglases vaartuses varad Muugiootel
labi kasumiaruande (lisa 8) (lisa 7)

Kokku

31. detsember 2017

Muiigiootel finantsvarad (Lisa 2. 2)

Nouded klienridele ja muud
nouded. va ettemaksed

Oiglases vaartuses finantsvarad labi
koondkasumiaruande

Raha ja raha ekvivalendid (I-isa 4)

0

3043

0

999

0

0

5217

0

54

0

0

0

54

3043

5217

999

Kokku 4042 5217 54 9313

31. detsember 2016

Miiiigiootel finantsvarad (Lisa 2. 2)

Nouded klienridele ja muud
nouded. va ettemaksed

Oiglases vaartuses finantsvarad labi
koondkasumiaruande

Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 4)

0

3914

0

53y

0

0

7804

0

282

0

0

0

282

3914

7804

539

Kokku 4453 7804 282 12539

Kohustused bilansis Muud finantskohutused jaakvaartuses Kokku

31. detsember 2017

Saadud laenud (lisa 11)

Volad hankijatele ja muud volad
(Lisa 12, 14)

2238

578

2238

578

Kokku

31. detsember 2016

Saadud laenud (Lisa 11)

Volad hankijatele ja muud volad
(Lisa 12, 14)

Kokku

2816

2247

304

2551

2816

6786

304

7090

3.1. Tururisk

Tururisk tuleneb voimalusest, et vaartpaberite voi muu vara turuhind voi volatulsus voib muutuda ebasoodsas
suunas.

AS Trigon Capital Grupi ettevotted ei oma aktiivselt kaubeldavat vaartpaberiportfelli, mistottu tururiski moju
Grupi tegevusele on Umiteeritud. Erandina on Trigon Woodi OU investeeringud Skano Grupp AS-i, niis on
noteeritud Nasdaq TaUinn borsi pohinimektqas ning Trigon Property Development AS-i, mis on noteeritud
Nasdax TaUinn borsi lisantmekiqas ning investeerinud Trigoni Grupi ettevotete poolt haUatavatesse fondidesse.
Grupp on teinud ka pikaajaUsi investeeringuid erinevatesse borsil noteenmata oniakapitaliinstrumenddesse,
mille vaartust mojutab pohiliselt iga uksiku investeerunisobjekti igapaevase tegevuse edukus, kuid teatud maaral
ka uldine aktsia- ja rahaturgude lukumine. Lisaks on Grupp investeerinud kinnisvarasse, mille vaartuse muutus
avaldab Grupi tulemusele oma naoju. Kttmisvara vaartuse muuhis on enim mojutatud rendihindadest kuinisvara
kasutamise perioodil, samaste varade uldisest vaartuse muutusest kinnisvaraturul, arenduseks vajaUku krediidi
kattesaadavusest niag investorite ootustest pto ektide tooduse osas.

Eaam mojutab tururisk Gruppi kaudselt. Kuna AS-i Trigon Capital Gnipi ettevotete teenused on tihedalt
seotud investeeringutega nn. arenevate turgudega riikidesse (nt Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, Balti riigid,
Balkanimaad, Parsia lahe riigid jt.), mojutab Grupi tegevust vastava regiooni borsidel noteeritud vaartpaberite
hindade diinaamika - nende toodus niag volatulsus - ning vastavate regioonide kinnisvarahindade diinaamika.
Kuna Gmpi teenused on seohid aktsiate ning aktsiafondide vahendamisega, avaldavad tulemustele olulist moju
hinnaUikumised regiooni aktsiaturgudel ning kinnisvaia vaartuse muutumise risk. Samuti mojutavad kaudselt
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Grupi tegevust intressirisk ja valuutakursside muuhimise risk, kuna aeilgi faktoritel on osa investorite aktiivsuse
maaramisel. Grupi kinnisvaraprojektid on avatud ka poliitilisele riskile.

3.2. Inttessirisk

Inttessirisk seisneb voimaluses. et intressimaarad muutuvad ebasoodsas suunas.

Grupp on mvesteerinud tntressi teenivatesse ja mitte-teenivatesse laenunouetesse (vt Usa 5 ja 6), muugiootel
finantsvaradesse (vt Usa 7) ja sidusettevotetesse (vt lisa 8), mille oiglane vaartus soltub tuml valitsevatest
intressimaaradest. Intressi kandvate varade osakaal finantsseisundi aruandes on suhteUselt vaike, mistottu

otsene intressiriski moju ei ole ettevotte tegevuse suhtes oluline. Intressi kandvate kohustuste intressirisk on
kirjeldatud aUpool. AS Trigon Capital Grupp saab moningast intiessitulu arvelduskonto jaagilt ja
uleoodeposiiddelt, miUe maarad solhivad uldistest muutustest turuintressimaarades ja ei ole pikaajaUselt
fikseeritud. Seisuga 31.12.2017 olid kehdvad intressimaarad jargmised: arvelduskonto 0,01% (2016: 0,01%),
uleoodeposiidid eurodes 0,05% (2016: 0,05%). Luhiajalisi deposiite eurodes seisuga 31. 12.2017 ega 31. 12.2016
ei olnud.

Grupi saadud laenud on jargmised:

tuhandetes eurodes

Laen Swedbanldst Maksmiseks 12

kuu jooksul

Maksmiseks

peale 12 kuud

Laenude

lopptahtajad

Keskmine sisemine

intressimaar

31. detscmber2017 2197 0 ApriU2018 4,00%

31. detsember2016 2197 Veebruar 2017 3,55%

2017. aastal Swedbank AS-le makstud iatressikulu oU kokku 89 (2016: 197) tuhat eurot (lisa 21). Seisuga
31.12.2017 seisuga on laenu keskmine intressimaar 6 kuu EURIBOR + 4,00% (31. 12.2016: 6 kuu EURIBOR+
3,55%). Laen summas 2 162 tuhat eurot maksti tagasi 2016. aasta novenibris. Kui niuutuva mtressimaaraga
laenul muutuks intresstmaar 10 baaspunkti vorra korgemaks/madalamaks, siis seisuga 31. detsember 2017 oleks
koigi teiste muutujate samaks jaamise koiral puhaskasiim olnud 2 (2016: 4) tuhat eurot suurem/vaiksem
korgema/madalama muutuva pangalaenu mtressimaara tulemusel. Bilaasipaevajargselt on Sunny-Trading 00
laenu tagasimakse tahtaega pikendatud kuni oktoobrini 2018 (vt ka lisa 28).

3.3. Valuutarisk

Valuutarisk on risk, et valuutakursside liikumise tottu muutub antud valuutas aomineeritud varade voi

kohustuste vaattus ebasoodsas suunas (vt Valuutapositsioonid Usas 25).

Enamik Grupi varasid ja kohustusi on nomineeritud euros ning seega on valuutarisk minmaakie. Valuutariskile
avatud positsioonidest annab iilevaate Usa 25 Valuutapositisoonid.

Vastavalt Venemaa kinnisvaraturu tavadele on kinnisvara hinnad seotud koaverteeritavate valuutadega.
Soltuvalt piirkonnast on seUeks kas USA dollar (peamiselt Moskvas ja Moskva regioonides) voi euro (peamiselt
Sankt-Peterburgi purkonnas). Kmia tehinguid tehakse nende valuutade alusel arvutatud mblas valjendamd

hindades, sest vaiad asuvad Sankt-Peterburgi piirkonnas, on aruandes oiglase vaartuse hindamine labi viidud
eurodes.

3.4. Krediidirisk

Kredudirisk kajastab potentsiaalset kahju, mis tuleneb vastaspoole suutmatusest taita oigeaegselt endale voetud
kohustusi Gmpi ees. Kiediidmsk kaasneb eelkoige jargmiste tehingute ja saldodega: laenu andmine ja
laenunouded, teenuste miiuk ja nouded, raha ]a raha ekvivalendid pankades.

Krediidu-iski vahendab AS Trigon Capital Grupp hoolika tegevuspartaerite valils.uga. Grupi suurimad
tegevuspartnerid on Grupi poolt vaUtsetavad voi noustatavad investeerimisfondid ning -ettevotted, miUe
tegevusest ja finantsolukorrast on AS Trigon Capital Grupil hea ulevaade. Krediidiriski hindamisel ei maara
juhtkond vastaspooltele sisemisi krediidireitinguid ning valiseid kredtidu-eitingiiid Trigon Capital Gmpi
tegevuspartneritele saadaval ei ole, seega kasutakase ktedudiriski hindamisel liletahtaegsete aouete indikatsiooni.
Nouete ktedudikvaliteedi kohta leiab tapsemat mfot Usadest 5 ja 6.
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Grupi avatus voimalikule fctediidiriskile fmantsseisundi aruande paeva seisuga oli 4 042 (31. detsember 2016: 4

451) tuhat eurot, mis sisaldab raha pangas, noudeid sidusettevotetele niag noudeid kolmandatele osapooltele.
Vaatamata sellele, et koik nouded ei ole tahtaegsed, hindab Grupp, et need laekuvad. AUa hinnatud nouete osas
vt Usa 5.

3.5. Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on seotud Grupi voimega lepingulisi kohusmsi oigeaegselt taita ning tuleaeb varade ja kohustuste
tahtaegade erinevustest.

Trigon Capital Gmpi likviidsuspositsioon seisuga 31. 12. 2017:

Kohustused

tuhandetes eurodes

Maksmiseks 1-12 kuu

jooksul

Maksmiseks 12-36 kuu

jooksul

LuhiajaUne laenukohustus
Viitvolad

Volad hankijatele

Muud luhiajalised kohustuscd
Maksuvolad

2238

344

68

510

68

KOKKU maksmiseks 3228

Varad

tuhandetes eurodes

Laekuvad/realiseeruvad 1- Laekuvad/reaUseeruvad 12-

12 kuu jooksul 36 kuu jooksul

Raha ja pangakontod

Nouded ostjatele

Tulevastc pcrioodide kulude ettcmaksed

Muud liihiajaUsed nouded
Antud laenud

Maksude ettemaksed

PikaajaUsed nouded

Tagatisdeposiidid

999

998

135

149

806

0

u

0

0

0

0

0

0

1088

2

KOKKU nouded 3088 1090

Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31. 12.2016:

Kohustused

tuhandetes eifrodes

Maksmiseks 1-12 kuu

jooksul

Maksmiseks 12-36 kuu

jooksul

Luhiajaline laenukohustus

Viitvolad

Volad hankijatele

Muud luhiajaliscd kohustused

Maksuvolad

2247

772

23

282

135

KOKKU maksmiseks 3459

Varad

tuhandetes eurodes

Laekuvad/realiseeruvad 1- Laekuvad/realiseeruvad 12-

12 kuu jooksul 36 kuu jooksul

Raha ja pangakontod

Nouded ostjatele

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed

Muud liihiajalised noudcd
Antud laenud

Maksude ettemaksed

Muud ettemaksed

PikaajaUsed nouded

Tagatisdeposiidid

539

940

127

109

987

37

113

0

u

0

0

0

0

0

0

0

1876

2

KOKKU nouded 2853 1878

Ulal tabelis on toodud laenukohustus bilansilises vaartuses. Grupi emaettevotte juhtkonaa parima teadmise
kohaselt tuleb laenulepingutelt jargneval perioodil tasuda intresse summas 80 (31. 12. 2016: 89) tuhat eurot ning
laenude kehtivad intressimaarad on 6 kuu EURIBOR+4,00% (31. 12.2016; 6 kuu EURIBOR+3,55%). Jargneva
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12-36 jooksul tuleb juhtkonna parima teadmise kohaselt hetkel kehtivate laenulepingute kohaselt tasuda intresse
summas 0 (31. 12.2016: 30) tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2017 on Gmpi kaibekapital negatiivne summas 218 (31.12.2016: 988) tuhat eurot. Osaliselt on see
tingitud AS Trigon CapitaU ning Grupi ettevotte Sunny Trading OU laeautahtaja saabumisest 2018. aastal
(31. 12.2016: laenutahtaja saabumisest 2017. aastal), mistottu on Ugikaudu 2,2 (31. 12.2016: 2,2) miljoni eurone
laenukohustus kajastatud luhiajalisena. Bilansipaevajargselt on laenu tagasimakse tahtaega pikendatud kuni
30. 10.2018. Grupp kavatseb osaUselt maksta laenu tagasi labi varade reaUseerunise ning ulejaanud laenu
pikendada (vt ka Usa 28).

Grupi likviidsusriski juhitakse emaettevotte tasandil koos teiste Grupi ettevotetega - seUe osaks on
rahavoogude prognoosid ja eelarvestamiae, kaalutud kesfcmine varade ja kohustuste kestyuse jalgimme. Grupi
poolt antud laenud ja muud aouded koos kestvusega on kajastatud Usades 5 ja 6 ning finantskohustused lisas
11.

3.6. Muutused globaalsetel finantsturgudel

Investeerimispiirkonnaga seotud riskid

Grupi investeeringud on seotoid Kesk- ja Ida-Euioopaga, mida peetakse korgema riskitasemega tegioomks.
Tasub tahele panna, et investorite meelsus voib regiooni suhtes kiiiesd muutuda nmg see omab selgelt moju
Grupi majandustulemustele ja nouab, et Grupp kohandaks pidevalt omalt poolt pakutavate
investeerimistoodete valikut investoritele. 2013. aasta lopus alanud Ukraina kriis avaldas negariivset inoju Grupi
investeeringutele Ukrainas ja Venemaal. Hetkel on sealne olukord siiski stabiliseenuiud.

Nendest rislddest lahtuvalt on Grupp pidevalt korrigeerinud oma investeerimistoodete vaUkut klientidele,
laiendaaud oma kliendibaasi ning lukunud selgelt tuluaUikate diversifitseerimise suunal. Grupp on osaUselt
valjunud projektidest, mis omavad suurt avatust Venemaa ja Uktaina riskidele niag plaanlb ka edaspidi valjuda
vahemperspekriivikatest investeeringutest eelkoige Ukrainas ja Venemaal, eeldusel et saavutatav hind on
juhatuse hinnangul moisdik. Grupp on aktiivselt edasi liikumas uute piojekddega valdkondades, kus omatakse

kogemust (peamiselt kinnisvara ja poUumajanduse otseinvesteeringute valdkonaas), mis tooks tulusid ja mis on
vahem soltuvad globaalsete ftnantsturgude luhiajaUsest voladilsusest.

Juhtkond usub, et on kasutusele votnud koik vajalikud meetmed, et tagada Grupi jatkusuudikkus. Ootamatud
negatiivsed sundmused Grupi mvesteeringute regioonis voi globaalsetel fuiaatsturgudel voivad luhiajaliselt
negatiivselt mojutada Gmpi tulude baasi, kuid paindlikkus oma kulusid vastavalt muutuvatele oludele
vahendada annavad Gmpile voimaluse sellistele potentsiaalsete arengutele vajalikus mahus adekvaatselt
reageerida. SeUe paincUikkuse selgemaks toestuseks on Grupi edukas tegevus fmantskriisi-jargsetel aastatel, miUe
jooksul vahendati vaga suures mahus Grupi arikulusid selleks, et kohaneda vaga suure finantskriisi-jargse
aritulude langusega.

3.7. Risk, mis on seotud varade voi turgude kontsentreerumisega

Antud risk seisneb voimaluses, et teataval simdmusel voi asjaolul on ettevottele end ulatuslik moju, kuna Grupi

tegevus voi varade voi kohustuste vaartus on soltuv uhest voi vaikesest hulgast turgudest (naiteks Kesk- ja Ida-
Euroopa) voi vara Uikidest (naiteks aktsiad).

AS-i Trigon Capital Gmpi tegevus soltub olulisel maaral Kesk- ja Ida-Euroopa riikides ning Venemaal aset
leidvatest arengutest, kuna enamik Grupi tuludest on seotud antud piirkonna iavesteeringute, end aktsiafondide
ja muude aktsiainvesteeringute, noustamise voi haldaniisega. Lisaks on Grupp teinud pikaajaUsi
Enantsinvesteeringuid piu-konna ettevotetesse, miUe vaartus soltub Usaks iga ettevotte spetsiifilistele faktoritele
oluUses osas ka Kesk- ja Ida-Euroopa riikide niag Venemaa raakromajanduste ja poliitilistest arengutest.

Seega on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja varade kontsentreemmisega
arenevatele turgudele ning seaUiulgas eriti aktsiaturgudele. Riski kontioUimiseks ja maandamiseks kasutatabse
portfelli juhtimise teooriaid. Lisaks on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja
varade kontsentreerumisega kinnisvarasektorisse. Kinnisvataga seotud riski maandamiseks hajutab Grupp
kinnisvaraprojekte geogiaafiliselt Kesk- ja Ida-Euroopa riildde vahel, miUe majanduslik areng on vahese

korrelatsiooniga (naiteks Eesd, Horvaatia ja Venemaa). Kinnisvaraga seotud riskide osas vaata ka lisas 2.1
toodud kvantitatiivseid naitajaid.

Tnitsialisee-rilud EinUit ieiontifitseeri;niseks
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3.8. Omakapitali riskide juhtimine

Grupi eesmargid kapitaU juhtimisel on kindlustada Gmpi voime tegevuse jatkuvuseks tagamaks aktsionaride
investeermgu toodust kasutades vajadusel voorkapitali kaasamist otstarbekas ulatuses ning taita omakapitaUle
kehtestatud noudeid, nagu need on ette nahtud jarelvalveorgani poolt.

Et tagada kapitaUstruktuuri sailitamine voi muutmine, voib Grupp muuta osanikele makstava dividendi maara,
tagastada aktsionaridele nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida uusi aktsiaid voi miiua varasid
eesmargiga vahendada fmantskohustusi. Grupp kasides 2017. aasta bilansipaeva seisuga kapitalina laenukapitaU
ja omakapitali. Gmpi omanikud ega juhtkond ei ole kehtestanud sisemisi omakapitaU noudeid voi omakapitalist
tulenevaid ootusi tootluse voi muude naitajate osas.

3.9. Finantsvarade- ja kohustuste oiglane vaartus

Grupi hinnangul ei erine konsoUdeeritud fmantsseisundi aruandes komgeentud soetusinaksumuses kajastatud
varade (lisad 5,6) ja kohustuste (Usa ll) bilansiUsed vaartused seisuga 31. detseniber 2017 ja 31. detsember 2016
oluliselt neade oiglasest vaartusest. Nouded ostjatele ja volad hankijatele on luhiajalised, mistottu juhatuse
hinnangul nende bilansiline vaartus on lahedane nende oiglasele vaartustele. Investeeringiid sidusettevotetesse
on kajastatud oiglases vaartuses (lisad 2, 8 ja 9). Finantskohustuste oiglane vaartus maaratakse diskonteeritud
tuleviku lepinguUste rahavoogude baasil kasutades turu mtressimaara, mis on Grupile kattesaadav sarnaste
finantsinstrumentide kasutamisel.

Lisa 4 Raha ja raha ekvivalendid

tuhandetes eurodes

Kassa

Arvelduskonto pangas

31.12.2017 31. 12.2016

3

996

3

536

999 539

Gmpi raha ja raha ekvivalendid jagunevad erineva reitinguga pankade (Moody's reitingud) vahel jargmiselt:
tubandetes eurodcs 31. 12.2017 31.12.2016

Aa3 920 485

Baa3 1 1

Baal 26 0

Reitinguta 49 50

Kassa 3 3

999 539

Keskmine arvelduskonto intressimaar oil 2017. aasta lopu seisuga 0,01% (2016. 0,01% p. a.).

Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

tuhandetes eurades

Nouded ostjatele

sh Grupipooft valitsetavatek fondidek (haldus-ja edukustasii
nwg teenustasud)

sb nouded muude osutatud teenuste (ettevotete mustamine) eest

Tulevaste perioodide kuludc cttcmaksed
Antud laenud

Muud liihiajalised nouded
Ettemaksed

Maksude ettemaksed

31.12.2017 31.12.2016

998

526

472

135

806

149

113

1

2202

940

525

415

127

987

109

113

37

2313

31. 12.2017 seisuga nouetest ostjatele kogusummas 998 tuhat eurot (31. 12.2016: 940 tuhat eurot) on iile tahtaja
lainud noudeid summas 759 tuhat eurot (31.12.2016: 832 tuhat eurot). Kuigi klienddel on oluline netovara, on
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noudeid 2017. aastal alia hinnatud summas 14 (2016: 73) tuhat eurot. AUahindlused kajastuvad kasumiaruandes
Muude ankulude aU. Usa 20.

Nouete eeldatav laekuminc

tuhandetes eurodes 31. 12. 2017 31. 12. 2016

1-6 kuud 516

6-12 kuu 482

998

135

805

940

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed summas 135 (2016: 127) tuhat eurot sisaldab ettemakseid kindlustuse,
rendi- ja reisikulude eest, samuti ettemakseid Fmantsinspektsioonile 2018. aasta jarelvalvetasude eest.

Seotud osapoolele TC Valkeasaari Development Ltd on antud laenu summas 1 718 (31, 12.2016: 1 986) tuhat
eurot tagasimakse tahtajaga 31. detsember 2019. a. Tegemist on netoinvesteeringu osaga, mistottu ei arvestata

laenult intressi. Antud laenule on tehtud 31. 12.2017 seisuga allahindlus summas 1 133 (31. 12.2016: 1 166) tuhat
eurot, laenu bUansiLuie vaartus koos aUahindlusega on 31.12.2017 seisuga 585 (31.12.2016: 820) tuhat eurot.
Aruandeaastal tehtud aUahindluse tiihistamine summas 33 (2016: aUahindluse tuhistaaune 104) tuhat eurot on

kajastud kasumiaruandes Muude arittdudena (vt lisa 17). 2017. aastal tagastati antud laenu summas 268 (2016: 0)
tuhat eurot. TC Valkeasaari Development Ltd-le antud laenu sisemine intressimaai: on 0%. Koigi antud

liihiajaUste laenude sisemine intress uhdb non-iinaalse intressiga ja jaab vahemikku 0-12%.

Koik nouded, miUest on maha arvestatud aUahiudlused, on ettevotte juhtkonaa poolt hmnatud laekuvateks
lahima 12 kuu jooksul, mistottu on Massifitseeritud kaibevarana. Uletahtaegseid noudeid seisuga 31. 12.2017 oU

kogusummas 488 (31. 12.20-16: 832) tuhat eurot, mis sisaldab 2017. aastal tehtud aUahindlust 14 (2016: 73) tuhat
eurot. Nouded seotud osapoolte vastu vt lisa 24.

Aruandeperioodil on anmd jooksvalt laenusid summas 95 (2016: 147) tuhat eurot, et luhiajaliselt finantseerida
sidusettevotete majandustegevust ja tagada nende Ukvridsus. Aruandeperioodil tagastatud laenude summa on

296 (2016: 101) tuhat eurot, mis sisaldab ka eelpool kttjutatud TC Valkeasaari Develompent Ltd laenu tagastust.

Seisuga 31. 12.2017 ja 31.12.2016 on koikide nouete alusvaluutaks euio.

Lisa 6 Pikaajalised nouded ja ettemaksed

tuhandetes euredes

PikaajaUsed nouded sidusettevotte vastsi (lisa 26)

Tagatisdeposiidid

31.12.2017

1088

2

31.12.2016

1876

2

1090 1878

PikaajaUsed aouded juhtimislepingu alusel seisuga 3"!.12.2017 kogusummas 1 088 (2016: 1 876) tuhat eurot
sisaldab kogunenud noustamistasu sidusettevotte vastu juhrimislepingu alusel ning on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses kasutades diskonteerimiseks sisemist mtressimaara 15% (2016: 15%). Antud noue kuulub
valjamaksmisele peale sidusettevotte aktsionaridele nende investeeringu valjamaksmist. 2017. aastal suurendati
nouet 100 tuhande euro vorra niug samas hinnad aUa edukustasu summas 887 (2016: iileshindlus summas 311)
tuhat eurot, mis kajastatakse koontikasumiaruandes tuluna real muud arikulud (2016: muud aritulud) (vt Usa 20,

17). Kuna vastaspoolel on vaga oluline netovara positsioon, siis ei nae juhtkond noude mittelaekumises olulist
kredudiriski. Juhtkomia hinaangul realiseerub aoue sidusettevotte vastu etappide kaupa aastate 2021-2022

jooksul.

Seisuga 31. 12. 2017 ja 31. 12. 2016 on koikide pikajaUste nouete alusvaluuta euro.

Lisa 7 Miiugiootel finantsinvesteeringud

Muiigiootel finantsvarade hindamisel kasutatud vaartuste hindamismeetodid on kirjeldatud lisas 2.2. 1.
tuhandetts eiirvdes

Agromino A/S aktsiad

Trigon Pirita osad

Martinson Trigon AS aktsiad

Trigon Venemaa Top Picks Fond

Oiglases vaartuses finantsvarad kokku

2017 2016 31.12.2017 31.12.2016

0,00%

2,52%

5,00%

0,02%

0,59%

2,52%

5,00%

0,02%

0

34

16

4

54
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Koikide muiigiootel finantsvarade alusvaluuta on euro.

2017. ja 2016. aastal ei lunastanud AS Trigon Capital fondide osakuid. Fondiosakute umberhindlusest saadi
2016. aastal kasumit summas 2 tuhat eurot. 2017. aastal umberhindluse kasum/kahjum puudus.

Martinson Trigon ASi aktsiaid lunastati 15 (2016: 3) tuhande euro eest, umberhindlusest saadi 2016. aastal
kahjumit on 5 tuhat eurot, 2017. aastal iimberhindluse kasum/kahjum puudus.

Agromino A/S aktsiate oiglane vaartus seisuga 31.12.2016 oli 167 tuhat eurot. 2016. aastal saadi aktsiate
umberhindlusest kahjumit 394 tuhat eurot. Antud finantsinvesteeringu alusvaluuta oli Rootsi kroon (SEK).
2017. aastal and investeering Agromino A/S-i ule endistele Trigon Capital AS-i vahemusaktsionaridele oma
osade tagasiostmise kaigus (Lisa 2. 2. 1 ja 15).

Lisa 8 Sidusettevotted

Seisuga 31. 12. 2017 oli Trigon Capital Grupa 7 sidusettevotet.
Oiglase vaartuse

Soetus- BilansiUne muutus eehniste Oiglase vaartuse
Osaluse maksumus vaartus perioodide muutus 2017. a.

tiihandetes eurodes _%_31.12.2017 31.12.2017 jaotamata kasumis kasumiaruandes

1) TC Valkeasaari Development Ltd* 33,33% 2 2

2) Trigon Wood OU 45,18% 812 374
3) Trigon Hartwsdl Ukrainian Properties
AS 18,24% 992 211

4) KMI Partners OU 18,93% 3 592
5) Luka Adriatic Propert)'
Kinnisvarafond I 24,55% 2683 3439

6) Trigon Mozagri SPY 33,33% 387 387
7) Saase Korterid 00 19,86% 59 212

0

-670

-707

733

660

0

153

0

232

-74

0

96

0

0

Kokku 4938 5217 169 254

* Lisaks omakapitali investeeringule on antud laenu summas 1 718 (2016: 1 986) tuhat eurot (vaata Usa 5),
millele on 31.12.2017 seisuga tehtud allahindlus summas \ 133 (31.12.2016: 1 166) tuhat eurot, seega on antud
laenu bilansilbe viiartus 585 (31. 12.2016: 820)tuhat eurot.

Olalolevas tabelis valja toodud sidusettevotete omakapital sisaldab intressivaba laenu juhul, kui tegemist on
omakapitali instmmendiga.

Koik investeeringud sidusettevotetesse on tehtud eurodes, valja arvatud investeering Luka Adriatic Property
Kinnisvarafondi summas 3 439 tuhat eurot, miUe alusvaluuta on Horvaatia kuna (HRK).

Grupp on sidusettevottena kajastanud ka alia 20%-sed investeeringud ettevotetesse juhul, kui GmpiL on lisaks
osalusele ka juhtimisleping, mis amiab olulise moju, aga mitte koatroUi.

2017. aastal anti investeering Chester Universal OU-s ja Padula Property OU-s ule endistele Trigon Capital AS-i
vahemusaktsionaridele oma osade tagasiostmise kaigus (Lisa 15).

KMI Pamers bilansiline vaartus seisuga 31. 12.2017 vahenes vorreldes eeknise aastaga seoses KMI Partners OU
omakapitaU valjamaksmisega.
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Seisuga 31.12.2016 oH Trigoa Capital Gmpil 9 sidusettevottet.

tuhandetei eurades

Soetus-

Osaluse maksumus vaartus

% 31. 12.2016 31.12.2016

Oiglase vaartuse
BilansiUne muutus eelmiste

perioodide
jaotamata kasumis

Oiglase vaartuse
muutus 2016. a.

kasumiaruandes

1) TC Valkeasaari Development Ltd* 33,33% 2 2

2) Trigon Wood 00 30,13% 797 127
3) 'logon HartwaU Ukrainian Properties
AS 18,24% 992 285

4) KMI Partners 00 18,93% 3 736
5) Luka Adriatic Property
Kmnisvarafondl 24, 55% 2683 3343

6) Chester Universal 00 14, 50% 1 349 2 671

7) Padula Property OU 14,50% 173 98
8) Trigon Mozagri SPY 33,33% 387 387
9-1 Siiase Korterid 00 16,00% 2 155

0

-409

-663

722

628

1 852

-75

0

153

0

-261

-44

11

32

-530

0

0

0

Kokku 6388 7804 2208 -792

* Lisaks omakapitali mvesteeriagule on antud laenu summas 1 986 tuhat euiot (vaata Usa 5), millele on
31. 12. 2016 seisuga tehtud aUahindlus summas 1 166 (31. 12.2015: 1 271) tuhat eurot, seega on antud laenu
bflansiUne vaartus 820 (31. 12.2015: 716) tuhat eurot.

Ulalolevas tabelis valja toodud sidusettevotete omakapital sisaldab intressivaba laeau juhul, kui tegemist on
omakapitaU instrumendiga.

Koik investeeringud sidusettevotetesse on tehtud eurodes, valja arvatud investeeriag Luka Adriatic Property
Kinnisvarafondi summas 3 343 tuhat eurot, miUe alusvaluuta on Horvaatia kuna (HRK).

Gmpp on sidusettevottena kajastanud ka alia 20%-sed investeeringud ettevotetesse juhul, kui Gmpil on Usaks
osalusele ka juhrimisleping, mis annab olulise moju, aga mitte kontiolli.

2016. aastal miiudi osalus Trigon Gardening AS-s, samud iniiudi osa Trigoa Pirita OU-st mida ei kajastata
enam sidusettevottena, vaid muugiootd fmantsmvesteeringuna (lisa 7). 2016. aastal suurendari osalust Rosamil
OU-s, mis 2016. aastast on kajastatud tutarettevottena.

1) TC Valkeasaari Development Ltd on valdusfirma, miUele kuulub tiitaiettevote Venemaal, mis tegeleb
kuuusvaraga (vt Usa 2.2.2.).

2) Trigon Wood 00 on valdusfirma, mis omab 59,62%-list osalust AS-is Skano Group (endise nimega AS
Viisnurk) ja 51,91%-list osalust AS-is Trigon Propetty Development. 2017. aastal oiglase vaartuse muutusest
saadud kasum summas 232 tuhat eurot oli tingitud Trigon Wood OU iihe riitarettevotte turuhinna kasvust ning
samuti Trigon Capital AS osaluse suurendamisest Trigon Wood OU-s. 2016. aastal oiglase vaartuse muutusest
saadud kahjum summas 261 tuhat eurot oU ringitud Trigon Wood OU tiitarettevotete turuhinna langusest (vt
Usa 2. 2. 2.).

3, 4, 5) AS Trigon Capital Grupp omab osalust ja labi juhtimislepingute olulist moju jargnevates ettevotetes (vt
ka Usa 2.2.2.).

6, 7) AS Trigon Capital Grupp omas seisuga 31. 12.2016 osalust ja labi juhtimislepuigute olulist moju
jargnevates ettevotetes (vt ka Usa 2.2.2.):

^" Luka Adriadc Property Kinnisvarafond I (kinnisvarafond, omab kinnisvara Horvaatias)

^ KMI Partners OU (omab osalust kinnisvaraaiendusega tegelevas ettevottes KuUimae Invest OU)

^ Trigon HartwaU Ukrainian Properties AS (omab kinnisvara Ukrainas)

^ Trigon Mozagri SPV OU (omab osalust Mocotex SA-s, mis tegeleb puuvilla kasvatamisega Aafrikas)

?'. Saase Korterid OU omab kiniiisvara Eesds.

Oiglase vaartuse muutused sidusettevotetes on kajastatud kasumiaruaades real "Sidusettevotete umberhindlus"
summas -810 (2016: -444) tuhat euiot. Antud summa sisaldab ka Trigon Capitali vahemusaktsioaaridele ule
antud sidusettevotete iimberhindluskasumit summas 29 tuhat eurot ning samuti sidusettevottest laekuva
juhtimistasu jagamisest tekkivat kahjumit summas 1 093 tuhat eurot. Sidusettevotete vaartuste
hindamismeetodid on kiijeldatud lisas 2. 2. 2.

Tnfeiatiseer'itud sinuSt isisntifitieenrniseks
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Sidusettevotete finaatsandmed seisuga 31. 12.2017:

Sidusettevote

tuhandetes eurodes

Kaibe- Pohi- Varad Luhiajalised Pikaajalised Kohustused Oma- /!"" Tulud Kulud ^. i^^.,.,,, ^, / L.^;

vara vata kokku kohustused kohustused kokku kapital ^'n', ^1 2017 2017 "kahi'iim'2017 "2017"

TC Valkeasaari Development
Ltd

Trigon Wood OU

Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I

Trigon Hartwall Ukrainian
Properties AS

KMI Partners OU

Trigon Mozagri SPV OU

Saase Korterid 00

343 4117 4460 152 2877 3029 1431

3 725 8 916 12 641 4 738 4 622 9 360 3 281

15505 0 15505 1495 0 1495 14010

53 1 530 1 583 429 0

2001 4112 6113 27 0 27 6086

0 1 144 1 144 3 060 0 3 060 1 142

993 0 993 3 0 3 990

429 1 154

2 973 -606

229 16 612 -16 966

0 0 -204

117

13

8

13

0 -116

1 180 -I 146

0 0

0 -5

367

-354

160

-116

34

0

-5

367

-406

160

-116

34

0

-5

Sidusettevotete finantsandmed seisuga 31. 12.2016:

Sidusettevote

tuhandetes eurodes

K&ibe- Pohi- Varad Liihiafaljsed Pilcaajalised Kohustused Oma- /^ Tulud Kulud
va/a vara kokku kohustused kohustused kokku kapital , . , 2016 2016

Tulumaksu Kasum/

eelne kasum/ -kahjum
-kahjum2016 2016

TC Valkeasaari Development
Ltd

Trigon Wood 00

Luka Adriadc Property
Kinnisvarafond I

Chester Universal OU

Padula Property OU

Trigon Hartwall Ufccainian
Properties AS

KMI Partners OU

Trigoa Mozagri SPV OU
Saase Korterid OU

303 5181 5484

4817 9527 14344

14907 0 14907

4} ^ 19075
5 954 959

58 1 803 1 861

3502 4112 7614

0 1 144 1 144

987 0 987

233

6 102

/ 289

658

0

289

65

3

21

3977

4376

0

0

0

0

0

0

0

4210 1274

10478 3866

1 289 13 618

658 18417

0 959

289

65

3

21

1 572

7549

1 142

966

2 302

229 17600

0 268

483

17

117

13 2 422

8 0

13 0

-1 351

-18 848

-286

-3672

0

-95

-2300

-1

-4

-1 049

-1 248

-18

-3672

0

-95

122

-/

-4

-1 049

-1253

132

-3672

0

-95

122

-1

-4
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

tuhandetes eurodes 2017

Kinnisvarainvesteeringult saadud rcnditulu (lisa 1 0) 40

Kinnisvarainvcstccringu haldamiskulud -29

Netotulu kmnisvarainvesteeringute rentimisest 11

Aruandeperioodil toimunud muutused kiruusvarainvesteeringutes:

tvhandetcs ewodes 2017

Saldo perioodi alguses 11 830

Vahemusaktsioride valjaostuga seoses ule antud kmnisvara
(lisa 15)

Soetamine 2

Lisandunud tiitatettevottcga 0

Kursimuutuse moju -213

Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringu umbcrhindlusest 213

Saldo perioodi lopus 11 280

s.h. kinnisvarainvesteeringud oiglases vaartuses 11 100

s.h. kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse meetodil 180

2016

40

-21

19

2016

9264

0

25

6048

466

-3973

11830

11 650

180

Seisuga 31.12.2017 on renditulu teenivate kinnisvarainvesteermgute bilansiline maksumus 3 050 (2016:1 337)
tuhat eurot.

Seisuga 31.12. 2017 on kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud eelnevatel perioodidel soetatud 5 (2016: 5)
korterit Tallinna vanalinnas, Raplamaal asuv Hargla mois (koik eelnevad Eestis), maa Rae vallas Harjumaal ja
maa Tosnos (St. Peterburgi lahedal, Venemaal). 2017. aastal anti tiitarettevote Bilarde OU, n-uUe kaudu oli
investeeritud Saaremaal asuvasse maasse, ule eadistele Trigon Capital AS-i vahemusaktsionaridele oma osade
tagasiostmise kaigus (Lisa 15).

2017. aastal tehd parendustoid kogusummas 2 (2016: 25) tuhat eurot.

Kmnisvarainvesteeringute (v. a Hargla mois) umberhindlusel voeti aluseks juhtkoruia hinaang antud objekti
turuvaartuse kohta. Turuvaartus on leitud julitkorma poolt kas diskonteeritud rahavoo meetodil voi
voireldavate turutehingute meetodil (Usa 2. 1).

Hargla mois on seisuga 31. 12.2017 ja 31.12.2016 kajastatud soetusmaksumuses, millele on juhtkonaa hinnangu
alusel tehtud 2009. aastal 50% allahindlus kogusummas 180 tuhat eurot, vastavalt uldistele kiruusvaraturu
trendidele samaste kimusvaraobjekride osas. Kuna soltumatu hindaja ega ka juhtkond ei olnud voimelised
hindama turuvaartust sarnaste turutehingute puudumise tottu, kasutatakse soetusmaksumust, miUest on maha
arvatud allahindlused. Taiendavat allahindlust 2017. ega 2016. aastal juhtkonna hinnangul teha vaja ei ole,
samud puudub juhtkomia hianangul alus allahindluse tiihistamiseks.

31.12.2017 seisuga oli Giupile kuuluvatele Tallinna vanalinna korteritele seatud uhishiipoteek summas 3 298
(31. 12.2016: 3 298) tuhat eurot AS-st Swedbaak voetud laenu tagatiseks (lisa 11). Tagadseks panditud korterite
bilansiline maksumus oU 31.12.2017 seisuga 3 050 (2016: 3 050) tuhat eurot.

31.12.2017 ja 31.12.2016 seisuga ei olnud ettevote solminud tehinguid, millega seonduks tulevikukohustusi
seoses kiruusvarainvesteeringutega.

Kinxusvarainvesteering 31.12.2017 31. 12. 2016 Neto kasum/(kahjum)
tuhandetes eurodes . --. __. __-_-_- 2017

Maa Tosnos

Maa Rae vallas

Maa Saaremaal

TalUnna Vanalinna korterid

Hargla Mois

2000

6050

0

3050

180

2000

6048

552

3050

lyu

Kokku 11280 11830

Seisuga 31. 12.2017 ja 31. 12. 2016 on koikide kiiuusvarauivesteeringute alusvaluutaks euro.
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Lisa 10 Kasutustent

Kasutusrendi tingimustel oU 2017. aasta jooksul valja renditud 5 (2016: 4) TaUmna vaaalinnas asuvat korterit.
Saadud kasutusrendi tulu oli 40 (2016: 40) tuhat eurot. Valja renditud ktruusvarainvesteeringute bilansilise
maksumuse kohta on informatsioon toodud Usas 9.

Grupp rendib ise kasutusrendi tingimustel kontoripindasid.
tuhandetes eurodes

Pcrioodi jooksul arvestatud kontoripinna kasutusrendi
makseid

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatestrendilepingutest:
s.h kuni 1 aasta

2-5 aastat

2017 2016

422

1092

518

574

446

1 380

435

945

2008. aastal soknis ettevote rendilepingu uute kontoriruumide rendile votmiseks ning uued ruumid voed
kasutusele 2. veebruaril 2009. Rendileping on solmitud 10 aastaks ja on katkestatav vaid juhul, kui iiurileaadja
on lepingus satestatud kohustusi oluUselt rikkuaud.

2017. aasta augustis andis Grupp varemrenditud kontoripinna aUrendile kuni rendilepingu loppemiseni ning
solmis rendilepingu uue kontoriptnna icatmuseks 3 aastaks.

Lisa 11 Laenukohustused

Luhiajaline hen summas 2 197 (2016: 2 197) tuhat eurot koosneb AS Trigon Capital Gruppi kuuluva 00
Sunny-Tradiag poolt Swedbankist voetud laenust, miUe tagasmiakse tahtaeg bilansipaeval on 30. 04.2018 ning
miUe tagatiseks on seatud uhishupoteek OU Suaay-Tradingule kuuluvatele Tallinna Vanalinna korteritele (lisa
9). OU Sunny-Tradmg laenu intressiks on 6 kuu EURIBOR+4, 00% (seisuga 31. 12.2016 6 kuu
EURIBOR+3, 55%), mis on ka laenu sisemine mtressimaar, kuna olulisi tehingukulusid lepingu solmimisel ei
kaasnenud) ning laeau loplik tagasimakse tahtaeg bilansipaeval on 30.04.2018.

Lisaks vottis Gmpp 2017. aastal luhiajalist laenu summas 41 tuhat eurot, tagasimaksetahtajaga 31. 05. 2018.
Laenu arvestusvaluuta on EUR ja intress 0% (lisa 24).

2016. aastal maksti tagasi AS Trigon Capital poolt Swedbank AS-st voetud laen summas 2 162 tuhat eurot.
Antud laenu intressimaaraks oli 6 kuu EURIBOR+5, 7%. Laenu tagatisena olid panditud koik Trigon Capital
AS omanduses olevad Agromino A/S aktsiad, Sunny-Trading OU osad, 00 Rosamil 50% osalus ning osalus
Trigon Gardening AS-s. 2016. aastal maksti osaliselt tagasi ja osaliselt tasaarveldad kohustus Trigon Dair;'
Farmingu ees summas 244 tuhat eurot koos kogunenud intressidega.

Bilansipaevajargselt on Sunny-Trading OU laenu tagasimakse tahtaeg pikendatud kiuu 30. 10.2018 (vt Usa 28).

Lisaks on laenukohustuse aU kajastatud Grupi tiitarettevotte laen summas 50 tuhat eurot, intressiga 10% aastas
ja tahtajaga 2017. aasta lopus.

Informatsioon laenukohustuste muutuste kohta:

t^ha^eurodes 31. 12. 2016 Arvestatud Makstud Osadetagasiostu Saadud ^^
intress intress kaigus ule antud laen

Liihiajaline pangalaen 2197 89 -89 0 0 2197
Muudlaenud 50 00 -50 41 41

2247 89 -89 -50 41 2238

itlhandetes eurodes

Liihiajaline pangalaen
Muud laenud

31.12.2015
Arvestatud

intress

Makstud

intress

Tagasi makstud
laen

Saadud

laen
31.12.2016

4359

245

89

4

-89

-4

-2-162

-245

0

50

2197

50

4604 93 -93 -2407 50 2247
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Lisa 12 Viitvolad

tllhatldetes eurodes

Preemiareserv

Muud viitvolad

Volad tootajatele
Puhkusetasude kohustus

Kokku viitvolad

31.12.2017

207

117

2

18

344

31. 12.2016

550

183

22

17

772

Lisa 13 Eraldised

Luhiajaline provisjon summas 191 (2016: 381) tuhat eurot ja pikaajaline provisjon summas 147 (2016: 300)
tuhat eurot on moodustatud lepinguliste tulevaste perioodide kulude ning kahjumUku lepingu katteks.

Lisa 14 Muud luhiajalised kohustused

Muude luhiajaUste kohustustena summas 510 (2016: 282) tuhat eurot on kajastatud Trigon Capital Gmppi
kuuluva ASi Trigon Asset Management poolt haUatavate fondide jarekniiugitasud.

Kohustused seotud osapoolte ees on avalikustatud lisas 24.

Lisa 15 Omakapital

Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 jagunes AS Trigon Capital aktsiakapital 247 780 vordseks nimeliseks aktsiaks
nimivaartusega 0.70 eurot ning kogu aktsiakapital oli 173 tuhat eurot. Kogu aktsiakapital on sisse makstud.

2017. ja 2016. aasta jooksul aktsiate arvus muudatusi ei ole tehtud.

2017. aastal osteti tagasi oma osasid vaikeaktsionaridelt summas 3 512 tuhat eurot ja ettevotte 100% omanikuks
sai Joakim Helenius Trust Managers Ltd. Osade eest tasuti mitterahaliselt Trigon Capitali AS-i omanduses
olnud ettevotete osadega. Ule and jargmised osalused:
1) Osalus Chester Universal OU-s vaartuses 2 671 tuhat eurot;
2) Osalus Padula Property OU-s vaartuses 139 tuhat eurot;
3) Osalus Biladre OU-s vaartuses 487 tuhat eurot;
4 Osalus Agromino A/S-s vaartuses 215 tuhat eurot.

Pohikttja jargi on AS-i Trigon Capital aktsiakapitali miaimaalsuuruseks 88 tuhat eurot ja maksimaalsuuruseks
353 tuhat eurot.

Kohustuslikku resetvkapitali on eialdisi tehtud kogusummas 13 tuhat eurot, millest ei saa teha valjamakseid
omanikele.

AS Trigon Capital aktsioaarid:
31.12.2017

Asukohamaa Aktsiate arv
Aktsia-

kapital
Osalus %

31.12.2016

Aktsiate arv
Aktsia-

kapital
Osalus %

Joakim Helenius Trusty
Managers Limited

225 824 158 100,001

Thominvest OY

Hermitage OY

Timo Jouhki
Sakari Kivisaari

Oma osad

Soome

Soome

Soome

Soomc

138000

70000

24780

10000

5000

97

49

17

7

3

55,70

28,30

10,00

4,00

2,00

21956 15

Kokku 247780 173 100,00 247 780 173 100,00
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Voimalikku dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks on kirjeldatud Usas 22.

Lisa 16 Miiiigitulu

tuhandetes eurodes

Tasud investccrimisfondidest

Investeeringutc noustamine

PortfeUihaldus

Muiigivahendus

Komisj onitasud

Rent

Muud tcenused

Kokku miiiigitulu

2017 2016

1 594

392

669

152

40

273

37

3157

1339

438

225

64

39

211

25

2341

Tulud investeeringute haldanusest (tasud investeerimisfondidest, investeeringute noustamine ja portfeUihaldus)
summas 2 655 (2016: 2 002) tuhat eurot sisaldavad tulusid iavesteerimisfondide ja vaartpaberiportfeUide

vaUtsemis- ning teenivustasudest ja riskikapitatiinvesteermgute noustamisest.

Tasud investeerimisfondidest saadi Eesti Vabariigis registreeritud Trigon Uus Euroopa Fondist, Trigoa Balti
Foadist, Trigon Venemaa Top Picks Fondist ja Luka Adriadc Property Kiruusvarafondist. Lisaks saadi tasu

kogusummas 669 (2016: 225) tuhat eurot portfeUihaldusteenuste eest. Tasud erinevate mvesteermgute
aoustamisest summas 392 (2016: 424) tuhat eurot sisaldavad tasusid mitmesuguste ettevotete juhtimisest ja
noustamisest (vt Usa 8).

Tulud ettevotete noustamisest geograafiliste piirkondade loikes:
tuhandetes eurodes

Eesti

Muud Euroopa riigid

Kokku miiiigitulu

2017 2016

2371

786

3157

1989

352

2341

Lisa 17 Muud aritulud

Muude arituludena on 2017. aastal kajastatud sidusettevotte laenu allahindluse tiihistamine summas 33 (2016:

104) tuhat eurot (Usa 5), eraldise tuhistamiae summas 337 (2016: 316) tuhat eurot ning 2016. aastal
sidusettevotte noude uleshindlus sunimas 311 tuhat eurot (Usa 6).

Lisa 18 Toojoukulud

tuhandetu eurades

Palgad ja kompensatsioonid
Preemiaieserv

Maksud palkadelt ja kompensatsioonidelt
Erisoodustused

Kokku toojoukulud

AS Trigon Capital Grupi votmeisikutele makstud tasud

tuhandetes ewoAes

Makstud tootasud ja preemiad:

Noukogu ja juhatuse Uikmetele (I.isa 26)

Kokku

2017

742

-343

244

18

661

2017

96

96

2016

655

0

210

13

878

2016

130

130

Seisuga 31.12.2017 tootas kontsemis 22 inimest (seisuga 31. 12.2016: 24 inimest). 2017. aastal tuhistati osaliselt
varem moodustatud preemiareserv.
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Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

tuhandetes eurodes

Rendi- ja kommunaalkulud

Muugikulud

Side- ja kommunikatsioonikulud

Raamatupidamis- ja auditcerimiskulud
Kulud arireisidele

Oigusabi
Konsultatsioonikulud

Muud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017 2016

504

557

65

44

43

39

38

-177

643

703

81

65

34

104

190

137

1467 1957

Lisa 20 Muud arikulud

tllhandetes eurodes

Antud laenudc ja nouete atlahindlused (Usa 5, 6)

Kahjum kahjulikust rendilepingust

Kokku muud arikulud

2017 2016

117

139

256

75

0

75

2017. aastal hinnati aUa noudeid tutarettevotja poolt valitsetavate fondide vastu suminas 14 (2016: 73) tuhat
eurot, laenusid tutarettevotjale summas 3 (2016:2)tuhat eurot ja noudeid juhtimislepingu alusel 100 tuhat eurot
(2016: 0 tuhat eurot).

Lisa 21 Intressi- ja muud finantskulud

tuhandetes eurodes

Intressikulud

Muud finantskulud

Kokku intressi- ja muud finantskulud

2017 2016

89

0

197

7

89 204

Intressi- ja fuiantskulud sisaldavad mfaessibulusid Swedbanlale summas 89 (2016: 197) tuhat eurot.

Lisa 22 Tulumaks

Vastavalt Eesds kehrivale tulumaksuseadusele maksustatakse tulumaksuga ettevotte poolt valja kuulutatud
dividendid, soltumata seUest, niis perioodi eest need on valja kuulutatud ja miUal need tegelikult valja makstakse.

Gmpi vaba omakapital oU 31.12.2017 seisuga 15 027 (2016: 14 961) tuhat eurot. BUansipaeva seisuga
eksisteerinud vabast omakapitalist oU omanikele voimalik netodividendidena valja maksta 12 022 (2016: 11 967)
tuhat euiot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tidumaks suminas 3 005 (2016: 2 994) tuhat
eurot. Valjaspool Eestit asuvatel tiitarfirmadel, v.a TC Logistics Ltd., ei eksisteerinud tulumaksukohustust
eelmistel perioodidel saadud kahjumite edasikandumise tottu.

TC Logistics Ltd. osas on seisuga 31. 12.2017 finantsseisundi amandes kajastatud edasilukkunud
tulumaksukohustus summas 0 (2016: 0) eurot ning 2017. aasta kasumiaruandes kajastatud edasiliikkunud
tulumaksu tulu summas 0 (2016: -880) tuhat eurot. Edasilukkunud tulumaks tulenes Tosno kinnisvaraprojekti
kajastamisest oiglases vaartuses niag on aryestatud kehdva maksumaaraga 20%. Maksumaara on rakendatud
ettevottele kuuluva maa soetusmaksumuse (vaartus maksuarvestuses) niag umberhinnatud vaartuse (vaartus
raamatupidamisUkult) vahele.
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Grupi valjaspool Eesrit asuvate tiitarettevotete edasikantavad maksukahjumid ettevotete loikes:

ttlhandetes eurodes Trigon Capital d.o.o.

Edasikantav maksukah um seisuga 31. 12. 2016

Majandusaasta kahjum enne tulu maksustamist

Mittemaksustatavate tulude ja kulude moju

Tulumaksu aegumine

Edasi kantav maksukahjum aeisuga 31. 12. 2017

Maksimaalne lubatud kahjumi edasikandmise aeg

Aegumistahtaeg
Tulumaksu maar %

-640

-38

0

399

-279

5 aastat

2018-2022

12 ja 18

Edasikantavate maksukahjumite suhtes ei ole kajastatud edasilukkunud tulumaksu vara, kuna selle
realiseerumise suhtes eksisteerib ettevotte juhtkorma hianangul piisav ebakindlus.

Lisa 23 AS Trigon Capital tiitatettevotted

Asukoha-

maa
2017

Osaluse %

Mittekontrolliva

osapoole kasum
(tuhandetes eurodes)

Trigon Capital
osalus %

2016

Eesti
Trigon

Capital

Mitte-

kontroUiv

osapool

2017 seisuga

31. 12. 2017
Rma.ettevote

Trigon Property Advisors AS Eesd

TC Capital OY Soome

Biladre 00 Rcsti

Trigon Capital d.o.o. Horvaada

Sunny-Trading 00 Eesti
Trigon Asset Management AS Eesti

Trigon Agri Managers AS Eesti

Trigon KMI Holding OU Eesd

Trigon Fashion Outlets OU Resti
Gate Tallinn Outdoors OU Ucsti

Trigon Ventures OU Ecsti

Trigon InvestAG C)U P;esti

Trigon Property Services OU Eesti

RosamU OU Eesti

TC Logisric Ltd Kupros

Ix?gistic Park Tosno OOO* Venemaa

100,00

100, 00

0,00

100, 00

100.00

61,00

0,00

57,64

100,00

100,00

77, 30

100,00

100, 00

50,04

77,30

77,30

39,00

42,36

255,0

-12

43,0

273

49, 96

22,70

-6

-54

2842

-484

100,00

100,00

88,00

100,00

100,00

100, 00

100,00

57, 64

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

50, 04

77, 30

77, 30

*Logisdc Park Tosno 000 on TC Logistic Ltd tiitarettevote.

Trigon Property Advisors tegeleb kinnisvaraalase noustamisega.

AS-i Trigon Capital tutarfirma AS Trigon Funds iihines 2016. aastal Trigon Capital AS-iga ja Trigon Agri
Manages AS 2017. aastal.

2017. aastal anti investeering Biladre 00-s iile endistele Trigon Capital AS-i vahemusaktsionaridele oma osade
tagasiostmise kaigus. (Lisa 15)

Trigon Capital d.o.o. tegeleb kinnisvaraga Horvaadas.

OU Sunny-Trading omab kinnisvarana kortereid TaUinna vaaaluinas ning tegeleb nende korterite haldamise ja
rendile aadmisega.

AS Trigon Asset Management on litsentseeritud fondivalitseja aing vahtseb investeerimisfonde ja Liika Adriatic
Property Kinnisvarafondi ning osutab muid fondivalitsejatele lubatud iavesteerimisteenuseid.

2017. aastal muiis Trigon Capital AS 39% Trigon Asset Management AS-st.

I SrijtsialiseeriSud ainiiit idsRtifstsess'i. r. iseks
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Trigon KMI Holding OU on holdingettevote, mis omab 18,93% osalust KMI Partaers OU-s ja miUele
omakorda kuulub 51% KriUimae Invest OUst, mis tegeleb kinnisvara arendamisega. 2016. aastal muudi 31,36%
Trigon KMI Holding OU-st.

Trigon Fashion Oudets OU tegeleb kirmisvara arendust toetavate teenuste pakkumisega.

Trigon Venhires OU ning Trigon InvestAG OU on 2015. aastal asutatud ettevotted, kuid majandustegevusega
veel alustatud ei ole.

Trigon Property Service OU pakub muugivahendusteenuseid.

Rosamil 00 arendab kinnisvara Harjumaal, Rae vallas. Trigon Capital AS ostis 2016. aastal juurde Rosamil 00
osasid ja saavutas ettevottes enamusosaluse.

TC Logistics Ltd omab labi oma tiitarettevotte maad Peterburgi lahedal ning tegeleb selle arendamisega. TC
Logistics Ltd varade maht on seisuga 31.12.2017 2 068 tuhat eurot, kohustused 5 692 tuhat eurot, omakapital -3
624 tuhat eurot.

Lisa 24 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse kaesolevas majandusaastaaniandes osapooli, kes omavad Grupi ule olulist kontroUi
voi moju Grupi tegevusele, finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole lahtutud vaid
tehingute ja omavaheUse suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegeUkust sisust. Olulist kontroUi omavaks
osapooleks loetakse Joakim Helenius Trust Managers Ltd.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevotete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid tootajaid, kes omavad olulist moju ettevotte finants- ja
aritegevuse otsuste iile, eelpool loedetud isikute lahikondlasi ja ettevotteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse Usaks veel Grupi tiitarettevotte AS Trigon Asset Management poolt vaUtsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Gmpp labi juhtimislepingute omab olulist moju nende ettevotete finants- ja aritegevuse
otsuste lile ning mis seUest tulenevalt on kaesolevas aruandes kasidetud sidusettevotetena.

Emaettevotte noukogu liikmptega ja/voi aktsionaridega seotud tehingud

AS Trigon Capital Grupp 2017. ja 2016. aastal konsultatsiooniteeauseid emaettevotte noukogu lufemete ja
aktsionaridega seotud ettevotetelt ei ostnud. Muid kompensatsioone noukogu Uikmetele 2017. ega 2016. aastal
ei makstud. Noukogu liikmetele makstud tasud on avaldatud lisas 18.

Tutarettevotete pooh valitsetavad fondid

AS- i Trigon Asset Management poolt valitsetavatest tondidest sai Trigoa Capital Gmpp 2017. aastal tulu
kokku summas 1 594 (2016: 1 339) tuhat eurot, mmest seisuga 31. detsember 2017 oli laekumata 831 (2016:
558)tuhat eurot.

Tulu sidusettevotetest

AS Trigon Capital Grupp on solminud noustamislepinguid mitmete ermevate ettevotetega. Noustamisteeause

uhe osana on Grupi emaettevotte juhafa^se voi noukogu Uikmeid nimetatud aoustatavate ettevotete juhatuse voi
noukogu liikmeteks, mille kaudu omab Grupp olulist moju nende ettevotete tegevusele ja mistottu neid
ettevotteid loetakse samuti sidusettevoteteks. Tulu tehmgutest sidusettevotetega oU 2017. aastal 39 (2016: 83)
tuhat eurot.

Laenud seotud osaoooltele

AS Trigon Capital on andnud sidusettevottele TC Valkeasaari Development Ltd seisuga 31. 12.2017 pikaajalist
laenu summas 1 718 (2016: 1 986) tuhat eurot (vt Usa 5). 31.12.2017 seisuga on laenule tehtud aUahindlus
summas 1 133 (31. 12. 2016: 1 166) tuhat eurot. 2017. aastal tagastad laenu summas 268 (2016: 0) tuhat eurot.

AS Trigon Capital Gmpi juhtkonna liikmetele makstud tasud

2017. aastal maksti AS Trigon Capital Gmpi juhtkonna Uikmetele tasusid 96 (2016: 130) tuhat eurot. Lepiagulisi
poteatsiaalseid lahkumishuvitisi juhtkonna liikmetele ei ole (vt Usa 18).

imteia'sseeritu'1 slnisit iass'tsfEtee3rs-7, ss8ks
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideerimd majandusaasta aruanne

Lisa 25 Valuutapositsioonid

31. detsember 2017. seisuga valisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande paeva kurssi.

tuhandetes evrodes 2017

VARAD

Kaibevarad

Raha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed

Pikaajalised
finatsinvesteeringud

PikaajaUsed noudcd ja
ettemaksed

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara

VASADKOKKU

KOHUSTUSED

Liihiaialised kohustused

Volad hankijatele ja muud
liihiajalised kohustused

Luhiajalised laenud
Pikaaialised kohustused

Muud pikaajaUsed kohustuscd

KOHUSTUSED KOKKU

Avatud valuutapositsioon

EUR

3201

999

2202

17708

5271

1090

11280

67

20909

3516

1278

2238

147

147

3663

17246

EUR HRK RUB

EUR

3096

993

2103

14266

1 832

1 088

11280

66

EUR

60

1

59

3442

3439

2

0

EUR

45

5

40

0

17362

3509

1271

2238

147

147

3502

7

7

0

0

0

45

3656

31. detsember 2016. seisuga valisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vasl.avates EUR
ekvivalenrides kasutades finantsseisundi amande paeva kurssi.
tuhandetes eurodes 2016 | EUR SEK HRK RUB_

VARAD

Kaibevarad

Raha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed

Pohivara

PikaajaUsed

finatsinveateeriagud

PikaajaUscd nouded ja
ettemakscd

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara

VARADKOKKU

KOHUSTUSED

Liihiaialised kohustused

Volad hankijatele ja muud
luhiajaUsed kohusmsed

Liihiajalised laenud
Pikaaialised kohustused

Muud pikaajaliscd kohustused

KOHUSTUSED KOKKU

Avatud valuutapositsioon

EUR

2852

539

2313

21857

804-1

1 878

11 830

108

EUR

2747

533

2214

18344

4531

1 876

11830

107

EUR

0

0

0

167

167

EUR

60

1

59

3346

3343

RUR

45

5

40

0

24709

3840

1 593

2247

300

300

21091

3833

1586

2247

300

300

167

0

0

0

0

0

3406

7

7

0

0

0

45

0

0

0

0

0

4140

20569

4133

XXX

0

XXX

7

XXX

0

XXX
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AS-i Ttigon Capital 2017. aasta konsolideerhud majandusaasta atuanne

Seisuga 31. 12. 2017 olid Gmpi varad kolmes ennevas valuutas: euiodes, Horvaaria kunades ja Venemaa mblades

(31. 12.2016: eurodes. Roots! kroonides, Horvaada kunades ja Veaemaa rublades) ning kohustused eurodes ja
Horvaatia kunades (31. 12.2016: eurodes ja Horvaatia kunades). Kui eelpool nimetatud valisvaluutade
vahetuskursid oleksid olaud seisuga 31. 12.2017 euro suhtes 10% korgemad, siis Grupi varade maht oleks
olnud suurem 46 (31. 12.2016: 44) tuhat eurot ning 2017. aasta tulemus 46 (2016: 44) tuhande euro vorra
suurem. Kui vahetuskursid oleksid aga euro suhtes ohud 10% madalamad, siis Grupi varade maht oleks
kahanenud 48 (31. 12.1016: 46) tuhande euro votra ja 2017. aasta tulemus oleks 48 (2016: 46) tuhande euro
vorra vaiksem.

Lisa 26 Tingimuslikud kohustused ja vatad

Maksurevisioni voimalik moiu

Maksuhaldur ei ole aastatel 2016-2017 Grupis labi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on oigus kontrollida
ettevotte maksuatvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel
maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, nulle
tulemusena voiks maksuhaldur maarata ettevottele olulise taiendava maksusumma.

Valismaal asuvate tutarettevotete eelnuste perioodide kahjumilt tekkinud edasilukkunud tulumaksukohustus on
avaUkustatud lisas 22.

Trigon Capital AS on oma tutarettevotetele Sunny-Trading OU garanteerinud anda taiendavalt laenu vajalikus
summas kataaaks selle tegevuskulud ja kohustused.

Lisa 27 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. 12.2017 on Gmpi kiiibekapital negariivne summas 315 hAat eurot. Negariivse kaibekapitali
pohjustab grupi laeaulepingu tahtaja saabumine 2018. aastal. Grupi juhtkond usub, et negatiivne kaibekapital ei
tekita Grupile probleeme, kuna vajadusel saab Gmpp realiseerida osaliselt Gmpile kuiiluvaid
kinnisvaramvesteeringuid.

Lisa 28 Bilansipaevajargsed siindmused

Kaesoleva aruaade ktnnitamise ajaks on plkendatud Sunny-Trading OU Swedbankist saadud laen summas
2 197 tuhat eurot tahtajaai 30.10.2018 (vt ka lisa 3.2.).

Lisa 29 Lisainfo emaettevotte kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamisseadusele on esitatud koasoUdeeamisgrupi einaettevotte esmased
finantsaruanded konsolideeritud raamatupidamise aastaamande lisades. Emaettevotte amande koostamisel on
kasutatud samu arvestuspohimotteid nagu konsolideeritud amande juures, v.a. tiitar- ja sidusettevotete
kajastamisel, mida on emaettevotte finantsseisundi amandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil vastavalt
LAS 27 ,, Konsolideeritud ja eraldiseisvad i-aamatupidamise aruanded" nouetele. Soetusmaksumuse meetodi
kasutamisel kajastatakse investeeringud riitar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
aUahindlused vara vaartuse vahenemise konal.
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes

VARAD

Kaibevara

Raha ja pangakontod
Nouded

Ettemaksed

Kokku kaibevara

Pohivara

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse

Muugiootel finantsvarad

Kinnisvarainvesteeringud

Muud pikaajaUscd nouded

Materiaalnc pohivara

KOKKU pohivara

VARADKOKKU

KOHUSTISED

Luhiajalised kohustised

Liihiajalised laenukohustised

Laenud ja kohusrised tutarettevotete ees

Volad hankijatele ja muud liihiajalised kohustised
KOKKU luhiajalised kohusrised

KOKKU KOHUSTISED

31.12.2017

171

3351

37

3559

4631

20

1037

1088

65

6841

10400

41

190

543

774

774

31.12.2016

503

7279

39

7820

6200

203

1 037

1876

106

9421

17241

0

5607

863

6470

6470

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital
Oma osad

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

KOKKU OMAKAPITAL

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

173

3759

13

-3512

9193

9626

10400

173

3759

13

0

6826

10771

17241
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud mapndusaasta aruanne

Emaettevotte koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes

Aritulud

Tulud investeeringute haldamisest ja noustamisest
Muud aritulud

Kokku aritulud

2017

734

371

1105

2016

638

732

1370

Arikulud

Toojoukulud

Mitmesuguscd tegcvuskulud
Muud kulud

Kulum

Kokku arikulud

-314

-617

-312

-41

-459

-988

-2769

-42

-1284 -4257

Finantstulud ja -kulud

Intressi- ja muud tulud

Intressi- ja muud kulud

Kasum / -kahjum miiugiootel finantsvaradest
Saadud dividendid

Neto kasum sidus- ja tutarettevotetest

Kokku finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum

Aruandeaasta koondkasum / -kahjum

82

-54

47

187

180

55

-1400

-398

0

1573

442 -170

263 -3057

263 -3057
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes
Aktsia- Oma Aktsia-

Jaotamata Aruandeaasta KOKKU
Ulekurss Reservid "'"^ _lm-~'~_:_, kahjum/ kahjum/ ^^^:.

kapital -- -- ogad optsioonid ^^" ^',',^,"' omakapital

Saldo seisuga
31.12.2015

2015.a. puhaskahjumi
jagamme

Ettcvotete iihinemine

2016-a. puhaskahjum

173 3759 13 21

0

-21

-18 753

-5503

34139

0

-5503

5503

0

-3057

-20 290

0

34139

-5482

Saldo seisuga
31.12.2016

173 3759 13 9883 -3057 10771

2016. a. puhaskahjumi

jagamine

Oma osade tagasiost 0 0

Ettevotete uhinemine 0 0

Dividendide valjamaks 0 0

2017-a. puhaskasum 0 0

0 0

0 -3 512

0 0

0 0

0 0

-3057

0

2224

-120

0

3057

0

0

0

263

0

-3512

2224

-120

263

Saldo seisuga
31.12.2017

173 3759 13 -3 512 8930 263 9626

Komgeeritud konsoUdeerimata omakapitali arvestus:

tuhandetes eurodes

Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2017

Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse bUaasUises vaattuses 31. 12. 2017

Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaUosaluse meetodil 31. 12. 2017

Korrigeeritud konsoUdeerimata onaakapital kokku 31.12.2017

9626

-4631

8916

13911

Emaettevotte konsoUdeerimata omakapital 31. 12.2016

Investeeringud riitar ja sidusettevotetesse bUaasilises vaartuses 31. 12. 2016

Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaUosaluse meetodil 31. 12.2016

Kotrigeeritud konsoUdeerimata otnakapital kokkii 31.12.2016

10771

-6200

11 697

16268

£Sf^te! ̂ ^^^r^^r'
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes

Rahavoog aritegevusest

Puhaskahjum/ -kasum

Korrigcerimine:
Kulum

Investeeringud sidus- ja tiitarettevotetesse ja muugiootel
varadesse iimberhindlus

Noucte iimberhindlus

Aktsiaoptsioonid

Intressi ja muud fmantstulud
Intressikulu

Muutus kaibekapitalis:
Nouete muutus

Kohustuste muutus

Uhinemisega scotud muutus
Lackunud intressid

Rahavoog aritegevusest kokku

Rahavoog investeeringutest

Osaluse soctamine sidusettevottes ja muugiootcl
finaatsvaradcs

Osaluse miiuk sidusettevotetes ja muiigiootel finatsvaradcs
Osaluse muiik tutarettevottcs

Sissemaksed tutarcttcvotja omakapitali

Antud lacnud

Antud laenude tagasimakscd

Rahavoog investeeringutest kokku

Rahavoog finantseerimisest

Saadud dividendid

Makstud dividendid

Saadud laenude

Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Rahavoog finantseerimisest kokku

Rahavoog kokku

Raha ja raha ekvivalenride muutus

Jaak perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalcnride muutus kokku

Jaak perioodi lopus

2017

263

41

-227

-295

0

-82

54

3209

-5303

2251

107

18

-88

15

150

-127

-276

371

45

187

-120

41

0

-503

-395

-332

503

-332

171

2016

-3057

42

-1 175

2248

-21

-55

1400

1849

-4907

3792

0

115

0

2687

145

0

-442

107

2497

0

0

0

-2407

-110

-2517

95

408

95

503
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S&LTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS-i Trigon Capital aktsionarile

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades oiglaselt
AS-i Trigon Capital ja selle tutarettevotete (koos Kontsem) konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2017 ning sellel kuupaeval loppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemustja
konsolideeritud rahavoogusid kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Meie poolt auditeeritud Kontsemi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2017;
konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupaeval loppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval loppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval loppenud majandusaasta kohta; ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimotete
kokkuvotetja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga".

Usume, etkogutud auditi toendusmaterjal on piisavja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Kontsernist soltumatud kooskolas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanouetega. Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksileja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanouetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub konsolideeritud majandusaasta aruandes lisaks
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandeleja meie audiitori aruandele.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsioonija me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud
informatsioonija kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud too pohjaljarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja
tuua.

AS PricewaterhouseCoopers, Parnu mntis, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 i8oo, F: 614 1900, www.pwc. ee
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Juhatuseja nende, kelle ulesandeks on Kontsemi valitseinine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseja oiglase esitamise eest
kooskolas rahvusvaheliste finantsaraandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt,
ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagujuhatus peab vajalikuks, voimaldamaks pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel onjuhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuudikkust, avalikustama vajadusel infot tegevusejatkuvusega seotud asjaolude kohtaja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatudjuhul, kuijuhatus kavatseb Kontserni likvideerida voi tegevuse
lopetada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi iilejarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskolas
labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda
pettusest voi veastja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need voivad kas uksikult
voi koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustustja sailitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

. tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes voib oUa olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandameja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisavaja asjakohase auditi toendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada varjatud koldculeppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisusteemi eiramist;

. omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisiisteeim tohususe kohta;

. hindame kasutatud arvestuspohimotete asj akohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnanguteja nende kohta avalikustatud info pohjendatust;

. otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi toendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust pohjustavaid sundmusi voi tingimusi, mis voivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Kontsemijatkusuutlikkuses. Kui mejareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandesjuhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaamandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meiejareldusedtuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud
auditi toendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused voivad siiski pohjustada Kontserni
tegevusejatkumise loppemist;
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. hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuurija sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguidja siindmusi viisil, millega saavutatakse oiglane esitusviis;

. hangime piisava asjakohase toendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusuksuste voi aritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditijuhtimisejarelevalveja labiviimise eestja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuseja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

Lauri Past

Vandeaudiitor, litsents nr 567
Rando Rand

Vandeaudiitor, litsents nr 617

25. juuni20l8

3(3)



Trigon Capital Grupi kasumi jagamise ettepanek

AS-i Trigon Capital juhatus kinnitab AS-i Trigon Capital 2017. aasta puhaskasumi summas 186 tuhat eurot ja
teeb aktsionaride uldkoosolekule ettepaneku katta 2017. aasta puhaskasum eelnevate perioodide jaotamata
kasumi atvelt.
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Juhatuse ja noukogu allkirjad 2017. majandusaasta aruandele

AS Trigon Capital juhatus on koostanud 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande, mis koosneb
konsoUdeeritud majandusaasta aruaiide eessonast, tegevusaruandest, konsoUdeeritud raamatupidamise
aastaaruandest, soltumatu vandeaudiitori aruandest ning kasumi jaotamise ettepanekust.

Joakim Joha'ffHelenius

Juhatuse Uige

25. juuni 2018

Noukogu on juhatuse poolt koostatud konsoUdeeritud majaadusaasta aruande labi vaadanud ning aktsionaride
uldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Karola Sisask

Noukogu esimees
Kai Helmer Helenius

Noukogu Uige

Krisd Aarmaa

Noukogu Uige
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AS Trigon Capital miiugitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala

66 199 Tulud riskikapitaliinvesteeringute noustamisest

Muugitulu kokku

2017

734

734
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Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muud mujal liigitamata finantsteenuste abitegevusalad 66199 385029 52.46% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 298373 40.65% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6679200

Faks +372 6679201

E-posti aadress legal@trigoncapital.com

Veebilehe aadress www.trigoncapital.com


