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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta arnanne

Konsolideeritud majandusaasta aruande eessdna

AS+4  Trigon Capital Gruppi kuuluvate ettevotete poOhilisteks tegevusaladeks on  ndustamine
investeetimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja Aritthingute thinemise vo1 osaluse
omandamisega seotud ndustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemine, portfellihalduse ning
vaittpaberivahenduse teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse
investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

Ettevotte ainuaktsionir on Joakim Helenius Trust Managers Limited, mis tegutseb Joakim Helenius Family
Trust nimel. Joakim Helenius Trust Managers Limited direktoriks on Joakim Helenius.

AS Ttrigon Capital Grupi aastaatuanne koosneb juhatuse poolt koostatud tegevusaruandest, konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest, sSltumatu vandeaudiitori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.
Konsolideeritud  aastaaruande  lisades on  tiiendava  lisainformatsioonina  vastavalt  Eesti
raamatupidamisseaduse néuetele ira toodud emaettevétte konsolideerimata péhiaruanded.

AS Trgon Capital Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
rahvusvaheliste finantsarnandluse standardite nduetele IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus.



AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ulevaade finantsaastast

2017. aastal niitasid Grupi sissetulekud langust ainult investeeringute ndustamise valdkonnas, kéik iilejadnud
tegevusvaldkonnad niitasid iildiselt kasvutrendi, etiti portfellihalduse ning mutigivahenduse valdkonnad ning
kokkuvdttes kasvas Grupi midgitulu vérreldes eelmise majandusaastaga ligi 35%. Grupi irkulud ilma
allahindlustest tingitud muude dtikuludeta langesid ligi 20%. Tulemusena 16petas Grupp 2017. aasta viikese
artkasumiga ning tinu investeeringute imberhindlusele ja miiiigile Gnnestus 2017. aasta 15petada 478 tuhande
eurose puhaskasumiga (2016: 3 953 tuhande eurose puhaskahjumiga).

2017. aasta finantskokkuvéte:

Grupi kogukiive 2017. aastal oli 3,5 miljonit EUR (2016. a. 3,1 miljonit EUR). Arikasum 2017. aastal oli 1,1
miljonit EUR (2016: 0,1 miljonit EUR). Grupp l&petas majandusaasta 0,5 miljoni EURi suuruse
puhaskasumiga (2016: puhaskahjum 4,0 miljonit EUR).

Grupi juhtkonna moodustavad emaettevdtte jubatus ning ndukogu. Grupi jubitkonna vétmeisikutele vilja
makstud tasud aastal 2017 olid summas 0,1 miljonit EUR (2016.2. 0,1 miljonit EUR). Téb6tajate palk ja
boonused moodustasid 0,7 miljonit EUR (2016.a. 0,9 miljonit EUR). Seisuga 31. detsember 2017 oli Grupis
kokku 22 téétajat (2016: 24 t66tajat).

Tulevikutrendid fa riskid

2018. aastal kavatseb Grupp keskenduda eelkdige uute investeerimistoodete kiivitamisele, olemasolevate
projektide juhtimisele ning varahalduse ari mahtude kasvatamisele. Uute investeerimisprojektide kiivitamise
ning varahalduse mahtude kasvatamise peamiseks eeltingimuseks ning riskiks on investorite sentiment ja
ileiildine investeerimiskliima Ida-Euroopa investeetingute vastu.

Grupi struktuur

Trigon Capital Grupi moodustavad emaettevote, AS Trigon Capital (Eesti) tiitarettevdtted ja partnerid. 2017.
aastal omas emaettevote Eestis 100% jirgnevaid titarettevotteid: AS Trigon Property Advisors, OU Sunny
Trading, Trigon Fashion Outlets OU, Trigon InvestAG OU, Gate Tallinn Outdoors OU, Trigon Property
Setvices, TC Capital OY Soomes ja Trigon Capital d.o.o Hotvaatias. Trigon Capital Grupil on 61% osalus
firmas Trigon Asset Management (Eesti), 50,04% osalus Rosamil OU-s, 57,64% osalus firmas Trigon KMI
Holding OU (Eesti) ja 77,3% osalus Trigon Venture OU-s ja TC Logistics Ltd. (Kiipros) mis omakorda omab
Logistie) Park Tosno OOO Venemaal. Trigon Capital Grupp pakub tiielikku jubtimisteenust erinevatele
1rmad le ja fondidele, millest paljudes omab ka osalust.

: %akimjoh elenius
JuhatuseTige
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

twhandetes enrodes Lisa 31.12.2017 31.12.2016
VARAD

Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid 4 999 539
Nouded ja ettemaksed 5 2202 2313
Kiibevara kokku 320 2 852
Pdhivara

Pikaajalised nduded ja ettemaksed 6 1090 1878
Miitigiootel finantsvarad 7 54 237
Investeeringud sidusettevStetesse 8 5217 7 804
Kinnisvarainvesteeringud 9 11 280 11 830
Materiaalne pohivara 67 108
P&hivara kokku 17 708 21 857
VARAD KOKKU 20 909 24709
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Lithiajalised laenukohustused 11 2238 2247
Vélad hankijatele 68 23
Maksuvdlad 68 135
Viitvolad 12 344 772
Lithiajalised eraldised 13 288 381
Muud lihiajalised kohustused 14 510 282
Lithiajalised kohustused kokku 3516 3 840
Pikaajalised kohustused

Pikaajaline eraldis 13 147 300
Pikaajalised kohustused kokku 147 300
KOHUSTUSED KOKKU 3663 4140
OMAKAPITAL

Mittekontrolliv osalus 23 3694 30693
Emaettevitte omanikele kuuluv

omakapital

Alktsiakapital 15 173 173
Ulckurss 3759 3759
Kohustuslik reservkapital 13 13
Oma osad 15 -3512 0
Realiseerimata kursivahed -1908 -2 030
Jaotamata kasum 22 15027 14 961
OMAKAPITAL KOKKU 17 246 20 569
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOKKU 20 909 24 709

Lisad lehekiilgedel 9 — 46 on kicsoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

| Initsinliseeritud ainull identifitcoarimiseks
Initialled for the purpose of identification oy
Initsiaalidfinitials __ A¢ A -

Kuupgevidate AL 06 44

PricewstarhruseCooners, Talinn
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuhandeles enrodes

Aritulud
Muigitulud
Muud dritulud
Aritulud kokku

Asikulud

T66)6ukulud

Mitmesugused tegevuskulud
Muud 4rikulud

Pohivara kulum ja védrtuse langus

Arikulud kokku
Arikasum

Tulud ja kulud investeeringute
timberhindlusest ning miiiigist

Sidusettevdtete imberhindlus
Kinnisvarainvesteeringute dmberhindlus
Miigiootel finantsvarade viirtuse kasv/langus
Titarettevdtete mibgist saadud kasum

Tulud ja kulud investeeringute
iimberhindlusest ning miiiigist kokku

Intressi- ja muud finantstulud
Intressi- ja muud finantskalud
Netokasum valuutakursi muutusest
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum/-kahjum enne tulumaksu

‘Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum

Emaettevdtte omanike osa puhaskasumist/-
kahjumist

Mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist/-
kahjumist
Muu koondkasum/-kahjum:

Kirjed, mida hiljem teatud juhtudel
klassifitseeritakse kasumiaruandesse

Realiseerimata kursivahed
Aruandeaasta koondkasum/-kahjum

Aruandeaasta koondkasumi jaotus:
Emaettevotte omanike osa koondkasumist/-
kahjumist

Mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist/-
kahjumist

Lisa

16

17

18
19
20

23

21

22

2017 2016
3157 2341
370 731
3527 3072
-661 -878
1 467 -1 957
-256 -75
-41 -42
-2425 -2 952
1102 120
-810 -444
213 -3973
47 -398

76 28
-474 -4 787
11 18
-89 -204

6 30

-72 -156
556 -4 823
78 870
478 -3 953
186 -3174
292 -779
-110 402
368 -3 551
308 -2933
60 -618
368 -3 551

Lisad Iehekitlgedel 9 — 46 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

Initsizlisesritud ainuit identifiteperiminelis )
initizlled for the purpoese of identification oy
Initsiaalidfinitials A £+

Kuupaev/date 2506 . 4f

PricowaiprhniseCoopers, Taifinn
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaette-
Kohus- Realiseeri-  Jaota- ~ . KKU
Aktsia-  Ule- Oma tuslik Aktsia- mata mata votte MiticlEont: Jp KO

kapital kurss osad reserv- optsioonid  kursi- kasum | omanikele SN oma-
; kuuluv osalus kapital
kapital vahed

omakapital

Inhandetes enrodes

(lisa 22)

Seisuga 31.

detsember 173 3759 0 13 21 -2271 18 135 19 830 1102 20932
2015

Aruandeaasta
puhaskahjum

Muu
koondkasum
2016. aasta

koondkasum/- 0 0 0 0 -21 241 -3174 -2 954 -618 -3 572
kahjum

0 0 0 0 -21 0 -3174 -3195 =779 -3 974

0 0 0 0 0 241 0 241 161 402

Mittekontrolliva
osaluse
tekkimine 0 0 0 0 0 0 0 0 3019 3019

arithendusest

T'ehingud
mittekontrolliva 0 0 0 0 0 0 0 0 190 190
osalusega

Seisuga 31.

detsember 173 3759 0 13 0 -2 030 14 961 16 876 3693 20 569
2016

Aruandeaasta
puhaskasum

Muu
koondkasum/- 0 0 0 0 0 122 0 122 -232 -110
kahjum

2017. aasta
koondkasum

0 0 0 0 0 0 186 186 292 478

0 0 0 0 0 122 186 308 60 368

Vihemusosaluse
viljaostmine
Tchingud
mittekontrolliva 0 0 0 (4] 0 0 0 0 66 66
osalusega

Dividendide
viljamaks

0 0 -3512 0 0 0 0 -3 512 0 -3 512

0 0 0 0 0 0 -120 -120 -125 -245

Seisuga 31.

detsember 173 3759 -3512 13 0 -1908 15 027 13 552 3694 17 246
2017

Tiapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 15.

Lisad lehekiilgedel 9 — 46 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

initsialiseeritud ainult idontfitseerinisels
Initialied for the purpose of identifization ordy
Initsiaatidfinitials .y

Kuupéevidate AS 06 . -{_f . 7
PricawaierhouseCooners, Tallinn
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tubandetes enrodes Lisa 2017 2016

Rahavoog iritegevusest

Puhaskahjum / -kasum 478 -3 953
Kulum ja viirtuse langus ning p&hivara
mahakandmine H =
Kahjum investeeringute imberhindlusest 7,8 687 814
Antud laenude ja néuete imberhindlus -350 -104
Aktsiaoptsioonid 15 0 -21
Intressitulu -1 -18
Intressikulu 89 196
Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus 9 -213 3973
Tulumaks 78 0
Muutused dritcgevusega seotud nduetes ja
kohustustes:
Nbuete muutus -353 -540
Kohustuste muutus -34 -939
Aritegevusest genereeritud rahavoog 412 -550
Makstud intressid ja muud finantskulud -89 -196
Rahavood iritegevusest kokku 323 -746
Rahavood investeerimistegevustest
Mitigiootel finantsvarade miiiik 7 15 3
Osaluse miiik tiitarettevottes 23 149 145
Osaluse soetamine sidusettevdttes 8 -88 0
Osaluse miiiik siduscttevttes 8 144 2 687
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 9 -2 -25
Antud laenud 5,6 -95 -153
Antud laenude tagasimaksed 56 296 107
Rahavood investeerimistegevusest kokku 419 2764
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 41 0
Saadud laenude tagasimaksed 11 0 -2 407
Makstud dividendid -245 0
Makstud tulumaks 22 -78 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -282 -2 407
Raha ja ekvivalentide muutus 460 -390
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 539 924
Raha ja raha ckvivalentide muutus 460 -390
Valuutakursi muutuste mdju 0 5
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 4 999 539

Lisad lehekiilgedel 9 — 46 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for the purpcse of identification ondy
Initsiaalidfinitials ___ A . 4

Kuupéevidate LS. .06 1€
PricewaternouseCoopers, Tailinn
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Trigon Capital Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal AtsvestuspShimétted

11 Uldist

AS-1 Trigon Capital Gruppi kunluvate ettevdtete pohilisteks tegevusaladeks on néustamine investeerimisalastes
ja majandustegevust puudutavates kiisimustes, drithingute ithinemise voi osaluse omandamisega seotud
tegevuste ndustamine ja  teenindamine, investeerimisfondide valitsemine, portfellihalduse ning
viirtpaberivahenduse teenuste pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse
investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

AS Trigon Capital (emaettevGte) on registreeritud ja asub Eestis. Ettevotte registreeritud aadress on Pirnu mnt
18, Tallinn.

AS Trigon Capital juhatus kinnitas ja allkitjastas kiesoleva konsolideeritud majandusaasta armande 25. juunil
2018. aastal. Vastavalt Eesti Vabatigi idriseadustikule kiidab majandusaasta aruande heaks Emacttevotte
néukogu ja aktsioniride uldkoosolek. Aktsiondrid omavad Gigust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet mitte kinnitada. Aruande lugejatele avalikuks tegemine sbltub sellest, millal Arregister selle
avalikustab oma internetilehekiiljel.

AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on wvastu vdetud Eurcopa Liidu poolt (IFRS). Pé&hilised
arvestuspShimdtted, mida on kasutatud kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud
allpool. Toodud arvestuspohimotted on Grupis jatjepidevalt kasutatud kdikidele aruandes toodud perioodidele,
vilja arvatud juhtudel, kus on kirjeldatud teisiti.

Kasutatud on soetusmaksumuse printsiipi, vilja arvatud juhtudel, mis on kiesolevates pdhimotetes alljargnevalt
ira toodud ja millest olulisemad on: finantsvarad diglases vairtuses muutusega libi koondkasumiaruande,
mitigiootel finantsvarad, investeeringud sidusettevStetesse ja kinnisvarainvesteeringud.

2017. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud tuhandetes eurodes (EUR), kui vastava
informatsiooni osas ei ole mirgitud teisiti.

Konsolideerimisgrupi emaettevote AS Trigon Capital on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts.
AS Trigon Capital omab tiitarettevotteid Eestis, Soomes, Kiiprosel ning Horvaatias. Kiiprose tiitarettevéttel on
titarettevite Peterburgi oblastis Venemaal. Aruannete koostamine vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, nduab oluliste juhtkonna poolsete hinnangute
tegemist. Kuigi vastavad hinnangud on tehtud vbttes arvesse kogu juhtkonnale teada olevat informatsiooni ja
juhtkonna patima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi
juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi koondkasumiaruandes. Téipsem hinnangute
kasitlus on kirjeldatud lisas 2.

Trigon Capital AS-1 ainuaktsioniriks on Joakim Helenius Trust Managers Ltd.

1.2. Informatsioon emaettevitte pohiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades
avaldada konsolideeriva tksuse (emaettevitja) eraldiseisvad konsolideerimata pohiaruanded. Emaettevétja
konsolideerimata pShiaruanded on avaldatud lisas 29.

1.3. Konsolideerimise pShimdtted

Emaettevotja on  vajadusel konsolideeritud aruande koostamisel harmoniseerinud tiitarettevGtjate
raamatupidamisprintsiipe  selleks, et kindlustada uhtlaste raamatupidamisprintsiipide jirgimine Grupi
konsolideeritud arnandes. Tutarettevotted konsolideeritakse tiielikult alates hetkest, millal kontroll ettevdtte tile
saavutati, ning konsolideerimine l6petatakse kontrolli iile andmisel.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideenitud kéigi emaettevdtja kontrolli all olevate tiitarettevGtjate
(vilja arvatud edasimiitigi eesmitgil omandatud titarettevétjad) finantsnaitajad. Elimineeritud on koik grupisisesed
nduded ja kohustused, Grupi ettevétete vahelised tehingnd ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid (elimineeritud on ka realiseerumata kahjumid v.a. kui tehing viitab loovutatud vara viirtuse langusele).
Mittekontrolliv osalus emaettevotja kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification oniy
initsiaalidfinitials fe /. 9

Kuupéev/date A5 06 18

PricowaterhauseCooners, Takinn
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finantsseisundi  aruandes  kajastatud  omakapitali  koosseisus eraldi kirjena ning  konsolideeritud
koondkasumiaruandes eraldi real.

Trigon Capital konsolideerimisgruppi kuuluvate titarettevétete loetelu on toodud kiesoleva aruande lisas 23.

14. Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine ning vilisvaluutas fikseeritud
finatsvarad ja -kohustused

14.1.  Arvestus- ja esitusvaluuta

Vialismaistes tirtarettevotjates peetakse arvestust nende ettevitete arvestusvaluutas, milleks on titarettevotte
iritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevotte ja Eestis asuvate tiitarettevotete arvestusvaluuta
on euro, mis on ka ettevotete dritegevuse pShilise majanduskeskkonna valuuta. Grupi esitlusvaluuta on euro.

14.2.  Tehingud ja saldod

Konsolideerimisgrupi ettevétete arvestusvaluutast erinevas valuutas tehtud tehingud voetakse arvesse
tehingupdeva kursiga. Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise
paeval ametlikult kehtinud Furoopa Keskpanga valuutakursid.

Vilisvaluntas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad, mida kajastatakse
oiglase vairtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval iimber arvestusvaluutasse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga vahwtakursside alusel. Vilisvaluutas fikseedtud monetaarsete varade ja kohustuste imberarvestamisel
tekkivad kasumid mning kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes. Mittemonetaarsete varade, nagu
omakapitalilnstrumendid ja kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse Siglases vaartuses labi kasumiaruande,
vahwtakursimuntuste moju  kajastatakse  kasumiaruandes real “netokahjum  valuutakursi muutusest”.
Mittemonetaarsete varade, nagu omakapitaliinstrumendid, mis klassifitseeritakse mitigiootel finantsvaradena,
valuutakursimuutuste maju kajastatakse muus koondkasumiaruandes. Mittemonetaarseid valisvaluutas fikseeritud
varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Siglase vidrtuse meetodil, nagu ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatav materiaalne pohivara, bilansipdeval iimber ei hinnata, vaid kajastatakse jitkuvalt tehingupieval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

1.4.3. Vilismaised tiitarettevotted

Konsolideeritud aruannete koostamisel konverteeritakse AS Trigon Capital vilismaal asuvate tutarfirmade
bilansid eurodesse vastavalt bilansipieval kehtivatele Euroopa Keskpanga ametlikele valuutakurssidele.
Vilismaa titarfirmade kasumiarvannete ja rahavoogude konverteermisel kasutatakse Huroopa Keskpanga
ametlike valuutakursside perioodi kaalutud keskmist kurssi (v.a. juhul, kui antud keskmist ei saa lugeda
tehingupievadel valitsevate miirade kumulatiivse m&ju mdistlikuks iimardamiseks, millisel juhul tulud ja kulud
konverteeritakse tehingu toimumise kuupievadel kehtinud kurssidega).

Vilismaal asuvate tiitarfirmade arvannete konverteerimisel tekkinud wvaluutakursside vahed kajastatakse
koondkasumiaruandes kirjel ,,Realiseerimata kursivahed®. Kui vilismaal asuv titarettevite voi selle dtitegevuse
osa voorandatakse, kajastatakse vastava investeeringuga seotud kogunenud kursivahed kasumiaruandes mudigist
saadud kasumi/kahjumi osana.

1.5. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse aastaaruandes nende korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruandes ja rahavoogude arnandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jaike, iledodeposiite ning lithiajalisi deposiite esialgse tihtajaga soetushetkel kuni 3
kuud, mida saab ilma mirkimisviirsete piiranguteta kasutada. Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades
kaudset meetodit.

1.6. Finantsvarad

Fmantsvarade oste kajastatakse finantsseisundi aruandes véirtuspieval. Finantsvarad eemaldatakse
finantsseisundi amandest nende voOrandamisel viidrtuspieval. Finantsvarade kajastamine ISpetatakse kui

ettevbtte Gigus finantsvarast tulenevatele rahavoogudele 16peb v61 varadega seotud olulised riskid ja hived on
ile kantud.
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Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmirgist ja juhtkonna plaanidest klassifitseeritakse finantsvarad
jirgmistesse kategooriatesse:

> oiglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
> laenud ja néuded;

> lunastustihtajani hoitavad investeeringud,;

»  miiiigiootel finantsvarad.

Grupi juhtkond midrab finantsvarade klassifitseerimise nende esmasel kajastamisel. Ettevéte ei ole
aruandeperioodil ega vorreldaval perioodil klassifitseerinud iihtegi finantsvara ,Junastustihtajani hoitavaks
investeeringuks®.

Finantsvarad, mida kajastatakse diglases viirtuses muntustega libi kasumiaruande jagunevad vastavalt kolmeks
diglase vairtuse hierarhia tasemeks:
1) Tase 1 — samade v6i sarnaste varade véi kohustuste aktiivsetel turgudel noteeritud (korrigeerimata)
hind;
2) Tase 2 — vara vdi kohustuse sisendid, vilja arvatud noteeritud hind, mis on kittesaadavad kas otseselt
(niiteks hind) voi kaudselt (niditeks tuletatud hinnast);
3) Tase 3 — varade v6i kohustuste sisendid, mis ei pShine kittesaadaval turu informatsioonil.

16.1.  Oiglases viirtuses muutustega 1ibi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad

Finantsvaradena Giglases vairtuses muutustega libi kasumiaruande kajastatakse finantsvarasid, mida nende
esmasel kajastamisel on miiratletud Giglases véirtuses muutustega libi kasumiaruande kajastatavaks ning
kauplemise eesmirgil hoitavaid finantsvarasid (s.t vara on omandatud v&i tekkinud peamiselt edasimiiiigi voi
tagasiostmise eesmirgil lihitulevikus v6i tuletisinstrument, mis ei ole riskimaandamisinstrument).

Grupp on 2017. ja 2016. aastal klassifitseerinud sidusettevotted Siglases viidrtuses Iibi kasumiarvande kui
biglane véirtus on leitav ning usaldusviirselt hinnatav (lisa 8).

Oiglases viirtuses muutusega libi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad vetakse algselt arvele vaartuspieval
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsinvesteeringu eest makstud véi saadud tasu diglane viirtus
(el sisalda tehingukulusid). Pirast esmast arvelevotmist kajastatakse antud kategootias finantsvarasid nende
Siglases vidrtuses. Nende varade Siglase viartuse muutused kajastatakse jirjepidevalt, kas kasumi v6i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes, méirates netokasumi v6i —kahjumi vastava vara diglase viirtuse muutusest.

Oiglase vidrtuse mobtmiseks kasutatakse hinda ostu- ja miiigihinna vahel, mis juhtkonna hinnangul
konkreetses olukorras peegeldab 6Giglast védrtust koige patemini ja milleks on viimane miitigihind
arnandekuupieval.

Kui see hind ei ole usaldusviirtne, siis hinnatakse positsioon Siglasesse viirtusesse, kasutades iildtunnustatud
viirtuse hindamise tehnikaid (nt vorreldavate tehingute hinnad — tase 2, diskonteeritud rahavoomudelid — tase

3), vottes aluseks kogu kittesaadava informatsiooni investeetingu biglast viidrtust méjutada vdivate tegurite
kohta.

1.6.2.  Laenud ja néuded

Néuded on fikseeritud v6i kindlaksmiiratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mis
ei ole noteeritud aktitvsel turul. Néuded véetakse esmalt arvele nende Siglases viirtuses koos tehingukuludega.
Pirast esmast arvelevotmist kajastab Grupp laenusid ja néudeid korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus
voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused), atvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressiméira meetodit. Kui on tdenioline, et Grupp ei suuda koguda kokku kéiki
saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele, hinnatakse nduded alla. Allahindluse summa on bilansilise
viirtuse ja kaetava viirtuse vahe. Kaetav vairtus on tulevikus oodatavate rahavoogude summa diskonteeritud
sarnastele nduetele rakendatava turu intressimiiraga. Secjuures hinnatakse iga konkreetse néude laekumist
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni volgniku maksevaime kohta.

Laenud ja néuded kajastatakse kiibevaradena, vilja arvatud juhul kui nende tasumise tihtaeg on hiljem kui 12
kuu jooksul pirast bilansipieva. Selliseid varasid kajastatakse phivarana.

1.6.3. Miiiigiootel finantsvarad

Miigiootel finantsvaradena kajastatakse neid tuletisinstrumentideks mitteolevaid finantsvarasid, mida Grupp
kavatseb tulevikus miiiia ja mis ei ole klassifitseeritud monda eelpool loetletud kategooriasse. Antud kategooria
finantsvarasid kajastatakse pohivarana, vilja arvatud juhul kui Grupil on kavatsus konkreetne finantsvara
realiseerida 12 kun jooksul alates finantsseisundi aruande kuupievast. Miiigiootel finantsvarad kajastatakse
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esmakordsel arvele votmisel raamatupidamises nende Siglases vidrtuses, milleks on makstud tasu Siglane
viirtus koos tehingukuludega. Pirast esmast arvele votmist kajastab Grupp miiiigiootel finantsvarasid nende
Oiglases viirtuses koos soetamisel tekkinud tehingukuludega, arvamata maha voimalikke tulevasi
tehingukulusid, mis v6ivad seoses vara miiiigi voi sellest muul viisil loobumisega tekkida.

Borsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks voetakse antud
pieval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering, Borsil noteetimata, kuid aktiivsel turul kaubeldavad
aktsiad hinnatakse Umber turvhinda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kui see hind ei ole
usaldusviitne, siis hinnatakse positsioon Giglasesse vairtusesse, kasutades tildtunnustatud viirtuse hindamise
tchnikaid (nt. v&rreldavate tehingute hindu, diskonteeritud rahavoo mudeleid) ja véttes aluseks kogu
kittesaadava informatsiooni investeeringu Oiglase viirtuse kohta. Neil viga harva esinevatel juhtudel, kui
omakapitaliinsttumentidesse tehtud investeeringute diglast vdirtust el saa usaldusvairselt modta ja selliste
omakapitaliinstrumentidega  seotud  tuletisinstrumentidesse, mida  tuleb  arveldada  noteerimata
omakapitaliinstrumentide ileandmise teel, kajastatakse need investeeringud soetusmaksumuses (millest on
maha arvatud viirtuse languse katteks tehtud allahindlused).

Miitigiootel finantsvaradelt saadavad dividendid kajastatakse kasumiaruandes siis, kui ettevottel tekib Sigus
nimetatud dividende saada. Muugiootel finantsvarade muud biglase vidrtuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse muus koondkasumiaruandes.

1.6.4.  Finantsvarade viirtuse langus

Vihemalt igal bilansipdeval hindab Grupp, kas esineb objektiivseid téendeid finantsvara voi finantsvarade grupi
viirtuse languse kohta, v.a finantsvarade puhul, mida hinnatakse Oiglases vidrtuses muutustega libi
kasumiaruande. Finantsvara viidrtus on langenud ning vastav allahindlus kajastatakse ainult juhul, kui
allahindluse vajadusele viitavad objekdivsed asjaolud, mis selgusid pdrast vara esmast kajastamist (,,kahjulik
stindmus®) ja see kahjulik sindmus (v61 sindmused) omab méju finantsvara voi finantsvarade grupi tuleviku
rahavoole, mis on usaldusviirselt hinnatav. Grupp ei kasuta tldist allahindluskontot allahindluste kajastamiseks,
vaid koéik allahindlused tehakse otse vastava finantsvara osas.

Néouete ja laenude hindamisel on iga ndude lackumist individuaalselt hinnatud, vottes arvesse kogu néude teise
osapoole maksevoime kohta teada olevat informatsiooni. Grupp hindab, kas on ilmnenud objektitvseid
asjaolusid, mis viitaks viirtuse langusele, kaaludes niiteks jargmisi situatsioone: teise osapoole finantsraskused,
pankrot v6i voimetus tiita oma volakohustusi Grupi ees. Nouete vidrtuse vihenemise arvestamiseks on
hinnatud néuete laekumise tdendosust jirgnevatel perioodidel ning eeldatavate lackumiste diskonteeritud
niiidisvadrtust, mis on diskonteeritud finantsvara esialgselt kehtinud intressimiiraga ning samuti diskonteeritud
eeldatavaid laekumisi tagatiste realiseerimisest (kui ndue on tagatud, v.a. tulevased laenukahjumid, mis ei ole
veel tekkinud), mis kéik koos aitavad hinnata tekkinud nude viirtuse langusest tekkinud kahjumi suurust.
Kahjumi suurust md3detakse kui vahet vara bilansilise maksumuse ja eeldatava tulevikn rahavoo niiiidisvidrse
vahel. Vihenenud viirtusega nduded hinnatakse finantsseisundi aruandes alla nende kaetava viartuseni ning
nbuete viartuse vihenemise kulu kajastatakse koondkasumiaruandes.

Juhul, kui nduete hindamise aluseks olevad asjaclud muutuvad (nt. kliendi krediidireitingu paranemine) ning
muutust on voimalik objekdivselt seostada peale vara viirtuse langust toimunud sindmusega, tihistatakse
celnevalt kajastatud allahindlus ning koondkasumiaruandes kajastatakse allahindluse tithistamine.

Grupp hindab igal bilansipieval, kas esineb vara vairtuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Mitigiootel omakapitali instrumentide oluline véi pikaajaline &iglase viirtuse langus alla viirtpabert
soetusmaksumuse on indikatsioon vara vairtuse langusele. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb miigiootel
finantsvarade puhul, stis akumuleerunud kahjum (mé&detuna etinevusena soetusmaksumuse ning hetke Siglase
viirtuse vahel, maha arvestatud eelnevad vara vairtuse langused kajastatud koondkasumiaruandes)
eemaldatakse omakapitalist ning kajastatakse koondkasumiaruandes. Omakapitali instrumentide vara viirtuse
languse kahjumid kajastatud konsolideeritud koondkasumiaruandes ei tihistata libi konsolideeritud
koondkasumiaruande. Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud mitgiootel volainstrumendi Giglane vaidrtus kasvab
ning muutus on voimalik objektiivselt seostada sindumusega pérast allahindluse kajastamist
koondkasumiaruandes, tithistatakse varasem allahindlus libi konsolideeritud koondkasumiaruande.

1.7. Tiitarettevotted

Titarettevotted on kaik majandusitksused, mille iile Grupil on kontroll. Grupp kontrollib majandusiiksust, kui
ta saab v6i tal on digused majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab mdjutada seda
kasumi suurust kasutades oma moéjuvoimn majandusiiksuse tle.
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1.8. Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevite, mille ile Grupp omab olulist m&ju, kuid mitte kontrolli finants- ja
tegevuspohimétete midramise iile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui Grupp omab
ettevottes 20% kuni 50% hiilediguslikest aktsiatest v&i osadest, voi osaleb muul viisil ettevétte tegevus- voi
finantspoliitika kujundamisel. Sidusettevoteteks loetakse kéik ettevotjad, mille juhtimiseks Grupil on sélmitud
juhtimisleping ning mille juhtimises, tegevus- ja finantspoliitika kujundamises ta seelibi aktiivselt osaleb ja selle
eest vastutab.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideetitud raamatupidamise aastaaruandes kasutades Siglase
vairtuse muutustega libi kasumiaruande meetodit vastavalt IAS 28 riskikapitali ettevotetele lubatud erandile.
Selle meetodi kohaselt kajastatakse sidusettevdtteid sarnaselt muude finantsinvesteeringutega nende soetamisel
soetusmaksumuses, milleks on soetamisel makstud tasu Siglane viirtus ning hinnatakse timber igal jargneval
finantsseisundi aruande pieval, kajastades muutuse investeeringu diglases vairtuses perioodi konsolideeritud
koondkasumiaruandes.

Bérsil noteeritud ja aktivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuvairtuses, kusjuures aluseks vbetakse antud
pieval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Bérsil noteerimata, kuid aktitvsel turul kaubeldavad
aktsiad hinnatakse Umber turuhinda viimase teostatud ostutchingu hinna alusel. Kui see hind ei ole
usaldusviirne v6i kui mone sidusettevdtja aktsiatega ei kaubelda aktiivsel turul, siis hinnatakse investeering
sidusettevottesse Oiglasesse viittusesse, kasutades ildtunnustatud vaartuse hindamise tehnikaid (nt.
vorreldavate tehingute hindu, diskonteeritud rahavoo mudeleid, korrigeeritud netovara mudelit,
likvideerimisvairtusel pShinevat mudelit, optsioonide hindamise mudeleid) ja vottes aluseks kogu kilttesaadava
informatsiooni investeetingu Siglast vidrtust mojutada voivate tegurite kohta.

Kui ettevdte on finantseerinud sidusettevdtte tegevust lisaks omakapitalile ka vddrkapitaliga (andnud laenu
vms.) ning sidusettevétte diglane viirtus on vihenenud, hinnatakse vajadusel ka nduet sidusettevdtte vastu kui
netoinvesteeringu komponenti ning kajastatakse sidusettevdtte kogu netoinvesteeringu véirtuse vihenemine,
mis iiletab omakapitaliinstrumentidesse tehtud investeeringu ulatust, tiiendavalt ndude viartuse vihenemisena.
Sidusettevdtete loetelu ja tilendav informatsioon nende &iglase viirtuse kohta on toodud lisades 2.2.2 ja 8.

1.9. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte (maad, hooneid ja ehitisi), mida hoitakse renditulu
saamise vOi vara viirtuse kasvu eesmirgil ning mis ei ole Grupi ettevdtete enda majandustegevuse tarbeks
kasutuses. Kinnisvarainvesteeringud vdetakse finantsseisundi aruandes algselt atvele soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ja tehingutasusid ning kajastatakse hiljem
finantsseisundi atuandes nende &iglases viartuses, milleks on iga-aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara
diglasele viirtusele, mis lihtub hindaja poolt miiratud turuviirtusest, mis on leitud sobivaimaks peetud
hindamismeetodi kaudu (nt. hiljui toimunud vérreldavate sarnaste objektidega tehtud turutchingute meetodit
voi diskonteeritud rahavoogude meetodit).

Turuviirtus on hinnangul pohinev summa, mille eest vara peaks hindamiskunpieval minema iile tehingut
sooritada soovivalt miiiijalt tehingut sootitada soovivale piisavalt informeeritud ostjale sdltumatus ja vérdsetel
aluste] toimuvas tehingus peale kdigile nduetele vastavat miiigitegevust.

Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu bilansilisele viirtusele juhul, kui on tdenéoline, et Grupp
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik
usaldusviirselt mddta. Kéik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi
koondkasumiaruandes.

Oiglase vairtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Oiglase
vidrtuse muutused kajastatakse perioodi koondkasumiaruandes real “Kinnisvarainvesteetingute iimberhindlus®.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille &iglast vairtust ei ole voimalik usaldusviirselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vairtuse
langusest. Soetusmaksumuses kajastatud kinnisvara amortiseeritakse 2% mdiraga kasutades lineaarset
amortisatsiooni meetodit.

Kui materiaalne péhivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna selle kasutusotstarve on muutunud,
kajastatakse muutused bilansilise maksumuse ja kinnisvara Oiglase vaidrtuse vahel umberklassifitseerimise
kuupieval omakapitalis materiaalse pShivara imberhindlusena vastavalt standardile IAS 16. Kui tulu diglase
viirtuse kasvust katab varasema viidrtuse langusest tingitud kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.
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1.10. Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loetakse ettevbtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga iile ithe aasta.
Materiaalne pdhivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema téoseisundisse ja —asukohta.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse péhivarana, kui on tdenidoline, et
ettevOte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt mé6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse pohivara voorandamisest tulenev kasum voi kahjum mdidratakse kindlaks realiseerimisel saadud
summa ja vara bilansilise maksumuse vahena ning see kajastatakse kasumiaruandes tulu voi kuluna.

1.10.1. Soetusmaksumuse meetod

Materiaalne poéhivara, wvilja arvatud maad ja ehitised, kajastatakse pirast esmast arvelevStmist

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud vairtuse langusest
tingitud allahindlused.

1.10.2. Amortisatsioonfarvestus

Koigi materiaalsete pohivarade amortisatsioconi arvestatakse lineaarse meetodi jirgi arvestades vara tegelikku
kasulikku eluiga. Vara kasuliku eluea jooksul amortiseeritakse kulusse selle vara soetusmaksumuse ja
l6ppviirtuse vaheline summa. Vastavalt arvestatakse tldjubul kulumit: autodelt 20% aastas, arvutustehnikalt,
mo6o6bhlt ja muult pohivaralt 30% aastas, ehitistelt 3% aastas. Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb
iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsioonimairad.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning 16petatakse kui 16ppviirtus uletab bilansilist jadkmaksumust, vata 16pliku eemaldamiseni
kasutusest v61 imberklassifitseerimisel “miiiigiootel pohivaraks”. Igal finantsseisundi aruande pieval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimiarade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppviairtuse pdhjendatust.

1.10.3. Materiaalse pohivara vddrtuse vihenemine

Jubul kui pdéhivara kaetav vidrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiligihind vo1 vara
kasutusvéairtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pShivara objektid alla
nende kaetavale viirtusele kajastades vara viirtuse languse aruandeperioodi koondkasumiaruandes.

111. Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kut kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad ile rentnikule; vastasel juhul loetakse rendilepingut kasutusrendiks.

1.11.1  Grupp kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse finantsseisundi aruandes vara ja kohustusena renditud vara éiglase viirtuse summas
vol rendimaksete miinimumsumma niidisvadrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks ja kohustuse jadkvairtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimair on igal ajahetkel kohustuse jaakviirtuse suhtes sama (sisemise intressimiira meetod).

Kapitalirendi tingimustel renditud wvarad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsioonipetioodiks on vara eeldatav kasulik eluiga v61 rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse
ileminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt koondkasumiaruandes kuluna.

111.2  Grupp kui rendileandja

Grupp rendib vilja kinnisvarainvesteeringuid. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.
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1.12. Finantskohustised

Koik finantskohustised (volad hankijatele, voetud laenud, vitvélad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) voetakse algselt arvele nende Siglases viirtuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses, sisemise intressimiira
meetodil. Erinevused instrumendi soetusmaksumuse ja lunastusviirtuse vahel kajastatakse perioodi jooksul
koondkasumiaruandes intressituluna kasutades sisemist intressimé@éra.

Finantskohustis liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
finantsseisundi arvande kuupidevast; voi ettevéttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi likata
rohkem kui 12 kuud parast finantsseisundi aruande kuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul finantsseisundi aruande pievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast finantsseisundi
aruande pieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus finantsseisundi aruande pieval tagasi kutsuda laenulepingus
sitestatud tingimuste rikkumise téttu.

Finantskohustis v61 selle osa eemaldatakse finantsseisundi aruandest, kui lepingust tulenev kohustis tiidetakse,
aegub voi muutub kehtetuks.

1.13. Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse finantsseisundi aruandes téeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne finantsseisundi
aruande kuupieva toimunud sindmuste tagajirjel, millel on kas seaduslik véi lepinguline alus v6i mis tulenevad
ettevotte senisest tegevuspraktikast, mis néuavad varast loobumist, mille realiseerumine on téenioline (on
rohkem téendoline kui mitte, et vahendite viljavool on vajalik kohustiste rahuldamiseks) ning mille maksumust
on voimalik usaldusviirselt moodta, kuid mille realiseerumise aeg vd1 summa ei ole kindlad. Eraldiste
kajastamisel finantsseisundi aruandes on lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdendoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiscerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse finantsseisundi aruandes summas,
mis on juhtkonna hinnangn kohaselt finantsseisundi aruande paeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise
rahuldamiseks v61 ileandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui diskonteerimise mdju on oluline, siis
kajastatakse eraldis diskonteeritud véirtuses (eraldisega seotud kulude niiidisvdirtus). Eraldise muutus
kajastatakse raamatupidamises perioodi kuluna.

Eraldisi ei moodustata tulevaste perioodide kulude katteks.

Muud tingimuslikud kohustised, mille realiseerumine on vihemtdendoline kui mitterealiseerumine voi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustistena. Juhul kui ettevote vastutab iihiselt ja eraldi kohustise tiitmise eest, siis seda
osa kohustisest, mida peavad tiitma teised osapooled, kisitletakse tingimusliku kohustisena.

Tingimuslikud kohustised vGivad ajas muutuda esialgsest ootusest etineval viisil. Seetéttu hinnatakse neid
jarjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud tSendoliseks, et tulenevalt kohustisest on tdendoliselt Grupil vaja
varast loobuda. Kui on muutunud tdenidoliseks, et seni tingimusliku kohustisena kajastatud kohustise
tulemusena peab ettevéte varast loobuma, vétab Grupp arvele eraldise selle perioodi raamatupidamise
aastaaruandes, millal vastav tGendosuse muutus toimus (vilja arvatud viga harvadel juhtudel kui kohustisega
seotud kulu ei ole voimalik usaldusviirselt hinnata).

1.14. Kohustused tiGvitjate ees

Kohustused to0vétjate ees sisaldavad Trigon Capital Grupi preemiaprogrammist tulenevat kohustust
tulemustasu osas, mis on arvestatud kooskdlas juhtkonna hinnanguga téendoliselt viljamakstava summa osas.
Juhtkonna boonused mairab ndukogu.

Kohustused to6vétjate ees sisaldavad lisaks ka to0lepingute ja Grupi ettevotete asukohamaades kehtivate
seaduste kohaselt arvestatud puhkusetasu kohustust finantsseisundi aruande pieva seisuga.

Puhkusetasude ja preemiate maksmiseks atvestatud kohustust kajastatakse koos sotsiaal-  ja
téotuskindlustusmaksudega finantsseisundi aruandes lithiajaliste kohustuste koosseisus ja koondkasumiaruandes
toojoukuludena.

Sotsiaalmaksud sisaldavad makseid kohustuslikku pensionifondi. Grupil puudub judidiline v6i hiipoteetiline
kohustus teha tiiendavaid makseid pensioni v4i sarnastesse fondidesse peale sotsiaalmaksude.

{ Initsialisesritud ainult identifitsesrimiseks

3 tnitialled for the purpose of identification only

U initsiaatiofinitisls ___ -4 .

| Kuupéevidate AS.06.18 15
PricewnaterhouseCoopers, Takinn




AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta atuanne

1.15. Varade ja kohustiste saldeerimine

Finantsvarad ja —kohutused saldeeritakse ainult juhul, kui selleks on jurdidiline alus ning nimetatud summad
kavatsetakse saldeerida iiheaegselt.

1.16. Aktsiakapital

Emiteeritud aktsiad on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud omakapitali koosseisus.

1.17. Kohustuslik tesetvkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali moodustatakse iga-aastasest
puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 5% puhaskasumist, kuni
reservkapital saavutab 10% ettevotte aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib uldkoosoleku otsusel kasutada kahjumi
katmiseks, kui seda ei ole voimalik katta puhaskasumist moodustatud muude reservide voi eelmiste aastate
jaotamata kasumi arvel, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha aktsioniridele
viljamakseid.

1.18. Tulude ja kulude kajastamine

Trigon Capital Grupi tulud moodustuvad peamiselt ndustamistasudest, investeerimisfondide ja
vairtpaberportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest ning kinnisvara rendituludest. Tulu kajastatakse siis,
kui on tekkinud pdéhjendatud eeldus, et tehingutest tulenevad hived lackuvad Grupile ning tulu on
usaldusviirselt miédratav. Tulu teenuse osutamise eest kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu oiglases
viittuses.

Kulud kajastatakse, kui Grupil on tekkinud kohustus vastava kulu osas ja/v6i kui Grupp on saanud kaupu véi
teenuseid, ja viimane on toimunud varasemalt.

Teenustasu tulu kajastatakse tekkepShiselt vastavate teenuste osutamisel. Investeeringute halduse ja muud
nbustamistasud kajastatakse vastavate lepingute alusel tekkepohiselt. Investeerimisfondide tegevusega
seonduvad varahaldustasud ning konto haldustasud kajastatakse teenuse osutamise petioodi jooksul. Muud
teenustasutulud ja muud tulud kajastatakse tekkepohiselt vastavate tehingute toimumise hetkel. Kui teenuse
osutamine viltab pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu teenuse osutamisest valmidusastme meetodil. Tulu
teenuste mitigist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest finantsseisundi aruande pieval,
eeldusel, et teenuse osutamist hélmava tehingu 16pptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on
v&imalik usaldusviirselt prognoosida, see tihendab, et tulu suurust on voimalik usaldusvairselt mdota;
tehingust saadava tasu lackumine on tdenioline; tehingu valmidusastet finantsseisundi aruande pideval on
voimalik usaldusviirselt mé6ta ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu 16petamiseks vajalikke kulusid
on v&imalik usaldusvédrselt hinnata. Teenuse osutamisega seotud tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud. Tulemusega seotud tasud voi tasu osad
kajastatakse vastavalt juhtkonna hinnangule siis kui olulised vastava tulemusega seotud kriteeriumid on tiidetud.

Intressitulu ja -kulu on kajastatud koondkasumiaruandes kéikide instrumentide osas, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimidra meetodit. Sisemise intressimiira meetod on
finantsvara vo1 —kohustuse kozrrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja intressitulu voi intressikulu vastavale
perioodile jaotamise meetod. Sisemine intressimiddr on miir, mis diskonteerib tipselt eeldatava tulevase
rahavoo libi finantsinsttumendi eeldatava eluea finantsvara v6i -kohustuse bilansilise vdirtuseni. Sisemise
intressimiddra arvutamisel hindab ettevéte rahavooge arvestades finantsinstrumendi kéiki lepingulisi tingimusi.
Kui finantsvara voi rithm sarnaseid finantsvarasid on vara viartuse languse t6ttu alla hinnatud, kajastatakse neilt
tekkivat intressitulu kasutades sama intressimidra, millega diskonteeriti tuleviku rahavoogusid leidmaks vara
vaartuse langusest tekkinud kahju.

Dividenditulu kajastatakse sits, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendi saamiseks (viljakuulutamise
hetkel tavaliselt).

Mund tulud ja kulud kajastatakse tekkep®&hiselt.
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1.19. Maksustamine ja edasilitkkunud tulumaks
Gruppi kunluvate ettevdtete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotlusega mitteseotud
vialjamaksetelt ning stirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks on 20/80
viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava
tulumaksukuluta (kui titarettevotte tasub dividendidelt tulumaksu, siis emaettevote voib maksta dividende
aktsionitidele edasi maksuvabalt). Alates 2019. aastast on voimalik dividendide viljamaksetele rakendada
maksumaira 14/86. Seda soodsamat maksumiira saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendide viljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumiiraga. Kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vOetav aasta.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja koondkasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
valjamaksele jargneva kuu 10. kuupieval. Maksustamissiisteemi omapirast lahtuvalt ei teki Hestis registreeritud
ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvéirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka
edasilikkunud  tulumaksundudeid ega -kohustusi. Finantsseisundi aruandes ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel.  Maksimaalne

tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande
lisades.

Vilismaiste titatettevotjate tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud ligitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks
esitatakse lithiajalise varana v&i kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana vé1 kohustusena.
Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse dikides, kus asuvad Gruppi kuuluvad tiitarettevétted,
ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettenihtud piisivate ja ajutiste erinevustega.

Vilismaal asuvates titarettevGtetes kajastatakse edasililkkunud tulumaksukohustust ja -vara bilansilise kohustuse
meetodil, mille kohaselt niidatakse finantsseisundi aruandes ajutiste erinevuste tSttu edasilikkunud
maksusummad. Ajutised etinevused on vahed varade ja kohustuste maksustamisvidrtuse ning
raamatupidamisviirtuste vahel. Pohilised ajutised erinevused tekivad pShivara amortisatsioonist, edasikantavast
maksukahjumist ja  realiseerimata investeeringute tuludest. Ajutistelt ernevustelt edasilikkunud
tulumaksusumma leidmisel kasutatakse maksumaiira, mis eeldatavasti kehtib vara realiseerimise v6i kohustuste
likvideerimise perioodil. Viimane pShineb maksumairal, mis kehtib voi sisuliselt kehtib finantsseisundi aruande
kuupieval. Edasilikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaatveldatavad ainult the értithingu piires.

Edasilikkunud  tulumaksuvarad kajastatakse finantsaruannetes koikidelt vihenduskélblikelt — ajutistelt
erinevustelt ulatuses, mille vdrra on tdenioline, et ettevdttel on tulevikus maksustatavat tulu, mille vastu on
voimalik 4ra kasutada vihenduskolblikku ajutist erinevust.

Edasilikkunud tulumaksu ei atvestata, juhul kui see tuleneb vara v61 kohustuse esmasest arvele vétmisest muu
tehingu kui irithenduse kiigus, mis tehingu ajal ei mojuta raamatupidamislikku ega maksukasumit (v6i
kahjumit).

Soomes ja Venemaal maksustatakse ettevotte poolt teenitud kasum 20%-lise midraga ja Horvaatias

rakendatakse 12 ja 18%-list tulumaksumiira. Kiprose ettevitetele kehtib 12,5% maksumair teatud juhtudel
Tiiendavat informatsiooni tulumaksu osas on toodud lisas 22.

1.20. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaasta aruandes osapooli, millised omavad Grupi tegevuse tle
kontrolli v6i olulist mdju Grupi tegevusele, finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole
lihtutnd vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevtete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid to6tajaid, kes omavad olulist moju ettevotte finants- ja
iritegevuse otsuste ile, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevtteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse lisaks veel Grupi titarettevitte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Grupp libi juhtimislepingute omab olulist méju nende ettevotete finants-ja dritegevuse
otsuste iile ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes kasitletud sidusettevétetena.

| Initeialiseeritud ainuit idcn’;iﬁtseer%misteks
Initialled for the purpose of identification onldy
Initsiaalid/initials M4 7

i
L
i Kuupéev/date AS.06 . 1%

PricowaterhouseCoopers, Tallinn




AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

1.21. Varahaldusteenused

Grupp tegeleb varahaldusteenuste pakkumisega. Selliseid varasid, mille on Grupile hallata andnud kolmandad
osapooled ja mis e1 kuulu Grupile, finantsseisundi aruandes arvele ei vdeta. Antud varade haldamisest ja
hoidmisest saadakse teenustasu ja Grupile nendega krediidi- ega tururiske ei kaasne.

1.22. Uued tahvusvahelise finantsaruandluse standardid, olemasolevate standardite
muudatused ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tdlgenduste Komitee (IFRIC)
tdlgendused

IFRS 9, ,Finantsinstrumendid®: klassifitseerimine ja md6tmine (rakendub 1. jaanuaril 2018 v&i hiljem
algavatele aruandeperioodidele).

Uue standardi peamised reeglid on jirgmised:

e  Finantsvarad tuleb klassifitseerida thte kolmest md6tmiskategooriast — varad, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, varad, mida kajastatakse Siglases viirtuses muutustega libi muu
koondkasumiaruande, ja varad, mida kajastatakse diglases vidrtuses muutustega labi kasumiaruande.

e Valainstrumendi klassifitseerimine soltub ettevotte ddmudelist finantsvarade haldamisel ning sellest,
kas vara lepingulised rahavood sisaldavad ainult péhiosa- ja intressimakseid (,APIM). Kui
volainstrumenti hoitakse sissendudmise eesmirgil ja APIM ndéue on tiidetud, véib instrumenti
kajastada kotrigeeritud soetusmaksumuses. Vélainstrumendid, mis vastavad APIM néudele ja mida
hoitakse portfellis, kus cttevite hoiab varasid nii sissendudmise kui ka mitiimise eesmirgil, voib
kajastada Giglases vairtuses libi koondkasumiaruande. Finantsvarad, mis ei sisalda APIM
rahavoogusid, tuleb m&ota oGiglases viirtuses labi kasumiaruande (niiteks derivativid). Varjatud
(»embedded ) derivatitve ei eraldata enam finantsvaradest, vaid kaasatakse APIM tingimuse hindamisel.

¢ Omakapitaliinstrumendid tuleb alati kajastada oiglases vidrtuses. Samas voib juhtkond teha
tagasivotmatu valiku kajastada Siglase viirtuse muutused 1abi muu koondkasumiaruande, eeldusel, et
instrumenti ei hoita kauplemiseesmirgil. Kui omakapitaliinstrumenti hoitakse kauplemiseesmirgil,
tuleb selle Siglase vaartuse muutused kajastada kasumiaruandes.

e Enamus IAS 39 néudeid finantskohustuste klassifitseerimiseks ja médtmiseks kanti muutmata kujul
ille IFRS 9-sse. Peamiscks muudatuseks on see, et finantskohustuste puhul, mis on midratud
kajastamiseks Oiglases vairtuses labi kasumiaruande, peab ettevite enda krediiditiski muutusest
tulenevad Siglase vidrtuse muutused kajastama muus koondkasumiaruandes.

¢ IFRS 9 kehtestab uue mudeli viirtuse languse kahjumite kajastamiseks — oodatava krediidikahjumi
mudeli. See on ,kolmetasandiline” lihenemine, mille aluseks on finantsvarade krediidikvaliteedi
muutumine pirast esialgset arvelevotmist. Praktikas tihendavad uued reeglid seda, et ettevdtetel tuleb
finantsvarade, mille osas ei ole viirtuse languse tunnuseid, arvelevotmisel kajastada koheselt kahjum,
mis on vordne 12-kuulise oodatava krediidikahjumiga (nduded ostjatele puhul kogu nende eluea
jooksul oodatava krediidikahjumiga). Kui on toimunud oluline krediidiriski suurenemine, tuleb
viirtuse langust mo6ta, kasutades kogu eluea jooksul oodatavat krediidikahjumit, mitte 12 kuu jooksul
oodatavat krediidikahjumit. Mudel sisaldab lihtsustusi rendi- ja ostjatele nduete osas.

¢ Riskimaandamisarvestnse ndudeid muudeti, et siduda raamatupidamisarvestus paremini
rskijuhtimisega. Standard pakub ettevétetele atvestuspdhimétte valikut rakendada kas IFRS 9
nskimaandamisarvestuse ndudeid voi jatkata IAS 39 rakendamist kaikidele
riskimaandamisinsttumentidele, kuna standard ei kisitle hetkel makro-riskimaandamisarvestust.

Grupp hindab, et IFRS 9 ei avalda olulist m&ju finantsaruandlusele 1.01.2018 seisuga, kuna nduete allahindlused
on olnud ajalooliselt ebaolulised ning raha ja hotuseid hoitakse oluliselt kdrge reitinguga krediidiasutustes.

IFRS 16 “Rendilepingud® (rakendub 1. jaanuaril 2019 véi hiljem algavatele aruandeperioodidele).

Uus standard sitestab rendilepingute arvele vbtmise, mddtmise, esituse ja avalikustamise pShimétted. Koikide
rendilepingute tulemusena saab rendilevitja diguse kasutada vara alates rendilepingu algusest ning — juhul kui
rendimakseid tehakse ile perioodi — ka finantseetingu. Sellest tulenevalt elimineerib IFRS 16 rendilepingute
klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ning selle asemel kehtestab iithe
arvestusmudeli rendilevétjate jaoks. Rendilevatjad peavad (a) arvele votma varad ja kohustused koikide ule 12-
kuuliste rendilepingute osas, v.a juhul kui renditav vara on viikese viirtusega; ning (b) kajastama
kasumiaruandes kulumit renditavadelt varadelt ja intressikulu rendikohustustelt. IFRS 16 pdhimétted
rendileandjate jaoks jddvad sisuliselt samaks IAS 17 pShimétetega, ehk et rendileandja jagab jitkuvalt oma
rendilepingud kasutus- ja kapitalirentideks ning kajastab neid rendiliike erinevalt. Seisuga 31.12.2017 on Grupil
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pikaajalisi rendikohustusi summas 574 tuhat eurot (lisa 10), mis seisuga 01.01.2019 kajastatakse varades ja
kohustustustes ning seega suutendab selle summa vérra Grupi bilansimahtu.

“Avalikustamise projekt” — IAS 7 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2017 v&i hiliem algavatele
aruandeperioodidele).

Muudetud standard IAS 7 néuab finantseetimistegevusest tekkinud kohustuste alg- ja 16ppsaldo vahel
toimunud hikumiste avalikustamist. Info avalikustatakse lisas 11.

IFRS 15 ,Miiigitulu lepingutelt klientidega®, muudatus standardi IFRS 15 jéustamise osas (rakendub
1. jaanuaril 2018 v61 hiljem algavatele aruandeperioodidele).

Uue standardi pdhiprintsiibi kohaselt kajastatakse miiiigitulu siis, kui kaup voi teenus antakse kliendile iile, ning
mitligitulu kajastatakse tehinguhinnas. Koos miiidud kaubad ja teenused, mis on eristatavad, tuleb kajastada
eraldi ning lepingnhinnast antavad hinnaalandused tuleb reeglina allokeerida eraldi elementidele. Kui saadav
tasu voib teatud pShjustel muntuda, kajastatakse mitigituluna miinimumsumma, kui sellega ei kaasne olulist
tihistamise/tagasimaksmise riski. Klientidega lepingute saamise tagamiseks tehtud kulutused tuleb
kapitaliseerida ja amortiseetida selle perioodi jooksul, mil leping tekitab tulusid.

Trigon Capital Grupp hindab antud standardi moju ebaoluliseks, kuna lepingud klientidega on iildiselt
tihtajatud ning seega on raske klientidega lepingute saamise tagamiseks tehtud kulutusi kapitaliseerida ja hiljem
amortiseerida.

IFRS 15 ,Miiigitulu lepingutelt klientidega®, muudatused (rakendub 1.jaanuaril 2018 v&i hiljem
algavatele aruandeperioodidele).

Muudatused ei muuda standardi pohiprintsiipe, vaid selgitavad, kuidas neid printsiipe tuleks rakendada.
Muudatused selgitavad, kuidas tuvastada teostamiskohustusi (lubadust kliendile ile anda kaupa véi osutada
teenust) lepingus; kuidas midrata, kas ettevite on miiiigitehingu péhiosutaja (principal) (kauba vdi teenuse
pakkuja) v6i agent (vastutav kauba voi teenuse pakkumise korraldamise eest); ning kuidas miirata, kas
miitigitulu litsentsi andmise eest tuleb kajastada konkreetsel ajahetkel v3i perioodi jooksul. Neile selgitustele
lisaks sisaldavad muudatused kaks tiiendavat lihtsustust eesmirgiga vihendada ettevétte kulusid ja keerukust
standardi esmakordsel rakendamisel. Grupp hindab muudatuste maju finantsaruandele.

Ulejidnud uutel v6i muudetud standarditel v6i télgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist m&ju
Grupile.

Lisa2 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud juhtkonna
hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele tuleb aruande koostamisel teha olulisi
jubtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid raamatupidamisarvestuses kasutatud eelduste ja hindamismeetodite
kohta, mis omavad méju finantsaruannetes kajastatud varadele ja kohustustele. Juhtkonna poolt tehtud otsuseid
ja hinnanguid vaadatakse jirjepidevalt igal aruandeperioodil tle ning need pdhinevad ajaloolisel kogemusel ning
muudel faktoritel, mille hulgas on ka eeldused tulevaste perioodide oodatavate siindmuste kohta, mida peetakse
pohjendatuks olemasolevate tingimuste juures. Lisaks hinnangutele teeb juhtkond otsuseid kasutatavate
raamatupidamispShimdtete rakendamisel. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisemas ulatuses juhtkonnapoolseid
otsuseid, ja mis omavad kdige olulisemat méju finantsaruannetes kajastatud varade v6i kohustuste summadele
ja hinnanguid, mis vdivad tulevikus pdhjustada olulisi kotrigeerimisi varade ja kohustuste bilansilistes vidrtustes
jirgnevatel majandusaastatel, on kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse hindamine, investeeringute
miliigiootel finantsvaradesse ja sidusettevotetesse Siglase viirtuse hindamine, seotud osapoolte vastu kajastatud
nduete hindamine ja edasiliikkunud tulumaksu vara/kohustuse hindamine.

2.1. Kinnisvarainvesteeringute diglane viirtus

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse Grupi finantsseisundi aruandes nende Siglases viirtuses, milleks on iga-
aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara Giglasele viirtusele. Grupi emaettevétte juhtkond hindab
siinjuures kriitiliselt, kas hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonna nigemusele objekti kasutusest,
arendusfaasist ja véimalikust realiseerumisest. Eksperthinnangu puudumisel viib juhatus ise Libi vastava objekti
hindamise, kasutades alternatiivseid hindamismeetodeid — nt vérreldavaid tehinguid sarnaste varadega samas
piitkonnas samal perioodil korrigeerides neid Grupi kinnisvarainvesteeringutele omaste spetsiifiliste omaduste
(tipne asukoht, kasutusotstarve, arendusfaas, objekti suurus, jne) osas. Kinnisvarainvesteeringute turuviirtuse
tase sdltub ildisest makromajandushikust olukorrast vara asukoha turul, néudluse ja pakkumise suhtest vastavat
tiipi  kinnisvarainvesteeringute osas, intressimiiradest ning vaba kapitali kogusest ja likviidsusest
finantsturgudel. Lisaks sellele soltub konkreetse kinnisvaraobjekti Siglane viidrtus vara asukohast, selle
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kasutusdigustest, vOimalikest alternatiividest antud piitkonnas ja konkreetsele kinnisvaraobjektile loodud
arendusprojekti kontseptsioonist ning selle rakendamiseks tehtud t66/tegevuste hulgast ja  projekti
arendusfaasist. Konkreetse kinnisvaraobjektiga ostu-mutigitehingu tegemise hetkel v6ib kinnisvarainvesteeringu
viidrtus teatud mairal erineda juhatuse Siglase vidrtuse hinnangust.

Kiesolevas Grupi konsolideeritud taamatupidamise aastaaruandes on kinnisvarainvesteeringud hinnatud
jargmisi hindamismeetodeid kasutades (kinnisvarainvesteetingute bilansilised véirtused on toodud lisas 9):

Kinnisvarainvesteering Neto kasum /(kahjum)

rhandetes enrodes 31.12.2017 31.12.2016 2017
Maa Tosnos 2000 2000 213
Maa Rae vallas 6 050 6 048 0
Maa Saaremaal 0 552 0
Tallinna Vanalinna korterid 3050 3 050 0
Hirgla Mois 180 180 0
Kokku 11 280 11 830 213

2017. aastal hindas juhtkond Tosno maa viirtuseks 2 000 tuhat eurot (2016: 2 000 tuhat eurot). Kuigi maa
vadrtus jai 2017. aastal samale tasemele kui 2016. aastal, tekkis kursikdikumiste tGttu tleshindlus summas 213
tuhat eurot. Lihtuvalt Venemaa jitkuvatest politilistest ja makromajanduslikke riskidest on otsese,
vordlusmeetodil pShineva hinnangu andmine séltumatu kvalifitseeritud hindaja poolt komplitseeritud. Seoses
sellega hindas juhtkond 2016. aastal kinnisvarainvesteeringu Tosnos alla, vOttes arvesse potentsiaalsete
tehingupartnerite ostuhuvi ning samuti vahendajate indikatsioone voimalikn miiligihinna osas. Seisuga
31.12.2017 oli juhtkonna hinnangul Tosno maa viirtuseks 2 000 (31.12.2016: 2 000) tuhat eurot ning seega on
aruandeaastal nimetatud investeeringu tmbethindlusest kasumit/kahjumit ei saadud (2016: kahjum 3 506) tuhat
eurot, millest imberhindluse kasum on 213 (2016: kahjum 3 973) tuhat eurot ning kursimuutuse negatiivne
méju on samuti 213 (2016: positivne mdju 467) tuhat eurot (vaata lisa 9). Tosno maa viirtus seisuga
31.12.2017 on 3,48 EUR/m?2 (seisuga 31.12.2016: 3,48 EUR/m2).

Juhtkonna hinnangul Harjumaa ja Rae valla kinnistute turnl markimisvaarseid muudatusi 2017. aastal toimunud
ei ole ja sellest tulenevalt baseerub hinnang 2016. aasta hindamisele. Juhatus otsustas 2017. aastal jitta Rosamil
OU-le kuuluva kinnisvara samasse vidrtusesse, mis oli 2016. aastal (6048 tuhat eurot), lisada juurde
kapitaliseeritud kulutused summas 2 tuhat eurot ning kortigeerida saadud viirtust rahavoogude diskonteerimise
mdjuga. Viidrtuse Kkorrigeerimise tingis asjaolu, et juhtkonna hinnangul ei ole realistlik kogu maatiiki
realiseerimine 1 aastase mitiigipetioodi viltel. Infrastruktuuri viljachitamine on juba alanud ning kasutusload on
planeeritud aastasse 2018, kuid maatiikkide miitgitegevusega on juhtkond juba alustanud. Seisuga 31.12.2017
saadi kinnisvara viirtuseks kokku 6 050 tuhat eurot, miiiigiperioodiks on planeeritud kuni 2 aastat ning
diskontomiirana kasutati 15%.

Kuna 2016. aastal Hatjumaa ja Rae valla kinnistute turul mirkimisviirseid muudatusi toimunud ei ole, siis
sellest tulenevalt baseerub hinnang 2015. aasta hindamisele. Juhatus otsustas 2016. aastal jitta Rosamil OU-le
kuuluva kinnisvara samasse viirtusesse, mis oli 2015. aastal (6 045 tuhat eurot), lisada juurde kapitalisceritud
kulutused summas 3 tuhat eurot ning korrigeerida saadud viirtust rahavoogude diskonteerimise mdjuga.
Seisuga 31. 12 2016 saadi kinnisvara viirtuseks kokku 6 048 tuhat eurot, miiiigipetioodiks on planeeritud kuni 2
aastat ning diskontomairana kasutati 15%.

Maa Saaremaal oli seisuga 31.12.2016 hinnatud juhatuse hinnanguga vorreldavate tehingute baasil. Seisuga
31.12.2016 on Saaremaa maa vairtus 0,76 EUR/m2. Hindamisel on arvesse vdetud toimunud tehingud antud
piitkonnas ning arvesse on voetud, et 33% antud maast on elamumaa ning ilejainud maatulundusmaa. 2017.
aastal antl antud maa ile endistele Trigon Capital AS-i vihemusaktsioniridele oma osade tagasiostmise kiigus

(Lisa 15).

Seisuga 31.12.2017 kuulub Grupi ettevitetele kokku 5 (31.12.2016: 5) korterit Tallinna Vanalinnas. Vanalinna
korterid on seisuga 31.12.2017 hinnatud juhtkonna poolt vérreldavate tehingute baasil 3 050 (31.12.2016: 3 050)
tuhande curo viirtusele. Juhtkonna hinnang pohineb 2014. aastal tehtud soltumatu eksperdi hindamisel
vorreldavate turutehingute meetodil. Hindamisel vGeti arvesse kinnisvaraobjekti asukohta, hoone tiiiipi ja
seisukorda, korteri ildpinda, siseviimistluse seisukorda, runmiplaneeringu funktsionaalsust, korruseid ning
patkimise korraldust. Juhtkonna hinnangul ei ole 2017. ja 2016. aastal olnud olulisi muudatusi antud
kinnisvaraobjektide hinnas.

Tisaks on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud Hirgla mois (soetusmaksumuses summas 360 tuhat eurot,
millele on tehtud 2009. aastal allahindlus summas 180 tuhat eurot), mis on arvel soetusmaksumuses, kuna
Hirgla maisa diglast vaartust el ole voimalik moistliku kulu ja pingutusega usaldusviirselt hinnata.
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Kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse hinnang pohineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel
korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja
olemasoleva informatsiooni baasil imber hindab. Seetéttu on juba tulenevalt definitsioonist tegemist olulise
riskida, vottes arvesse, et hinnangute tegemisel on lihtutud reast eeldustest, mis ei pruugi k&ik hinnatud moel
realiseeruda. See v6ib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise viirtuse osas tulevastel
petioodidel. Kui kinnisvarainvesteeringute turuhinnad muutuksid 10% korgemaks, tooks see kaasa kasumi
summas 1 110 (2016: 1 165) tuhat eurot. Kui kinnisvarainvesteeringute turuhinnad muutuksid 10%
madalamaks, tooks see kaasa kahjumi summas 1 128 (2016: 1 165) tuhat eurot. Valnutakursist séltuvate
kinnisvarainvesteeringute puhul tooks Venemaa rubla 10% langus kaasa kinnisvara &iglase vidrtuse languse
summas 200 tuhat ning Venemaa rubla 10% tdus tooks kaasa Siglase viirtuse kasvu summas 200 tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringu Oiglasest véirtusest soltuvad otseselt ka Trigon Capital Grupi investeeringud
sidusettevotetesse TC Valkeasaari Development, Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS, Luka Adriatic
Porperty Kinnisvarafond I, KMI Partners OU. Nimetatud sidusettevétete hindamismeetodid on kirjeldatud
kiesoleva lisa punktis 2.2.2.

2.2. Miiiigiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevitetesse, mida kajastatakse
diglase viirtuse meetodil, diglase viidrtuse hindamine

Juhtkond on hinnanud sidusettevitetesse tehtud investeeringute diglast vaartust lihtudes jargnevatest alltoodud
metoodikatest:

»  Noteeritud ja aktiivselt kaubeldavate aktsiate puhul nende bilansipieva ostupakkumise hind (Trigon
Venemaa Top Picks Fond) voi vitmane avalikustatud fondiosaku puhasviirtus (Luka Adnatic Property
Kinnisvarafond T, Martinson Trigon AS). Trigon Wood OU-l on 59,62% osalusega tiitarettevite Skano
Group AS ja 51,91% osalusega tiitarettevote Trigon Property Development AS, mille aktsiad on borsil
noteeritud, seega leitakse investeeringu diglane vairtus Trigon Wood OU-sse kasutades selle
tutarettevotete bilansipieva ostupakkumise hindu.

> Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS kinnisvarainvesteering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna
seoses majanduslikult ja poliitiliselt ebastabiilse olukorraga Ukrainas ei olnud selle iglast vidrtust voimalik
mdistlilku kulu ja pingutusega hinnata. Siise Korterid OU-s kajastub kinnisvara (maa koos
hoonestusbigusega) varudes, kuna seda hakatakse arendama edasimiiimise eesmirgil. Kinnisvara on
soetatud 2015. aastal ning juhtkond on hinnanud, et soetusmaksumus peegeldab kinnisvara &iglast
vaidrtust 31.12.2017 seisuga, kuna vérreldes soetushetkega ei ole Tallinna piirkonna tehinguhindades olulisi
muutusi toimunud. Kinnisvara hakatakse arendama 2018. a.

»  Diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetod ('TC Valkeasaari Development Ltd)

»  Viimane avalikustatud tehinguhind (KMI Partners OU, Trigon Pirita OU, Trigon Mozagri SPV OU).

2.2.1.  Miigiootel finantsinvesteeringud
Agromino A/S

2017. aastal anti investeering Agromino A/S-i (endine nimi Trigon Agr A/S) ile endistele Trigon Capital AS-i
vihemusaktsioniridele oma osade tagasiostmise kiigus (2016. aastal Trigon Capital AS osalus 0,59%).

Pallumajandusvaldkonna ettevdttesse Trigon Agri A/S tehtud investeeringn iglase viirtuse hindamise puhul
on 2016. aastal investeeringu hindamiseks kasutatud aktiivset turunoteetingut. Trigon Agr A/S-i tehtud
investeetingu hindamiseks on kasutatud NASDAQ OMX Stockholmi borsi 2016. aasta aktsia viimast
ostunoteeringut — 0,017€ (0,158 SEK) aktsia kohta (allikas: Bloombetrg) — kuna tegemist on aktiivselt
kaubeldava aktsiaga. 2016. aastal on kajastatud mitgiootel finantsinvesteeringusse tehtud investeeringu véirtuse
muutusest saadud kahjumit Trigon Agrti investeeringult summas 394 tuhat eurot (lisa 7).

2.2.2, Sidusettevétted

Sidusettevotete olulisemaid varasid hinnatakse allpool kirjeldatud viisil. SidusettevStete muud varad ja
kohustused on bilansilises viirtuses, mis on sarnane &iglasele viirtusele. Info siduscttevotete varade ja
kohustuste kohta on toodud lisas 8.
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Sidusettevétete hindamismeetodid:

Investeeringu .
bilansiline maksumus (')j.glase

Sidusettevdte: (lisa 8, tuhandetes  Kasutatud hindamismeetod vaartuse

curodes) hierarhia

31.12.2017  31.12.2016 ==
Kinnisvara arendus:
Chester Universal QU . 2 671 Diskonteeritud tuleviku rahavood 3
TC Valkeasaari Development Ltd 2 2 Diskonteeritud tuleviku rahavood 3
- Vorreldavate tehingute- v6i

2, 2. -
Padula Property OU 98 varsobiektideilind 2
Luka Adriatic Property Kinnisvarafond 1 3439 3343 Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus 2
Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS 211 285 Soetusmaksumus* -
KMI Partners OU 592 736 Viimane avalikustatud tehinguhind 3
s LT Vorreldavate tehingute- voi
Siise Korterid OU 212 155 varaobjcktide hind 2
P3llumajandus:
‘I'igon Mozagri SPV OU 387 387 Viimane avalikustatud tehinguhind 3
Mund:
Trigon Wood OU 374 127 Borsibind** 1
Kokku 5217 7 804

*Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS kinnisvarainvesteering on kajastatud soetusmaksumuses, kuna seoses
majanduslikult ja poliitiliselt ebastabiilse olukorraga Ukrainas ei olnud selle Siglast vidrtust véimalik moistliku
kulu ja pingutusega hinnata.

*Trigon Wood OU viirtus vastavalt borsthinnale - 31.12.2017 Trigon Property Development AS
ostupakkumine 0,550 EUR/tk (31.12.2016: 0,592 EUR/1tk) ja AS Skano Group ostupakkumine 0,616 EUR/tk
(31.12.2016: 0,455 EUR/tk) Nasdaq OMX Tallinna bozsil.

Kinnisvara arendusprojektide libiviimiscks loodud ettevétete puhul on nende ettevdtete netovara oluliselt
mdéjutatud nende poolt arendatavate kinnisvaraobjektide viirtusest. Grupi juhtkond on siinjuures kriitiliselt
hinnanud, kas kasutatud hindamismeetodid ja eeldused vastavad juhtkonna nigemusele sidusettevdtte poolt
arendatava kinnisvaraobjekti kasutusest, arendusfaasist ja véimalikust realiseerumisest.

Chester Universal OU

14. oktoobril 2014 votts Maanteeamet ehitajalt vastu Topi liklussolme ja see avat taielikult liikluseks.
Juurdepiisu olemasolu on alati olnud eelduseks arendustegevuse alustamiseks ning tulenevalt sellest to6tab
ettevite aktiivselt esimese faasi kontseptsioonide kallal. 2015. aastal viidi libi detailplaneetingu kotrigeetimine,
mis lubab paindlikumalt vastu tulla jackaubandusettevétete soovidele #tipindade mahu ning paiknemise osas.
Samuti peeti labirddkimisi kohalike ning vilismaiste jaekaubandusettevdtetega, eesmirgiga jouda
rendilepinguteni kanbanduspargi esimese faasi osas, mis v&imaldaks alustada ehitustegevusega Chester
Universal OU omandis oleval territooriumil. 2016. aastal jitkati libiridkimisi kohalike ning vilismaiste
jaekaubandusetievotetega, eesmirgiga jouda kokkulepeteni kaubanduspargl esimese faasi osas, mis vdimaldaks
alustada ehitustegevusega Chester Universal OU omandis oleval territooriumil.

Chester Universal OU maa on hinnatud diskonteeritud rahavoogude meetodil. Diskonteeritud rahavoogude
meetodi rakendamisel on ettevote lihtunud kinnisvarainvesteetingu patimast kasutusest ja turutingimustest
lihtuvatest sisenditest (tendihinnad, ehituskulud, vakantsusmairad, diskontomiirad jne). Vottes atvesse
teadaolevat piiratud tehinguinfot, hetke pakkumisinfot ning juhtkonna kogemust ja tunnetust, on hinnatavate
objektide v&imalik keskmine turuviirtus 82 eurot ruutmeetri kohta. Selleks, et hinnata kinnistu nitiidisvairtust
seisuga 31.12.2016 hindas juhtkond kruntide miligipericodiks 6 aastat ning lahutas saadud rahavoost
hinnangulise infrastruktuuri ehituse maksumuse. Vorreldes 31.12.2015 teostatud hindamisega on juhtkond
teinud olulisemaid korrigeerimisi jargmistes valdkondades:

1) kinnistute miliigthinnad varieeruvad vastavalt juhtkonna parimale infole eeldatavate mitigihindade osas;

2) kinnistute muiigipetiood on varasema 5 aasta pealt hinnatud 6 aastale.

Nimetatud juhtkonna hinnangute t6ttu, mis baseeruvad juhtkonna parimale teadmisele, on
kinnisvarainvesteeringu viirtus langenud vorreldes 31.12.2015 hindamisega.

2017. aastal anti investeering Chester Universal OU-s iile endistele Trigon Capital AS-i vihemusaktsioniridele
oma osade tagasiostmise kaigns (lisa 15).
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KMI Pattnets OU

KMI Pattaers O omab 51%-list osalust Krillimie Invest OU-s, mille péhitegevuseks on elamuarendus Viimsi
vallas, Haabneeme alevikus, Harjumaal (Laaneveere arendus). 2013. aastal ostis Krillimde Invest OU 95 tuhat
ruutmeetrit elamumaad Viimsi vallas. Ettevdte on ehitanud 3 ridamaja Laaneveere teel, Viimis vallas,
Haabneeme alevikus, Harjumaal ning 2017. aastal tegeleti ettevalmistavate tegevustega jargmise 4 ridamajast
koosneva etapi alustamiseks. 2018. aasta alguses alustati neljanda ridamaja ehitusega. Koigis kolmes valminud
ridaelamus on 14 korterit. Aruandepetioodil miiiidi ridaelamutest 8 korterit (2016: 17 korterit). Kiesoleva
aruande koostamise hetkeks on koik korterid valminud majadest miidud.

Kinnisvarainvesteetingu diglase vairtuse miaramisel ei ole kasutatud viliste ekspertide hinnangud. 31.12.2017
ja 31.12.2016 seisuga kinnisvarainvesteeringu oSiglane vidrtus baseerub sdltumatute osapoolte vahelisel
turutehingul, mis teostati 2013. aastal ning mille osas on 2017. ja 2016. aastal arvesse voetud voimalikke
muutusi kinnisvaraturul. Kinnisvaraturn muutuste méju 31.12.2017 ja 31.12.2016 seisuga Siglase viidrtuse
midramisel ei olnud juhatuse hinnangul oluline. Trigon Capital ASi osaluse vidrtus KMI Partners OU-s (labi
Trigon KMI Holding OU) on 592 (31.12.2016: 736) tuhat eurot. Viirtus vihenes, kuna KMI Partners OU ostis
tagasi oma osasid.

Trigon Wood OU

Trigon Wood OU hindamise aluseks ettevdtte borsil noteeritud tiltatettevétete AS Trigon Property
Development ja AS Skano Group aktsiate iimberhindlusega turuhind seisuga 31.12.2017. Trigon Wood OU
omab seisuga 31.12.2017 51,91% AS Trigon Property Developmentist ja 59,62% AS Skano Groupist (seisuga
31.12.2016 molemad 59,62%). AS Ttigon Property Development ja AS Skano Group investeeringu
hindamiseks on kasutatud Nasdaq Tallinna borsi 2017, aasta sulgemiskursse, mis on vastavalt 0,550 eurot ja
0,616 curot aktsia kohta (2016: 0,592 eutot ja 0,455 eurot aktsia kohta). Kiesolevas aruandes on kajastatud
sidusettevittesse tehmud investeeringu vairtuse muutusest aruandeperioodil saadud kasumit Trigon Wood
investeetingult 242 (2016: kahjumit 261) tuhat eurot (lisa 8).

Trigon MozAgri SPV

AS-le Trigon Capital kuulub 2014. aasta juunis loodud holdingettevéttest Trigon MozAgti SPV OU 33,33%.
Seisuga 31.12.2017 oli viimati mainitud osaithing teinud investeeringu Mozambiigis asuvasse ettevittesse
Mocotex S.A. summas 1 118 (31.12.2016: 1 118) tuhat eurot ning omab 11,47% ettevétte osalusest. 2015. aastal
on sbltumatu osapool teinud Mocotex S.A.-sse tiiendava investeeringu, seega pdhineb &iglase viirtuse
hindamine 31.12.2015 seisuga viimasel avalikustatud tehinguhinnal. AS Trigon Capital on hinnanud endale
kuuluvaks Trigon MozAgri SPV OU investeeringu viirtuseks seisuga 31.12.2017 387 (31.12.2016: 387) tuhat
eurot.

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I

Luka Adriatic Propetrty Kinnisvarafondi (Fond) osakute diglase viartuse hindamise aluscks on voetud osakute
arv ning nende puhasviirtus, mis on avalikustatud Fondi kodulehel, bilansipieva seisuga. 31.12.2017. a seisuga
on emiteeritud 1 094 436 (31.12.2016: 1 094 436) fondiosakut, millest AS-le Trigon Capital kuulub 268 667,287
(31.12.2016: 268 667,287) osakut. Seisuga 31.12.2017 oli fondiosaku puhasviirtuseks 12,801 (31.12.2016:
12,443) eurot. Nende andmete péhjal on AS-le Tigon Capital kuuluvate fondiosakute bilansiliscks vairtuseks
seisuga 31.12.2017 3 439 (31.12.2016: 3 343) tuhat eurot. Fondi vara puhasviirtus méfratakse kindlaks lihtudes
investeerimisfondide seadusest, Rahandusministri kehtestatud , Investeerimisfondide vara puhasviirtuse
miiramise korrast”, AS- Ttigon Asset Management (fondivalitseja) sisemistest protseduurireeglitest ja Fondi
tingimustest.

Fondivalitseja lihtub Fondi vara ja osaku puhasviirtuse arvatamisel oma sisemistes protseduutireeglites ja
digusaktides sitestatust. Fondi puhasviirtus midratakse kindlaks Fondi varade turuviirtuse alusel, millest
arvatakse maha Fondi kohustused. Osakute kogupuhasviirtus saadakse lahutades Fondi varasse kuuluvate
varade turuviirtusest maha Fondi kohustused.

Fondi osaku puhasviirtus saadakse osakute kogupuhasviirtuse jagamisel kéigi arvutuse hetkeks viljalastud
osakute arvuga.

Fondi varade ja kohustuste ile peetakse arvestust Horvaatia kunades. Osaku puhasviirtust viljendatakse
eurodes. Osakuomanike kasum v6i kahjum kajastub osaku puhasviirtuse muutuses.

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS asutati 2013. aasta aprillis ning omab 100% TC Farming 1.Td-st
(Uktaina varade valdusettevéte), kellele kuulub 100%-lise osalusega tiitarettevétte New City House OOO
(Ukraina kinnisvara omanik). Alates 2015. aastast kuulub TC Farming LTd-le 100%-lise osalusega ka HT
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Property North OU, mullel on 99,9%-ne osalus Ukraina ettevdtetes Mayetok Polissya LLC ja Polissya Invest
LLC (Ukraina kinnisvara omanikud) ning 99,9%-lise osalusega Ukraina ettevéte Stileks LIC.

Tulenevalt Ukraina majanduslikult raskest ja politilisest ebastabiilsest olukorrast, oli kinnisvara arendusprojekt
seisuga 31.12.2015 killmutatud, aruandeperioodil selles osas muutusi el toimunud ning antud projekt on
kiillmutatud ka seisuga 31.12.2016 ja 31.12.2017.

Lihtuvalt Ukraina poliitilistest ja makromajanduslikke riskidest (vt lisa 3.6) on keeruline mdistliku kulu ja
pingutusega miidrata kinnisvara Oiglast védrtust 31.12.2017 seisuga, seega on kinnisvara kajastatud
soetusmaksumuses. 2015. aastal lisandus irithenduste kaudu kinnisvara viirtuses 878 tuhat eurot. Vottes
arvesse uute titarettevotete soetamisest lisandunud kinnisvara, otsustas juhtkond ka 2016. ja 2017. aastal
kajastada kinnisvara soetusmaksumuses, mida kortigeetiti valuutakursi muutuse mdjuga.

Seisuga 31.12.2017 oli kinnisvara vadrtus Trigon Hartwall Ukraininan Properties AS bilansis 1 529 (2016: 1 801)
tuhat eurot.

Teistesse sidusettevStetesse (I'C Valkeasaari Development Ltd) tehtud investeetingute osas ei oma hindamisel

kasutatud eeldused olulist m&ju Grupi raamatupidamise aastaarnandes kajastatud varade oiglasele vairtusele ja
saadud kahjumile.

2.3. Edasilukkunud tulumaks

Tulevikus teenitud kasumite ning toendoliste maksukahjumite realiseerumise hindamise aluseks on juhtkond
teostanud analiiiisid ning prognoosid vastava turu edasise arengu ning tulemuste kohta. Ettevétte juhtkond on
aruande koostamise hetkel seisukohal, et edasiliikkunud tulumaksu vara realiseerumine on ebakindel ja seetdttu
ei ole edasilikkunud tulumaksuvara finantsseisundi aruandes arvele voetud (vt lisa 22). Edasilikkunud
tulumaksukohustus on kajastatud seoses TC Logistics Ltd.-ga (Tosno, lisa 22).

2.4. Seotud osapoolte vastu kajastatud nduete hindamine

Grupp on andnud laene sidusettevotetele. Grupp jilgib pidevalt sidusettevitete voimet laenusid tagasi maksta.
Grupp hindab ndude alla, kut sidusettevétete varade maht viheneb sellisele tasemele, mis annab alust arvata, et
sidusettevotted el suuda oma laenukohustusi tiita. Sidusettevotete vastu olevate pikaajaliste nduete allahindluse
osas vaata informatsiooni lisast 6.

2.5. [Ettevdtte vastavus investeerimisettevotte definitsioonile

Investeerimisettevte on (majandus)iiksus, mis:

(a) saab helt v61 mitmelt investorilt rahalised vahendid eesmirgiga osutada sellele investorile (nendele
mvestoritele) investeeringute valitsemise teenuseid;

(b) kinnitab oma investori(te)le, et tema drieesmirk on investeerida rahalised vahendid iiksnes selleks, et
saada kapitali vidrtuse kasvust tulenevat tulu, investeerimistulu v61 molemat, ja

(© mé&ddab ning hindab sisuliselt kéigi oma investeetingute tasuvust Siglase viirtuse alusel.

AS Trigon Capital juhatus hindab, et tegemist ei ole investeetimisettevbttega, kuna emaettevite ei saa
investoritelt vahendeid eesmirgiga osutada sellele investonle investeeringute valitsemise teenuseid. Samuti on
Trigon Capital AS-il vihe investoreid.

Lisa3 Finantsriskide juhtimine

Oma igapdevases tegevuses puutub Grupp kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning
lahutamatu osa selle drtegevusest. Organisatsiooni véime identifitseetida, m&dta ning kontrollida erinevaid
riske on oluliseks sisendiks kogu Grupi kasumlikkusele. Risk on Grupi juhtkonna poolt defineeritud kui
v&imalik negatiivne korvalekalle oodatavast finantstulemusest.

AS Trigon Capital Grupi jaoks on olulisimad riskifaktorid: tururisk, operatsioonirisk, risk, mis on seotud varade
voi turgude kontsentreerumisega, krediidirisk ja risk, mis on seotud muuntustega globaalsetel krediiditurgudel.

Grupis on gskijuhtimise aluseks grupiviliste regulatiivsete organite poolt seatud noéuded, iildiste
raamatupidamisstandardite ja hea tava jilgimine ning AS-i Trigon Capital Grupi sisemised regulatsioonid ning
riskipoliitikad. Riskide juhtimine iildisel tasandil sisaldab niskide identifitseerimist, moGtmist ning kontrollimist.
Peamine roll rskide juhtimisel ja tiskiprotseduuride kinnitamisel on eelkdige emacttevétte juhatusel ning
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ndukogul. Perioodi jooksul oli Grupp kooskélas grupiviliste regulaatorite poolt seatud nduetega nii riskide
kontsentreerumise kui kapitali adekvaatsuse osas.

Finantsinstrumendid kategootiate jirgi:

Lacnud ja Oigl adrtu arad Miziigiootel
Varad bilansis nduded (lisad ., . £1ASCS vaartuses v & Kokku
57a 6) libi kasumiaruande (lisa 8) (lisa 7)

31. detsember 2017
Muigiootel finantsvarad (Lisa 2.2) 0 0 54 54
Nouded klientidele ja muud

nouded, va ettemaksed 3043 0 0 i
Oiglases vié@scs finantsvarad libi 0 5217 0 5217
koondkasumiaruande

Raha ja raha ekvivalendid (I.isa 4) 999 0 0 999
Kokku 4042 5217 54 9313

31. detsember 2016
Miidgiootel finantsvarad (Lisa 2.2) 0 0 282 282
Nouded klientidele ja muud

nduded, va ettemaksed 3914 0 : 3914
Oiglases véiiir_tuscs finantsvarad labi 0 7804 0 2804
koondkasumiamande

Raha ja raha ekvivalendid (Lisa 4) 539 0 0 539
Kokku 4 453 7 804 282 12539
Kohustused bilansis Muud finantskohutused jadkviirtuses Kokku
31. detsember 2017

Saadud laenud (I.isa 11) 2238 2238
Vélad hankijatele ja muud voélad

(Lisa 12, 14) 578 >78
Kokku 2 816 2 816
31. detsember 2016

Saadud laenud (Lisa 11) 2247 6786
Valad hankijatele ja muud volad

(Lisa 12,14) 304 304
Kokku 2551 7 090

3.1. Tururisk

Tururisk tuleneb véimalusest, et viidrtpaberite voi muu vara turuhind v6i volatilsus v6ib muutuda ebasoodsas
suunas.

AS Trigon Capital Grupi ettevotted el oma aktivselt kaubeldavat viirtpaberiportfelli, mistdttu tururiski méju
Grupi tegevusele on limiteeritud. Erandina on Trigon Woodi OU investeeringud Skano Grupp AS-i, mis on
noteeritud Nasdaq Tallinn bérsi pShinimekirjas ning Trigon Property Development AS+, mis on noteeritud
Nasdax Tallinn borst lisanimekirjas ning investeetinud Trigoni Grupi ettevitete poolt hallatavatesse fondidesse.
Grupp on teinud ka pikaajalisi investeeringuid erinevatesse borsil noteerimata omakapitaliinstrumentidesse,
mille vidrtust mGjutab pohiliselt iga iiksiku investeerimisobjekti igapievase tegevuse edukus, kuid teatud mairal
ka iildine aktsia- ja rahaturgude likumine. Lisaks on Grupp investeerinud kinnisvarasse, mille viirtuse muutus
avaldab Grupi tulemusele oma méju. Kinnisvara vidrtuse muutus on enim méjutatud rendihindadest kinnisvara
kasutamise perioodil, sarnaste varade tldisest viirtuse muutusest kinnisvaraturul, arenduseks vajaliku krediidi
kittesaadavusest ning investorite ootustest projektide tootluse osas.

Enam méjutab tururisk Gruppi kaudselt. Kuna AS- Trigon Capital Grupi ettevitete teenused on tihedalt
seotud investeeringutega nn. arenevate turgudega rikidesse (nt Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, Bald rigid,
Balkanimaad, Pirsia lahe riigid jt.), méjutab Grupi tegevust vastava regiooni borsidel noteeritud vairtpaberite
hindade diinaamika — nende tootlus ning volatiilsus — ning vastavate regioonide kinnisvarahindade dunaamika.
Kuna Grupi teenused on seotud aktsiate ning aktsiafondide vahendamisega, avaldavad tulemustele olulist m&ju
hinnalitkumised regiooni aktsiaturgudel ning kinnisvara viirtuse muutumise risk. Samuti mdjutavad kaudselt
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Grupi tegevust intressirisk ja valuutakursside muuturnise risk, kuna neilgi faktoritel on osa investorite aktiivsuse
midramisel. Grupi kinnisvaraprojektid on avatud ka poliitilisele riskile.

3.2, Intressirisk
Intressitisk seisneb véimaluses, et intressimiirad muutuvad ebasoodsas suunas.

Grupp on investeerinud intressi teenivatesse ja mitte-teenivatesse laenunduetesse (vt lisa 5 ja 6), miligiootel
finantsvaradesse (vt lisa 7) ja sidusettevotetesse (vt lisa 8), mille Giglane viirtus sdltub turul valitsevatest
intressimidradest. Intressi kandvate varade osakaal finantsseisundi aruandes on suhteliselt vaike, mistdttu
otsene intressiriski moju ei ole ettevbtte tegevuse suhtes oluline. Intressi kandvate kohustuste intressirisk on
kirjeldatud allpool. AS Trigon Capital Grupp saab moningast intressitulu atvelduskonto jaigilt ja
ilebodeposiitidelt, mille miadrad séltuvad uldistest muutustest turuintressimiirades ja el ole pikaajaliselt
fikseeritud. Seisuga 31.12.2017 olid kehtivad intressimiirad jirgmised: arvelduskonto 0,01% (2016: 0,01%),
aledodeposiidid eurodes 0,05% (2016: 0,05%). Lithiajalisi deposiite eurodes seisuga 31.12.2017 ega 31.12.2016
ei olnud.

Grupi saadud laenud on jirgmised:

tubandetes enrodes

Laen Swedbankist Maksmiseks 12 Maksmiseks Laenude Keskmine sisemine
kuu jooksul peale 12 kuud lopptihtajad intressimiir

31. detsember 2017 2197 0 Aprill 2018 4,00%

31. detsember 2016 2197 0 Veebruar 2017 3,55%

2017. aastal Swedbank AS-le makstud intressikulu oli kokku 89 (2016: 197) tuhat eurot (lisa 21). Seisuga
31.12.2017 seisuga on laenu keskmine intressimadr 6 kuu EURIBOR + 4,00% (31.12.2016: 6 kuu EURIBOR+
3,55%). Laen summas 2 162 tuhat eurot maksti tagasi 2016. aasta novembris. Kui muutuva intressimiiraga
laenul muutuks intressiméir 10 baaspunkti vorra kdrgemaks/madalamaks, siis seisuga 31. detsember 2017 oleks
kdigi teiste muutujate samaks jadmise kotrral puhaskasum olnud 2 (2016: 4) tuhat eurot suurem/viiksem
kétgema/madalama muutuva pangalaenu intressimiira tulemusel. Bilansipievajirgselt on Sunny-Trading OU
laenu tagasimakse tihtaega pikendatud kuni oktoobrini 2018 (vt ka lisa 28).

3.3. Valuutarisk

Valuutarisk on rsk, et valuutakursside likkumise tottu muutub antud valuutas nomineeritud varade véi
kohustuste vairtus ebasoodsas suunas (vt Valuutapositsioonid lisas 25).

Enamik Grupi varasid ja kohustusi on nomineeritud eutos ning seega on valuutarisk mininaalne. Valuutariskile
avatud positsiconidest annab ilevaate lisa 25 Valuutapositisoonid.

Vastavalt Venemaa kinnisvaraturu tavadele on kinnisvara hinnad seotud konverteetitavate valuutadega.
Soltuvalt piitkonnast on selleks kas USA dollar (peamiselt Moskvas ja Moskva regioonides) v6i euro (peamiselt
Sankt-Peterburgi piitkonnas). Kuna tehinguid tehakse nende valuutade alusel arvutatud rublas viljendatud
hindades, sest varad asuvad Sankt-Peterburgi piitkonnas, on aruandes &iglase vidrtuse hindamine labi viidud
eurodes.

3.4. Krediidirisk

Krediidirisk kajastab potentsiaalset kahju, mis tuleneb vastaspoole suutmatusest tiita digeaegselt endale voetud
kohustusi Grupl ees. Krediidirisk kaasneb eelkdige jirgmiste tehingute ja saldodega: laenu andmine ja
laenunduded, teenuste miiiik ja nduded, raha ja raha ekvivalendid pankades.

Krediidiriski vihendab AS Trigon Capital Grupp hoolika tegevuspartnerite valikuga. Grupi suutimad
tegevuspartnerid on Grupi poolt valitsetavad voi ndustatavad investeerimisfondid ning -ettevotted, mille
tegevusest ja finantsolukorrast on AS Trigon Capital Grupil hea tlevaade. Krediidiriski hindamisel ei mdara
juhtkond vastaspooltele sisemisi krediidireitinguid ning viliseid krediidireitinguid Trigon Capital Grupi
tegevuspartneritele saadaval el ole, seega kasutakase krediidiriski hindamisel tiletihtaegsete néuete indikatsiooni.
Nouete krediidikvaliteedi kohta leiab tipsemat infot lisadest 5 ja 6.
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Grupi avatus vdimalikule krediidiriskile finantsseisundi aruande piieva seisuga oli 4 042 (31. detsember 2016: 4

451) tuhat eurot, mis sisaldab raha pangas, ndudeid sidusettevétetele ning néudeid kolmandatele osapooltele.
Vaatamata sellele, et k&ik néuded ei ole tihtaegsed, hindab Grupp, et need lackuvad. Alla hinnatud néuete osas

vt lisa 5.

3.5. Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on seotud Grupi voimega lepingulisi kohustusi igeaegselt taita ning tuleneb varade ja kohustuste

tahtaegade erinevustest.

Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2017:

Kohustused Maksmiseks 1-12 kuu Maksmiseks 12-36 kuu
tuhandetes enrodes jooksul jooksul
Lithiajaline laenukohustus 2238 0
Viitvolad 344 0
Volad hankijatele 68 0
Muud lihiajalised kohustused 510 0
Maksuvdlad 68 0
KOKKU maksmiseks 3228 0
Varad Laekuvad/realisceruvad 1- Lackuvad/realiseeruvad 12-
tubandetes enrodes 12 kuu jooksul 36 kuu jooksul
Raha ja pangakontod 999 0
Nouded ostjatele 998 0
Tulevaste perioodide kulude ettemaksed 135 0
Muud liihiajalised néuded 149 0
Antud laenud 806 0
Maksude ettemaksed I 0
Pikaajalised nduded 0 1088
Tagatisdeposiidid 0 2
KOKKU nduded 3088 1090

Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2016:

Kohustused Maksmiseks 1-12 kuu Maksmiseks 12-36 kuu
tubandetes enrodes jooksul jooksul
Lithiajaline laenukohustus 2247 0
Viitvdlad 772 0
Valad hankijatele 23 0
Muud lihiajalised kohustused 282 0
Maksuvolad 135 0
KOKKU maksmiseks 3459 0
Varad Lackuvad/realiseeruvad 1- Laekuvad/realiseeruvad 12-
tuhandetes enrodes 12 kuu jooksul 36 kuu jooksul
Raha ja pangakontod 539 0
Noéuded ostjatele 940 0
Tulevaste perioodide kulude ettemaksed 127 0
Muud lihiajalised nduded 109 0
Antud laenud 987 0
Maksude ettemaksed 37 0
Muud ettemaksed 113 0
Pikaajalised néuded 0 1876
Tagatisdeposiidid 0 2
KOKKU nguded 2 853 1878

Ulal tabelis on toodud laenukohustus bilansilises vidrtuses. Grupi emaettevtte juhtkonna parima teadmise
kohaselt tuleb laenulepingutelt jirgneval perioodil tasuda intresse summas 80 (31.12.2016: 89) tuhat eurot ning
laenude kehtivad intressimairad on 6 kuu EURIBOR+4,00% (31.12.2016: 6 kuu EURIBOR+3,55%). Jargneva
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12-36 jooksul tuleb juhtkonna parima teadmise kohaselt hetkel kehtivate laenulepingute kohaselt tasuda intresse
summas 0 (31.12.2016: 30) tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2017 on Grupi kiibekapital negatiivne summas 218 (31.12.2016: 988) tuhat eurot. Osaliselt on see
tingitud AS Trigon Capitali ning Grupi ettevétte Sunny Trading OU laenutihtaja saabumisest 2018. aastal
(31.12.2016: laenutihtaja saabumisest 2017. aastal), mistSttu on ligikaudu 2,2 (31.12.2016: 2,2) miljoni eurone
laenukohustus kajastatud lihiajalisena. Bilansipdevajirgselt on laenu tagasimakse tihtaega pikendatud kuni

30.10.2018. Grupp kavatseb osaliselt maksta laenu tagasi libi varade realiscerimise ning ilefidnud laenu
pikendada (vt ka lisa 28).

Grupi likviidsusriski juhitakse emaettevotte tasandil koos teiste Grupi ettevotetega — selle osaks on
rahavoogude prognoosid ja eelarvestamine, kaalutud keskmine varade ja kohustuste kestvuse jilgimine. Grupi

poolt antud lzenud ja muud nduded koos kestvusega on kajastatud lisades 5 ja 6 ning finantskohustused lisas
11.

3.6. Muutused globaalsetel finantsturgudel
Investeerimispiitkonnaga seotud riskid

Grupi investeeringud on seotud Kesk- ja Ida-Euroopaga, mida peetakse korgema riskitasemega regiooniks.
Tasub tihele panna, et investorite meelsus voib regiooni suhtes kiiresti muutuda ning see omab selgelt méju
Grupi majandustulemustele ja nduab, et Grupp kohandaks pidevalt omalt poolt pakutavate
investeerimistoodete valikut investoritele. 2013. aasta I6pus alanud Ukraina kriis avaldas negatiivset m&ju Grupi
investeeringutele Ukrainas ja Venemaal. Hetkel on sealne olukord siiski stabiliseerunud.

Nendest tiskidest lahtuvalt on Grupp pidevalt korrigeerinud oma investeerimistoodete valikut klientidele,
laiendanud oma kliendibaasi ning litkkunud selgelt tuluallikate diversifitseerimise suunal. Grupp on osaliselt
viljunud projektidest, mis omavad suutt avatust Venemaa ja Ukraina riskidele ning plaanib ka edaspidi viljuda
vihemperspektiivikatest investeeringutest eelkdige Ukrainas ja Venemaal, eeldusel et saavutatav hind on
juhatuse hinnangul maistlik. Grupp on aktiivselt edasi litkumas uute projektidega valdkondades, kus omatakse
kogemust (peamiselt kinnisvara ja pollumajanduse otseinvesteeringute valdkonnas), mis tooks tulusid ja mis on
vihem soltuvad globaalsete finantsturgude lihiajalisest volatiilsusest.

Juhtkond usub, et on kasutusele votnud kéik vajalikud meetmed, et tagada Grupi jatkusuutlikkns. Ootamatud
negatiivsed stiindmused Grupi investeeringute tregioonis vOi globaalsetel finantsturgudel voivad lihiajaliselt
negatiivselt md&jutada Grupi tulude baasi, kuid paindlikkus oma kulusid vastavalt muutuvatele oludele
vihendada annavad Grupile véimaluse sellistele potentsiaalsete arengutele vajalikus mahus adekvaatselt
reageerida. Selle paindlikkuse selgemaks tdestuseks on Grupi edukas tegevus finantskrdisi-jargsetel aastatel, mille
jooksul vihendati viga suures mahus Grupi drikulusid selleks, et kohaneda viga suure finantskriisi-jirgse
iritulude langusega.

3.7. Risk, mis on seotud varade v3i turgude kontsentreerumisega

Antud risk seisneb vGimaluses, et teataval siindmusel vé1 asjaolul on ettevéttele eriti ulatuslik moju, kuna Grupi
tegevus voi varade véi kohustuste vidrtus on soltuv thest voi viikesest hulgast turgudest (naiteks Kesk- ja Ida-
Euroopa) voi vara litkidest (niiteks aktsiad).

AS-1 Trigon Capital Grupi tegevus sdltub olulisel miiral Kesk- ja Ida-Euroopa riikides ning Venemaal aset
leidvatest arengutest, kuna enamik Grupi tuludest on seotud antud piitkonna investeeringute, eriti aktsiafondide
ja muude aktsiainvesteetingute, ndéustamise v&i haldamisega. Lisaks on Grupp teinud pikaajalisi
finantsinvesteeringuid piitkonna ettevotetesse, mille vidrtus soltub lisaks iga ettevotte spetsiifilistele faktoritele
olulises osas ka Kesk- ja Ida-Euroopa dikide ning Venemaa makromajanduste ja polittilistest arengutest.

Seega on AS4 Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja varade kontsentreerumisega
arenevatele turgudele ning sealhulgas eriti aktsiaturgudele. Riski kontrollimiseks ja maandamiseks kasutatakse
portfelli juhtimise teooriaid. Lisaks on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja
varade kontsentreerumisega kinnisvarasektorisse. Kinnisvaraga seotud riski maandamiseks hajutab Grupp
kinnisvaraprojekte geograafiliselt Kesk- ja Ida-Euroopa rikide vahel, mille majanduslik areng on vihese
kotrelatsiooniga (nditeks Eesti, Horvaatia ja Venemaa). Kinnisvaraga seotud riskide osas vaata ka lisas 2.1
toodud kvantitatiivseid niitajaid.
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3.8. Omakapitali riskide juhtimine

Grupi eesmirgid kapitali juhtimisel on kindlustada Grupi véime tegevuse jitkuvuseks tagamaks aktsioniride
investeeringu tootlust kasutades vajadusel voorkapitali kaasamist otstatbekas ulatuses ning tiita omakapitalile
kehtestatud ndudeid, nagu need on ette nihtud jirelvalveorgani poolt.

Et tagada kapitalistruktuusi siilitamine v6i muutmine, véib Grupp muuta osanikele makstava dividendi miaira,
tagastada aktsioniridele nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida uusi aktsiaid véi miiia varasid
eesmirgiga vihendada finantskohustusi. Grupp kisitles 2017. aasta bilansipieva seisuga kapitalina laenukapitali
ja omakapitali. Grupi omanikud ega juhtkond ei ole kehtestanud sisemisi omakapitali nudeid v6i omakapitalist
tulenevaid ootusi tootluse vo1 muude niitajate osas.

3.9. Finantsvarade- ja kohustuste diglane viirtus

Grupi hinnangul ei erine konsolideeritud finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
varade (lisad 5,6) ja kohustuste (lisa 11) bilansilised véirtused seisuga 31. detsember 2017 ja 31. detsember 2016
oluliselt nende Giglasest viirtusest. Nouded ostjatele ja vélad hankijatele on lihiajalised, mistttu juhatuse
hinnangul nende bilansiline viirtus on lihedane nende diglasele viirtustele. Tnvesteeringud sidusettevétetesse
on kajastatud biglases viirtuses (lisad 2, 8 ja 9). Finantskohustuste diglane viirtus midratakse diskonteeritud
tuleviku lepinguliste tahavoogude baasil kasutades turu intressimédra, mis on Grupile kittesaadav sarnaste
finantsinstrumentide kasutamisel.

Lisa 4 Raha ja raha ekvivalendid
tubandetes enrodes 31.12.2017 31.12.2016
Kassa 3 3
Arvelduskonto pangas 996 536

999 539

Grupi raha ja taha ekvivalendid jagunevad erineva reitinguga pankade (Moody’s reitingud) vahel jargmiselt:

tuhandetes enrodes 31.12.2017 31.12.2016
Aa3 920 485
Baa3 1 1
Baal 26 0
Reitinguta 49 50
Kassa 3 3

999 539

Keskmine arvelduskonto intressimdir oli 2017. aasta 16pu seisuga 0,01% (2016. 0,01% p.a.).

Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

tubandstes exrodes 31.12.2017 31.12.2016

Nouded ostjatele 998 940
sh Gropi poolt valitsetavatels fondidele (haldus- ja edukustasn

wning teenustasud) 526 525
sh ninded munde osutatnd teennste (ettevitete ndustamine) eest 472 415

Tulevaste perioodide kulude cttemaksed 135 127

Antud laenud 806 987

Muud lihiajalised nduded 149 109

Ettemaksed 113 113

Maksude ettemaksed 1 37

2202 2313

31.12.2017 seisuga nduetest ostjatele kogusummas 998 tuhat eurot (31.12.2016: 940 tuhat eurot) on ile tihtaja
liinud néudeid summas 759 tuhat eurot (31.12.2016: 832 tuhat eurot). Kuigi klientidel on oluline netovara, on
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néudeid 2017. aastal alla hinnatud summas 14 (2016: 73) tuhat eurot. Allahindlused kajastuvad kasumiaruandes
Muude irikulude all, lisa 20.

Nouete eeldatav lackumine

tubandetes enrodes 31.12.2017 31.12.2016
1-6 kuud 516 135
6-12 kuu 482 805

998 940

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed summas 135 (2016: 127) tuhat eurot sisaldab ettemakseid kindlustuse,
rendi- ja reisikulude eest, samuti ettemakseid Finantsinspektsioonile 2018. aasta jirelvalvetasude eest.

Seotud osapoolele TC Valkeasaari Development Ltd on antud laenu summas 1 718 (31.12.2016: 1 986) tuhat
eurot tagasimakse tihtajaga 31. detsember 2019. a. Tegemist on netoinvesteeringu osaga, mistSttu ei arvestata
laenult intressi. Antud laenule on tehtud 31.12.2017 seisuga allahindlus summas 1 133 (31.12.2016: 1 166) tuhat
eurot, laenu bilansiline viirtus koos allahindlusega on 31.12.2017 seisuga 585 (31.12.2016: 820) tuhat eurot.
Aruandeaastal tehtud allahindluse tithistamine summas 33 (2016: allahindluse tiihistamine 104) tuhat eurot on
kajastud kasumiaruandes Muude drituludena (vt lisa 17). 2017. aastal tagastati antud laenu summas 268 (2016: 0)
tuhat eurot. TC Valkeasaari Development Ltd-le antud laenu sisemine intressimair on 0%. Koéigi antud
lithiajaliste laenude sisemine intress thtib nominaalse intressiga ja jidb vahemikku 0-12%.

Kéik néuded, millest on maha arvestatud allahindlused, on ettevétte juhtkonna poolt hinnatud lackuvateks
lihima 12 kuu jooksul, mistdttu on klassifitseeritud kiibevarana. Uletihtaegseid ndudeid seisuga 31.12.2017 oli
kogusummas 488 (31.12.2016: 832) tuhat eurot, mis sisaldab 2017. aastal tehtud allahindlust 14 (2016: 73) tuhat
eurot. Néuded seotud osapoolte vastu vt lisa 24.

Aruandeperioodil on antud jooksvalt laenusid summas 95 (2016: 147) tuhat eurot, et lithiajaliselt finantseerida
sidusettevGtete majandustegevust ja tagada nende likviidsus. Aruandeperioodil tagastatud laenude summa on
296 (2016: 101) tuhat eurot, mis sisaldab ka eelpool kirjutatud TC Valkeasaari Develompent Ltd laenu tagastust.

Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 on kéikide néuete alusvaluntaks euro.

Lisa 6 Pikaajalised néuded ja ettemaksed
tubandetes enrodes 31.12.2017 31.12.2016
Pikaajalised nduded sidusettevotte vastu (lisa 26) 1088 1876
Tagatisdeposiidid 2 2

1090 1878

Pikaajalised nouded juhtimislepingu alusel seisuga 31.12.2017 kogusummas 1 088 (2016: 1 876) tuhat eurot
sisaldab kogunenud néustamistasu sidusettevétte vastu juhtimislepingu alusel ning on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses kasutades diskonteerimiseks sisemist intressimadra 15% (2016: 15%). Antud néue kuulub
viljamaksmisele peale sidusettevotte aktsioniridele nende investeeringu viljamaksmist. 2017. aastal suurendati
néuet 100 tuhande euro vorra ning samas hinnati alla edukustasu summas 887 (2016: ileshindlus summas 311)
tuhat eurot, mis kajastatakse koondkasumiaruandes tuluna real muud drikulud (2016: muud dritulud) (vt lisa 20,
17). Kuna vastaspoolel on viga oluline netovara positsioon, siis ei nie juhtkond néude mittelackumises olulist
krediidiriski. Juhtkonna hinnangul realisecerub néue sidusettevdtte vastu etappide kaupa aastate 2021-2022
jooksul.

Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 on kéikide pikajaliste nduete alusvaluuta euro.

Lisa 7 Miiiigiootel finantsinvesteeringud

Miiiigiootel finantsvarade hindamisel kasutatud viirtuste hindamismeetodid on kirjeldatud lisas 2.2.1.

tubandetes esrodes 2017 2016  31.12.2017  31.12.2016
Agromino A/S aktsiad 0,00% 0,59% ] 167
Trigon Pirita osad 2,52% 2.52% 34 34
Martinson Trigon AS aktsiad 5,00% 5,00% 16 32
Trigon Venemaa Top Picks Fond 0,02% 0,02% 4 4
Oiglases viirtuses finantsvarad kokku 54 237
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Kaikide mitigiootel finantsvarade alusvaluuta on euro.

2017. ja 2016. aastal ei lunastanud AS Trigon Capital fondide osakuid. Fondiosakute iimberhindlusest saadi
2016. aastal kasumit summas 2 tuhat eurot. 2017. aastal iimberhindluse kasum/kahjum puudus.

Martinson Trigon ASi aktsiaid lunastati 15 (2016: 3) tuhande euro cest, fimberhindlusest saadi 2016. aastal
kahjumit on 5 tuhat eurot, 2017. aastal imberhindluse kasum/kahjum puudus.

Agromino A/S aktsiate Siglane viirtus seisuga 31.12.2016 oli 167 tuhat eurot. 2016. aastal saadi aktsiate
imberhindlusest kahjumit 394 tuhat eurot. Antud finantsinvesteetingu alusvaluuta oli Rootsi kroon (SEK).
2017. aastal anti investeering Agromino A/S- ile endistele Trigon Capital AS-i vihemusaktsioniridele oma
osade tagasiostmise kiigus (Lisa 2.2.1 ja 15).

Lisa 8 Sidusettevotted

Seisuga 31.12.2017 oli Trigon Capital Grupil 7 sidusettevdtet.

Oiglase viirtuse
Soetus- Bilansiline muutus eelmiste Oiglase viirtuse
Osaluse maksumus viirtus perioodide muutus 2017. a.

tnhandetes enrodes Yo 31.12.2017 31.12.2017 jaotamata kasumis kasumiaruandes
1) TC Valkeasaari Development Ltd* 33,33% 2 2 0 0
2) Trigon Wood OU 45,18% 812 374 -670 232
3) Trigon Hartwall Ukrainian Properties
AS 18,24% 992 211 =707 -74
4) KMI Partners QU 18,93% 3 592 733 0
5) Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I 24.55% 2 683 3 439 660 96
6) Trigon Mozagri SPV 33,33% 387 387 0 0
7) Saise Korterid OU 19,86% 59 212 153 0
Kokku 4938 5217 169 254

* Lisaks omakapitali investeetingule on antud laenu summas 1718 (2016: 1 986) tuhat eurot (vaata lisa 5),
millele on 31.12.2017 seisuga tehtud allahindlus summas 1 133 (31.12.2016: 1 166) tuhat eurot, seega on antud
laenu bilansiline vadrtus 585 (31.12.2016: 820) tuhat eurot.

Ulalolevas tabelis vilja toodud sidusettevtete omakapital sisaldab intressivaba laenu juhul, kui tegemist on
omakapitali instrumendiga.

Kéik investeeringud sidusettevdtetesse on tehtud eurodes, vilja arvatud investeering Luka Adriatic Property
Kinnisvarafondi summas 3 439 tuhat eurot, mille alusvaluuta on Horvaatia kuna (HRK).

Grupp on sidusettevéttena kajastanud ka alla 20%-sed investeeringud ettevGtetesse juhul, kui Grupil on lisaks
osalusele ka juhtimisleping, mis annab olulise m&ju, aga mitte kontrolli.

2017. aastal anti investeering Chester Universal OU-s ja Padula Property OU-s iile endistele Trigon Capital AS-i
vihemusaktsionitidele oma osade tagasiostmise kiigus (Lisa 15).

KMI Parners bilansiline viirtus seisuga 31.12.2017 vihenes vorreldes eelmise aastaga seoses KMI Partners ou
omakapitali viljamaksmisega.
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Seisuga 31.12.2016 oli Trigon Capital Grupil 9 sidusettevdttet.

Oiglase viirtuse .
Soetus- Bilansiline muutus eelmiste Oiglase viirtuse
Osaluse maksumus viirtus periocodide muutus 2016. a.

tubandeles enrodes Yo 31.12.2016  31.12.2016 jaotamata kasumis kasumiaruandes
1) TC Valkeasaari Development Ltd* 33,33% 2 2 0 0
2) 'I'rigon Wood OU 30,13% 797 127 -409 -261
3) I'rigon Hartwall Ukrainian Properties
AS 18,24% 992 285 -663 -44
4) KMT Partners OU 18,93% 3 736 722 11
5) Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond 1 24.55% 2683 3343 628 32
6) Chester Universal OU 14,50% 1349 2671 1852 -530
7) Padula Property OU 14,50% 173 98 -75 0
8) Trigon Mozagti SPV 33,33% 387 387 0 0
9) Siise Korterid OU 16,00% 2 155 153 0
Kokku 6 388 7 804 2208 -792

* Lisaks omakapitali investeeringule on antud laenu summas 1 986 tuhat eurot (vaata lisa 5), millele on
31.12.2016 seisuga tehtud allahindlus summas 1 166 (31.12.2015: 1 271) tuhat eurot, seega on antud laenu
bilansiline vairtus 820 (31.12.2015: 716) tuhat eurot.

Ulalolevas tabelis vilja toodud sidusettevétete omakapital sisaldab intressivaba laenu juhul, kui tegemist on
omakapitali instrumendiga.

Koik investeeringud sidusettevitetesse on tehtud eurodes, vilja arvatud investeering Luka Adratic Property
Kinnisvarafondi summas 3 343 tuhat eurot, mille alusvaluuta on Horvaatia kuna (HRK).

Grupp on sidusettevottena kajastanud ka alla 20%-sed investeeringud ettevétetesse juhul, kui Grupil on lisaks
osalusele ka juhtimisleping, mis annab olulise méju, aga mitte kontrolli.

2016. aastal mitiidi osalus Trigon Gardening AS-s, samuti miiiidi osa Trigon Pirita OU-st mida ei kajastata
enam sidusettevittena, vaid miitigiootel finantsinvesteeringuna (lisa 7). 2016. aastal suurendati osalust Rosamil
OU-s, mis 2016. aastast on kajastatud tiitarettevSttena.

1) TC Valkeasaari Development Ltd on valdusfirma, millele kuulub tiitarettevite Venemaal, mis tegeleb
kinnisvaraga (vt lisa 2.2.2.).

2) Trigon Wood OU on valdusfirma, mis omab 59,62%-list osalust AS-is Skano Group (endise nimega AS
Viisnurk) ja 51,91%-list osalust AS-is Ttigon Property Development. 2017. aastal diglase vidrtuse muutusest
saadud kasum summas 232 tuhat eurot oli tingitud Trigon Wood OU iihe tiitarettevtte turuhinna kasvust ning
samuti Trigon Capital AS osaluse suurendamisest Trigon Wood OU-s. 2016. aastal diglase viirtuse muutusest
saadud kahjum summas 261 tuhat eurot oli tingitud Trigon Wood OU Htiitarettevétete turuhinna langusest (vt
lisa 2.2.2.).

3, 4, 5) AS Trigon Capital Grupp omab osalust ja libi juhtimislepingute olulist m&ju jirgnevates ettevétetes (vt
ka lisa 2.2.2.).

6, 7) AS Trigon Capital Grupp omas seisuga 31.12.2016 osalust ja libi juhtimislepingute olulist mé&ju
jirgnevates ettevitetes (vt ka lisa 2.2.2.):

» Luka Adtiatic Property Kinnisvarafond I (kinnisvarafond, omab kinnisvara Hotvaatias)

» KMI Partners OU (omab osalust kinnisvaraarendusega tegelevas ettevattes Krillimie Invest OU)

» Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (omab kinnisvara Ukrainas)

» Trigon Mozagri SPV OU (omab osalust Mocotex SA-s, mis tegeleb puuvilla kasvatamisega Aafrikas)

¥ Siise Korterdd OU omab kinnisvara Festis.

Oiglase viirtuse muutused sidusettevtetes on kajastatud kasumiaruandes real “Sidusettevdtete imberhindlus”
summas -810 (2016: -444) tuhat eurot. Antud summa sisaldab ka Trigon Capitali vahemusaktsioniridele iile
antud sidusettevdtete iimberhindluskasumit summas 29 tuhat eurot ning samuti sidusettevottest laekuva
juhtimistasu jagamisest tekkivat kahjumit summas 1093 tuhat eurot. Sidusettevitete viittuste
hindamismeetodid on kirjeldatud lisas 2.2.2.
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Sidusettevotete finantsandmed seisuga 31.12.2017:

Sidusettevéte Kiibe- Pohi- Vatad Liihisjalised Pikasjalised Kohustused Oma- A/lf)‘ss;“ Tulud Kuud ~Tlmakon , If:;sl::‘[fl -
tubandetes enrodes vara vara kokku kohustused kohustused kokku kapital kapital 2017 2017 —kahjum 2017 2017
Etcdv”lkm‘m Development 343 4717 4460 152 2877 3029 1431 2 973 606 367 367
Trigon Wood OU 3725 8916 12641 4738 4622 9360 3281 229 16612 -16 966 -354 -406
Tanks s ac PopEsy 15 505 0 15505 1495 0 1495 14010 0 0 204 160 160
Kinnisvarafond I

Trigon Hartwall Ukratoian 53 1530 1583 429 0 £29 1154 117 0 116 116 116
Properties AS

KMI Pastners OU 2001 4112 6113 27 0 27 6086 13 1180 -1146 24 34
Trigon Mozagri SPV OU 0 1144 1144 3060 3060 1142 8 0 0 0 0
Sase Korterid OU 993 0 993 3 0 3 990 13 0 5 5 5
Sidusettevotete finantsandmed seisuga 31.12.2016:

Sidusettevte Kiibe- P6hi- Varad  Liihiajalised  Pikaajalised Kohustused Oma- A/l:ss::- Tulud  Kulud cz;i”zzﬁ;’ y iaasllj:xnrrll
tubandetes enrodes vara  vara kokku  kohustused  kohustused kokku kapital kapital 2016 2016 -kahjum 2016 2016
Etcd Valkeasaari Development 303 5181 5484 233 3977 4210 1274 2 302 -1351 1049 1049
Trigon Wood OU 4817 9527 14344 6102 4376 10478 3866 229 17600  -18 848 1248 1253
Lula AGEERE PGPS 14907 0 14907 1289 0 1289 13618 0 268 286 18 132
Kinnisvarafond I

Chester Universal OU 43 OZ 19 075 658 0 658 18417 483 0 3672 3672 3672
Padula Property OU 5 954 959 0 0 0 959 17 0 0 0 0
Trigon Hartwall Ukrainian 58 1803 1861 289 0 289 1572 117 0 95 95 95
Properties AS

KMI Partness OU 3502 4112 7614 65 0 65 7549 13 2422 -2300 122 122
Trigon Mozagri SPV OU 0 71144 1144 3 3 1142 8 0 1 o 1
Sise Korterid OU 987 0 987 21 0 21 966 13 0 -4 4 -4
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
tnhandetes enrodes 2017 2016
Kinnisvarainvesteeringult saadud renditulu (lisa 10) 40 40
Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud -29 -21
Netotulu kinnisvarainvesteetingute rentimisest 1 19

Aruandeperioodil toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

tuhandetes enrodes 2017 2016
Saldo perioodi alguses 11 830 9264
Vihemusaktsioride viljaostuga seoses iile antud kinnisvara
(lisa 15) 352 0
Soetamine 2 25
Lisandunud titarettevittega 0 6048
Kursimuutuse mdju -213 466
Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest 213 -3 973
Saldo perioodi I5pus 11280 11 830
s.h. kinnisvarainvesteeringud diglases vaidrtuses 11 100 11 650
s.h. kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse mectodil 180 180

Seisuga 31.12.2017 on renditulu teenivate kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus 3 050 (2016: 1 337)
tuhat eutot.

Seisuga 31.12. 2017 on kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud eclnevatel perioodidel soetatud 5 (2016: 5)
korterit Tallinna vanalinnas, Raplamaal asuv Hirgla méis (kéik eelnevad Festis), maa Rae vallas Harjumaal ja
maa Tosnos (St. Peterburgi lahedal, Venemaal). 2017. aastal anti tiitatettevéte Bilarde OU, mille kaudu oli
investeeritud Saaremaal asuvasse maasse, iile endistele Trigon Capital AS- vihemusaktsioniridele oma osade
tagasiostmise kiigus (Lisa 15).

2017. aastal tehd parendustéid kogusummas 2 (2016: 25) tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringute (v.a Hirgla méis) tmberhindlusel véeti aluseks juhtkonna hinnang antud objekti
turuviirtuse kohta. Turuvidirtus on leitud juhtkonna poolt kas diskonteetitud rahavoo meetodil véi
vorreldavate turutehingute meetodil (lisa 2.1).

Hitgla méis on seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 kajastatud soetusmaksumuses, millele on juhtkonna hinnangu
alusel tehtud 2009. aastal 50% allahindlus kogusummas 180 tuhat eurot, vastavalt dldistele kinnisvaraturu
trendidele sarnaste kinnisvaraobjektide osas. Kuna soltumatu hindaja ega ka juhtkond ei olnud v&imelised
hindama turuviirtust sarnaste turutehingute puudumise tbttu, kasutatakse soetusmaksumust, millest on maha
arvatud allahindlused. Tiiendavat allahindlust 2017. ega 2016. aastal juhtkonna hinnangul teha vaja ei ole,
samuti puudub juhtkonna hinnangul alus allahindluse tithistamiseks.

31.12.2017 seisuga oli Grupile kuuluvatele Tallinna vanalinna kortetitele seatud Ghishiipoteek summas 3 298
(31.12.2016: 3 298) tuhat eurot AS-st Swedbank véetud laenu tagatiseks (lisa 11). Tagatiseks panditud korterite
bilansiline maksumus oli 31.12.2017 seisuga 3 050 (2016: 3 050) tuhat eurot.

31.12.2017 ja 31.12.2016 seisuga ei olnud ettevite sdlminud tehinguid, millega seonduks tulevikukohustust
seoses kinnisvarainvesteeringutega.

Kinnisvarainvesteering 31122017 31.12.2016 Neto kasum /(kahjum)
tubandetes enrodes 2017
Maa Tosnos 2 000 2000 0
Maa Rae vallas 6 050 6048 0
Maa Saaremaal 0 552 0
Tallinna Vanalinna korterid 3 050 3 050 0
Hisgla Méis 180 180 0
Kokku 11 280 11 830 0

Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 on koikide kinnisvarainvesteeringute alusvaluutaks euro.
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Lisa 10 Kasutusrent

Kasutusrendi tingimustel oli 2017. aasta jooksul vilja renditud 5 (2016: 4) Tallinna vanalinnas asuvat korterit.
Saadud kasutusrendi tulu oli 40 (2016: 40) tuhat eurot. Vilja renditud kinnisvarainvesteetingute bilansilise
maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 9.

Grupp rendib ise kasutusrendi tingimustel kontoripindasid.

tubandetes eurodes 2017 2016
Pcriogdi jooksul arvestatud kontoripinna kasutusrendi 42 446
makseid

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed

mittekatkestatavatest rendilepingutest: 1092 1380
s.h kuni 1 aasta 518 435
2-5 aastat 574 945

2008. aastal sdlmis ettevdte rendilepingu uute kontoriruumide rendile vétmiseks ning uwued ruumid vded
kasutusele 2. veebruaril 2009. Rendileping on s6lmitud 10 aastaks ja on katkestatav vaid juhul, kui iiiirileandja
on lepingus sitestatud kohustusi oluliselt rikkunud.

2017. aasta augustis andis Gmpp varemrenditud kontoripinna alltendile kuni rendilepingu loppemiseni ning
s6lmis rendilepingu uue kontoripinna rentimiseks 3 aastaks.

Lisa 11 Laenukohustused

Lithiajaline laen summas 2 197 (2016: 2 197) tuhat eurot koosneb AS Trigon Capital Gruppi kuuluva OU
Sunny-Trading poolt Swedbankist voetud laenust, mille tagasimakse tihtaeg bilansipieval on 30.04.2018 ning
mille tagatiseks on seatud iihishiipoteek OU Sunny-Tradingule kuuluvatele Tallinna Vanalinna korteritele (lisa
9). OU Sunny-Trading laenu intressiks on 6 kuu EURIBOR+4,00% (seisuga 31.12.2016 6 kuu
EURIBOR+3,55%), mis on ka lacnu sisemine intressimiir, kuna olulisi tehingukulusid lepingu sélmimisel ei
kaasnenud) ning laenn 16plik tagasimakse tihtaeg bilansipieval on 30.04.2018.

Lisaks vottis Grupp 2017. aastal lihiajalist laenu summas 41 tuhat eurot, tagasimaksetihtajaga 31.05.2018.
Laenu arvestusvaluuta on EUR ja intress 0% (lisa 24).

2016. aastal maksti tagasi AS T'rigon Capital poolt Swedbank AS-st vdetud laen summas 2 162 tuhat eurot.
Antud laenu intressimaaraks oli 6 kuu EURIBOR+5,7%. Laenu tagatisena olid panditud kaik Trigon Capital
AS omanduses olevad Agromino A/S aktsiad, Sunny-Trading OU osad, OU Rosamil 50% osalus ning osalus
Trigon Gardening AS-s. 2016. aastal maksti osaliselt tagasi ja osaliselt tasaarveldati kohustus Trigon Dairy
Farmingu ees summas 244 tuhat eurot koos kogunenud intressidega.

Bilansipievajirgselt on Sunny-Trading OU laenu tagasimakse tihtaeg pikendatud kuni 30.10.2018 (vt lisa 28).

Lisaks on laenukohustuse all kajastatud Grupi titarettevétte laen summas 50 tuhat eurot, intressiga 10% aastas
ja tihtajaga 2017. aasta 16pus.

Informatsioon laenukohustuste muntuste kohta:
Arvestatud Makstud Osade tagasiostu  Saadud

tubandetes enrodes 31.12.2016 intress intress  kaigus ile antud lacn 31.12.2017
Lithiajaline pangalaen 2197 89 -89 0 0 2197
Muud laenud 50 0 0 -50 41 41

2247 89 -89 -50 41 2238
R 3122015 AT ej::‘r‘e“s‘: M;‘:f;;‘: Tagasi makf;‘;: Saal‘:l';ﬂ 31.12.2016
Lihiajaline pangalaen 4359 89 -89 -2162 0 2197
Muud laenud 245 4 -4 -245 50 50

4 604 93 -93 -2 407 50 2247
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Lisa 12 Viitvolad

tubandetes enrodes 31.12.2017 31.12.2016
Preemiareserv 207 550
Muud viitvélad 117 183
Valad tdotajatele 2 22
Puhkusetasude kohustus 18 17
Kokku viitvdlad 344 772

Lisa 13 Eraldised

Lithiajaline provisjon summas 191 (2016: 381) tuhat eurot ja pikaajaline provisjon summas 147 (2016: 300)
tuhat eurot on moodustatud lepinguliste tulevaste petioodide kulude ning kahjumliku lepingu katteks.

Lisa 14 Muud lithiajalised kohustused

Muude lithiajaliste kohustustena summas 510 (2016: 282) tuhat eurot on kajastatud Trigon Capital Gruppi
kuuluva ASi Trigon Asset Management poolt hallatavate fondide jarelmiiiigitasud.

Kohustused seotud osapoolte ees on avalikustatud lisas 24.

Lisa 15 Omakapital

Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 jagunes AS Trigon Capital aktsiakapital 247 780 vérdseks nimeliseks aktsiaks
nimivairtusega 0.70 eurot ning kogu aktsiakapital oli 173 tuhat eurot. Kogu aktsiakapital on sisse makstud.

2017. ja 2016. aasta jooksul aktsiate arvus muudatusi ei ole tehtud.

2017. aastal osteti tagasi oma osasid viikeaktsioniridelt summas 3 512 tuhat eurot ja ettevétte 100% omanikuks
sai Joakim Helenius Trust Managers Ltd. Osade eest tasuti mitterahaliselt Trigon Capitali AS-i omanduses
olnud ettevbtete osadega. Ule ant jirgmised osalused:

1) Osalus Chester Universal OU-s viirtuses 2 671 tuhat eurot;

2) Osalus Padula Property OU-s viirtuses 139 tuhat curot;

3) Osalus Biladre OU-s viirtuses 487 tuhat eurot;

4 Osalus Agromino A/S-s viirtuses 215 tuhat eurot.

Péhikitja jirgi on AS-i Trigon Capital aktsiakapitali minimaalsuuruseks 88 tuhat eurot ja maksimaalsuuruseks
353 tuhat eurot.

Kohustuslikku reservkapitali on eraldisi tehtud kogusummas 13 tuhat eurot, millest ei saa teha viljamakseid
omanikele.

AS Trigon Capital aktsionird:

31.12.2017 31.12.2016
Asukohamaa Aktsiate arv Akts.ia- Osalus % [Aktsiate arv Akts.ia- Osalus %
kapital kapital

Joakim ~ Helenius - Trustpr o 225 824 158 10000 138000 97 55,70
Managers Limited

Thominvest OY Soome - E 70 000 49 28,30
Hermitage OY Soome - - R 24780 17 10,00
Timo Jouhki Soome : - - 10 000 7 4,00
Sakari Kivisaari Soome - - . 5 000 3 2,00
Oma osad 21 956 15 - - - -
Kokku 247 780 173 100,00 247 780 173 100,00
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Véimalikku dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks on kirjeldatud lisas 22.

Lisa 16 Miiigitula

tubandetes enrodes

Tasud investeerimisfondidest
Investeeringute ndustamine
Portfellihaldus
Muiigivahendus
Komisjonitasud

Rent

Muud teenused

Kokku miiiigitulu

2017 2016
1594 1339
392 438
669 225
152 64
40 39
273 211
37 25
3157 234

Tulud investeetingute haldamisest (tasud investeerimisfondidest, investeetingute ndustamine ja portfellihaldus)
summas 2 655 (2016: 2002) tuhat eurot sisaldavad tulusid investeetimisfondide ja viirtpaberiportfellide
valitsemis- ning teenivustasudest ja rskikapitaliinvesteeringute ndustamisest.

Tasud investeetimisfondidest saadi Eesti Vabariigis registreeritud Trigon Uus Euroopa Fondist, Trigon Bald
Fondist, Trigon Venemaa Top Picks Fondist ja Luka Adriatic Property Kinnisvarafondist. Lisaks saadi tasu
kogusummas 669 (2016: 225) tubat eurot portfellihaldusteenuste eest. Tasud erinevate investeeringute
nbustamisest summas 392 (2016: 424) tuhat eurot sisaldavad tasusid mitmesuguste ettevdtete juhtimisest ja

nbustamisest (vt lisa 8).

Tulud ettevitete ndustamisest geograafiliste piirkondade 16ikes:

tuhandetes enrodes
Hesti

Muud Euroopa riigid
Kokku miiiigitulu

Lisa 17 Muud dritulud

2017 2016
237 1989

786 352
3157 234

Muude idrituludena on 2017. aastal kajastatud sidusettevétte laenu allahindluse tihistamine summas 33 (2016:
104) tuhat eurot (lisa 5), eraldise tithistamine summas 337 (2016: 316) tuhat eurot ning 2016. aastal
sidusettevotte néude tleshindlus summas 311 tuhat eurot (lisa 6).

Lisa 18 T66j5ukulud

tubandetes enrodes

Palgad ja kompensatsioonid
Preemiareserv

Maksud palkadelt ja kompensatsioonidelt
Erisoodustused

Kokku t66jukulud

AS Trigon Capital Grupi vétmeisikutele makstud tasud
tubandetes enrodes
Makstud t66tasud ja preemiad:
No6ukogu ja juhatuse litkmetele (ILisa 26)
Kokku

2017 2016
742 655
343 0
244 210
18 13
661 878
2017 2016
96 130
96 130

Seisuga 31.12.2017 t66tas kontsernis 22 inimest (seisuga 31.12.2016: 24 inimest). 2017. aastal tithistati osaliselt

varem moodustatud preemiareserv.
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Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

tuhandetes enrodes 2017 2016
Rendi- j2 kommunaalkulud 504 643
Muiigikulud 557 703
Side- ja kommunikatsioonikulud 65 81
Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud 44 65
Kulud iriressidele 43 34
Oigusabi 39 104
Konsultatsioonikulud 38 190
Muud kulud 177 137
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1467 1957

Lisa 20 Muud idrikulud

tubandetes enrodes 2017 2016
Antud laenudc ja nduete allahindlused (lisa 5, 6) 117 75
Kahjum kahjulikust rendilepingust 139 0
Kokku muud drikulud 256 75

2017. aastal hinnati alla ndudeid tiitarettevotja poolt valitsetavate fondide vastu summas 14 (2016: 73) tuhat
eurot, laenusid tiitarettevtjale summas 3 (2016: 2) tuhat eurot ja ndudeid juhtimislepingu alusel 100 tuhat eurot
(2016: 0 tuhat eurot).

Lisa 21 Intressi- ja muud finantskulud
tuhandetes eurodes 2017 2016
Intressikulud 89 197
Muud finantskulud 0 7
Kokku intressi- ja muud finantskulud 89 204

Intressi- ja finantskulud sisaldavad intressikulusid Swedbankile summas 89 (2016: 197) tuhat eurot.

Lisa 22 Tulumaks

Vastavalt Festis kehtivale tulumaksuseadusele maksustatakse tulumaksuga ettevétte poolt vilja kuulutatud
dividendid, sdltumata sellest, mis perioodi eest need on vilja kuulutatud ja millal need tegelikult vilja makstakse.

Grupi vaba omakapital oli 31.12.2017 seisuga 15 027 (2016: 14 961) tuhat eurot. Bilansipdeva seisuga
cksisteetinud vabast omakapitalist oli omanikele v&imalik netodividendidena vilja maksta 12 022 (2016: 11 967)
tuhat eurot ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 3 005 (2016: 2 994) tuhat
eurot. Viljaspool Eestit asuvatel tittarfirmadel, v.a TC Logistics Ltd., ei eksisteerinud tulumaksukohustust
eelmistel perioodidel saadud kahjumite edasikandumise t5ttu.

TC Logistics Ltd. osas on seisuga 31.12.2017 finantsseisundi aruandes kajastatud edasililkkunud
tulumaksukohustus summas 0 (2016: 0) eurot ning 2017. aasta kasumiaruandes kajastatud edasiliikkunud
tulumaksu tulu summas 0 (2016: -880) tuhat eurot. Edasilikkunud tulumaks tulenes Tosno kinnisvaraprojekti
kajastamisest diglases viirtuses ning on arvestatud kehtiva maksumiiraga 20%. Maksumiira on rakendatud
ettevottele kuuluva maa soetusmaksumuse (vidrtus maksuarvestuses) ning umberhinnatud viirtuse (viartus
raamatupidamislikult) vahele.
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Grupi viljaspool Eestit asuvate tiitarettevétete edasikantavad maksukahjumid ettevotete 16ikes:

tuhandetes enrodes Trigon Capital d.o.o.

Edasikantav maksukahjum seisuga 31.12.2016 -640
Majandusaasta kahjum enne tulu maksustamist -38
Mittemaksustatavate tulude ja kulude mdju 0
‘Tulumaksu aegumine 399
Edast kantav maksukahjum seisuga 31.12.2017 -279
Maksimaalne lubatud kahjumi edasikandmise aeg 5 aastat
Aegumistihtaeg 2018-2022
Tulumaksu madr % 1272 18

Edasikantavate maksukahjumite suhtes ei ole kajastatud edasilikkunud tulumaksu vara, kuna selle
realiseerumise suhtes eksisteetib ettevatte juhtkonna hinnangul piisav ebakindlus.

Lisa 23 AS Trigon Capital tiitarettevdtted

Ast;i{::la- 2017 Tnf;); :;a;zltal
Mittekontrolliva
Osaluse % osapoole kasum 2016
(tuhandetes eurodes)

o Trigon MmF_ seisuga N

Hestd Capital kontrolliv 2017 31.12.2017 Emaettevote
osapool

Trigon Property Advisors AS  Eesti 100,00 - - - 100,00
TC Capital OY Soome 100,00 - - - 100,00
Biladre QU Eesti 0,00 - . - 88,00
Trigon Capital d.o.o. Horvaatia 100,00 - - - 100,00
Sunny-Trading OU Festi 100,00 - - - 100,00
Trigon Asset Management AS  Hestt 61,00 39,00 255,0 43,0 100,00
Trigon Agri Managers AS Eesti 0,00 - - - 100,00
Trigon KMI Holding OU Eesti 57,64 4236 -12 273 57,64
Trigon Fashion QOutlets OU  Testi 100,00 - - - 100,00
Gate Tallinn Qutdoors OU Hesti 100,00 - - - 100,00
Trigon Ventures oU Eesti 77,30 - - - 100,00
Trigon InvestAG OU Eesti 100,00 - - - 100,00
Trigon Property Services OU  Eesti 100,00 - - - 100,00
Rosamil QU Festi 50,04 49,96 -6 2842 50,04
TC Logistic Ltd Kiipros 77,30 22,70 -54 -484 77,30
Logistic Park Tosno OOO*  Venemaa 77,30 - - - 77,30

*Logistic Patk Tosno OOO on TC Logistic Ltd titarettevte.

Trigon Property Advisors tegeleb kinnisvaraalase néustamisega.

AS-i Trigon Capital titarfirma AS Trigon Funds iihines 2016. aastal Trigon Capital AS-iga ja Trigon Agri

Manages AS 2017. aastal.

2017. aastal anti investeering Biladre OU-s iile endistele Trigon Capital AS-i vihemusaktsioniridele oma osade

tagasiostmise kiigus. (Lisa 15)

Trigon Capital d.o.o. tegeleb kinnisvaraga Horvaatias.

OU Sunny-Trading omab kinnisvarana kottereid Tallinna vanalinnas ning tegeleb nende korterite haldamise ja

rendile andmisega.

AS Trigon Asset Management on litsentseeritud fondivalitseja ning valitseb investeerimisfonde ja Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondi ning osutab muid fondivalitsejatele lubatud investeerimisteenuseid.

2017. aastal muils T'rigon Capital AS 39% Trigon Asset Management AS-st.
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Trigon KMI Holding OU on holdingettevéte, mis omab 18,93% osalust KMI Partners OU-s ja millele
omakorda kuulub 51% Krillimie Invest OUst, mis tegeleb kinnisvara arendamisega. 2016. aastal miiiidi 31,36%
Trigon KMI Holding OU-st.

Trigon Fashion Outlets ouU tegeleb kinnisvara arendust toetavate teenuste pakkumisega.

Trigon Ventures OU ning Trigon InvestAG OU on 2015. aastal asutatud ettevdtted, kuid majandustegevusega
veel alustatud ei ole.

Trigon Property Service OU pakub miiiigivahendusteenuseid.

Rosamil QU arendab kinnisvara Harjumaal, Rae vallas. Trigon Capital AS ostis 2016. aastal juurde Rosamil OU
osasid ja saavutas ettevottes enamusosaluse.

TC Logistics Ltd omab libi oma tiitarettevétte maad Peterburgi lihedal ning tegeleb selle arendamisega. TC
Logistics Ltd varade maht on seisuga 31.12.2017 2 068 tuhat eurot, kohustused 5 692 tuhat eurot, omakapital -3
624 tuhat eurot.

Lisa 24 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, kes omavad Grupi iile olulist kontrolli
v6i méju Grupi tegevusele, finants- véi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole lahtutud vaid
tehingute ja omavahelise suhte junidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust. Olulist kontrolli omavaks
osapooleks loetakse Joakim Helenius Trust Managers Ltd.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevétteid, Grupi
ettevtete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid t66tajaid, kes omavad olulist mdju ettevotte finants- ja
dritegevuse otsuste ile, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevétteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse lisaks veel Grupi tittarettevtte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Grupp libi juhtimislepingute omab olulist m&ju nende ettevétete finants- ja iritegevuse
otsuste iile ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes kisitletud sidusettevStetena.

Emaettevotte ndukogu liilkmetega ja/vdi aktsiondridega seotud tehingud

AS Trigon Capital Grupp 2017. ja 2016. aastal konsultatsiooniteenuseid emaettevdtte ndukogu liikmete ja
aktsioniridega seotud ettevotetelt el ostnud. Muid kompensatsioone ndéukogu litkmetele 2017. ega 2016. aastal
ei makstud. Néukogu litkmetele makstud tasud on avaldatud lisas 18.

Titarettevotete poolt valitsetavad fondid

AS- 1 Trigon Asset Management poolt valitsetavatest fondidest sai Trigon Capital Grupp 2017. aastal tulu
kokku summas 1 594 (2016: 1 339) tuhat eurot, millest seisuga 31. detsember 2017 oli lackumata 831 (2016:
558) tuhat eurot.

Tulu sidusettevotetest

AS Trigon Capital Grupp on sdlminud ndustamislepinguid mitmete etinevate ettevotetega. Noustamisteenuse
ithe osana on Grupi emaettevotte juhatuse voi néukogu litkmeid nimetatud nustatavate ettevétete juhatuse véi
néukogu liikmeteks, mille kaudu omab Grupp olulist mdju nende ettevGtete tegevusele ja mistottu neid
ettevtteid loetakse samuti sidusettevéteteks. Tulu tehingutest sidusettevotetega oli 2017. aastal 39 (2016: 83)
tuhat eurot.

Laenud seotud osapooltele

AS Trigon Capital on andnud sidusettevéttele TC Valkeasaari Development Ltd seisuga 31.12.2017 pikaajalist
laenu summas 1718 (2016: 1 986) tuhat eurot (vt lisa 5). 31.12.2017 seisuga on laenule tehtud allahindlus
summas 1 133 (31.12.2016: 1 166) tuhat eurot. 2017. aastal tagastati laenu summas 268 (2016: 0) tuhat eurot.

AS Trigon Capital Grupi juhtkonna lilkmetele makstud tasud

2017. aastal maksti AS Trigon Capital Grupi juhtkonna litkmetele tasusid 96 (2016: 130) tuhat eurot. Lepingulisi
potentsiaalseid lahkumishiivitisi juhtkonna litkmetele ei ole (vt lisa 18).
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25

Valuutapositsioonid

31. detsember 2017. seisuga vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pieva kurssi.

tubandetes enrodes 2017 EUR HRK RUB
EUR EUR LEUR EUR
VARAD
Kiibevarad 3201 3096 60 45
Raha ja pangakontod 999 993 1 5
Nouded ja ettemaksed 2202 2103 59 40
P6hivara 17 708 14 266 3442 0
§
E;k:;’;l“,:s‘ieeﬂngu g 5271 1832 3439 0
Ztli‘e?:]]:zg fogted 1090 1088 2 0
Kinnisvarainvesteeringud 11 280 11 280 0 0
Materiaalne phivara 67 66 1 0
VARAD KOKKU 20909 17 362 3502 45
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused 3516 3509 7 0
Vélad hankijatele ja muud
lihisjalised hohustused s 1271 7 0
Lithiajalised laenud 2238 2238 0 0
Pikaajalised kohustused 147 147 0 0
Muud pikaajalised kohustused 147 147 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 3663 3 656 7 0
Avatud valuutapositsioon 17 246 XXX XXX XXX

31. detsember 2016. scisuga vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pieva kurssi.

tubandetes enrodes 2016 EUR SEK HRK RUB
EUR EUR LEUR EUR RUR

VARAD
Kiibevarad 2 852 2747 0 60 45
Raha ja pangakontod 539 533 0 1 5
Nouded ja ettemaksed 2313 2214 0 59 40
Pghivara 21 857 18 344 167 3346 0
Pilasjaliced 8 041 4531 167 3343 0
finatsinvesteeringud
Zt‘:‘e’in""j;:ccj nouded ja 1878 1876 0 2 0
Kinnisvarainvesteeringud 11 830 11 830 0 0 0
Materiaalne pohivara 108 107 0 1 0
VARAD KOKKU 24 709 21091 167 3406 45
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused 3840 3833 0 7 0
Volad hankijatele ja muud
lihiajalised lliohusilfused 1593 1586 0 ’ )
Liihiajalised laenud 2247 2247 0 0 0
Pikaajalised kohustused 300 300 0 0 0
Muud pikaajalised kohustused 300 300 0 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 4140 4133 0 7 0
Avatud valuutapositsioon 20 569 XXX XXX XXX XXX
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2017 olid Grupi varad kolmes etinevas valuutas: eurodes, Horvaatia kunades ja Venemaa rublades
(31.12.2016: eurodes, Rootsi kroonides, Horvaatia kunades ja Venemaa rublades) ning kohustused eurodes ja
Hotvaatia kunades (31.12.2016: eurodes ja Horvaatia kunades). Kui eelpool nimetatud vilisvaluutade
vahetuskursid oleksid olnud seisuga 31.12.2017 euro suhtes 10% kbrgemad, siis Grupi varade maht oleks
olnud suurem 46 (31.12.2016: 44) tuhat eurot ning 2017, aasta tulemus 46 (2016: 44) tuhande euro vorra
suurem. Kui vahetuskursid oleksid aga euro suhtes olnud 10% madalamad, siis Grupi varade maht oleks
kahanenud 48 (31.12.1016: 46) tuhande euro vorra ja 2017. aasta tulemus oleks 48 (2016: 46) tuhande euro
vorra vitksem.

Lisa 26 Tingimuslikud kohustused ja varad

Maksurevisjoni véimalik méju

Maksuhaldur ei ole aastatel 20162017 Grupis libi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on &igus kontrollida
ettevotte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel
midrata tiiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille
tulemusena viks maksuhaldur miirata ettevSttele olulise tiiendava maksusumma.

Vilismaal asuvate tiitarettevdtete eelmiste perioodide kahjumilt tekkinud edasililkkunud tulumaksukohustus on
avalikustatud lisas 22.

Trigon Capital AS on oma tiitarettevdtetele Sunny-Trading OU garanteetinud anda tiiendavalt laenu vajalikus
summas katmaks selle tegevuskulud ja kohustused.

Lisa 27 Tegevuse jitkuvus

Seisuga 31.12.2017 on Grupi kiibekapital negatiivne summas 315 tuhat eurot. Negatiivse kiibekapitali
pohjustab grupi laenulepingu tihtaja saabumine 2018. aastal. Grupi juhtkond usub, et negatitvne kiibekapital ei
tekita Grupile probleeme, kuna vajadusel saab Grupp realiseerida osaliselt Grupile kuuluvaid
kinnisvarainvesteeringuid.

Lisa 28 Bilansipaevajirgsed siindmused

Kiesoleva aruande kinnitamise ajaks on pikendatud Sunny-Trading OU Swedbankist saadud laen summas
2197 tuhat eutot tahtajani 30.10.2018 (vt ka lisa 3.2.).

Lisa 29 Lisainfo emaettevotte kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamisseadusele on esitatud konsolideerimisgrupi emaettevotte esmased
finantsaruanded konsolideeritud raamatupidamise aastaatuande lisades. Emaettevitie aruande koostamisel on
kasutatud samu arvestuspdhimotteid nagu konsolideeritud aruande juures, v.a. tiitar- ja sidusettevStete
kajastamisel, mida on emaettevdtte finantsseisundi aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil vastavalt
IAS 27 ,Konsolideeritud ja eraldiseisvad raamatupidamise aruanded” néuetele. Soetusmaksumuse meetodi
kasutamisel kajastatakse investeeringud tiitar- ja sidusettevStetesse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
allahindlused vara viirtuse vihenemise korral.
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte finantsseisundi aruanne

tubandetes eurodes
VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Nouded

Ettemaksed

Kokku kiibevara

Pohivara

Investeeringud tiitar- ja sidusettevGtetesse
Miiiigiootel finantsvarad
Kinnisvarainvesteeringud

Muud pikaajalised nduded

Materiaalne pohivara

KOKKU péhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTISED
Lishiajalised kohustised
Liihiajalised laenukohustised
Laenud ja kohustised titarettevdtete ees
Volad hankijatele ja muud lithiajalised kohustised
KOKKU liihiajalised kohustised

KOKKU KOHUSTISED

OMAKAPITAL
Aktsiakapital
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Oma osad
Felmiste periocodide jaotamata kasum
KOKKU OMAKAPITAL

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2017 31.12.2016
171 503
3351 7279
37 39

3 559 7 820
4631 6200
20 203
1037 1037
1088 1876
65 106

6 841 9421
10 400 17 241
41 0
190 5 607
543 863
774 6 470
774 6470
173 173
3759 3759
13 13

-3 512 0
9193 6 826
9 626 10771
10 400 17 241
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Emaettevotte koondkasumiatruanne

tuhandetes enrodes
Arirulud

Tulud investeeringute haldamisest ja ndustamisest

Muud aritulud
Kokku dritulud

Arsikulud

T66j0ukulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud

Kulum

Kokku érikulud

Finantstulud ja —kulud

Intressi- ja muud tulud

Intressi- ja muud kulud

Kasum / -kahjum miiiigiootel finantsvaradest
Saadud dividendid

Neto kasum sidus- ja titarettevotetest
Kokku finantstulud ja ~kulud

Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum

Aruandeaasta koondkasum / -kahjum

2017 2016
734 638
371 732

1105 1370

-314 -459

-617 -988

-312 -2769
41 -42

-1284 -4 257
82 55
-54 -1 400
47 -398
187 0
180 1573
442 -170
263 -3 057
263 -3 057
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevtte omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata Aruandeaasta

tubandeles enrodes Akt§1a- Ulekurss Reservid Bima Ak'tsm—' kahjum/  kahjum/ —— .
kapital osad  optsioonid omakapital
kasum kasum
Saldo scisuga 173 3759 13 0 21 -18753 -5 503 -20 290
31.12.2015
2015.a. pubaskabjuni 0 0 o o 0 5503 5503 0
jagamine
FEttevotete ithinemine 0 0 0 0 0 34139 0 34139
2016.a. puhaskahjum 0 0 0 0 =21 0 -3 057 -5 482
Saldo seisuga
31.12.2016 173 3759 13 0 0 9 883 -3 057 10771
20162 puhaskahjumi 0 0 0 0 0 3057 3 057 0
jagamine
Oma osade tagasiost 0 0 0 -3512 0 0 0 -3 512
Ettevotete thinemine 0 0 0 0 (] 2224 0 2224
Dividendide viljamaks 0 0 0 0 0 -120 0 -120
2017.a. puhaskasum 0 0 0 0 0 0 263 263
Saldo seisuga
31.12.2017 173 3759 13 -3512 0 8 930 263 9 626
Kortigeetitud konsolideetimata omakapitali arvestus:
tuhandetes enrodes
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2017 9 626
Investeetingud tittar ja sidusettevotetesse bilansilises vidrtuses 31.12.2017 -4 631
Investeeringud tittar ja sidusettevitetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2017 8916
Kotrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2017 13 911
Emaettevotte konsolideetimata omakapital 31.12.2016 10771
Investeeringud tiitar ja sidusettevStetesse bilansilises védrtuses 31.12.2016 -6 200
Investeeringud titar ja sidusettevtetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2016 11 697
Kotrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2016 16 268
weialisseriud aint idontitsssro oot
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AS-i Trigon Capital 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevitte rahavoogude aruanne

tubandetes enrodes
Rahavoog éritegevusest
Puhaskahjum/ -kasum
Korrigeerimine:
Kulum
Investeeringud sidus- ja tiitarettevitetesse ja miiiigiootel
varadesse imberhindlus
Nbouete imberhindlus
Aktsiaoptsioonid
Intressi ja muud finantstulud
Intressikulu
Muutus kiibekapitalis:
Noduete muutus
Kohustuste muutus
Uhinemisega scotud muutus
Lackunud intressid

Rahavoog dritegevusest kokku

Rahavoog investeeringutest

Osaluse soctamine sidusettevdttes ja mutigiootel
finantsvarades

Osaluse miiiik sidusettevitetes ja mitgiootel finatsvarades
Osaluse miiik tlitarettevBttes

Sissemaksed tiitarcttevtja omakapitali

Antud lacnud

Antud laenude tagasimaksed

Rahavoog investeeringutest kokku

Rahavoog finantseerimisest
Saadud dividendid

Makstud dividendid

Saadud laenude

Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Rahavoog finantseerimisest kokku

Rahavoog kokku

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Jaik perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus kokku
Jdik perioodi 15pus

2017 2016
263 -3 057
41 42
227 -1175
-295 2248
0 21

-82 -55
54 1400
3209 1849
-5 303 -4 907
2 251 3792
107 0]
18 115
_88 0
15 2 687
150 145
-127 0
=276 -442
371 107
45 2497
187 0
-120 0
41 0

0 -2 407
-503 -110
-395 -2 517
-332 95
503 408
-332 95
171 503
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS-i Trigon Capital aktsionirile

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt
AS-i Trigon Capital ja selle tiitarettevotete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga

31. detsember 2017 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Meie poolt auditeeritud Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:
konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2017;

konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta; ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimdtete
kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 14bi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tdiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Kontsernist s6ltumatud kooskolas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt vilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanduetega. Oleme tiitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub konsolideeritud majandusaasta aruandes lisaks
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kiigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaskivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega v&i meie poolt auditi kiigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat
oluliselt viidrkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pShjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt

vadrkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vilja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vilja
tuua.

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Juhatuse ja nende, kelle iillesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt,
ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vGimaldamaks pettusest v6i
veast tulenevate oluliste viiirkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jitkuvusega seotud asjaclude kohta ja kasutama
tegevuse jitkuvuse printsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida voi tegevuse
I5petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi iile jirelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vddrkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskolas
ldbiviidud audit garantiid, et oluline viirkajastamine alati avastatakse. Vadrkajastamised vGivad tuleneda
pettusest v5i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pohjendatult eeldada, et need vdivad kas iiksikult
voi koos méjutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega libiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

o tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi
vairkajastamisi tulenevalt pettusest v6i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vairkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva viirkajastamise puhul, sest pettus v3ib tahendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist vi sisekontrollisiisteemi eiramist;

¢ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisiisteemi t6hususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pohjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust phjustavaid siindmusi voi tingimusi, mis v3ivad
tekitada mirkimisviairset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tihelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused tuginevad audiitori aruande kuupéevani kogutud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused v6ivad siiski pohjustada Kontserni
tegevuse jatkumise 10ppemist;
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e hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

» hangime piisava asjakohase tGendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste vi dritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jirelevalve ja libiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas auditi kiigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

Lauri Past Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 567 Vandeaudiitor, litsents nr 617

25. juuni 2018
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Trigon Capital Grupi kasumi jagamise ettepanek

AS-1 Trigon Capital juhatus kinnitab AS-i Trigon Capital 2017. aasta puhaskasumi summas 186 tuhat eurot ja
teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku katta 2017. aasta puhaskasum eelnevate perioodide jaotamata
kasumi arvelt.
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2017. majandusaasta atuandele

AS Trigon Capital juhatus on koostanud 2017. aasta konsolideeritud majandusaasta arnande, mis koosneb
konsolideeritud majandusaasta aruande eessdnast, tegevusaruandest, konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest, séltumatu vandeaudiitori aruandest ning kasumi jaotamise ettepanekust.

I s

/
Joakim Joha@ms

Juhatuse lige

25. juuni 2018

Noéukogu on juhatuse poolt koostatud konsolideeritud majandusaasta aruande libi vaadanud ning aktsioniride
ildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Karola Sisask Kai Helmer Helenius
Néukogu esimees Néukogu liige

Kiristi Aarmaa

Noukogu liige
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AS Trigon Capital miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala

66 199 Tulud niskikapitaliinvesteeringute néustamisest

Miiiigitulu kokku

2017
734

734
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata finantsteenuste abitegevusalad

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6679200

+372 6679201
legal@trigoncapital.com

www.trigoncapital.com

EMTAK kood

66199
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

385029 52.46%

298373 40.65%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



