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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS GMP GRUPP pdhitegevus on kinnisvara ost-miiuk, arendamine, rentimine, toitlustamine ja sellega seonduv tegevus, transportteenused ja
majutusteenused.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pdhivarasse, |dpetamata ehitisse ja kinnisvarasse, samuti pikaajalistesse
finantsinvesteeringutesse.

Muudi ja likvideeriti erinevaid varasid.
Tulud, kulud ja kasum(kahjum)

2017.a kontserni migitulu kahanes vorreldes eelneva majandusaasta tulemusega 22,2 % vorra.

2017.a majandustegevuse olulised mdjutajad olid samad, mis Eesti analoogsetes ettevitetes tervikuna.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

Ettevdttel on plaanis lahiajal jatkata ja arendada senist tegevussuunda ning taita digeaegselt kdik kohustused.

2017.a 2016.a 2015.a

Mutgitulu 12 986 863 16 696 296 9 292 886
Varade rentaablus % (puhaskasum/ varad kokku) 3,98% 0,41% 5,19%
Omakapitali rentaablus % (puhaskasum/

. 5,16% 0,54% 6,62%
omakapital)
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja

0,99 0,80 1,41

(kaibevara/luhiajalised kohustused)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1067 161 968 557 2
Noéuded ja ettemaksed 4320513 3314 960 3
Varud 404 013 583 232 5
Kokku kaibevarad 5791 687 4866 749
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 719 411 654 972 7
Finantsinvesteeringud 11 886 11 886 10
Noéuded ja ettemaksed 180 000 182 657 3
Kinnisvarainvesteeringud 24 818 450 25068 283 12
Materiaalsed p&hivarad 1180541 927 987 13
Immateriaalsed p&hivarad 870 375 14
Kokku pdhivarad 26 911 158 26 846 160
Kokku varad 32702 845 31712 909
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1115394 1998 779 17
Volad ja ettemaksed 4 558 968 4086 632 18
Eraldised 148 957 30725 20
Kokku luhiajalised kohustised 5823319 6116 136
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1397 986 1338 954 17
Volad ja ettemaksed 97 736 74 616 18
Kokku pikaajalised kohustised 1495722 1413570
Kokku kohustised 7319 041 7529 706
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 216 000 216 000 22
Ulekurss 431 404 431404
Kohustuslik reservkapital 22 650 22 650
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23289 388 23108 058
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1237 336 281 330
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 2519778 24 059 442
Véahemusosalus 187 026 123761
Kokku omakapital 25 383 804 24 183 203
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Kokku kohustised ja omakapital 32 702 845 31712909



Aktsiaselts GMP Grupp

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2017

12 986 863
958 159
-11 144 066
-633 451
-1 054 841
-89 923
-86 188
936 553
711278
-649 339
391174
28 423

-92 488
1325601
-25 000
1300 601
1237 336
63 265

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

16 696 296 23
605 360 24
-15 281 551 25
-630 574 26
-875 428 27

-91 901 13,14

-95 135 28
327 067
-44 29
-1281 30
0 31
55779 33
-252 181 32
129 340
0 34
129 340
281 330
-151 990
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 936 553 327 067
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 89 923 91 901 13,14
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 363 -90 312
Muud korrigeerimised -866 578 -419 350
Kokku korrigeerimised -776 292 -417 761
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -569 922 1578 698
Varude muutus 179 219 -60 648
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 594 665 -1 044 694
Makstud intressid -92 489 -251 631 32
Makstud ettevétte tulumaks -25 000 0 34
Kokku rahavood éaritegevusest 246 734 131 031
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -345 679 -488 590 13,14
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miliigist 2344 109 666 13
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -6 442 720 -3 566 797 12
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 7578 155 1642 899
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -2 500 -1275
Antud laenud -101 836 -36 500
Antud laenude tagasimaksed 60 036 58 000
Laekunud intressid 28 423 55779 30
Kokku rahavood investeerimistegevusest 776 223 -2 226 818
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2217 063 1965974
Saadud laenude tagasimaksed -3022 761 -700 197
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -18 655 -19 846
Makstud dividendid -100 000 0 34
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -924 353 1245931
Kokku rahavood 98 604 -849 856
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 968 557 1818413 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 98 604 -849 856
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 1067 161 968 557 2
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

2017
1300 601
1300 601

1237 336

63 265

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
129 340
129 340

281 330

-151 990
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital Véahemusosalus
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2015 216 000 431 404 22 650 23108 058 275751 24 053 863
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 281 330 -151 990 129 340
(kahjum)
31.12.2016 216 000 431 404 22 650 23 389 388 123 761 24183 203
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 1237 336 63 265 1300 601
(kahjum)
Véljakuulutatud
- ) 0 0 0 -100 000 0 -100 000
dividendid
31.12.2017 216 000 431 404 22 650 24526 724 187 026 25 383 804
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i GMP GRUPP 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mille pdhinduded
on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tapsustab vastava ministri maérus (edaspidi toimkonna juhend).
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AS GMP Grupp on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Vigade korrigeerimine

Lisarea nimetus 31.12.2016 Muutus 31.12.2016
Luhiajalised

2198 779 -200 000 1998 779
laenukohstused
Luhiajalised vélad ja

3885 755 200 877 4086 632
ettemaksed
Kaibevara nduded ja

3314083 877 3314 960

ettemaksed

Konsolideeritud aruande koostamine

2017.a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS GMP Grupp (emaettevdtja) ja tema oluliste tiitarettevatjate OU
GMP Residences, OU SPOT International, OU GMP Kinnisvara, OU Vilcon Ehitus ning sidusettevétia OU GMP Investeeringud finantsnaitajad.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud oluliste emaettevétte kontrolli all olevate titarettevdtete ja olulise
sidusettevdtte finantsnaitajad. Elimineeritud on kontserni olulised ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid.

Raha
Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa

Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipéeva seisuga timber eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja
-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad
erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a investeeringud titar- ja sidusettevotetesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid,

mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille iglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses

(miinus vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevote on ettevote, mille tegevust emaettevéte kontrollib. Sidusettevdte on ettevdte, mille lle investoril on oluline md&ju, kuid mis ei ole

tutarettevdte. Vaheolulised titar- ja sidusettevdtete osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, s.t et investeering voetakse
11
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algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida jargmistel perioodidel korrigeeritakse:

« investori osalusega muutustes titar- ja sidusettevdtete omakapitalis;

» omandamisel tekkinud firmavaértuse amortisatsiooniga;

« investori ning tltar- ja/v8i sidusettevdtete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumite ja kahjumite elimineerimisega.
Eelpool nimetatud korrigeerimistest tulenevad kasumid ja/vi kahjumid moodustavad kapitaliosaluse meetodi kasumi/kahjumi,

mida kasumiaruandes kajastatakse real “Kasum(kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt”.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Kui ndude tagasisaamine on
muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivélistena.

Nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimuiigiks, sealhulgas lunastustahtajani hoitavad finantsvarad
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena.

Varud

Varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest

mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude soetusmaksumuse kindlaks méaramisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “Kaubad, toore, materjal ja
teenused”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v6i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipédeval tema diglases vaartuses, kasutades ettevittevaliste professionaalsete hindajate

abi. Oiglase vaartuse masramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija véiks saada avatud turul
objekti mtumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid v8i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku tédeaga lle Uhe aasta.

Varad, mille kasulik tiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku
inventarina (varudena) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride

lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale p&hivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust té6east. Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real “Pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.
Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

* Ehitised ja hooned 8-10 %

* Masinad ja seadmed 20 %

« Inventar ja seadmed 20-40 %

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsioonimééarad aastas on

immateriaalsele pohivarale jargmised:

* Ostetud litsentsid, kaubamérgid jne. 20 %

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

12
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Kontsern kui rentnik

Kapitalirent vOetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara 6iglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma nliudisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik to6iga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vdrdub

saadaolevate rendimaksete niiudisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi I8puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vietakse arvesse rendi sisemise intressimaara

ja kapitalirendin6ude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Intressikulud”.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vi tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on tdenéoline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvaarselt méota.

Eraldiste hindamisel on l&htutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest ning need
kajastatakse bilansis summas, mis on bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise

tGendosus on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt emaettevitte AS GMP Grupp ja tema oluliste tutarettevdtjate pdhikirjadele on moodustatud kohustuslik reservkapital.

Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda voib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole v@imalik katta vabast
omakapitalist.

Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 alates

01.01.2015 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uhel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooltena
kéasitletakse:

vaheolulisi tutar -ja sidusettevdtteid

tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Pangakontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

1410990

1410990

53011

3020521
2606 412
414 109
15991

9 837

6154

4500513

440 831

440 831

61 049

2971 422
2567 269
404 153
24 315

16 151

8164

3497 617

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
173 885 224 993
893 276 743 564

1067 161 968 557

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta

1410990 0
1410990 0
53011 0
2840 521 180 000
2426 412 180 000
414 109 0
15991 0
9837 0
6 154 0
4320 513 180 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul tle 5 aasta
440 831 0
440 831 0
61 049 0
2788 765 182 657
2384 612 182 657
404 153 0
24 315 0
16 151 0
8 164 0
3314 960 182 657

14
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 1410990 440 831
Ostjatelt lackumata arved 1410990 440 831
Kokku nduded ostjate vastu 1410990 440 831 3
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Mudgiks ostetud kaubad 17 748 24 260
Ettemaksed varude eest 4274 3856
Ehitustéode tellijatelt saada 381991 555116
Kokku varud 404 013 583 232

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 0 1044 0 552
Kaibemaks 53011 150 927 56 591 21418
Uksikisiku tulumaks 0 18 284 0 13540
Sotsiaalmaks 0 34 857 0 26 691
Kohustuslik kogumispension 0 1994 0 1615
Tootuskindlustusmaksed 0 2410 0 1831
Ettemaksukonto jaak 0 4 458

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 53011 209 516 61 049 65 647

Lisa 7 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 719 411 5633 8
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 0 649 339 9
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 719 411 654 972
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Lisa 8 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2016  31.12.2017
40003870238 S&M Investments SIA Lati Kinnisvara arendus 51 51
11485992 Narva-Jéesuu Arendus OU Eesti Kinnisvara arendus 75 75
11666439 OU Tahesaju Spordikeskus Eesti Kinnisvara arendus 100 100
. . ) Ravimite jm
14086850 HWP Production OU Eesti i X 51 51
farmaatsiatoodete tootmine
14295973 OU GMP Vara Eesti Valdusfirmade tegevus 0 100
14225725 Kadaka Arendus OU Eesti Kinnisvara arendus 0 100

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2016 Omandamine kapitaliosaluse @ 31.12.2017
meetodil

S&M Investments SIA 0 0 0
Narva-Jdesuu Arendus OU 1789 -44 1745
OU Tahesaju Spordikeskus 2569 0 2 569
HWP Production OU 1275 54 949 56 224
OU GMP Vara 0 656 391 0 656 391
Kadaka Arendus OU 0 2500 -18 2482

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 5633 658 891 54 887 719 411
perioodi 18pus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

OU GMP Vara 100 17.07.2017 656 391

Kadaka Arendus OU 100 24.05.2017 2500
Lisa 9 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017
L ) Tehingud kinnisvaraga,
10998005 OU Kinnisvara ACG Eesti . 27 0
haldamine
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

SidusettevGtja nimetus 31.12.2016 31.12.2017
muutused
OU Kinnisvara ACG 649 339 -649 339 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
649 339 -649 339 0

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 10 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2015

31.12.2016

Aktsiad ja osad

31.12.2016

31.12.2017

Lisa 11 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2017

Laenunduded

Nduded tutar -ja
sidusettevétjate vastu

Muud laenunduded
Viitlaekumised
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

31.12.2016

Laenunduded

Noéuded titar -ja
sidusettevétjate vastu

Muud laenunduded
Viitlaekumised
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

2606 412

1670378

936 034
414 109
414 109

3020521

2567 269

1632878

934 391
404 153
404 153
2971422

Muud
9 587

9587

Muud
9587
9587

Kokku

2299

2299

Kokku

2299
2299

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2426 412

1670378

756 034
414 109
414 109

2840521

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2384612

1632878

751734
404 153
404 153
2788 765

Ule 5 aasta

180 000

180 000
0
0

180 000

182 657

182 657
0
0
182 657

11 886

11 886

11 886
11 886

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
31.12.2016
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mudgid
31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

21673 386
3566 797

511 253

-683 153
25 068 283

6442 720

833 492

-7 526 045
24 818 450

2017

466 970
-193 988
7559131

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
587 442
-256 709
591 250
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Lisa 13 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

182 148
0
182 148

182 148
0
182 148

o o o o

182 148
0
182 148

Ehitised

182 148
-72 884
109 264

-3 648

182 148
-76 532
105 616

-3 648

182 148

-80 180
101 968

Mutdud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordi- vahendid

Kokku

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
Transpordi- = Arvutidja S
velendi arvutisiisteemid

666 056 35978 702 034
-524 818 -24 941 -549 759
141 238 11 037 152 275
3523 6 927 10 450
-36 407 -5 863 -42 270
-19 354 0 -19 354
477 157 41 078 518 235
-388 157 -28 977 -417 134
89 000 12 101 101 101
1865 21 866 23731
-23 996 -2 344 -26 340
-10 150 0 -10 150
0 -5 366 -5 366
468 872 57 578 526 450
-412 153 -31 321 -443 474
56 719 26 257 82 976

2017 2016

2344 109 666

2344 109 666

2344 109 666

Muud
materiaalsed
p6hivarad

295 980
-189 233
106 747

103 966
-45 765
0

398 021
-233 073
164 948

19 548

-42 291

-4 430

413 139

-275 364
137 775

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

374174
0
0

374174
0
374174

301 500

675674
0
675674

Kokku

1362 310
-811 876
550 434

488 590
-91 683

-19 354

1654 726
-726 739
927 987

344779
=712 279
-10 150

-9 796

1979 559
-799 018
1180541
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Lisa 14 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2015
Soetusmaksumus 2490 2490
Akumuleeritud kulum -1 897 -1897
Jaakmaksumus 593 593
Amortisatsioonikulu -218 -218
31.12.2016
Soetusmaksumus 2490 2490
Akumuleeritud kulum -2 115 -2 115
Jaakmaksumus 375 375
Ostud ja parendused 900 900
Amortisatsioonikulu -405 -405
31.12.2017
Soetusmaksumus 3390 3390
Akumuleeritud kulum -2 520 -2 520
Jaakmaksumus 870 870
Lisa 15 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Lopptahtaeg Lisa
jargi nr
12 kuu 1 -5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 10975 10 975 0 2,65-2,95% 30.05.2018
Swedbank Liising AS Euro 6 kuu
17 824 12 520 5304 15.05.2019
eurobor+1,95%
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 28 799 23 495 5304 17

kokku
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31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 17 399 5682 11717
Swedbank Liising AS
30 055 12 230 17 825
Kapitalirendikohustised
e 47 454 17 912 29 542

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2017
Masinad ja seadmed 38 701
Kokku 38 701
Lisa 16 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2017
Kasutusrenditulu 366 970

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017

12 kuu jooksul 447 529

1-5 aasta jooksul 2192719
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 7 749 377

Kokku 7749 377

Aruandekohustuslane kui rentnik
2017
Kasutusrendikulu 13 399

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017
12 kuu jooksul 15 639
1-5 aasta jooksul 17 623

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg Lisa
nr

2,65-2,95% 30.05.2018

Euro 6 kuu

15.05.2019
eurobor+1,95%

17

31.12.2016
67 358
67 358

2016
282129

31.12.2016
421 941
2196 949

8 615 388
8 615 388

2016
41 269

31.12.2016
43 009
81312
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Lisa 17 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Luhiajalised laenud
Tagatiseta
N 79 748 79 748
voblakohustused
Muud laenud 59 000 59 000
Luhiajalised laenud
138 748 138 748
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank AS laen 2175833 953 151 1222682 0
Pikaajaline laen
S . 170 000 0 0 170 000
juriidiliselt isikult
Pikaajalised laenud
2345833 953 151 1222682 170 000
kokku
Kapitalirendikohustised 28 799 23 495 5304 15
kokku
Laenukohustised
2513380 1115 394 1227 986 170 000
kokku
31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Luhiajalised laenud
Tagatiseta
" 9357 9357
voBlakohustused
Muud laenud 59 000 59 000
Luhiajalised laenud
68 357 68 357
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank AS laen 3051817 1912 405 1139412 0
Pikaajaline laen
S . 170 000 0 170 000 0
juriidiliselt isikult
Pikaajalised laenud
3221817 1912 405 1309 412 0
kokku
Kapitalirendikohustised 47 454 17 912 29 542 15
kokku
Muud laenukohustised
Pangakrediit 105 105 0 0
Muud
laenukohustised 105 105 0 0
kokku
Laenukohustised
3337733 1998 779 1338954 0
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2017 31.12.2016
Maa 2821714 3620713
Ehitised 5423843 4 266 949
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Kokku 8 245 557 7 887 662

Lisa 18 Vdlad ja ettemaksed

19

19

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 1743 589 1693129 50 460
Vélad todvotjatele 117 134 117 134 0
Maksuvdlad 209 516 209 516 0
Muud vodlad 1449531 1449531 0
Intressivolad 2480 2480 0
Muud viitvélad 1447 051 1447 051 0
Saadud ettemaksed 1071 453 1071453 0
Muud saadud ettemaksed 1071 453 1071453 0
Tagatisdeposiidid 65 481 18 205 47 276
Kokku vélad ja ettemaksed 4 656 704 4 558 968 97 736
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1043678 1015717 27 961
Vélad toovotjatele 88 103 88 103 0
Maksuvdlad 65 647 65 647 0
Muud vdlad 1847 042 1847 042 0
Intressivolad 2481 2481 0
Muud viitvdlad 1844 561 1844561 0
Saadud ettemaksed 1051 929 1051929 0
Tagatisdeposiidid 64 849 18 194 46 655
Kokku vélad ja ettemaksed 4161 248 4086 632 74 616

Lisa 19 Vblad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Tootasude kohustis 54 319 39871
Puhkusetasude kohustis 51 063 36 884
Véljamaksmata palkadelt kinnipeetud ja arvestatud maksud 11 752 11 348
Kokku vdlad toovotjatele 117 134 88 103 18
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Lisa 20 Eraldised

(eurodes)
31.12.2016 Moodustamine/ 31.12.2017
korrigeerimine
Ehitustdode tellijatel saada 30725 118 232 148 957
Kokku eraldised 30725 118 232 148 957
31.12.2015 Moodustamine/ 31.12.2016
korrigeerimine
Ehitustddde tellijatel saada 39 263 -8 538 30725
Kokku eraldised 39 263 -8 538 30725

Lisa 21 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 19 621 379 18 711 510
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 4905 345 4677 878
Kokku tingimuslikud kohustised 24526 724 23 389 388
Lisa 22 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital 216 000 216 000
Aktsiate arv (tk) 3375 3375
Aktsiate nimivaartus 64 64
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Lisa 23 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 986 863 16 696 296
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 986 863 16 696 296
Kokku muugitulu 12 986 863 16 696 296

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Restoranid jm toitlustuskohad 329 331 335 440
Majutusteenus 263 082 275474
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 570 825 632 951
Renditulu 23070 14 480
Hoonete ja Gurimajade haldus 190 082 191 501
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 11 610473 15 246 450
Kokku muugitulu 12 986 863 16 696 296

Lisa 24 Muud éaritulud
(eurodes)

2017 2016
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 113 968 0
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 0 90 312
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 833 492 511 253
Trahvid, viivised ja htvitised 10 000 2989
Tootukassa hivitis 650 723
Muud 49 83
Kokku muud é&ritulud 958 159 605 360
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Lisa 25 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2017 2016

Tooraine ja materjal 2160 520 3061716
Energia 184 361 234 864
Elektrienergia 153 462 171 961
Soojusenergia 22528 32173
Kitus 8371 30 730
Alltodvotutdod 8 009 086 11 078 570
Transpordikulud 51 449 49 753
Udr ja rent 191 296 436 310
Vesi ja kanalisatsioon 8992 9548
Prigi 3898 3548
Tooriistad,-riided 4 166 8720
Too6tajate majutus 14 594 16 994
Prugivedu objektilt 38141 35312
Soiduautode kasutusrent 59 401 22 316
Muud (objekti kindlustus, objekti reklaam jne.) 40 337 56 003
Kaubad, taara ja majapidamistarbed 126 981 141 583
Muud 250 844 126 314
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 11 144 066 15 281 551
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Lisa 26 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused burookulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Véahevaartuslik vara
Remondi- ja hoolduskulud
Transpordikulud
Reklaamikulud
Konsultatsioonid ja pangateenused
Kindlustuskulud
Sidekulud
Juriidiline teenus, notaritasud
Auditi kulud
Transpordivahendite rent
Kommunaalteenused (koristus, vesi, prigi jne.)
Kvaliteedistusteem
Pangalaenu lepingutasu
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 27 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Tootuskindlustusmakse kulu

Haigushvitis

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2017
56 540
8023
4031
3992
10381
8 936
15 448
47 053
238 359
59 011
20 748
8 397
14 543
56 187
8 356
4 806
6 050
10 349
1230
1750
57 284
633 451

2017

787 909
264 174
2351
407
1054 841
50

48

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
43573
6 697
3431
3 266
6192
7231
14 564
36 351
286 204
50 358
12 367
7039
9327
34 279
5008
4 656
0

6 946
1440
3000
95 342
630 574

2016
653 868
218 845

2027
688
875428
48

46
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Lisa 28 Muud é&rikulud

(eurodes)

2017 2016
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist 1553 91 903
Kahjum materiaalsete p&hivarade muitigist 363 0
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 79329 0
Kahjum valuutakursi muutustest 19 629
Trahvid, viivised ja hiivitised 816 50
EttevGtte tulumaks mitteseotud kuludelt 826 0
Muud 3282 2553
Kokku muud &rikulud 86 188 95 135

Lisa 29 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt
(eurodes)

2017 2016
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
711278 -44
osadelt
Kokku kasum (kahjum) titarettevotjatelt 711 278 -44

Lisa 30 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2017 2016
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
-649 339 -1281
osadelt
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -649 339 -1281

Lisa 31 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2017 2016
Kasum laenundudest loobumisest 391174 0
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 391174 0
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Lisa 32 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Pangalaenu kohustistasu
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

Lisa 33 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Kokku intressitulud

Lisa 34 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid
Maksustatav summa
Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 35 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017
Nouded
Tutarettevotjad 1670378
Sidusettevétjad 0

Kohustised

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 2016
-84 346 -238 151
=771 -1229
-7 188 -12 618
-183 -183
-92 488 -252 181
2017 2016
174 184
2101 0
26 148 55 595
28423 55779
2017
Tulumaks
100 000 25 000
100 000 25000
100 000 25 000

AS GMP Grupp

Eesti
31.12.2016
Nouded Kohustised
0 1632878 0
639 009 0 1036 520
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2016

Tutarettevotjad

Tutarettevotjad

Ostud ja miagid

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
7917 870 000
2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
0 1928 0 1040
5661 882 5661 883 246 670 3595422

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017 2016
11 280 10320
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Lisa 36 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kaibevarad
Raha 245 662 377578
Noéuded ja ettemaksed 5371883 4 349 363
Varud 17 748 24 260
Kokku kéibevarad 5635 293 4751 201
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 17 959 659 17 528 915
Kinnisvarainvesteeringud 11 012 372 11 936 943
Materiaalsed p&hivarad 335512 348 784
Immateriaalsed pdhivarad 870 375
Kokku pdhivarad 29 308 413 29 815017
Kokku varad 34 943 706 34 566 218
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 90 723 15 049
Vélad ja ettemaksed 7 448 393 8192 450
Kokku luhiajalised kohustised 7539116 8 207 499
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 91 465
Kokku pikaajalised kohustised 0 91 465
Kokku kohustised 7539116 8298 964
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 216 000 216 000
Ulekurss 431 404 431 404
Kohustuslik reservkapital 21 600 21 600
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 25 498 250 25316 123
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1237 336 282127
Kokku omakapital 27 404 590 26 267 254
Kokku kohustised ja omakapital 34 943 706 34 566 218
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Lisa 37 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu 860 544 1012521
Muud é&ritulud 579 079 143 401
Kaubad, toore, materjal ja teenused -314 063 -257 336
Mitmesugused tegevuskulud -316 071 -368 363
T66j6ukulud -377 848 -325 623
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -16 743 -22 829
Muud arikulud -2 290 -629
Kokku arikasum (-kahjum) 412 608 181 142
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 1028 739 28 322
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -599 245 126 607
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 391 174 0
Intressitulud 26 570 55 601
Intressikulud 2490 -109 545
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1262 336 282 127
Tulumaks -25 000 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1237 336 282 127
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Lisa 38 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 412 608 181 142
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 16 743 22 829
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 916 0
Muud korrigeerimised -577 429 -141 253
Kokku korrigeerimised -559 770 -118 424
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3477 14 067
Varude muutus 6512 -8514
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -170 827 33713
Makstud intressid -16 566 -27 932
Makstud ettevétte tulumaks -25 000 0
Kokku rahavood éaritegevusest -349 566 74 052
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 6673 6065
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
mitgist 2344 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -160 553 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 1499 000 163 280
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -1 250 0
Tasutud sidusettevitjate soetamisel 0 -1275
Antud laenud -1164 836 -18 500
Antud laenude tagasimaksed 140 036 620 000
Laekunud intressid 25373 30297
Kokku rahavood investeerimistegevusest 333441 787 737
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2416 328
Saadud laenude tagasimaksed -11 783 -562 758
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -6 424 -7 899
Makstud dividendid -100 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -115791 -570 329
Kokku rahavood -131 916 291 460
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 377 578 86 118
Raha ja raha ekvivalentide muutus -131 916 291 460
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 245 662 377578
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Lisa 39 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 216 000 431 404 21 600 25316 123 25985 127
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 282 127 282 127
(kahjum)
31.12.2016 216 000 431 404 21 600 25598 250 26 267 254
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 1237 336 1237 336
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 0 0 -100 000 -100 000
dividendid
31.12.2017 216 000 431 404 21 600 26 735 586 27 404 590
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts GMP Grupp aktsionaridele
Arvamus

Olen auditeerinud Aktsiaselts GMP Grupp ja tema tutarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2017 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval |6ppenud aasta
kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspShimotete kokkuvotet.

Minu arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning
sellel kuupaeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisin auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Minu kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téaiendavalt minu aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Ma olen grupist sdltumatu kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja olen taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Ma usun, et auditi tdendusmaterjal,
mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega minu asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Minu arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja ma ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses minu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on minu kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i minu poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui ma teen tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, olen kohustatud sellest faktist aru andma. Mul ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi
likvideerida vdi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi lile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Minu eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab minu arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutan auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitan kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Ma teen ka jargmist:

- teen kindlaks ja hindan konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandan ja teostan auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangin piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks minu arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandan arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindan kasutatud arvestuspéhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teen jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui ma teen jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, olen kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Minu jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindan konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangin grupi majandustiksuste vGi &ritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Ma
vastutan grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Ma olen ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Ma vahetan nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste kohta, mille olen tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Onne Kurvet

Vandeaudiitori number 174

Osaiihing Audiitorbiiroo Onne Kurvet
Audiitorettevdtja tegevusloa number 30

Narva mnt 7-550, Tallinn, Harju maakond, 10117
29.06.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts GMP Grupp (registrikood: 10109324) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ONNE KURVET Vandeaudiitor 29.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
23 289 388

1237 336
24 526 724

24 526 724

24 526 724



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Restoranid jm toitlustuskohad
Hotellid

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6418022
Faks +372 6418022
E-posti aadress info@gmp.ee

Veebilehe aadress www.gmp.ee

EMTAK kood

68201
56101
55101

68321

Mudgitulu
(EUR)

156062
329331
263082

112069

Mudgitulu %

18.14%
38.27%
30.57%

13.02%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei

Ei



