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ETREOU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU ETRE tegevusalad on:

« Kinnisvara uurileandmine ja kéitus

* Kinnisvara arendus ja projekteerimine.

Ettevdtte neto miugitulu oli 2017 aastal 88 274 .Mudgitulu teeniti kinnisvaraalasest tegevusest.
Ettevdtte kahjum oli 10 430 EUR-i.

Jatkusid kohtuvaidlused OU ETRE bilansis olevate Raudtee 64 hoone iile.

OU ETRE juhatus koosneb 3 liikmest. Tegevjuhile maksti tasu 10122 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 8481 10 024
Noéuded ja ettemaksed 60 342 63 307
Varud 15 167 15 665
Kokku kaibevarad 83990 88 996
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 96 537 96 537
Kinnisvarainvesteeringud 738 738
Materiaalsed p&hivarad 252 411 266 378
Kokku pdhivarad 349 686 363 653
Kokku varad 433676 452 649
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 22 497 24 376
Volad ja ettemaksed 117 775 117 566
Kokku luhiajalised kohustised 140 272 141 942
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 190 852 197 725
Kokku pikaajalised kohustised 190 852 197 725
Kokku kohustised 331124 339 667
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 39 050 39 050
Kohustuslik reservkapital 3905 3905
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 70 027 73 957
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 430 -3930
Kokku omakapital 102 552 112 982
Kokku kohustised ja omakapital 433 676 452 649
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu 88 274 98 713
Muud é&ritulud 350 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20 370 -24 287
Mitmesugused tegevuskulud -48 046 -54 048
T66j6ukulud -21 315 -15 370
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 431 -8 749
Muud arikulud -765 -6
Arikasum (kahjum) -10 303 -3 747
Intressikulud -127 -183
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10 430 -3930
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 430 -3930
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU ETRE 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU ETRE kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu 8iglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev6ime kohta. EbatGenéoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatbenéoliselt lackuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vGi téies ulatuses tldhalduskuludesse.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse keskmist meetodit. Varud hinnatakse bilansis

lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Varude hindamisel neto
realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Kaubad, toore, materjal.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Juhul, kui toimub muutus kinnisvaraobjekti kasutamise eesmargis, klassifitseeritakse see bilansis imber. Muutuse paevast
rakendatakse objektile uue varadegrupi arvestuspShimdtteid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes 320 eurot ja mille kasulik eluiga on ule iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku
elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende (le peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320

Rendid
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Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused .Intressi tulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest
intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna peroodil, mil nad loovad
majanduslikku kasu. Kulutused, mis ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Osadihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju
ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad voi

nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Kokku raha 8481 10 024
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 14 158 14 158
Ettemaksed varude eest 1009 1507
Ettemaksed tarnijatele 0 1507
Kokku varud 15 167 15 665

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 12 67 317
Uksikisiku tulumaks 175 177
Sotsiaalmaks 351 352
Toéo6tuskindlustusmaksed 22 22
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 12 615 868

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2015

Soetusmaksumus 82 1332 1414
Akumuleeritud kulum -676 -676
Jagkmaksumus 82 656 738
31.12.2016

Soetusmaksumus 82 1332 1414
Akumuleeritud kulum -676 -676
Jadkmaksumus 82 656 738
31.12.2017

Soetusmaksumus 82 1332 1414
Akumuleeritud kulum -676 -676
Jadkmaksumus 82 656 738
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

767

767

767

767

767

767

Ehitised

256 706
-81 353
175 353

-6 835

256 706

-88 188

168 518

-6 836

256 706
-95 024
161 682

Transpordi-
vahendid

13671
-4 626
9 045

-1914

13671
-6 540

7131

6 540
-13 671

-13 671

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja = Muud Lépetamata
seadmed  Materiaalsed projektid ja
pdhivarad Lop_etarnata ettemaksed
projektid
13671 24 311 89 962 89 962 385417
-4 626 -24 311 -110 290
9045 0 89 962 89 962 275 127
-1914 -8 749
13671 24 311 89 962 89 962 385417
-6 540 -24 311 -119 039
7131 0 89 962 89 962 266 378
6 540 -296
-13671 -13671
-13671 -13671
0 24 311 89 962 89 962 371746
0 -24 311 -119 335
0 0 89 962 89 962 252 411
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
jur

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
jur

eraisik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
jur

jur

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
eraisik

jur

jur

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

22 497

22 497

50 835
140 017

190 852

213 349

31.12.2016

22 497
1879

24 376

142 467
50 835
4423

197 725

222101

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

22 497

22 497

22 497

tle 5 aasta

50 835
140 017

190 852

190 852

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
22 497
1879
24 376
142 467
50 835
4423
197 725
24 376 197 725

tle 5 aasta

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

2017. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

2018

2025
2025

Ldpptahtaeg

2017

2017

2022
2022
2019

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 7 389 7 389
Volad toovotjatele 17 816 17 816
Maksuvdlad 615 615
Muud vdlad 56 714 56 714
Muud viitvélad 56 714 56 714
Saadud ettemaksed 35241 35241
Muud saadud ettemaksed 35241 35241
Kokku vélad ja ettemaksed 117 775 117 775

31.12.2016 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 10 581 10 581
Vélad toovotjatele 14 009 14 009
Maksuvdlad 868 868
Muud vdlad 56 867 56 867
Muud viitvdlad 56 867 56 867
Saadud ettemaksed 35241 35241
Muud saadud ettemaksed 35241 35241
Kokku vdlad ja ettemaksed 117 566 117 566

Lisa 9 Volad toovdtjatele

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tootasude kohustis 17 312 13 505
Puhkusetasude kohustis 504 504
Kokku vélad to6votjatele 17 816 14 009

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent ja kaitus
Ehitusteenused
Elamu haldus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2017
Kohustised
Emaettevotja 50 835

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 140 017
nende valitseva v0i olulise

moju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017

88 274
88 274
88 274

47 677

40 597
88 274

2017
16 996
4319
21315

31.12.2016
Kohustised

50 835

142 467

2017

14 341

2016

98 713
98 713
98 713

54 075

44 638
98 713

2016
11103
4267
15370

2016

13 606

2017. a. majandusaasta aruanne
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 70 027
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 430
Kokku 59 597
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 59 597

jaotamist (katmist)

Kokku 59 597



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvara haldus tasu eest v&i lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
ASK.S. 10507220 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5232628

E-posti aadress juri@etre.ee

EMTAK kood

68201
6832

Osaluse suurus ja
valuuta

39050 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

47677 54.01%

40597 45.99%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



