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Tegevusaruanne

Bonava tutvustus

Bonava on juhtiv elamuarendusettevdte P8hja-Euroopas, arendades ja mulies kodusid 8 turul: Rootsi, Saksamaa, Soome, Taani, Norra, Venemaa (Peterburi), Eesti ja Lati. EttevGte keskendub
suurematele linnadele, kus rahvastiku arv kasvab ning ndudlust jatkub uute elamute jarele. Bonava kéive on 1,45 miljardit eurot, alates 2009. aastast on Bonava arendanud ja mitinud tle 43
000 kodu. Bonaval on 2000 t66tajat ja Bonava aktsiad on noteeritud Stockholmi borsil Nasdagi nimekirjas.

NCC-st alguse saanud Bonava on kodude ja naabruskondade loomisega tegelenud aastakiimneid, esimese kodu ehitasime juba 1930ndatel. Aastate jooksul oleme nii oma projektide kui
ettevdtete omandamise kaudu saanud kogenud elamuarendajaks. Kdige tahtsama verstapostini jbudsime aga 2016. aasta kevadel, kui NCC Housing sai omaette ettevdtteks ning stindis uus
kaubamark - Bonava.

Bonava visioon

Me loome 8nnelikke naabruskondi, kus inimestel on kérgeim elukvaliteet.

Bonava missioon

Esitame endale iga péev valjakutse muuta elamuarenduse valdkonda, luues paremaid kodusid ja elukvaliteeti paljudele inimestele.

Bonava véaartused

Meie vaartused méaaratlevad ja suunavad meid kui ettevétet ja brandi.

¢ Kliendikeskus. Et taita oma lubadusi, alustame alati klientide vajaduste ja ootuste valjaselgitamisest.

¢ Puhendumus. Teeme oma t66d piihendumusega. Me armastame oma t66d, probleemide lahendamist ja vanade téoviiside asendamist uute ja parematega, séilitades seejuures

tasakaalu t66 ja vaba aja vahel.
® Suureparaste tulemuste saavutamine. Me taiustame oma t66 tulemust. Selleks seame prioriteete, teeme koost6od ning Gpime oma vigadest ja headest kogemustest.
* Sobralikkus. Kohtleme kdiki inimesi sdbralikkuse ja empaatiaga.
* Julgus. Esitame endale julgeid valjakutseid, et luua paremaid kodusid ja kdrgemat elukvaliteeti.

® Usaldusvaéarsus. Vastutame oma tegude, toodete ja keskkonnamdjude eest.

Bonava Eesti OU

Eestis oleme 2004. aastast NCC ja alates 2016. aastast Bonava ettevétte bréandi all arendanud ja mutnud tile 1900 uue kodu - Viimsi keskusse Tammedue, Kadrioru ja Lasnamée piirile
Vana-Kuuli, Mustaméele Rabakiila, Haaberstisse Pérnadue ning Pelguranda Ketraja majad. Jargneva viie aasta jooksul plaanime ehitada veel taiendavalt 2000 korterit. Arendame

naabruskondi Tallinnas —Lasnaméel, Haaberstis, PGhja-Tallinnas ja Mustaméel.

Tegeleme kaasaegsete kodude ja hasti valjakujundatud naabruskondade loomisega ning peatddvétjatena juhime kodude rajamist kogu protsessi valtel. Ettevottesisene projekteerimine ja

projektijuhtimine koos pikaaegse kogemusega tagavad kérge ehituskvaliteedi ning hoolikalt labimdeldud lahendused.

Kinnisvaraturg

2017. aastat iseloomustas soodne turuolukord. Tallinna elanikkond jatkas kasvu — lisandus tle 5000 uue elaniku, jatkuvalt plisis ndudlus uute eluruumide jarele ning seda toetas laenuturg ja

madalad intressid. Korge toohdive, kasvav inflatsioon ja kiire palgakasv 16id soodsad tingimused elamuarendusturu kasvuks. Eesti korterite ostu-miitigitehingute arv kasvas 2017. aastal 8,2%.

Tallinna kinnisvaraturul on palju uusi projekte ja tugev konkurents ning jatkuv mutgihindade tdus. Valjakutseid esitab ehitusturu hinnatéus ning kogu ehitusressursi kasvav konkurents.
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Bonava Eesti tegevus 2017. aastal

2017. aastal mutidud 220 korteri arvuga on Bonava (ks suurimaid elamuarendajaid Eestis. Bonava miiigimaht kasvas 2017. aastal oluliselt kiiremini kui turg tervikuna. Bonava turuosa uute

kodude mutgi arvu I8ikes on kasvanud 7,2%-ni ning 2016. aastaga vorreldes kasvas meie mutgimaht 12,2%.

Bonava Eesti 2017. aasta muugikéive oli 18,2 MEUR, miiiigikaive suurenes vorreldes 2016. aastaga 9%. Majandusaasta kasum moodustas 1,24 MEUR, mis 2016. aastaga vorreldes véhenes,

kuid seda eelkdige seoses tulevikku suunatud laienemisega.

2017. aastal tdime turule Lasnamaéel Liikuri Kvartali projekti | etapi 90 korteriga. Pikaaegses Parnadue arenduses valmis 2017. aastal 150 korterit ning muidi sama arv kortereid. Kevadel
alustati Kolde Rannamaja 58 korteri ehitusega. 2017. aasta I6pus oli Bonaval 225 ehitusjargus olevat korterit, mis néitab ettevétte tegevuse olulist kasvu vorreldes 2016. aastaga. 2017. aastal

suurendasime ka oluliselt oma krundiportfelli, investeerides detailplaneeringuga kruntidesse kui ka kaugemat tulevikku silmas pidades alles planeerimist vajavatesse piirkondadesse.

Bonava on votnud eesmargiks suurendada elamuarenduse efektiivsust. Selle poole piitieldes oleme Uihe strateegilise suunana digitaliseerimas kogu oma informatsiooni likumise protsesse, mis
on seotud kodude projekteerimise ja ehitamisega. Meie virtuaalse projekteerimise ja ehitamise ehk VDC programm on laiahaardelisem kui ainult BIM tehnoloogiad, hdlmates ka eelarvestamist,
hankimist ja projektide ajalist planeerimist. VDC loob eeldused suuremaks efektiivsuseks, kuna see vahendab kasitsi tehtavat t66d ja loob kvaliteetsed infoliikkumise mudelid, mis thendavad
omavahel tarnijad ja alltoovotjad, arhitektid ja kliendid.

Bonava tegevuse liks olulisemaid pShimétteid on ka tddohutus. Meie suurim vara on meie inimesed, meie nullkahju visioon tdhendab, et ihelgi meie téoplatsil ei tohiks juhtuda énnetusi. Selleks
investeerisime ka 2017. aastal erinevatesse ettevdtmistesse, et viia meie todohutuse tegevused uuele tasemele. Selleks rakendasime uusi tddohutusrutiine, viisime Iabi koolitusi ja korraldasime
todohutuse teemapéeva. Lisaks teostame pdhjalikke kvartaalseid riskianallitise.

Tootajad

Bonava Eesti OU-s téotas aruandeperioodi jooksul keskmiselt 36 to6tajat. Varreldes 2016. aastaga suurenes Bonava Eesti td6tajate arv 13 té6taja vorra, seisuga 31.12.2017 on Bonava Eestil

41 tootajat. Ettevdtte juhatusse kuulus 2017. aastal 2 liiget.
Riskide juhtimine

Esmaseks vahendiks erinevate tegevusriskide juhtimisel ja haldamisel on ettevéttes valja tootatud kvaliteedi-, keskkonna- ja toéohutuse alased meetmed. Juhtimisstisteemi korraline

tlevaatamine ja riskide hindamine toimub Bonava grupis tervikuna regulaarse protsessina, mille kaigus kohaliku ettevdtte tegevusele annavad hinnangu grupi riskikomitee likmed.

Ehituskvaliteedi ja tddohutusega seonduvate probleemide ennetamiseks ja lahendamiseks to6tab ettevdttes tddohutuse spetsialist, kelle pShitilesandeks on ehituskvaliteedi ja tddohutusalase

olukorra jélgimine ehitusplatsidel ning projektimeeskondade ndustamine eesmargiga ennetada probleeme.

Tooohutuse olukorda ehitusplatsidel hindab regulaarselt ettevéttevaline audiitor.

Ehitustegevuse riskide maandamiseks on ettevéttel sdimitud kdikidele objektidele ehituse koguriskikindlustuse lepingud ja vastutuskindlustuse raamleping.

Finantsriskid

Ettevotte laenukohustised Bonava Treasuryle on eurodes ja sellest tulenevalt v8ib hinnata ettevétte valuutaturgudest tingitud finantsriski madalaks. Ettevétte finantsrisk on juhtkonna hinnangul

aruande koostamise ajal mdddukas.

Tegevusplaan aastaks 2018

Bonava jatkab t66d eesmérgi nimel olla iiks juhtivaid elamuarendajaid Eestis ning pakkuda uusi kodusid v6imalikult paljudele inimestele. Bonava finantspositsioon on kindel, jatkame kasvamist

ja uutesse kinnistutesse investeerimist ning oleme esindatud kdigis suuremates elamupiirkondades: Haaberstis, Mustaméel, Lasnamael, P6hja-Tallinnas. Arendame oma tootmissiisteeme ja

tooprotsesse, et saavutada veel suuremat efektiivsust, investeerime digitali imisse ja maj kompetentsi suurendamisse.

2018. aasta olulisemad tegevused on Liikuri Kvartali projekti ehitusega alustamine ning Bonava seni kdige suurema — Uus-Mustamée arendusprojekti turule toomine.

Majasisese kompetentsi suurendamiseks tdstab Bonava Eesti tootajate arvu 2018. aastal 50 inimeseni.
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Peamised finantssuhtarvud: 2017 2016
Migitulu (tuh eurot) 18 207 16 685
Kaibe kasv (%) 9% 160%
Puhaskasum (tuh eurot) 1240 2113
Puhasrentaablus (%) 6,8% 12,7%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1,7 1,7
ROA (%) 6,3% 13,7%
ROE (%) 14,5% 32,8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

« Kaibe kasv (%) = (miiiigitulu 2017 — miiiigitulu 2016) / miiiigitulu 2016 * 100

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu * 100

« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / luhiajalised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1197 286 1529371
Noéuded ja ettemaksed 904 972 229 909 2
Varud 17 477 406 13542 621 3
Kokku kaibevarad 19 579 664 15301 901
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 193 982 115 853 5
Immateriaalsed p&hivarad 6 802 14371
Kokku pdhivarad 200 784 130 224
Kokku varad 19 780 448 15432 125
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 7 555 082 6 342 767 6
Vélad ja ettemaksed 3106 156 2402514 7
Eraldised 584 645 249 031 8
Kokku luhiajalised kohustised 11 245 883 8994 312
Kokku kohustised 11 245 883 8994 312
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 4474 4474 10
Kohustuslik reservkapital 447 447
Muud reservid 2 459 896 2137 226
Muu omakapital 6 302 0 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4823 375 2182171 9
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1240071 2113 495 9
Kokku omakapital 8 534 565 6 437 813
Kokku kohustised ja omakapital 19 780 448 15432 125
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
18 206 934
-15 697 955
2508 979
-119 743
-929 444

0

-4620
1455 172
-215181
80
1240071
1240071

2016

16 684 657
-13 577 686
3106 971
-61 245
-742 980
14 950

-5 160
2312536
-199 041

0

2113 495
2113 495

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
11
12

13

15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2017

1455172

79 248

0

37 284
116 532
-673 619
-1 570 535
1044 271
78

371 899

-149 808

29021

-120 787

9 355 000
-9 870 000
-68 197
-583 197
-332 085
1529 371
-332 085
1197 286

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

2312536
47 316 5
-537 5

0

46 779
85 004 2
355 455 3
408 745 7,8

0

3208 519
-59 898 5
1970 5

0

-57 928
8 619 000 6
-10 744 000 6
0 6

-2 125 000

1025591

503 780

1025591

1529371
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muud reservid Muu omakapital = Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2015 4 474 447 2137 226 0 2182171 4 324 318
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 0 2113495 2113495
(kahjum)
31.12.2016 4474 447 2137 226 0 4295 666 6 437 813
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 0 1240071 1240071
(kahjum)
Muutused reservides 0 0 322 670 0 0 322 670
Muud muutused
. 0 0 0 6 302 527 709 534 011
omakapitalis
31.12.2017 4474 447 2 459 896 6 302 6 063 446 8 534 565

Téapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 9 ja 10.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Bonava Eesti OU (edaspidi ettevdte) 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, mis on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Korrigeeritud 2016. aasta tingimuslikke kohustusi seoses sellega, et tihinemise tulemusel saadud reserv ei kuulu dividendidena vélja
maksmisele. Vt ka Lisa 9.

Lisarea nimetus 31.12.2016 Muutus 31.12.2016
Tingimuslikud

) 6 432 892 -2 137 226 4 295 666
kohustised

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nGuded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval, s.t paeval, mil ettevdte vtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu)
teatud finantsvara ostuks vdi mugiks.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded),
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tGenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt: korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja
lunastustahtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna
antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga). Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse
kasumiaruandes kuluna. Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus

jargnevatel perioodidel taas tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei

oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro.

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval

10
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kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Nd&uete bilansilist vaartust vahendatakse ebat6enaoliselt laeckuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varuna kajastatakse mutgieesmargil ehitatud kortereid, arendusootel kinnistuid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on

vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Valmistoodangu ja I6petamata toodangu soetusmaksumus koosneb
otseselt iga arendusprojektiga seostatavatest kuludest. Ettevétte varud on tksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende
soetusmaksumuse madramine toimub iga objekti soetamiseks tehtud kulusid eraldi kogudes. Arendusprojekti osalisel muugil 1ahtutakse
mulidud kauba kulu mé&aramisel miudud osa mudgitulu ja kogu projekti hinnangulise miugitulu proportsioonist.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus.

Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavaparases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks. Varude hindamisel neto realiseerimisvaartusesse
kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodi kasumiaruandes real "Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus".

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks ja immateriaalseks pShivaraks loetakse ettevotte majandustegevuses kajastatavaid varasid kasuliku todeaga Ule tUhe aasta
ja maksumusega alates 300 eurot.

Pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse ja immateriaalse
pdhivara gruppidele on toodud all tabelis.

Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav vaartus
on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud miugikulutused, v6i vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Varade
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas vdib olla
tdenaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist
jaédkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse

tuhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 300

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3
Kontori seadmed 5
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Tootmisvahendid 5
Litsentsid 3
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rentnikuna rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i lleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud véljamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud v&i eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenéoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Garantiieraldis
Bonava Eesti OU annab enda poolt miiiidud korteritele 3-aastase garantii. Bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik
bilansipaevaks mulidud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulud. Osutatava teenuse valmidusaste maaratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hélmava tehingu vdi projekti I6pptulemust ei ole v8imalik usaldusvaarselt prognoosida, kuid on tdenéaoline, et ettevite
suudab katta vahemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu téitmisega seotud kulude ulatuses. Kui on
tdenaoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies
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ulatuses kohe.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaks makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Juhul kui ettevdttel on jaotamiskdlbulikku kasumit, esitatakse
maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, aastaaruande lisades.

Alates 2019. aastast on voimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta.

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised titarettevotted);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l&ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte

vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte

vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

681 792

683 376

-1584

10072

98 022

3418
3418
111 668

76 338

35330

904 972

185 375

188 771

-3 396

12 497

2296

1164
1164
28 577

16 372

12 205

229 909

12 kuu jooksul

681 792

683 376

-1584

10072

98 022

3418
3418
111 668

76 338

35330

904 972

12 kuu jooksul

185 375

188 771

-3 396

12 497

2296

1164
1164
28 577

16 372

12 205

229 909

Lisa

nr

16

Lisa

nr

16

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Varud
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 7 245 470 4714 200
Arendustegevusega seotud kinnistud 7245 470 4714 200
Ldpetamata toodang 8 474 560 8 189 153
Alustamata projektid 1147 646 720 064
Pooleliolevad projektid 7326914 7 469 089
Valmistoodang 1284 276 576 768
Miuugiootel korterid 1284 276 576 768
Ettemaksed varude eest 473100 62 500
Ettemaksed kinnistu eest 473100 62 500
Kokku varud 17 477 406 13542 621

2017. ja 2016. aastal varude allahindlusi ei ole toimunud.

Rabakiila Téahekodu OU-ga iihinemisel Bonava Eesti OU-ga vdeti (ile projekt Aiandi 14/16, millega seoses varud suurenesid 2 364 250
euro vorra.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 987 050 335101
Uksikisiku tulumaks 36 497 26 208
Erisoodustuse tulumaks 1368 2202
Sotsiaalmaks 63 626 47 558
Kohustuslik kogumispension 3765 3090
Tootuskindlustusmaksed 4223 2992
Ettemaksukonto jaak 98 022 2296

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 98 022 1096 529 2 296 417 151

Maksude ettemaksed sisalduvad bilansikirjel "Nouded ja ettemaksed" (vt Lisa 2), maksuvdlad kirjel "Vdlad ja ettemaksed" (vt Lisa 7).
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Masinad ja seadmed

Arvutid ja arvutisusteemid

Kokku

Arvutid ja
arvutististeemid

30 822
-9 250
21572

24 637
24 637

-14 507

55 459
-23 757
31702

Muud
masinad ja
seadmed

16 777
-8 019
8 758

16 777
-13 224
3553

Masinad ja
seadmed

47 599
-17 269
30 330

24 637
24 637

-19 712

72 236
-36 981
35 255

2017

Muud
materiaalsed
pGhivarad

130 366
-45 838
84 528

125171
125171
-51 967

995

995

256 532
-97 805
158 727

2016
1970
1970
1970

2017. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
Ettemaksed | Proiektidja
ettemaksed

995 995

0 0

995 995

0 0

0 0

0 0

-995 995

-995 995

0 0

0 0

0 0

Kokku

178 960
-63 107
115853

149 808
149 808
-71 679

0

328 768
-134 786
193 982
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Teistesse samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Teistesse samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Teistesse samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

7 555 082

7 555 082

7 555 082

31.12.2016

3392767

2 950 000

6 342 767

6 342 767

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

7 555 082

7 555 082

7 555 082

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3392767

2 950 000

6342 767

6342 767

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,20%

Intressimaar

2,20%

2,50%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

11.01.2018

Ldpptahtaeg

16.01.2017

07.12.2017

2017. aastal vGeti Bonava Treasury AB-It tdiendavat laenu rahas 9 335 000 eurot (2016: 5 325 000 eurot)ja 120 412 euro ulatuses
konverteeriti laenukohustiseks tekkinud intressivélg (2016: 193 006 eurot), kokku saadi laenu juurde 9 455 412 eurot (2016: 5 518 006
eurot). Laenu maksti tagasi 6 900 000 eurot (2016: 10 400 000 eurot). Rabakiila OU tihinemisega tuli juurde laenukohustus summas 1 599

474 eurot ja intressikohustus summas 7 429 eurot, mis konverteeriti samuti laenukohustuseks.

Arvestuslik intress majandusaasta eest oli 150 254 eurot, sh Rabakiila OU tihinemisega (ile tulnud intress 31 567 eurot (2016: 195 771 eurot).

31.12.2017 seisuga oli tasumata intress summas 1 385 eurot (2016: 3 110 eurot).

Bonava Treasury AB laenu intressimaar jai vahemikku 1,45% - 2,20%.

2017.aastal voeti laenu Rannadue Tahekodu OU-It summas 20 000 eurot (2016: 2 974 000 eurot). Majandusaastal tagastati kogu laen summas
2 970 000 eurot (2016: 24 000 eurot) ning intressid summas 68 197 eurot. Arvestuslik intress majandusaasta eest oli 64 927 eurot (2016: 3 270

eurot).

Vt ka Lisa 16 "Seotud osapooled".
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 1056 613 1056 613
Vélad toovotjatele 120 847 120 847
Maksuvdlad 1096 529 1096 529 4
Muud vélad 1385 1385
Intressivolad 1385 1385 6
Saadud ettemaksed 830 782 830 782
Muud saadud ettemaksed 830 782 830 782
Kokku vélad ja ettemaksed 3106 156 3106 156
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 892 596 892 596
Vélad toovotjatele 82 399 82 399
Maksuvdlad 417 151 417 151 4
Muud vdlad 506 882 506 882
Intressivélad 6 380 6 380 6
Muud viitvélad 500 502 500 502
Saadud ettemaksed 503 486 503 486
Muud saadud ettemaksed 503 486 503 486
Kokku vélad ja ettemaksed 2402514 2402514

Vdlad tarnijatele sisaldab "Emaettevéttele volg" summas 21 484 eurot (2016: 45 617 eurot).

Vt Lisa 16 "Seotud osapooled”.

Lisa 8 Eraldised

(eurodes)

Kokku eraldised

Preemiareserv

Ehituskulude reserv

Garantiireserv
Muud eraldised

Kokku eraldised

31.12.2015

337 379

31.12.2016

103 194
55 424
85913

4500

249 031

Moodustamine/
korrigeerimine

221074

Moodustamine/
korrigeerimine

128 900
394 250
39 800
8379
571 329

Kasutamine

-309 422

Kasutamine

-103 194
-58 274
-69 747

-4 500

-235715

31.12.2016

249 031

31.12.2017

128 900
391 400
55 966
8379
584 645

Ettevdte moodustas aasta I6pus vastavalt premeerimistingimustele 2017. aasta eest preemiareservid, mis makstakse vélja 2018. aastal.
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Ettevdte moodustas aasta I6pus I6petud korterelamute ehituskulude tarvis tdiendavaid ehituskulude eraldisi. Eraldiste arvelt tasutakse
2018.aastal realiseeruvaid kohustisi kolmandate osapoolte eest.

EttevGte moodustab peale ehituslepingute I6petamist vastavalt lepingulistele tingimustele garantiieraldisi. Eraldiste arvelt tasutakse
peale ehitusprojektide tellijatele Gleandmist ilmsiks tulnud ehitusvigade, puudustega jms. seotud véljaminekuid. Lepingulised
garantiiperioodid t66votu korral on kolm aastat.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 4 855 798 3436 533
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 1213950 859 133
Kokku tingimuslikud kohustised 6 069 748 4 295 666

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised: Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevdtte juhtkonna
hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maéarata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 4474 4474
Osade arv (tk) 1 1

26.07.2017 ainuosaniku otsusega lihendati ettevdttega Rabakiila Tahekodu OU,

muudatused &riregistris ning kanded raamatupidamises tehtud detsembris 2017.

Uhendamise kaigus anti ettevttele tile varasid 2 394 716 eurot (sh raha 29 021 eurot), kohustusi
1 606 883 eurot, osakapital summas 2 500 eurot, llekurss summas 273 056, reservkapital 47 114,
eelmiste perioodide jaotamata kasum 527 708 ja jooksva aasta kasum 62 546 eurot ja
Uhendamise kaigus elimineeriti omavaheliste tehingute sisekasum 17 210 eurot.

Rabakiila Tahekodu {ihinemisega suurenes Bonava Eesti OU omakapital kokku 912 924 eurot

- osakapitali,reservkapitali ja Ulekursi arvelt 322 670 eurot ja eelmiste perioodide kasumite
ning jooksva aasta kasumi arvelt 590 254 eurot.
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 18 018 111 16 566 395
Lati 138 968 116 450
Rootsi 49 855 1812
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 18 206 934 16 684 657
Kokku mugitulu 18 206 934 16 684 657

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Elamuarendus 17 832 142 16 321 120
Juhtimisteenus 199 323 117 130
Projektijuhtimisteenus 36 019 3000
Muud tulud 139 450 243 407
Kokku muugitulu 18 206 934 16 684 657

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Tooraine ja materjal 1413 420 1150 675
Alltodvotutdod 11 836 120 10 396 624
Mitmesugused birookulud 18 749 9444
Too6j6ukulud 954 852 669 535 14
Amortisatsioonikulu 20273 18 842 5
Korterite mulgiga seotud kulud 1012871 969 743
Muud 441 670 362 823
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 15 697 955 13 577 686
Lisa 13 Uldhalduskulud
(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Mitmesugused biirookulud 115228 97 026
Lahetuskulud 51 625 44 597
To6joukulud 271718 213214 14
Amortisatsioonikulu 49 245 19 626 5
Muud 2033 86 784
Juhtimiskulud 439 595 281 733
Kokku tldhalduskulud 929 444 742 980
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Vt. Lisa 12,13.

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2017. a. majandusaasta aruanne

2017 2016
1104 282 762 212
363 404 257 481
1467 686 1019693
36 23

2017 2016
215181 199 041
215181 199 041

Téapsem info intresside kohta on Lisas 6 "Laenukohustised" ja Lisa 16 "Seotud osapooled".

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Bonava AB
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Rootsi
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Bonava AB
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Rootsi
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nduded Kohustised

Emaettevdtja 10072 21 484 1812 45 617
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 7 556 467 10 685 6 349 147
ettevotjad
2017 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg

laenude

tagasimaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad
Bonava Treasury AB 11 062 315 6 900 000 2,20% EUR 11.01.2018
Ranna6ue Tahekodu OU 20 000 2970 000 2,50% EUR 07.12.2017
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2016 Saadud laenud = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Bonava Treasury AB 5325 000 10 400 000 2,20% EUR 16.01.2017

Rannadue Tahekodu OU 2974 000 24 000 2,50% EUR 07.12.2017

Ostud ja mitgid

2017 2016
Ostud Mutgid Ostud Mutgid
Emaettevotja 340 462 49 855 209 414 1812
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 10 682 185 487 9675 191 408

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 15 400 0 13 400 60 056
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 154 188 160 649

2017.aastal osteti emaettevdtjalt juhtimisteenust 155 464 euro vaartuses (2016: 178 593 euro vaartuses)ja muid teenuseid 184 998 euro

vaartuses (2016: 30 821 eurot). Emaettevdttele miidi muid teenuseid 49 855 euro vaartuses (2016: 1 812 eurot).

Samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevétjatelt osteti 2017. aasta jooksul muid kaupu ja teenuseid 10 682 euro vaartuses (2016: 9
675 euro vaartuses).

Samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevétetele miidi 2017.aastal projektijuhtimisteenust 0 euro vaartuses (2016: 3 000 euro
vaartuses), juhtimisteenust 115 700 euro vaartuses (2016: 117 130 euro vaartuses) ning muid teenuseid 69 787 euro vaéartuses (2016: 71 278
euro vaartuses).

Tegevjuhtkonnaga seotud ettevotetelt osteti 2017. aastal transporditeenust 15 400 euro vaartuses (2016: 13 400 eurot).

2017. aastal miuki juhatuse liikmetele ei olnud. 2016. aastal muddi juhatuse likmele korter turuhinnas 60 000 eurot.

Juhatuse liikme(te) teenistuslepingu(te) Idpetamisel kaasneks lahkumishivitis(te) kohustis(ed) summas 21 452 eurot (2016: 20 052 eurot).

Vdlgnevused seotud osapooltele seisuga 31.12.2017 koosnevad laenu jaégist 7 555 082 eurot (2016: 6 342 767 eurot) ja intressivdlast 1
385 eurot (2016: 6 380 eurot). Vt lisa 6 "Laenukohustised".
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.06.2018

Bonava Eesti OU (registrikood: 11398856) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARET VALJAOTS Juhatuse liige 08.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Bonava Eesti OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt Bonava Eesti OU (Ettevéte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupaeval I5ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Meie poolt auditeeritud Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2017;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval [6ppenud majandusaasta kohta;

« omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspshimédtete kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Oleme Ettevéttest s6ltumatud kooskélas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite N6ukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja

Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse
eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub majandusaasta aruandes lisaks raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéékivusi raamatupidamise
aruandega v0i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
véarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste va&rkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevdtte finantsaruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskélas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult v8i koos mdjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel
tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega labiviidud auditi kéigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vai veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele

ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkaj lise mitt nise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus v&ib tahendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte
sisekontrollisisteemi t8hususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali phjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid stindmusi v6i tingimusi, mis
voivad tekitada markimisvaéarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téhelepanu infole, mis on
selle kohta avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused véivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse jatkumise 18ppemist;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle ilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud
oluliste sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570

Juri Koltsov
Vandeaudiitor, litsents nr 623

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

8. juuni 2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Bonava Eesti OU (registrikood: 11398856) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANNO HERMANSON Vandeaudiitor 08.06.2018

JURI KOLTSOV Vandeaudiitor 08.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
4823 375
1240071
6 063 446

6 063 446

6 063 446

31.12.2017
4823 375
1240071
6 063 446

6 063 446

6 063 446



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6274855
+372 6274851
info@bonava.ee

www.bonava.ee

Mudgitulu
(EUR)

18206934

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



