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OU FORZA INVEST 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Forza Invest pdhitegevusalaks on juhtimisteenuse osutamine ja investeeringute teostamine, juhtimine ja vaartuse kasvatamine.

2018.a. prioriteediks on jatkata olemasolevate investeeringute vadrtuse kasvu loomist 14bi sidusettevotete arendamise ja arendada uusi projekte
juhtimisteenuse vallas

31.12.2017.a. seisuga to6tab firmas kaks inimest, kellele maksti téGtasu 10 155 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
N&uded ja ettemaksed
Kokku kdibevarad
P&hivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
N6uded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed pdhivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

53 404
16 183
69 587

2179 826
395 000
16 511
203
2591 540
2661127

39 032
6238
45 270

300 000
300 000
345 270

2 556
256
1643 419
669 626
2 315 857
2661127

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisa nr

4 968 2
187 410 3
192 378

1552 257
395 000 3
16 511 6
767
1964 535
2156 913

100 599 7
54 851 8
155 450

304 032 7
304 032
459 482

2 556 9
256
945 967
748 652
1697 431
2156 913
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud

Pohivarade kulum ja véartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
11215
9 000
-11 935
-76 667
-13 808
-564
-58

-82 817

679 533

73 548
-639
669 626
669 626

2016
150 867
9000
-96 738
-50 043
-12 524
-564

0

-2

702 027
52 497
-5 B70
748 652

748 652

2017, a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11



OU FORZA INVEST 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Arvestuspdhimdtete vai informatsiooni esitusviisi muutused

OU Forza Invest 2017, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud |0hendatud aruandena ja on koosskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimdtetes,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes
Ettevote kasutab kasumiaruande skeemi nr.1

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja hoiuseid pankades

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt véetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne véi Uletab sidusettevotte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on
garanteerinud voi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nouete laekumise tdendosust
hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud |thi- ja pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimilgi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing téendoliselt aset leidnud)

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sditumatu hindaja poolt mé&&ratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlusest” [kirjete! "Muud arikulud "/*“Muud &ritulud”]

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hlived kanduvad Ule ettevdttele

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvdartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jdakvéartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

volakohustused) véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

LUhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi finantskohustusi
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas,

Tulud

2017. a. majandusaasta aruanne

Tuiu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise jérel, véi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist,

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Pangakonto

Kokku raha

31.12.2017 31.12.2016
1664 1075
51740 3893

53 404 4968

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Né&uded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2017

2700

2700

2147

395 050
395 050
11 286

11 286

411 183

31.12.2016

118 783

118 783

453 156
453 156
10 471

10 471

582 410

Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2700

2700

2147

50
50
11 286

11 286

16 183

1 - 5 aasta jooksul

395 000
395 000

395 000

Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

118 783
118 783

58 156
58 156

10 471

10 471

187 410

1 - 5 aasta jooksul

395 000
395 000

395000
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Téétuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Muud nouded

(eurodes)
31.12.2017
Laenunduded
Kokku muud néuded
31.12.2016

Laenunduded

Kokku muud nduded

31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg
1203
182
568
41
944
2147 791

2017, a. majandusaasta aruanne

31.12.20186
Maksuvdlg
8272
167
515
37

8991

Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
395 050
395 050

12 kuu jooksul
453 156
453 156

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase viirtuse meetod

31.12.2015
31.12.2016
31.12.2017

16 511
16 511
16 511

1 - 5 aasta jooksul
50
50

Jaotus jarelejaanud tdhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul
58 156
58 156

395000
395 000

395 000
395000
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 339032
Pikaajali
ikaajalised laenud 339 032
kokku
Laenukohustised
339 032
kokku
31.12.2016
Pikaajalised vdlakirjad
Laen omanikult 394 032
Pikaajalised volakirjad
394 032
kokku
Kapitalirendikohustised
10 599
kokku
Laenukohustised
404 631

kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejadnud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
39 032 300 000
39 032 300 000
39 032 300 000

iile 5 aasta

Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad tosvotjatele
Maksuvélad

Kokku vdlad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad téovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

12 kuu jooksul 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul
90 000 304 032
90 000 304 032
10 599
100 599 304 032
31.12.2017 12 kuu jooksul
4685
762
791
6238
31.12.2016 12 kuu jooksul
45174
686
8 991
54 851
31.12.2017 31.12.2016
2 556 2 556

1

1

4 685
762

6238

45174
686
8 991

54 851
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Lisa 10 Muligitulu

(eurodes)

Mutgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
MUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miiligitulu
Mulgitulu tegevusalade I&ikes
Arindustamine jm juhtimisalane néustamine

Kokku miitgitulu

TR

Lisa 11 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66joukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistdtajale
Keskmine téotajate arv tddtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel t6otav isik

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade 1dikes

Nouded

Sidusettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise maju all olevad
ettevotjad

2017

11215
11 215
11 215

11215
11 215

2017
10 155
3653
13 808

Kohustised

338 032

2017. a majandusaasta aruanne

2016

150 867
150 867
150 867

150 867
150 867

2016
9 360
3164
12 524

31.12.2016
Néuded Kohustised
144 096 0

394 033
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2017 Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevotjad

Sidusettevotjad 37 900 57 399

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise m&ju ali olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 55 000
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevdtjad

Sidusettevétjad 108 160 82 500

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vdi olulise moju all olevad
ettevotjad

Omanik 101 500 11 000

Ostud ja miitigid
2017 2016
Ostud Muigid Ostud Miitigid
Sidusettevétjad 11 665 16 500 12 149 53432

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016
Arvestatud tasu 5 160 4 680
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Osanike nimekiri

Forza Invest OU iile 10% osakutega miiratud hisli omavate nimeliste osakute omanike nimekiri aastaaruande
kinnitatud tildkoosoleku toimumise 26.06.2018 seisuga oli alljérgnev:

Osaniku nimi Aadress Isikukood Nimividrtus Osakaal

Eero Kookla Oismie tee 6-27, Tallinn 37210210218 2556 eur 100%
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1643 419
Aruandeaasta kasum (kahjum) 669 626
Kokku 2313 045
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
(kahjum) peale jaotamist (katmist) 2313045
Kokku 2313045
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1643 419
Aruandeaasta kasum (kahjum) 669 626
Kokku 2313 045
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
(kahjum) peale jaotamist (katmist) & 8431049
Kokku 2313045

2017.a. majandusaasta aruanne

13



OU FORZA INVEST

Miiligitulu jaotus tegevusalade 16ikes

2017.a. majandusaasta aruanne

EMTAK Muadgitulu MuUgitulu -
Tegevusala kood (EUR) % Pdhitegevusala
Arlnoust'famlne jm- juhtimisalane 70221 11215 100.00 % Jah
ndéustamine
Osanikud
Isikukood / i
Nimi / &rinimi registrikood / | Elukoht / Asukoht ®sgluse suups 2
A valuuta
slinniaeg
Eero Kookla 37210210218 Tallinn, Harju mk., Eesti 2556 EUR
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +37255510111

E-posti aadress

eero@ferroline.ee
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Aruande allkirjad

Aruande I&petamise kuupdev on 26.06.2018.a.

Forza Invest OU 2017.a. majandusaasta aruande allkirjastamine:

EERO KOOKLA f' | AL

Juhatuse liige

2017.a. majandusaasta aruanne



Aruande elektrooniline edastamine
OU FORZA INVEST (registrikood: 11301816) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande on esitanud:
Esitaja nimi Esitaja roll Esitamise aeg

Maarika Pihlak Notar 27.06.2018



