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Térvandi Ringtee 10 korterithistu 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korterithistu registreeriti 05. novembril 2015. aastal ning majandustegevusega alustati jaanuaris
2016.

Korterithistu eesméargiks on Kambja vallas Torvandi aevikus Ringtee 10 asuva elamu
korteriomandite esemeks oleva ehitise ja maatiki mdtteliste osade ja selle juurde kuuluva maa
Uhine majandamine ning seoses sellega thistu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Uhistu
liikmetel e seoses eluruumi kasutami sega teenuste osutamine.

Uhistu asutamisel moodustati  korteriomanike sissemaksetest osakapital arvestusega kokku
suurusega 4 800 eurot, mida vdib kasutada Uhistu kohustuste téaitmiseks kéibevahendite agutise
puudujd&gi korral.

Ettendgematute hool dustéode ning majandamiskulude katteks koguti 0,15 €/m? kuus.

2016 aasta alguses austas Uhistu projekteerimistéddega maja renoveerimiseks Kredexi toetusel.
Augustis 2016 allkirjastas Uhistu Swedbank AS-ga laenulepingu renoveerimistotde teostamiseks.
Laenu voeti summas 557 058 eurot. 2016 aasta |0puks maksis KredEx vdlja toetuse summas 232
108 eurot, 2017 aasta alguses 148 535 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2017

33524
31791
65 315

506 961
506 961
572 276

22932

6378
28 797
58 107

506 961
506 961
565 068

4800
1156
1252
7208
572 276

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

22112
41158 2
63 270

529 893 2
529 893
593 163

22 403 3
8677 4
26 234 5

57 314

529 893 3
529 893
587 207

4800

0

1156
5956
593 163
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 11 230 18 823 6
Annetused ja toetused 148 535 232108 7
Muud tulud 1312 1876 8
Kokku tulud 161 077 252 807
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -152 005 -243 288 9
Mitmesugused tegevuskulud -7 820 -8 363 10
Kokku kulud -159 825 -251 651
P&hitegevuse tulem 1252 1156
Aruandeaasta tulem 1252 1156
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekunud annetused ja toetused

Muud pdhitegevuse tulude laekumised

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Laekunud intressid

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

74 331
148 535
0

-176 773

362

46 455

-22 403
-12 640

-35043
11412
22112
11412
33524

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

50912
232108
26 594
-842 200
496
-532 090

557 058
-4762
-2 894
4 800
554 202
22112
0
22112
22112
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

4800

4800

4 800

Akumuleeritud tulem

1156
1156
1252
2408

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

4 800
1156
5956
1252
7208
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ja seda tapsustab rahandusministri maarus.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse, konservatiivsuse,
avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse.

Korteritihistu arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse aruandes arvelduskonto jaaki. Sularaha kassas korterithistu ei hoia.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu on kajastatud thistu pdhitegevuse kaigus tekkinud ndudeid korteriomanike ning kolmandate osapoolte vastu.

No6uded ostjate vastu, samuti kdik muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha

arvatud ndude laekumise ebatdendaolisusest tingitud allahindlus) v8i soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lthiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on leitud kasutades sisemise intressiméara meetodit. Viimase arvutamisel on vdetud arvesse
kdik antud finantsvaraga seotud tehingutasud. Kui pikaajalise néude sisemine intressimaar erineb oluliselt lepingus fikseeritud

intressimaarast, on ndue voetud arvele tema nuldisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad tarnijatele) on voetud algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustised on vdetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustistelt intressikulu
arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressiméara meetodit. Kui pikaajalise kohustise sisemine intressiméaar erineb lepingus
fikseeritud intressimaérast, on see véetud arvele tema nludisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaéraga

sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tasude arvestamisel Ghistu liikmetelt lahtutakse jargmistest pGhimotetest:

a) mittesihtotstarbelisi tasusid ihistu likmetelt (hooldustasud ja tasud Uldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need

on tasutud;

b) sihtotstarbelisi tasusid (naiteks planeeritud remondid) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks tasud on mdeldud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid bilansi passivas tulevaste

perioodide tuluna.

Uhistu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul kui tasu laekumine on

ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel voi hillem (juhul kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Teenuste ja maksete vahendamisel teenuse osutaja ja korteriomanike vahel kajastatakse makstud summad vastavalt nGudena

korteriomanike vastu ning kohustusena teenuse osutajate ees. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud
netotulu vdi tekkinud netokulu.

Kulud

Uhistu tegevuskulud kajastatakse tekkep@hiselt ehk perioodis milles majandustehing aset leidis.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole e vdi olulist mdju teise osapoole otsustele.
Korteritihistu seotud osapoolteks on:
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a)juhatuse liikmed;

b)punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad

ettevotted.

2017. a. majandusaasta aruanne

Remonditdid (parendusi) pShivarana bilansis arvele ei vBeta, kuna elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu bilansis ei kajastu.
Pikaajaline laen on kajastatud Uhistu kohustusena pangale bilansi passivas ning thistu ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Lahtutud on asjaolust, et laenu tagatisena kasitleb pank korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.
Laenukohustus ja -néuded on jaotatud
1) lthiajalisteks, s.o. tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates ning

2)pikaajalisteks, s.0. tasumise téhtajad on dle 12 kuu bilansipdevast alates.

Bilansis kajastatakse laenuvdlgnevus intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal

intress tasumisele kuulub.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

8 859

8 859

529 893
529 893

538 752

31.12.2016

9 485

9 485

552 296
552 296
9270

9270

571 051

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
8859
8859
22932 122 991 383970
22932 122 991 383970
31791 122 991 383970

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
9485
9485
22 403 120 159 409 734
22 403 120 159 409 734
9270
9270
41158 120 159 409 734
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenuleping 2,3%+6 kuu
529 893 22932 122 991 383970 EUR
EURIBOR
Pikaajalised laenud
529 893 22932 122 991 383970
kokku
Laenukohustised kokku 529 893 22932 122 991 383970
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenuleping 2,3%+6 kuu
552 296 22 403 120 159 409 734 EUR
EURIBOR
Pikaajalised laenud
552 296 22 403 120 159 409 734
kokku
Laenukohustised kokku 552 296 22 403 120 159 409 734

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 3458
Ette kogutud laenumakse 2920
Kokku vdlad ja ettemaksed 6 378
31.12.2016 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 5757
Ette kogutud laenumakse 2920
Kokku vélad ja ettemaksed 8677

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Ldpptahtaeg

30.08.2036

Ldpptahtaeg

30.08.2036

3458
2920
6378

5757
2920
8677

10
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31.12.2015

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Maksed remondifondi

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2016

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Maksed remondifondi 26 234

Kokku sihtfinantseerimine

26 234
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

26 234

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 7 Annetused ja toetused
(eurodes)

KredExi renoveerimise toetus

Kokku annetused ja toetused

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud tulud

Saadud

37414

37414

37414

Saadud

6 033

6 033

6 033

2017

7760

3470
11230

2017
148 535

148 535

2017
362
950

1312

2017. a. majandusaasta aruanne

Tulu
-11 180
-11 180
-11 180
Tulu
-3470
-3470
-3470
2016
7 643
11 180
18 823
2016
232108
232108
2016
496
1380
1876

31.12.2016

31.12.2017

26 234

26 234

26 234

28 797

28 797

28 797

Lisa

nr

Lisa

11

nr
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2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Renoveerimine (KredEx)
Energiamaérgis

KU moodustamine

Salima Investments vastu ndude maha kandmine
E-arve plisimakselepingu tasu
Postkasti paigaldamine
Ruumide rent

Votmed

Laenulepingu tasu

Kindlustus

Ajutine vee- ja elektrivarustus
Tehnilise konsultandi teenus
Ehitusprojektide koostamine
Omanikujarelvalve teenus
Heakord

Remondit6od

Ventfiltrid

Lambid, valgusallikad

Katastrimdodistus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

2017
148 535

o o o o o

30
121

731

0
1160
378
505
197
348

152 005

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Haldus-hooldusteenus
Heakorrateenus

TV hooldusteenus
Pangateenustasu
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

2017
6 552
837
372
59

7 820

31.12.2017
60

2016
232108
80
336
493
46
52
30
79
1114
305
65
1530
3600
3450

o o o o

243 288

2016
6 550
502
596
25
690

8 363

31.12.2016
60

12
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Lisa 12 Vahendatud kommunaalteenused

Teenus 2017
Vesi ja kanalisatsioon 6771
Soojusenergia 12 486
Prigivedu 2743
Uldelekter 1920
Maksekask 0

2016

8 059

18 903

2160

1115

235

Lisa 13 Uhistu poolt vahendatud laenumaksed

2017
Korteriomanike maksed laenu
. 35043
tagasimakseks
Suunatud laenumaksete katteks -22 403
Suunatud intressimaksete
-12 640

katteks

2016

7 656

-4762

-2 894

2017. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.03.2018

Torvandi Ringtee 10 korteritihistu (registrikood: 80392741) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANA MOROZOV Juhatuse liige 26.06.2018
TEET TORILA Juhatuse liige 27.06.2018

MARGUS MAEORG Juhatuse liige 27.06.2018



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ringteelOtorvandi@gmail.com



