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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Jarva Elamumaa alustas tegevust 2007 aastal.Ettevdte tegeleb peamiselt raamatupidamise teenuse osutamisega,véhesel maaral ka
kinnisvara renditeenusega.

Tulud,kulud,kasum.

2017.aasta majandusaastal saadi miugitulu 15888 eurot.Teenust osutati 100% Eesti Vabariigis.
2017.aasta majandusaasta |dppes 4918 eurose kahjumiga.

Personal

31.12.17 a.seisuga to6tas osalihingus 1 inimene.To6tasudeks maksti 6507 eurot.
Osauhingu juhatus on Uhelikmeline ,juhatuse liikmele 2017.aastal tasu ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks.
Eesmargiks on turupositsioonide sailitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel,uute partnerite leidmine.

Planeeritakse laiendada tegevust kinnisvaraarenduses ja vahendamises.
Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

23900
90 480

114 380

13428
48 623
7 000
69 051
183 431

150 450
3132
153 582

153 582

2 556
256
31955
-4 918
29 849
183431

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

1530 2
171673 3,4
173 203

13428
47 981 5

0

61 409

234612

197 650 6
2195 7

199 845

199 845

2 556

256

24 364
7591 8

34 767

234612
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 15 888 15780 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -340 -833
Mitmesugused tegevuskulud -5 886 -4 565 10
T66j6ukulud -8 706 -11 530 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 962 -36
Muud &rikulud -19 307 0
Arikasum (kahjum) -20 313 -1184
Intressitulud 15395 8775
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 918 7 591
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4918 7591
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Alates 01.01.2016 rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt raamatupidamise
seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus aastaaruanne.
Kéesolev aruanne on koostatud léhtudes véaikeettevotja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nBuetest. Aastaaruande esitusviisi

on vastavalt muudetud tagasiulatuvalt. Tagasiulatuval muudatusel ei olnud md&ju aruandeperioodi ega eelnevate perioodide finantsandmetele.
Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusp8himétetele (IFRS) ning selle pGhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes soetusmaksumuse printsiibist.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kaigi
finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupaeval.

Finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pdhivara kasuliku t66ea hindamine.

Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tépseiks.

Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on é&rikulud liigendatud lahtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja finantskohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi finantskohustuse eest
makstud v8i saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi finantskohustusega otseselt seotud kulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle ule kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see

on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt
tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad nduded kantakse kuluks ning kajastatakse éarikuluna. Lootusetud nduded kantakse

bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. Varad, mille kasulik to6iga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a muud mittetagastatavad maksud)
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ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad poéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vlimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne pShivara 3-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud
aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

SEB
LHV
Kassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017
Maksuvdlg
137
358
22
26
543

31.12.2017
5038
236
18 626
23900
31.12.2017
3628
3628
31.12.2016
Maksuvdlg
198
513
22
37
770

31.12.2016
15

1494

21

1530

31.12.2016
4673
4673

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

47 666

47 666

47 666

47 666

-47 666

Ehitised

1055
-704
351

1055
-740
315

50570
-315

-1 947

50 570
-1 947
48 623

2017
1040
4204

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku

48 721
-704
48 017

48721
-740
47981

50570
-47 981

-1 947

50 570
-1947
48 623

2016
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
laen eraisikult 10150 10 150 EUR 31.12.2018
laen omanikult 39 600 39 600 EUR 31.12.2018
laenuleping 100 700 100 700 3,25 EUR 31.12.2018
Lihiajalised laenud
150 450 150 450
kokku
Laenukohustised kokku 150 450 150 450
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
laen eraisikutelt 48 300 48 300 EUR 31.12.2017
Laenuleping 98 500 98 500 3,25 EUR 31.12.2017
laen eraisikutelt 50 850 50 850 EUR 31.12.2017
Lihiajalised laenud
197 650 197 650
kokku
Laenukohustised kokku 197 650 197 650

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1035 1035
Volad todvotjatele 454 454
Maksuvdlad 543 543
Saadud ettemaksed 1100 1100
Muud saadud ettemaksed 1100 1100
Kokku vélad ja ettemaksed 3132 3132
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 971 971
Volad toovotjatele 454 454
Maksuvdlad 770 770
Kokku vélad ja ettemaksed 2195 2195

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Osanike nimekiri aastaaruande kinnitatud seisuga:
1.Kaja Kruusmaa
Isikukood:48309224915
0sa:2556 eurot
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 15 888 15780
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 15 888 15 780
Kokku muugitulu 15 888 15780
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Raamatupidamise teenus EMTAK 6920 14 848 15570
Renditulu 1040 210
Kokku mudgitulu 15 888 15780

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016
Udir ja rent 1311 1500
Mitmesugused birookulud 2430 1624
Riiklikud ja kohalikud maksud 48 48
Muud 2097 1393
Kokku mitmesugused tegevuskulud 5886 4 565

11
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 6 507 9 085
Sotsiaalmaksud 2199 2 445
Kokku t66jdukulud 8 706 11 530
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevdtjad 100 700 890 98 500
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 48 300
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
2017 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad
Jaatmeproff OU 100 700 3,25 EUR 31.12.18
Hydroparts OU
2016 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Tutarettevotjad

Jaatmeproff OU 100 000 34 500 3,25 EUR 31.12.3017

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Osanik,juhatuse liige 42 500 34 600 EUR 31.12.2017

Ostud ja miugid
2017 2016

Ostud Mutgid Ostud Mutgid
Tutarettevotjad 0 5665 0 10980

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ja muid olulisi soodustusi 2017a.ei arvestatud.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2018

Jarva Elamumaa OU (registrikood: 11422537) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVAR ALGPEUS Juhatuse liige 27.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 31955
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 918
Kokku 27 037
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 27037

jaotamist (katmist)
Kokku 27 037



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202 14848 93.45%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
) . 2556 EUR
Kaja Kruusma 48309224915 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53334903

E-posti aadress jarvaelamumaa@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



