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Okoehituse OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Okoehituse OU on kantud ériregistrisse 27.03.1996.a. Kuni 2013. aastani oli ettevétte drinimeks Okoehituse AS. Alates 12.11.2013 on &rinimeks
Okoehituse OU.

Okoehituse OU pdhitegevus on puitmajade tootmine ja plistitus. Juhtimisteenust teostab emaettevate. Okoehituse OU -I on registreeritud
titarettevote ZEN HUS OU Norras, mis tegeleb teenuse pakkumisega.

Tegevus

Okoehituse OU 2017. aasta miiligitulu oli 301066 (2016.a. 755864) eurot. L&petasime projekti Norras. Majandustegevuse tulemuseks kujunes
kasum 9707 eurot (2016.a. kasum 135819 eurot). Ettevttes praegu aktiivset majandustegevust ei toimu. Ettevtte osa varasid on emaettevotte
kasutuses.

Peamised finantssuhtarvud 2017 2016
e 301 755
mitgitulu

066 864
78

brutokasum 993
491
brutokasumi méaar protsentides 0,33 10,38
135

puhaskasum 9707
819
luhiajaliste kohustuste kattekordaja 8,38 3,57
omakapitali vBlasiduvus 0,07 0,19

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Brutokasum = miugitulu — kauba- ja materjalikulud
Brutokasumiméar% = brutokasum/mutgitulu x 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

Omakapitali vBlasiduvus = kohustused kokku/omakapital

Okoehituse OU juhatusse kuulub kaks liget. 2017. aastal maksti juhatusele tasu 2301 eurot.
Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale oli 0 (2016.a. 3) ning palkade, lisatasude ja lahetustasude kogusumma oli 9577 eurot (2016.a.
85 950) .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 40 014 123 482
Nouded ja ettemaksed 130 509 93 755
Noéuded ostjate vastu 126 098 68 370
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4411 25221
Ettemaksed 0 164
Kokku varud 36 448 25423
Tooraine ja materjal 36 448 25423
Kokku kaibevarad 206 971 242 660
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 18 874 3144
Titarettevotjate aktsiad ja osad 18 874 3144
Materiaalsed p&hivarad 197 951 213187
Immateriaalsed p&hivarad 60 883
Kokku pdhivarad 216 885 217 214
Kokku varad 423 856 459 874
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2409 2409
Vdlad ja ettemaksed 22 289 65 605
Vélad tarnijatele 22 029 62 866
Vélad toovotjatele 153 192
Maksuvdlad 102 2484
Muud vélad 5 63
Kokku luhiajalised kohustised 24 698 68 014
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1753 4162
Kokku pikaajalised kohustised 1753 4162
Kokku kohustised 26 451 72176
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 242 820 242 820
Kohustuslik reservkapital 20512 20512
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 124 366 -11 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9707 135819
Kokku omakapital 397 405 387 698
Kokku kohustised ja omakapital 423 856 459 874
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu 301 066 755 864
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -300 073 -677 373
Brutokasum (-kahjum) 993 78 491
Uldhalduskulud -9831 -12 662
Muud éaritulud 18 561 70 000
Muud &rikulud -32 -32
Arikasum (kahjum) 9691 135 797
Muud finantstulud ja -kulud 16 22
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9707 135 819
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9707 135819
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
ja Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhenditega.

2016. aastal registreeriti Norras 100 %-lise osalusega tutarettevdte Zen Hus AS.

Okoehituse OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Aruande lisades esitatakse pdhiaruannete sisu.

Raha

Raha kirjel on kajastatud kassas olevat sularaha ja pankades olevaid ndudmiseni hoiuseid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt le 50% tiitarettevotja haalediguslikest aktsiatest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kbik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esiaegsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenéoliselt laekuvate
nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem allahinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena. Ostjatelt laekumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt
tdenaoliselt laekuvatest summadest. Summad, mille laekumine on ebatéenaoline, on kantud aruande perioodi kuludesse.

Ka&iki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude soetusmaksumuse kindlaks maaramisel kasutatakse
individuaalmaksumuse meetodit. Laos peetakse eraldi arvestust varuliikide artiklite Idikes ning varusid kajastatakse bilansis nende
soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse materiaalset vara kasuliku elueaga ile ihe aasta ja maksumusega alates 1000 eurost. Materiaalne
pShivara vetakse arvele tema soetusmaksumuses, bilansis on aga kajastatud jagdkmaksumuses. Materiaalse pdhivara
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Immateriaalseks pShivaraks loetakse flilsilise substantsita vara kasuliku elueaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 eurot.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Bilansis kajastatakse jadkmaksumuses. Amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér aastas on 20-50 %.

Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pShivara objektile eraldi vastavalt nende kasulikule elueale. PShivara amortisatsioonimaéarade
vahemikud:

Ehitised 2 - 10 %

Masinad ja seadmed 10 — 33 %

Arvutustehnika 30 %

Muu materiaalne vara 10 — 40 %

Maad ei amortiseerita.
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rente, mille puhul kdik olulised vara omandifigusega seotud riskid ja htived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vdib, kuid ei pruugi I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna. Muud rendid on kajastatud kasutusrendina.

Ettevdtja kui rentnik

Osatlhing kajastas kapitalirendi selle justumisel oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas.

Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varasid amortiseeritakse
lineaarsel meetodil sarnaselt ettevétja muude pdhivaradega lahtudes pdhivara kasulikust tddeast. Kasutusrendi maksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna iile iihe aasta, on bilansis esitatud pikaajalise kohustustena. Ulejaanud
kohustused on kajastatud lihiajalistena. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuu pé&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning mille
realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis lahtutakse juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenaoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt
bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui eraldis
realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega

seotud véljamaksete nliidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Ettevdte annab enda poolt milidud toodetele garantii. Ettevotte bilansis moodustatakse eraldis summas, mis on vajalik bilansipaevaks
muiudud toodetega seotud garantii-kohustuste rahuldamiseks.

Tulud

Tulude kajastamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist ja tulude ning kulude vastavuse printsiibist. Kasutatakse kasumiaruande Il skeemi.
Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Toodangu mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga
seotud riskid ja hiived on lainud tle ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maératav. Tulu teenuse mudgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei maksustata teenitud kasumit, vaid makstud dividende ning muid kasumi iseloomuga véljamakseid. Alates
01.01.2015 on maksumaar 20/80 netodividendina valjamakstult summalt. Dividendide tulumaks kajastatakse dividendide

véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Okoehituse OU seotud osapoolteks on:

- emaettevdtja ning emaettevotja omanikud

- tutarettevotja

- olulise osalusega fiilsilistest isikutest omanikud

- tegev- ja kdrgem juhtkond

- tegev- ja kdrgema juhtkonna lahisugulased ja nendega seotud ettevotjad
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Maa

6 455

6 455

6 455

6 455

6 455
0

6 455

Ehitised

247 443
-104 471

142 972

-6 934

247 443
-111 405
136 038

-6 933

247 443
-118 338
129 105

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Masinad ja seadmed

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Transpordi-
vahendid

90 757
-44 677
46 080

8 809

8 809

-8 321

99 566
-52 998
46 568

-6 947

99 566
-59 945
39621

Arvutid ja
arvutististeemid

6879
-1982
4 897

-1216

6879
-3198
3681

-1 163

6879
-4 361
2518

2017

Muud
masinad
ja
seadmed

293 873
-285 365
8508

17 092

17 092

-5 155

183 376
-162 931

20 445

-5 487

183 376
-168 418
14 958

2016
70 000
70 000
70 000

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

391 509
-332 024
59 485

25901

25901

-14 692

289 821
-219 127
70 694

-13 597

289 821
-232 724
57 097

Lopetamata
projektid

5294

5294

5294

Lopetamata

projektid ja
ettemaksed

5294

5294

5294

Kokku

645 407
-436 495
208 912

25901

25901

-21 626

543 719
-330 532

213187

5294
-20 530

549 013
-351 062

197 951
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Lisa 3 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

Lisa 4 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordivahendid

Kapitalirendikohustised
kokku

Transpordivahendid

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2017

4162

4162

31.12.2016

6571

6571

13355
-11 650
1705

-822

13 355

-12 472

883

-823

13355

-13 295
60

Kokku

13 355
-11 650
1705

-822

13 355

-12 472

883

-823

13355

-13 295
60

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2409

2409

1-5 aasta
jooksul

1753

1753

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2409

2409

1-5 aasta
jooksul

4162

4162

tle 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,5%+EURIBOR
3 kuud

Intressimaar

2,5%+EURIBOR
3 kuud

Ldpptahtaeg

2019

Ldpptahtaeg

2019



Okoehituse OU

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Palkmaja pustitus
Materjali mutk
Muud teenused
Massiiv- ja puitkarkassmajade tootmine

Kokku mudgitulu

2017

116 618
116 618

184 448
184 448
301 066

2448
116 618
18 000
164 000
301 066

2016

91
91

755773
755773
755 864

186 919
0
39761
529 184
755 864

Lisa 6 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia
Lahetuskulud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Vahendustasud, juhtimisteenus
Muud

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 7 Uldhalduskulud

(eurodes)

Transpordikulud
Mitmesugused birookulud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Muud

Kokku tldhalduskulud

2017
158 839
8814
8814
3799
3286
19 367
97 000
8 968
300 073

2017
790
460

3060
1986
3535
9831

2016
486 437
9033
9033
45 026
54 756
20410
60 000
1711
677 373

2016
3867
484

2039
6272
12 662

2017. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2017
4757
1589
6 346

Kohustised

20 800

Muugid

31.12.2017
Nouded
Emaettevdtja 0
Tutarettevotjad 0
Ostud ja miugid
2017
Ostud

Emaettevdtja 202 200
Tutarettevotjad 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

0

2017
2301

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
40 924
13 832
54 756
3
3
31.12.2016
Néuded Kohustised
0 60 000
38 370 0
2016
Ostud Muugid
433 500 0
0 38 370
2016
2301

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2018

Okoehituse OU (registrikood: 10019437) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LEISALU Juhatuse liige 26.06.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 124 366
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9707
Kokku 134 073
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 134073
Kokku 134 073
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 124 366
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9707

Kokku 134 073



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kokkupandavate puitehitiste (saunad, suvilad, majad) ja nende
elementide tootmine

Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
MOUNTAIN
LOGHOME 10519080 Eesti
OSAUHING

Sidevahendid

Liik Sisu

Faks +372 7351365

Mobiiltelefon +372 5011747

E-posti aadress tarmo@mountainloghome.ee

Veebilehe aadress www.ecobuild.ee

EMTAK kood

16232

46131
71121
41201

Osaluse suurus ja
valuuta

242820 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

164000

116618
18000
2448

Mudgitulu %

54.47%

38.74%
5.98%

0.81%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



