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Tegevusaruanne

AS Nordic Contractors (Kontsern) on ehitus- ja kinnisvaraturul tegutsev ettev6te, mis pakub oma teenust labi

ti.itarettev6tete. Nordic Contractorsi tegevus on keskendunud juhtimis- ja analiitisialase toe andmisele nii liibi
esindatuse tiitarettev6tete ndukogudes kui ka tihedas suhtlemises ettev6tete tegevjuhtidega kontserni arengut ja
investeeringui d puudutavates klisimustes.

Olulisimate ettev6tetena kuuluvad Nordic Contractorsi konsolideerimisgruppi Tallinna Bdrsi pdhinimekirjas
noteeritud Nordecon AS (endiste nimedega AS Nordecon lnternational ja AS Eesti Ehitus) ning
kinnisvaraarendusettev6tted AS Arealis (endise nimega AS Eurox) ja Arealis Holding AS. Labi nende eftevdtete

oleme ehituse ja kinnisvara valdkonnas olnud tegevad alates Eesti Ehituse asutamisest 1989. aastal. Tiinaseks

tegutseme aktiivselt Eestis, Rootsis, Soomes ja Ukrainas , olles vdimelised katma k6iki olulisi ehitusturu segmente

hoonete ja rajatiste ehitamisel ning kinnisvara arendusprojektidesse sisenernisel. Lisaks on AS Nordic Contractors
teinud investeeringuid puhkemajandusse, omades 100%-lisi osalusi Hiiumaal asuvas Puulaiu OU-s ja P6hja-Eesti

viiikesadamas OU Lohusalu Sadam.

Olulisemad muudatused Kontserni struktuuris

Tiitarettevdtte iihendamine

Nordecon AS ndukogu otsustas 14.10.2016 toimunud koosolekul anda n6usoleku Nordecon AS-i 100% ttitarettev6-

tete Jiirva Teed AS 3i Uiiu Teed OU ning Nordecon AS-i teehoolde- ja tehnikadivisjoni iihendamiseks. Uhinemine
ning uus lirinimi, AS Tariston, kanti iiriregistrisse 06.01.2017.

Tiitarettev6tte likvideerimine

06.02.2017 iOudis lOpule Instar Ukraine TOV likvideerimisprotsess. Ettev6ttel puudus majandustegevus.

Tiitarettev6tte asutamine

16.02.2017 asutas Kontsemi ttitarettev6te Nordecon Betoon OU ti.itarettev6tte OU NOBE. Ettevdte asutati kauba-

mtirgi NOBE kaitseks, mida Nordecon Betoon OU kasutab alates 2017. aasta kevadest.

Uhisettev6tte ja tiitarettevdtete miiiik

31. juulil 2017 solmisid Nordecon AS ja AS Merko Ehitus lepingu Nordecon AS omanduses oleva 50%lise osaluse

vd6randamiseks iihisettevdttes Unigate OU ning l0O%listes tUtarettev6tetes Paekalda 2OrJ, Paekalda 3 OU, Pae-

kalda 7 OU ja Paekalda 9 OU. Osaluste vddrandamise eesmtirk oli lahendada mainitud ettev6tetele kuuluvate kin-
nistute omandisuhe ning vddrand ada need Nordecon AS-i jaoks kasumlikel tingimustel.

Tiitarettev6tte j agunemine

2017. aasta alguses toimus AS-i Arealis jagunemine eraldumise teel, mille k[igus AS Arealis andis osa oma varast,

digustest ja kohustustest tile jagunemise kiiigus asutatud iihingule Arealis Holding AS. Jagunemiskava tdestati ja

kiideti heaks jagunemisotsusega 20.01.2017. Jagunemine jdustus 01.03.2017 jaguneva i.ihingu AS Arealis

registrikaardile j agunaniskande tegemisega.

AS Nordic Contractors kontserni kuuluvad olulisemad tiitarettevdtted seisuga 31.12.2017

r Nordecon AS (53,4%)
o Eston Ehitus AS (100%)
o Tariston AS (100%)
o Kaurits oU (66%)
o SweNCN OU (60%)

r SWENCN AB (100%)
o Nordecon Betoon OU (52%)

r Estcon Oy (100%)
o Eurocon Vara OU (100%)

r Eurocon Ukraine TOV (100%)
o OU EE Ressursid (100%)
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. AS Arealis (50% + I aktsia).
o AS Kuldl6vi(100%)
o OU Siide Arenduse (100%)
o OU Arealis Kinnisvara (100%)
o Tehnopolis Holding OU (100%)

. UAB Tehnopolis LT (100%)
o UAB Arealis (99,9%)
o OU Sipelga Maja (100%)

r Arealis Holding AS (50% + I aktsia).
o AS Liivalaia Arenduse (100%)
o AS Tehnopolis Kinnisvara (100%)
o AS ECE European City Estates (100%)
o AS Shnelli Arimaja (100%)

. AS Nordic Contractors Finance and Leasing (100%)

. Ou Nordic Contractors Holding (100%)

. Nordic Contractors Asset Management AS (100%)

. OU Lohusalu Sadam (100%)

. OU Puulaiu (100%)
o OU Puulaiu Matkamajad (100%)

. AS Aeronautica (17.5o/o')

Nordecon AS on ehituse peatdov6tule ja projektijuhtimisele keskendunud kontsem, olles tegev nii ehituse
peattitiv6tu ja projektijuhtimise valdkonnas, kui ka ehitades keskkonnarajatisi ning teid ja teostades viimaste

hooldust. OU Nordecon Betoon teenib lOviosa oma mtiiigitulust betoonitOOdest nii Eestis kui Soomes. Viilisturgudel
tegutseb kontsern lisaks liibi kohalike ettevStete Eurocon Ukraine TOV Ukrainas, Estcon OY Soomes ja SWENCN
AB Rootsis.

Nordecon AS aktsiad on alates 18.05.2006 noteeritud Tallinna Bdrsi pdhinimekirjas.

AS Arealis ja Areatis Holding AS kontsernide tegevusalaks on kinnisvara arendustegevus, esmajoones pikaajalised

kinnisvarainvesteeringud kvaliteetsetesse bUroo- ning korterelamuprojektidesse ning enda omanduses oleva

kinnisvara haldamine. Ettev6tete arendusprojektid asuvad Eestis Tallinna piirkonnas ning Leedus Vilniuse ja
Klaipeda piirkonnas.

AS Nordic Contractors Finance and Leasing asutati AS-i Nordic Contractorsi poolt 2007. aastal eesmiirgiga

fi nantseerida ttitarettevdtete, eelkdige AS Arealis investeeringuid.

OU Nordic Contractors Holding pdhitegewsalaks on finantsn6ustamine.

Nordic Contractors Asset Management AS p6hitegevusalaks on valdusfirmade tegevus.

OU Lohusalu Sadam tegeleb sadamateenuste osutamise , s.h. kaikohtade rendiga ja vedelkiituse mUtigiga.

OU Puulaiu pdhitegewsalaks on majutusteenuse pakkumine Hiiumaal Kiiina vallas Nasva kiilas. Selleks omandati

Puulaiu kinnistu koos sellel paiknevate puhkemajadega.

AS Aeronautica pdhitegevusalaks on dhutranspordivahendite rentimine.

2017. AASTA MAJANDUSNAITAJAD

Kontserni konsolideeritud muugitulu oli 241 961 tuhat eurot (2016. aasta mUiigitulu oli 192 447 tuhat eurot),

kasvades aastaga 25,7oh ning koosnedes ldviosas ehitus- ja projekteerimistO<idest (osakaal 93,2yo) Eestis - ekspordi

osakaal oli 6,1%o. Aruandeaasta puhaskasum oli I 365 tuhat eurot (2016. aasta puhaskasum 2 518 tuhat eurot),

sealhulgas emaettevdtja aktsioniiridele kuuluv osa -596 tuhat eurot (2016. aastal -232 tuhat eurot).
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Kontserni kasumlikkus kahanes brutokasumi ldikes 9,0%'lt S,SYo'le. Arikasumi m[iir kahanes samuti (1,4o/o vs
3,7oA), nagu ka iildhalduskulude miiiir (4,0% vs 4,6yo).

Kontserni kasumlikkus on v6rreldes eelmise aastaga vtihenenud tingituna peamiselt sisendhindade kasvust nii
materjalide kui ka t66jdu osas. Samuti mdjutab tulemust tiha enam kvaliteetse oskustcirij6u ebapiisav saadavus ning
seonduvalt ka allhankijate nappus hoonete ehituse segmendis, kus eelkdige elamuehituse vallas rajatakse samaaegselt

Eesti turu kohta suurt hulka objekte. Viimane asjaolu vdimaldab allhankijatel julgemalt hindu tdsta, pingestades

sellega peatdrivdtjate marginaale. Kasumlikkuse viihenemine on osaliselt tingitud ka Kontserni Rootsi ttitarettev6tte
kahjumist seonduvalt esimese s6lmitud lepingu alusel rajatud hoone ldpufaasis ilmnenud sisettidde kuludega, mida ei

suudetud piisavalt ette n2iha uuele turule sisenedes.

Kontsernivarad kokku olid aruandeaasta l6pu seisuga 202798 tuhat eurot (kasv 4,6%o), seejuures kasvas kiiibevara
l4,3yo 75 962 tuhande euroni ja p6hivara jiii olulises osas samale tasemele (126 836 tuhat eurot). Kontserni
liihiajalised kohustused kasvasid l5,9yo 105 457 tuhande euroni ja pikaajalised kohustused kahanesid -6,50/o 58 913
tuhande euroni, samas kui omakapital kahanes 3,7o/o 38 428 tuhande euroni. Kiiibevara kasw m6jutas miiiigitulu
mahu miirkimisviiiime kasv. Kontserni rahavoog kokku oli 2017.a. -l 706 tuhat eurot, sealhulgas iiritegevuse
rahavoog -l 998 tuhat eurot, investeerimistegevuse rahavoog 3 803 tuhat eurotja finantseerimistegevuse rahavoog -3

5ll tuhateurot.

Kontserni majandustegevuse vdtmeniiitajad

Suhtarv 2017 20r6
Miiiigitulu muutus

Brutokasumi miiiir
Arikasumi mddr
Puhaskasumi miir
ROA
ROE

25,1yo

55%
l,4oA

0,60/o

0,7o/o

3,6%

20p%
9,0%
3,1yo

r3%
13%
63%

Liihiaialiste kohustuste kattekordaia 0,72 0,73

Finqntsntiitaj ate arvul.amise metoodika:
Miiiigitulu muutus :( aasta miliigitulu- eelneva aasta mililgitulu)/eehxeva aasto miliigitulu* 100

Brutokasumi mcitir -- brulokasum / mililgitulu*|00
A r iko s unt i m titi r : rir i kns um / miliigitul u* I 0 0
Puhaskasumi nrcidr = aruandeaasta puhaskasum / mil'ligitulu* I 00

RO A : W has ka sum/v a rad ka kku * I 0 0
RO E = pu haskasum/omakapital kokku* I 00
Ltihiajaliste kohustuste knttekordaja = Kriibevara / Li.ihiajalised kohustttsed

r66r.c,r,{n
Kontsemi keskmine t66tajate arv kasvas 2017. aastal759 inimeseni (2016.a. oli 709 inimest). Kontsemi tO<ijdukulud

koos k6ikide maksudega moodustasid 2017 . aastal kokku 24 021tuhat eurot (2016.a. oli 21 592 tuhat eurot).

Kontserni juhatuse liikmetele on 2017. aastal arvestatud tasusid
aastal oli vastav summa I 319 tuhat eurot.

Kontserni ndukogu I i ikmetele on arvestatud 2017 . aastal ndukogu
vastav surnma 321 tuhat eurot.

AS Nordic Contractors juhatus koosneb tlhest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse t66s osalemise eest tasu ei

arvestatud ega makstud.

Nordecon AS juhatus on neljaliikrneline, kellele makstakse tasu teenistuslepingute alusel. Teenistuslepingu

loppemisel on juhatuse liikmetel vOimalik saada hUvitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas

s6ltuvalt lepingu l6ppemise p6hjustest. Nordecon AS-i n6ukogu t66tab viieliikrnelisena.

koos maksudega kokku I 786 tuhat ewot. 2016.

liikme tasu kokku 304 tuhat eurot.20l6. aastal oli
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AS Arealis juhatus koosneb tihest liikmest. Teenistuslepingu ldppemisel on juhatuse liikmel v6imalik saada htvitust
viimase 12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas sdltuvalt lepingu ldppemise p6hjustest. AS Arealise
ndukogu on nelj aliikmeline.

AS Nordic Contractors Finance and Leasing juhatus koosneb tihest liikmest.

AS Nordic Contractors Asset Management juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse tdris osalemise

eest tasu ei arvestatud ega makstud. AS Nordic Contractors Asset Management ndukogu koosneb kolmest liikmest.
N6ukogu liikmetele n6ukogu tci6s osalemise eest tasu ei ole arvestatud ega makstud.

OU Lohusalu Sadam juhatus koosneb tihest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse t6ds osalemise eest tasu ei arvestatud

ega makstud.

OU Puulaiu juhatus koosneb tihest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse tcios osalemise eest tasu ei arvestatud ega

makstud.

AS Aeronautica juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse t66s osalemise eest tasu ei arvestatud ega

makstud. AS Aeronautica ndukogu koosneb kolmest liikmest. N6ukogu liikmetele ndukogu t66s osalemise eest tasu

ei ole arvestatud ega makstud.

PEAMISTE RISKIDE KIRJELDUS

Aririskid

Kontsemi iiritegevuse mahtusid ja kasumlikkust m6jutab enim ehitusturul valitsev konkurents ning muutused

ehitusteenuse ndudluses.

Konkurents on kdikides segmentides jlitkuvalt viga tugev. 2018. aastal ei ole ette n?iha hiippelist avalike

investeeringute kasvu vdrreldes 2017. aastaga. Konkurentsist tulenev hinnasurve ehituse pakkumishindadele on

selgelt tuntav, samas toimub see olukorras, kus ehitussisendite hinnad on viimastes kvartalites olnud m66dukad, kuid
pidevas tousutrendis. Lisaks peattiiiv6tjatest konkurentidele osalevad pakkumistel tiha enam ka senised allttitivdtjad,
seda tingituna eelk6ige riiklike ja omavalitsuse tellijate j2itkuvast poliitikast hoida riigihangetel kvalifitseerumise
ndudeid madalal, tuues nii kohati kvaliteedi ja tiihtaegadest kinnipidamise ohvriks odavaimale hinnale. Kontsem
teadvustab riske, mis kaasnevad tihedas konkurentsis ja t6usule pdtirdunud sisendhindade keskkonnas sSlmitud

lepingute teostamisega. Olukorras, kus pole vdimalik sisendhindu tuntavalt langetada ning valitseb tihe konkurents,

on pikaajaliste ehituslepingute sdlmimine ebamdistlikult madala hinnaga riskantne, kuna negatiivsete muutuste korral
majanduses vdivad need kujuneda kiiresti kahjumlikeks. Kontsem seab sellistes tingimustes ehitusteenuse

hinnakujundusel tiihtsale kohale lepingu tiiitmisega kaasnevate riskide mdistliku tasakaalu ja range kulude kontrolli.

Ehitusteenuse ndudluse suurimaks mSjutajaks on jiitkuvalt avaliku seklori investeeringute maht, mis on omakorda

soltuvuses EL struktuurifondidest saadavast kaasrahastamisest. 2014. aastal alanud EL eelarveperioodil (2014'2020)

eraldatakse Eestile toetusi 5,9 miljardit eurot, mis iiletab eelmise eelarveperioodi toetuste mahtu, kuid samas on

ehitusse suunatav toetuse osakaal vdrreldes eelmise eelarvestusperioodiga tunduvalt viiiksem. EL eelarveperioodi

2014-2020 mdju ehitusseklorile oli 2017 . aastal tuntav ning usutavasti j6uavad investeeringud ehitusse jirgnevatel

aastatel kiiremini.

Arvestades mainitud asjaolusid niieb Kontsem 2018. aastal tervikuna iiritegevuse mahtude jii[mist 2017. aasta

tasemele. Kontsemi tegevuskava nieb ette oma ressursside paindlikku suunamist soodsamate lepingute leidmiseks ja
tulemuslikuks teostamiseks. Kuna Kontsem tegutseb hrimudeli kohaselt k6igis ehitusturu segmentides, siis on ta
sellega seoses suhteliselt paremas positsioonis vdrreldes ettev6tetega, kes tegutsevad ainult Uhes kitsas (tlinases

turuolukorras eelkdige m6nes rajatiste) segmendis.

Samuti mdjutab tiritegevust eelk6ige aastaaegadest tingitud ehitustegevuse sesoonsus, mis avaldab enim mdju

rajatiste ehitamisele viilitingimustes (teed, sadamad, pinnasetdtid jms). Valdkonna tegevuse hajutamiseks on

Kontsem muuhulgas solminud teehoolduslepinguid, kus on aastaringne hooldamiskohustus. Kontserni iiritegevuse

strateegilise tilesehituse kohaselt aitab rajatiste valdkonna hooajalisust kompenseerida hoonete valdkond, kus

nimetatud m6jud on viiiksemad. Sellest lahtuvalt on Kontserni pikaajaline eesm?irk hoida kahte valdkonda paindlikult

suhtelises tasakaalus (v1 ka tegevusaruande peatiikk ,,Aritegevus tegevusvaldkondade l6ikes"). Samuti kasutavad

Kontserni ettevdtted jiitkuvalt vdimalusel erinevaid tehnilisi lahendusi, mis lubaksid tOOtada tdhusamalt ka

muutuvates tingimustes.
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Tegevusriskid

Igaplevaste ehitustegevuse riskide haldamiseks sOlmivad Kontserni ettevdtted ehituse koguriskikindlustuse ja varade

vastutuskindlustuse lepingud. Sdltuvalt konkreetse projekti iseloomust kasutatakse nii Uldiseid raamlepinguid kui ka

konkreetse projekti eripiira ning tellija soove arvestavaid projektipdhiseid kindlustuspoliise. Allt<itiv6tjatega sdlmitud
triiiv6tulepingutest tulenevate alltririvdtjate kohustuste taitmise tagamiseks esitatakse Kontserni ettevdtte kasuks

reeglina pangagarantii v6i rakendatakse kinnipidamisi makstavatelt summadelt. Garantiiperioodil ilmneda vdivate

ehitajast tingitud puuduste k6rvaldamiseks on moodustatud garantiikulude eraldis, mis tugineb varasematel

perioodidel saadud kogemustele . 31J2.2017 seisuga moodustas garantiieraldis (ltihi- ja pikaajaline osa) kokku 1 806

tuhat eurot. Vdrreldava perioodi vastav niiitaja oli I 634 tuhat eurot.

Lisaks otseselt ehitustegevusega seotud riskidele on Kontsern viimasel paaril aastal potiranud teravdatud tiihelepanu

tegevusriskidele ajal, mis eelneb ehitustegevusele. Eelk6ige puudutab see pakkumistegevust, sh

pakkumustingimustele vastamist ning pakkumiseelarvete koostamist. Planeerimisstaadiumis tehtud vigade m6ju on

iildjuhul tagasiptidramatu ning toob turuolukorras, kus ehituslepingute hinnad tellijatega on fikseeritud, kaasa reaalse

rahalise kahju.

Finantsriskid

Krediidirisk

Aruandeperioodil kajastas Kontsem krediidikahjumeid kokku 110 tuhat eurot. Eelmisel aastal moodustasid

krediidikahjumid kokku I 19 tuhat eurot. Krediidiriski kogu n6uete portfelli suhtes hoiab madalal potentsiaalsete

klientide maksev6ime hindamine, oluline avaliku sehori klientide osakaal ning lepinguliste klientide maksekiiitumise
pidev monitooring. Krediidiriski realiseerumise peamiseks tunnuseks on n6ude laekumistiihtaja 0letamine rohkem

kui 180 plieva ning tellija poolt laekumist kinnitava tegevuse puudumine.

Likviidsusrisk

Kontsem tegutseb jiitkuvalt tavapiirasest k6rgema likviidsusriski tasemel. Kontsemi ltihiajaliste kohustuste

kattekordaja oli 0,72 (31.12.2016:0,73 korda). Likviidsusn2iitajat m6jutavad eelk6ige Ukraina sidusettevdtetele antud

laenude kajastamine pikaajalistena ning intressikandvate kohustuste (eelkdige arvelduskrediitide) refinantseerimine

pankade poolt reeglina mitte pikemaks perioodiks kui 12 kuud, samuti pikaajalisena kajastatud

kinnisvarainvesteeringute vastu vdetud pangalaenude llhema l2 kuu laenumaksete kajastamine liihiajalisena.

Seoses jiitkuvalt pingelise poliitilise ja majandusliku olukonaga Ukrainas ei ole Kontserni hinnangul vdimalik
liihiajalises perspekliivis realiseerida riigis asuvaid kinnisvarainvesteeringuid. Sellest lZihtuvalt on laenunduded

Ukrainas asuvate sidusettevdtete vastu kajastatud aruandeperioodi l6pu seisuga pikaajalistena summas 8 492 tuhat

eurot.

Rahavoogude paremaks juhtimisels kasutab Kontsern arvelduskrediiti ning faklooringteenust tellijate ja allttiovdtjate
maksetlihtaegade erinevuse tasakaalustamiseks. Laenude tagasimaksete jagamisel l[hi- ja pikaajaliseks liihtutakse

aruandeperioodi l6pus kehtinud lepingulistest tingimustest. Seisuga 31.12.2017 on Kontsernil l0hiajalisi

laenukohustusi 48 649 tuhat eurot, s.h. faktooringkohustusi 5 648 tuhat eurot. Liihiajalistest laenukohustustest l3 288

tuhat eurot moodustavad lepingud, mis Kontsemi hinnangul, tuginedes senisele koost60- kogemusele pankadega,

pikendatakse tiihtaja saabumisel.

Aruandeperioodi l6pu seisuga oli Kontsemil vabu rahalisi vahendeid 14201tuhat eurot (31.12.2016: l5 907 tuhat

eurot).

Intressirisk

Kontsemi intressikandvad vdlakohustused pankade ees on nii fikseeritud kui ka ujuvate intressimiiiiradega'

Kapitalirendi lepingud on valdavalt ujuva intressimiiiiraga. Ujuva intressimliira baasiks on enamiku lepingute puhul

Euribor. Kontserni intressikandvad vOlakohustused on eelmise aastaga vdrreldes suurenenud 5 027 tuhat eurot.

Suurenenud on faklooringkohustused ja arvelduskrediidi kasutus, viihenenud on nii laenu- kui ka

kapitalirendikohustused. Seisuga 31.12.2017 oli Kontsernil intressikandvaid kohustusi summas 105 775 tuhat eurot

(31 .12.2016: I 00 748 tuhat eurot). Intressikulud olid 2017 . aastal 3 598 tuhat eurot (201 6: 3 834 tuhat eurot).
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Kontsemi intressirisk viiljendub eelk6ige ujuvintresside baasmti2irade v6imalikus t6usus (Euribor, EONIA v6i
laenuandja enda poolt arwtatav baasmiiiir), millega kaasneks Kontsemi suhteliselt suure laenukoornuse juures

intressikulude mlirgatav suurenemine koos negatiivse m6juga kasumile. Riski maandamiseks on Kontsern liihtunud
pdhimdttest, et madalate turuintresside korral sdlmitakse lepingud v6imalusel fikseeritud intressimiiiiraga, kuid see on

pankade poolt pakutud laenutoodete osas osutunud keeruliseks. Seega on uued lepingud s6lmitud enamjaolt ujuvate
intressimiiiiradega.

Tuletisinstrumentidest kasutab Kontsem intressimliiira swap-i, eesmiirgiga maandada intressimiiiira muutumisega

seotud riske. 2017. aastal moodustas kasum tuletisinstmmentidelt 224 Efiat eurot (2016: kahjum -333 tuhat eurot).

Valuutariskid

Ehitus- ja allhankelepingud on reeglina s6lmitud asukohamaa valuutas, s.o eurodes (EUR), Ukraina grivnades (UAH)
Rootsi kroonides (SEK).

2014. aasta algul Ukraina ja Venemaa vahel puhkenud erimeelsuste t6ttu pingestunud Ukraina poliitiline ja

majanduslik keskkond ning 2015. aasta algul Ukraina keskpanga poolt indikatiivse valuutakursi miiZiramise

lopetamine on tinginud UAH kursi ebastabiilsuse. Kiiesoleval aastal on UAH ndrgenenud euro vastu ligikaudu l5%.
Kontsemi Ukrainas asuvale tiitarettev6ttele tiihendas see eurodes saadud laenude iimberhindamist kohalikku
valuutasse ning sealt tekkivaid tiiiendavaid kursikahjumeid summas 416 tuhat eurot (2016: 195 tuhat eurot).

P6hitegevusega seotud n6uete ja kohustuste iimberhindamisest valuutakursi kasumit vdi kahjumit ei saadud.

Kontsemi Ukraina ja Ukraina viiliste tiitarettev6tete ehitustegevusega seotud omavahelistest grivnades kajastatud

nduetest ja kohustustest kursikahjumeid ei teki. Samuti ei teki Kontserni kasumiaruandes kursikahjumeid Ukrainas

asuvatel e sidusettevdtetele eurodes antud laenudelt.

Rootsi kroon ndrgenes 2017. aastal euro suhtes ligikaudu 3oZ. Kursimuutusest euro suhtes saadi 2017. aastal

pdhitegevusega seotud nduete ja kohustuste timberhindamisest valuutakursi kahjumit l5 tuhat eurot (2016: I 8 tuhat

eurot). Kontserni Rootsis asuvale ttitarettevdttele eurodes antud laenu iimberhindamisest kohalikku valuutasse saadi

kursikahjumeid 35 tuhat eurot (2016: 0).

Kontsem ei ole soetanud tuletisinstrumente valuutariski maandamiseks.

Tiiiitajate ja tdiikeskkonna riskid

Piisiva ttidjou leidmine on kogu ehitusselctori jaoks tOsine viiljakutse ja tiks peamisi iiritulemusi mOjutavaid tegureid.

Kontsern s6ltub suuresti alltii6v6tjate v6imekusest tagada vajalike oskustega tci6j6u olemasolu. Kontsern teeb

tddandja maine tugevdamiseks ja jiirelkasvu tagamiseks koosttitid haridusasutustega.

Ehitusettevottena on Kontserni eesmlirk minimeerida tervise ja ttiOohutuse riske nii oma tdtitajate kui ka objektidel

tdritavate allttirivdtjate meeskondades. Eesmiirk on tagada seadusega ette niihtud meetmete tiiielik rakendamine, lisaks

vastab emaettevdtte tegevus tiidtervisehoiu ja t60ohutuse juhtimisstisteemi standardi OHSAS 18001 nduetele'

Alltitdv6tjate t<iritajate osas lasub vastutus t66ohutuse n6uete tagamisel alltOOv6tjatel ning Kontsemi iilesanne on

luua nende ttiitmiseks vajalikud tingimused ja koost66.

Keskkonnariskid

Kuna ehitustegevus muudab maastikke ja fiitisilist ruumi linnades ning asulates, on Kontserni eesmiirk teha oma t66d

looduskeskkonda igakiilgselt kaitstes. Kontserni tegevuste hulgas omavad suuremat keskkonnam6ju ja -riski
asfalditehased, karjl2irid ja teedeehitus. Lekete, reostuste, eluslooduse hiivitamise vdi muu keskkonnakahju vtiltimi-
seks jlirgitakse seadustega ette niihtud n6udeid. Kontsemi suuremates ehitusettev6tetes on rakendatud keskkon-

najuhtimissiisteemi standard ISO 1 400 1 .

Korruptsiooni- j a eetikariskid

Turu Uhe juhtiva tegijana on Kontserni jaoks oluline teadvustada ausate ja eetiliste iiritavade rikkumisest tulenevaid

riske, tagada Kontserni ettevdtetes juhtimiskvaliteet, organisatsioonikultuur ja sisekommunikatsioon, mis rdhutavad

nulltolerantsi ebaausa, ebaeetilise ja korruptiivse ktiitumise osas.
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VALJAVAATED KONTSERNI TEGUTSEMISTURGT]DELE

Eesti

Eesti ehitus- ja kinnisvaraturgu iseloomustavad protsessid/siindmused:

o Avalikud investeeringud peaksid 2018. aastal pisut kasvama, kuid jatkuvalt on ettevdtjatele ebaselge, millises ehi

tuse valdkonnas ja kui suures mahus dnnestub riigil neid realiseerida. EL 2014-2020 eelarveperioodi toetused

Eestile kasvavad kull 5,9 miljardi euroni (2007-2013: 4,6 miljardit eurot), kuid ehitusturgu puudutavate

struktuurifon- dide toetused ei suurene ning varasemaga vdrreldes kasvab nende toetuste osa, mis suunatakse

mittemateriaal- setesse valdkondadesse.
Suurimate riiklike tellijate (nt Riigi Kinnisvara AS, Maanteeamet jt) 2018. aastal ehituslepingute s6lmimiseni
jdudvad investeeringud kogu turu kontekstis oluliselt ei kasva. Ehitajate jaoks positiivse erandina v6ib siiski
miirkida Kaitseministeeriumi, kelle vajadused ning tegevus uute hangete l2ibiviimiselja tddde tellimisel l?ibi Uhtse

ameti - Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse - on ehitusturgu tuntavalt elavdanud. Seega j2itkub Eesti ehitusturul

tervikuna (eelk6ige rajatiste ehitamisega seotud segmentides) suhteline stabiilsus.
o Ehitusturu korrastumise pikk ja valulik protsess jatkub, kuigi aeglaselt. Seda eelk6ige hoonete ehitamise

peat66v6tu valdkonnas, kus on liiga palju keskmise suurusega (aastakaive ca 15-40 miljonit eurot) ehitusteenust

vahendavaid ettevdtteid. Viimase suurema kriisi kogemusele tuginedes on tdeniioline, et tihedas konkurentsis ja
kasvule pdriranud sisendhindade tingimustes v6ivad osasid ehitusteenust vahendavaid ettevdtteid tabada raskused,

mis omakorda kanduvad edasi mitmetele teistele turuosalistele.
Konkurents on tihe k6ikides ehitusturu valdkondades, teravnedes segmenditi tulenevalt muutuvast olukorrast.

Seda niiitab suurenenud keskmine ehitushangetel osalejate arv. On selge, et viimase aasta jooksul muutunud

turuolukorras, kus sisendite hinnad on tdusmas, on edukamad need, kes suudavad tegutseda efektiivsemalt.

Kahjuks on suhteliselt kiiresti kasvanud nende matef alitootjate, -vahendajate ja allhankijate hulk, kes keerukates

oludes pUtiavad ellu jiiiida v6i edu saavutada ebaausal teel, tarnides varjatud puudustega v6i tootesertifikaadil
n?iidatust oluliselt kehvemate n?iitajatega kaupu. Nimetatud trendi jZitkumisel muutub iiha kriitilisemaks
ehitusteenuse pak- kujate endi kui ka l6pp-tellijate pdhjalik ning sisuline kvaliteedikontroll, et tagada tulemuse

vastavus eeldatule. Ebaausa konkurentsi poolt avaldatav surve hindadele ja ehitusteanuse kvaliteedile on tuntav.

Kahjuks soodustab konealust tdsist probleemi ka tellijate (sh riiklike asutuste ja ettevdtete) poolt iiha laiemalt

viljeletav prallika, kus hangetel osalejatele esitatakse iiha madalamaid kvalifitseerimistingimusi ning kvaliteedile

keskendutakse pigern paberil kui sisuliselt.
o Uue elukondliku kinnisvara arendamise osas on projekti eduka l2ibiviimise eelduseks v6ime kontrollida ?iriplaanis

ette niihtud sisendhindu, et seel2ibi j6uda miiiigihindadeni, mis vastavad potentsiaalsete ostjate vdimalustele.

Yaatarnata turuolukorrale kasvas elukondliku kinnisvara turg ka 2017. aastal, moodustades jiitkuvalt m6nevdrra

ebaproportsionaalselt suure osa koguturust, v6imendades seeliibi ka seonduvaid riske.
o Avaliku seklori tellijatega sdlmitud lepingute tingimustes sisalduvad ehitusettevdtetele ranged n6udmised, sh ehi-

taja poolt vdetavate kohustuste suurenemine ja kaasnevad sanktsioonid, erinevad finantstagatised, pikad makse-

tAhtajad jms on tiha kontrastsemas vastuolus tagasihoidlike osalemisn6uetega. Lepingu saamine madala hinna

eelduse ning viiheste kvalifitseerumisnduete t6ttu on muutunud iiha laiemale ringile ehitajatele suhteliselt liht-
saks, kasvatades samas oluliselt riske tellijatele lepingu tiiitmisel ja sellele jZirgneval garantiiperioodil. Seda nii
fi nantsiliselt, tiihtaegades kui ka kvaliteedis.

o Ehitusteenuse sisendhinnad on just hoonete ehituses viimase aasta jooksul p66rdunud t6usule, mida peattitiv6tjad

piiudsid esmalt pehmendada jiireleandmistega marginaalides, kuid tiinaseks on nimetatud vdimalused sisuliselt

ammendunud. Uha enam on ehitusturul valdkondi, kus hinna t6us v6ib toimuda jiirsemalt tulenevalt kesk- konnas

toimuvatest muutustest (sh ka materjalitootjate hoogne ja edukas areng viilisturgudele). Kasvanud ela- muehituse

mahtude tdttu on miirgatavalt pikenenud mitmete oluliste materjalide ja teenuste tameajad, milline asjaolu ei

vdimalda kdiki protsesse liibi viia enam seniste optimistlike graafikute alusel ja ollakse sunnitud tegevusi pikemalt

planeerima vdi siis edasi liikkama.
o Oskusttio,j6u (sh projekti- ja objektijuhid) iatkuv puudus on piiramas tiha enam ettevdtete teostusvdimekust, m6-

jutades ehitusprotsessi erinevaid tahke, sh kvaliteeti. P6hjamaade suunal liikuva t6tij6u osakaal on samuti stabiilne

ning ei ole oodata olulist t66j6u naasmist Eesti ehitusturule. Koosm6jus eelnevaga jiitkub surve tdcitasude t6stmi-

sele, seda eelkdige noorema ja kogemusi alles omandava tOdtajaskonna puhul, kus liikuvus loomulikum ning val-

misolek ametikohta vahetada suurem.

. Korgeimad biiroopindade iii.irihinnad on endiselt stidalinnas A-kvaliteediklassiga uutes hoonetes, kus hinnatase

jiiiib k6rgematel komrstel v6i parema asukoha ja vaatega btiroopindadel vahemikku 14-16 €lmz ning alumistel

9/s0



AS Nordic Contractors
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2017

korrustel ja veidi kehvema vaate v6i paigutusega biiroopindadel 12-14 €/m2. Vanemates stidalinna hoonetes on

ll-12 €lm2 ning viiheste eranditena on turul ka m6ned l0-l I €/m'z pakkumised, ajendatuna omanike soovist
viimased vabad, kuid hoones kehvima paigutusega ruumid iiiirile anda. Samuti on viihe bi.iroopindu, kus tiiirihind
on ruutmeetri eest 16-18 €/m'zvdi rohkemgi * enamasti suurepdraste vaadetega kdrgeimate korruse pinnad,

millega v6ivad kaasneda privaatsed terassid jm. eksklusiivsed lahendused.
o A-klassi btiroopindade vakants 201'7. aastal viihenes, sest uusi hooneid valmis v?iiksemas mahus kui ruume iiUrile

anti. Paremates asukohtades vdi populaarsemates hoonetes on vakants praktiliselt \Yo,vaid iiksikutes vanemates

hoonetes 5-10% tasemel. Suures mahus uute btiroopindade lisandumine sellesse segmenti kergitab 2018. aastal

ajutiselt vakantsi. A-klassi biiroopinnad B klassi asukohas on pakkumisel hinnaga 9-12 €1m2. B-klassi biiroode

iitirihinnad on endiselt tasemel l0 €1m2. Nendes hoonetes on olenevalt asukohast vakants 10-25%. Vakants

suurenes 2017. aasta 2. poolel, seoses suurte tiiirnike liikumisega uutesse hoonetesse. Avalikes pakkumistes

kajastuvaid iitirihindu ei ole eritimuudetud, kuid suure t6eniiosusega j6utakse Utirnike leidmiseks kokkuleppele.

Ukraina

Kontsem tegutseb Ukrainas peamiselt eratellijatele suunatud ehituse peatcitivdtu ja projektijuhtimisega hoonete

valdkonnas. Ebastabiilne poliitiline ja majanduslik olukord piirab jiitkuvalt aritegeruseks vajalike otsuste vastuvdt-

mist, kuid ehitustegevus Kiievis ja selle liihiiimbruses ei ole peatunud. Kontserni liritegews Ukrainas 2018. aastal

jatkub eelk6ige Kiievi regioonis, kuid vilja on kandnud ka pikaajalised ettevalmistustddd Liitine-Ukrainas. Aruan-
deaasta oktoobris s6lmis Kontsem suuremahulise lepingu Lvivis. Tuginedes teostamata t66de portfelli mahule on

Kontserni juhtkonna hinnangul vdimalik 2018. aasta tegevusmahu kasv v6rreldes 2017. aastaga. Vaatamata s6jalisele

konfliktile Ida-Ukrainas ei ole turuolukord Kontsemi jaoks halvenenud v6rreldes aasta v6i paari taguse ajaga. Rasked

olud on viihendanud miirgatavalt kohalike ebaefektiivsete (ehitus)ettevdtete arvu ning normaalse majanduse taastudes

on Kontsemil tulevikus tunduvalt paremad viiljavaated mahtude ja ka kasumlikkuse kasvatamiseks. Ukraina valitsuse

viimased j6ulised otsused iimbrikupalka saava ttidjdu osakaalu viihendamiseks riigis on kindlasti sammud 6iges

suunas ning peaksid pikanas perspektiivis parandama ka Kontserni positsiooni ehitusturul. Kontsemi juhtkond

hindab regulaarselt ja lniitiliselt kohaliku ehitusturu seisu ning resluktureerib vajadusel vastavalt ka llkraina
iiritegevusega seotud tegevust. Ida-Ukraina kriisi laienedes (milline t6eniiosus on aruande koostamise ajal iiiir- miselt
kaheldav) ollakse valmis ka tegevuse koheseks peatamiseks. Kontsern jatkab vOimaluste otsimist kahest kon-

serveeritud kinnisvaraprojektist l6plikult v2iljumiseks v6i ehituslepingu sdlmimiseks vdimaliku uue omanikuga.

Soome

Kontserni tegevus Soome turul on keskendunud seni peamiselt betoonit6dde alltdOv6tule, kuid mdddunud aastate

kogemusele tuginedes on Kontsem alustamas ettevalmistustricidega, laiendamaks tegevust ka peatticivdtuturule.

Kohalik betoonitriode td6v6tuturg v6imaldab konkureerida valitud projektides, kus tellijale on tlihtis saada k6ik be-

toonit66d iihe kindla taustaga ettev6tte kiiest. Kontsern tegutseb Soomes siiski tasakaalukalt ja piitides valtida iile-
miiiiraseid riske.

Rootsi

Kontsern alustas tegevust Rootsis 2015. aasta juulis ostes 100%lise osaluse Rootsi Kuningriigis registreeritud

iiriiihingus SWENCN AB. Rootsi turul on kavas osutada peamiselt elamute ja mitteeluhoonete ehitusteenust eelk6ige

Kesk-Rootsi regioonis. Tulenevalt jZirjest omandatavatest kogemustest uuel turul on Kontsern pidanud olulisimaks

solmitud lepingute kvaliteetset ja tiihtaegset tiiitmist ning maksnud seet6ttu ka l6ivu kasumlikkusele. Pidades silmas

pikemat eesmiirki ja soovi ehitada iiles elujduline ning tugev organisatsioon edukaks tegewseks Rootsi turuI, on

Kontserni juhtkond jiitkuvalt positiivne seniste arengute osas ning niieb vdimalusi jiitkuvaks kasvuks ning kasum-

likkuse tagamiseks suurel turul, kui t60de portfelli lisanduvate t66de maht on suudetud stabiliseerida soovitud ta-

sernel.
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Dividendipoliitika

AS Nordic Contractors on viimastel aastatel teinud alljiirgnevad dividendiotsused:

2007. aasta eest 3,84 miljonit eurot

2008. aasta eest 3,84 miljonit eurot

2009-2016. aasta eest dividende ei makstud.

Viilj amakstud di videndi de m?iiiram i se I on seni arvestatud eel k6i ge :

. Aktsioniiride dividendiootustega;

. Eesti viiirtpaberituru iildise kapitalitootlusega;
r Kontserni kasumlikuks kasvu- ja jlitkusuutlikkuse tagamiseks vajaliku optimaalse omakapitalija

vdOrkapitali suhtega ning mahuga.

Seoses vajadusega siiilitada Kontserni likviidsus, teeb Juhatus ettepaneku 2017. aasta eest dividende mitte maksta.

Toomas Luman juhataja

h.- \'\A\\\\\.=.-_
19.06.2018
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Kontserni raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

VARAD Lisa
(tuhandetes eurodes) 31.12.2017 31.12.2016

Kiibevara
Raha ja raha ekvivalendid

N6uded ja etternaksed

Ostjatelt laekumata arved

Muud n6uded ia ettemaksed

3

4

14 201

2s 280

ll 289

t5 907

t3 257

8 873

Kokku nduded ia ettemaksed 36 s69 22 130

Varud 25 192 28 450

Kiibevera kokku 75962 66 4E7

P6hivara
Pikaajalised fi nantsinvesteeringud

Edasiliikkunud tulumaksuvara

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne p6hivara

Maa ja ehitised

Masinad ja seadmed

Muu inventar, tddriistad

liDetamata ehitised ia ettemaksed p6hivara eest

8

7

9

t0 985

l8
94 129

I 860

8 765

2 386

509

lt 971

l8
93 698

I 960

8 522

1 149

144

Kokku materiaalne p6hivara l0 l3 520 12 0',75

lmmateriaalne oShivara ll 8 184 9 680

P6hivara kokku 126 836 r27 442

VARADKOKKI1 202798 193 929

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Lisa
(tuhendetes eurodes) 31.12.2017 31.12.2016

KOHUSTUSED
Liihiajalised laenukohustused

V6lad ja etternaksed

Ltihiaialised eraldised

l3
l4
l5

48 649

56275
)JJ

39 436

50 816

t>5

l,fihieielised kohustused kokku 105 457 91 005

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Iaenud ja kapitalirendi kohustused

Muud pikaajalised v6lad

Muud pikaaialised v6lad

57 t26

5'14

61 312

824

Muud pikaaialised v6lad kokku l6 514 824

Pikaaialised eraldised l5 I lt) 881

Pikaaialised kohustused kokku 58 913 63 017

Kohustused kokku 164370 154022

OMAKAPITAL
Viihernusosa

Aktsiakapital nimiviiiirtuses

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum

39 275

l2 000

2 828

5 275

-2t 419

-596

40 388

l2 000

2 833

5 275

-21 189

-232Aruandeaasta kasum/
r 065Realiseerimata kursivahed 832
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Konsolideeritud kasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa
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20t7 2016

Miitigitulu
Miiiidud toodangu (kaupade ia teenuste) kulu

20

2l
24t 961

-228 68s

192 447
-175 114

Brutokasum 13 276 17 333

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud iiritulud
Muud iirikulud

22

-628
-9 579

1 036

-654

470
-8 767

372
-1 442

Arikasum 3 451 7 026

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud sidusettev6tete

aktsiateltja osadelt

Kahj um valuutakursi muutustest

Kasum/ (kahjum) tuletisinstrumentidelt
Intressitulud
Intressikulud
Muud finantstulud ia -kulud

l0 485
451
4", A

388
-3 598

2 058

6ll
-l

-JJJ

426
-3 834

-353

Kokku finantstulud ia -kulud -894 -3 484

Kasum (kahium) enne tulumaksustamist 2 557 3 542

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

s.h. emaettevdtj a aktsioniiride osa kasumisV (kahj umist)
viihemusosaluse osa kasumi st

23 | 192

I 36s
-s96

1 961

1 024

2 518
-232

2 750

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes 2017 2016

Aruandeaasta kasum/ (kahjum)

Reali seerimata kursivahed

I 365

446

2 518
l9l

Aruandeaasta koondkasum/kahjum
s.h. Emaettev6tte osa koondkasumist

vihemusosanike osa koondkasumist

l8il
-358

2 169

2709
-129

2 838

KPMG,Ihllinn
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2017 2016

Rahavood iritegevusest
Arikasum(kahjum)

Korrigeerimised

P6hivara kulum ja vdirtuse langus

Kasum&ahjum p6hivara mririgist, neto

Muud korrigeerimised

Aritegewsega seotud n6uete ja ettemaksude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ia ettemaksete muutus

9;10;l I

3 451

3 639

9

-3 345
-l I 155

5 403

7 026

3 607

-143
a 111

-3 071

8 928

Kokku rahavood iritegevusest -r 998 13 635

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse p6hivara ost

Kinnisvarainvesteeringu soetamine

Materiaalse ja immateriaalse p6hivara miitik
Tiitar-ja sidusettevOtete soetamine

Tr.itarettevdtte/rih isettev6 tte miiiik
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Laekunud dividendid

-366

-87

49

0

2744
-798

1 739
369

153

-205

-350

160

-15

6

-225

55

J

153

Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 E03 418

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirardi pShiosa maksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Omaaktsiate miitik

11 852

-7 447
-2252
-2 495
-2 681

153

-641

5 212

-7 596
-2 478

-2 613

-573

0

-928Aktsiakapitali vihendamine

Kokku rahavood fi nantseerimisteqevusesl -3 5ll -E 976

RAHAVOODKOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ia raha ekvivalendid perioodi l6pus

-r 706

15 907

-l 706

4 241

11 666

4 241

t5 907
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes

Aktsia- Kohustuslik
lopital reservkapital

Realiseeri-
Muud mrta Jaotrmata

reservid kursivahed kasum

Viihemus-
osalus KokkuKokku

Saldo 31.12.2015 12782 2 800 s 275 727 -22071 4E7 39 297 3E 810

Aruandeperioodi puhaskasum

Aktsiakapitali viihendamine

Reservkapitali suurendamine

Valuutakursi vahed

Lisandunud ia viilialiiinud viihemusosalus

0

-782

0

0

0

0

0

JJ

0

0

0

0

0

105

0

782

0

0

100

-232
0

33

105

100

0

0

0

0

0

2'150 2 slE
00

35 6E

86 l9l
-l 780 -l 6E0

Saldo 31.12.2016 12 000 2 833 5 275 -2r 421 4El 40 388 39907832

Aruandeperioodi puhaskasum

Reservkapitali suurendamine

Valuutakursi vahed

Lisandunud ia vailialiiinud viihemusosalus

0
0

0
0

0
a

0
1

0

0

0

0

0

0

zJ)
0

-596
0

0

z

-s96
)

233
-f,

I 961 I 365

l3
213 446

-3 288 :3 293

Sildo 31.12.2017 t2 000 2 828 5 275 l 065 -2201s -847 39 275 38 42E

T?iiendav informatsioon omakapitali kohta on valja toodud lisas 18.

tnrhalted for identification ptrposes ooll
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa l. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Nordic Contractors (Emaettev6te) ja emaettevdtte koos ti.itarettev6tetega (Kontsem) 2017 . aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud

arvestuse ja aruandluse pShim6tetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise
seadusega ning seda tliiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Emaettevotte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande

skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Arvestus ja esitusvaluuta
Kontsemi ettevdtted kasutavad arvestusvaluutana oma majanduskeskkonna valuutat- Eestis, Soomes ja kedus euro

(EUR), Rootsis laoon (SEK) ja Ulrainas gnvna (UAH). Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

esitusvaluuta on euro. K6ik arvniiitajad pdhiaruannetes ja lisades on esitatud eurodes, Umardatud liihima tuhandeni,

kui pole osutatud teisiti.

Konsolideerimine

Ariiihendused iihise kontrolli all olevate eltevdtete vahel
Arighendust ettev6tete vahel, mis on Kontserni kontrolliva ettev6tte vdi isikute kontrolli all, ei kiisitleta kui

s6ltumatute osapoolte vahelist iiritihendust. Sellest tulenevalt ei teki tihise kontrolli all olevate$ ariUhendustest

positiivset ega negatiivset firmaviiaftust. Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahelise iiriiihenduse korral
kajastatakse soetatud netovara omandava ettev6tte finantsseisundi aruandes, kasutades selle raamatupidamisviidrtust.

Soetamisel tasutud summa, mis tiletab vdi on alla netovara raamatupidamisvtiZirtuse, kajastatakse otse omakapitali
koosseisus vastavalt selle vZihendamise v6i suurendamisena.

Tiitarettevdtted
Tiitarettev6tteks loetakse ettev6tet, mille i.ile emaettev6ttel on kontroll. Ttitarettevdtet loetakse kontrolli all olevaks,

kui emaettevdtte omanduses on otse v6i tUtarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevdtte hiille6iguslikest
aktsiatest vdi osakapitalist, v6i kui emaettev6te kontrollib t[tarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i

kokkuleppe alusel, v6i kui emaettevdttel on 6igus nimetada vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema
juhtorgani liikmetest. Konsolideeritud aruanded sisaldavad tiitarettevdtete finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupievast kuni kontrolli loovutamise kuupiievani.

Sidusettevdtted
Sidusettev6tteks loetakse ettev6tet, mille tile omatakse olulist m6ju, kuid mitte kontrolli finants- ja tegevuspoliitika

tile. Olulise m6ju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettev6tte omanduses on otse vdi tiitarettevOtete kaudu

rohkem kui 2Uoh sidusettevdtte hiiiile6igusega aktsiatest v6i osakapitalist.
Sidusettevdtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud vdetakse arvele algselt soetusmaksumuses'

Kontserni investeeringud sisaldavad soetamisel identifitseeritud firmaviiflrtust, millest on maha arvatud allahindlused.

Kontsemi konsolideeritud finantsaruannetes kajastub Kontsemi proportsionaalne osa kapitaliosaluse meetodil

kajastatud investeeringute tuludest, kuludest ja omakapitali muudatustest p[rast nende koosk6lla viimist Kontserni

arvestuspdhimotetega alates olulise mdju tekke kuupiievast kuni selle ldppemise kuupiievani. Kui Kontserni osa

kahjumiiest Uletab investeeringu raamatupidamisliku viiirtuse, siis viihendatakse seda nullini ning edasiste kahjumite

kajastamine ldpetatakse, vilja arvatud juhul kui Kontsernil on tekkinud vastavate investeeringute osas siduvaid

kohustusi.

Konsolideerimisel elimineeritud teh ingud
Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud k6ik Kontserni kuuluvate ettev6tete vahelised tehingud,

vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid ja kahjumid. Tehingutest sidusettev6tetega tekkinud realiseerimata

kasumid ja kahjumid elimineeritakse proportsionaalselt Emaettevdtte investeeringuga sidusettev6ffesse.

urtialted fm identification pufposos mU
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Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes kajastatakse finantsinvesteeringud ttitar- ja sidusettevdtetesse Oiglase

viiiirtuse meetodil, vtilja arvatud neid, mille diglast viilirtust ei ole v6imalik usaldusviiiirselt md6ta m6istliku kulu ja
pingutusega. Selliseid investeeringuobjekte kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi
kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu diglases viiiittuses ning
hiljem korrigeeritakse vajadusel viiiiltuse langusest tulenevate allahindlustega. Alates 2013. aastast kajastab AS
Nordic Contracton konsolideerimata aruandes AS Nordeconi finantsinvesteeringut turuviiiirtuses.

Viilis riikides us uvote t iiturettevdtete ft n ants aruan n ete teis e ndamine
Viilisriikides asuvate t[tarettevdtete vara ja kohustused (sealhulgas liritihendustest tulenev firmaviiiirtus ja
iiriiihenduse kligus soetatud varaobjektide timberhindamiste tulemused) on iimber teisendatud eurodesse

bilansipiieval kehtinud valuutakursside alusel. Tulud ja kulud on teisendatud eurodesse tehingu kuupieval kehtinud
valuutakursside alusel vdi aruandeperioodi keskmisi kursse kasutades, kui vahetuskurss euroja viilisvaluuta vahel on

olnud stabiilne. Umberhindamisel kasutatud erinevate kuupiievade valuutakursside m6jul tekkinud kursivahed on

kajastatud muus kasumis (kahjumis). Viilisriigis asuva tiitarettevdtte osalisel v6i tiiielikul vOdrandamisel, millega
kaasneb kontrolli ldppemine, kajastatakse vastav osa realiseerumata kursivahedest aruandeperioodi tulu v6i kuluna.

Euro vahetuskursid Kontserni viilisriikides asuvate iiriiiksuste arvestusvaluutade suhtes aruandeperioodi l6pu seisuga

olid jiirgmised:
Kuupf,ev Ukraina grivna Rootsi kroon

(uAH)* (SEK)

leuro (EUR)
leuro (EUR)

31.12.2017
31.12.20r6

33,4954
28,4226

9,8438
a 55?5

*EuroopaKeskpankeiaraldaUAH vahetuskursse.20l5.aastaalgulldpetasUkrainakeskpank indikatiivsevaluutakursimiiaramiseningvaluutakursid
tuginevad Ukraina Rahandusministeeriumi andmetele.

Finantsvara ja -kohustused
Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid tUhi- ja pikaajalisi

ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lilhi- ja pikaajalisi
vdlakohustusi.
Finantsvara ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara

kohustuse eest makstud v6i saadud tasu Oiglane viilirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara

kohustusega otseselt seotud kulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist

siis, kui see on rahuldatud, ldpetatud v6i aegunud.
Finantsvara oste ja mtiUke kajastatakse j?irjepidevalt viiiirtusplieval st piieval, mil ettev6te saab ostetud finantsvara

omanikuks v6i kaotab omandi6iguse miiiidud finantsvara iile.
Kohustused, mille makset?ihtajad on aruandeperioodi ldpust arvestatuna Ule Uhe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste

kohustustena, iil ej iiiinud liihi aj al i ste kohustustena.

Raha ja rahallhendid
Raha ja rahaliihenditeks loetakse sularaha, ndudmiseni ja tiihtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid, mida on

tehingu tegelikust tahtajast liihtudes vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille
turuvaartuse olulise muutuse risk on madal.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid iiritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed
N6uetena ostjate vastu kajastatakse Kontsernis tavapiirase iiritegevuse k?iigus tekkinud liihiajalisi n6udeid. N6udeid

ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on Uldjuhul vOrdne nominaalviiiirtusega, miinus

ebat6enlioliselt laekuvate arvete allahindlused.
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tdentioliselt laekuvates summades. Eraldi hinnatakse iga kliendi

laekumata alveid, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdeniioliselt laekuvad n6uded

vol -
vol -
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on kajastatud kasumiaruande muudes irikuludes. Lootusetud n6uded on kantud bilansist viilja. Varem alla hinnatud
nOuete laekumisi kajastatakse ebat6enlioliselt laekuvate nduete kulu viihenemisena.
K6iki muid n6udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Ldpetamata ehituslepingud
L6petamata ehituslepingute tulud ja kulud kajastatakse valmidusastme meetodil. Valmidusaste miidratakse teostatud

tcidde tilevaatuse tulemusena, kasutades vajadusel lisainfona tehtud kulude proportsionaalset suhet lepingu
kogukuludesse. Ehituslepingu kulud koosnevad ehitusprojektiga otseselt seotud kuludest ning projekti tildkuludest.
Kui aruandeperioodi l6pu seisuga on tellijatele esitatud arveid suuremas summas kui valmidusastme meetodil
arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet bilansis kohustusena. Kui tellijatele on arveid esitatud viihem kui on

arvestatud tulu valmidusastme meetodil, kajastatakse vahe bilansis kiiibevarana.
Kui saadavat tulu ei ole vdimalik tiipselt prognoosida, kajastatakse ehituslepingu tulu ainult tehtud kulude ulatuses.

Kui on tdeniioline, et ehituslepingu eeldatavad kogukulud tiletavad eeldatavaid lepingulisi tulusid, kajastatakse kogu

oodatav kahjum perioodi kasumis (kahjumis).

Varud
Valmistoodanguna kajastatakse kinnisvaraarenduse lOpetatud korterid nende valmimiseks tehtud kulutuste summas.

Valmistoodang ja ldpetamata toodang vSetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja
kaudsed tootmisviiljaminekud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Muud varud vdetakse arvele

soetusmaksumuses, mis moodustub k6igist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende

mtitigivalmidusse.
Ldpetamata toodanguna kajastatakse ldpetamata ehitusprojektide kulud. L6petamata ehitusprojektide alla kuuluvad
arendustegevuse eesmiirgil soetatud kinnistud, pooleliolevate korterelamute ja muude ehitusprojektide tarbeks tehtud

kulutused.
Varude kuluks kandmisel rakendatakse Uldjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on

kinnistud, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti puhul eraldi.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvdtirtuses, olenevalt sellest, kumb on madalam.

Neto realiseerimisviiiirtus leitakse, arvates tavap?irases ?iritegevuses kasutatavast hinnangulisest miitigihinnast maha

hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote ldpetamiseks ja miiiimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik
nende neto realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes mtiUdud

toodangu kulu real.

Kinnisvarainvesteerin gud
Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettev6te hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu

teenimise, viiiirluse kasvu v6i mdlemal eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse Oiglase viiZirtuse meetodit. Kontsernis kajastatakse

kinnisvarainvesteering Oiglases viiiirtuses ning kui seda ei ole v6imalik usaldusvliiirselt hinnata, siis kasutatakse

soetusmaksumuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse liihtuvalt neile miiiiratud elueast, mille
mdiiramise puhul llihtutakse sarnaste pdhivaragruppide kasulikust elueast. Hilisemate parendustega seotud kulutused

lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need t6stavad investeeringu viiiirtust

k6rgemale objekti algselt hinnatud viiiirtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vlidrtust, kajastatakse

perioodikuludes.
Viiiirtuse muutusest tulenevad kasumid v6i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringute puhul, mida hinnatakse bilansipiieval nende Siglases viiiirtuses, kasutatakse ettevdtteviiliste

hindajate poolt koostatud hinnangut, reaalset objekti ostu-miiUgi tehingu viiiirtust v6ijuhatuse poolset hinnangut.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis Umber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmdrgis.

Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi

arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse alates muutuse toimumise kuupiievast.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pOhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleerirud kulum ja vara

viiiirtuse langusest tulenevad allahindlused.

lnitialled for identification ptrposes oU
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P6hivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on iile iihe

aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi ltihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks

ning nende tile peetakse arvestust bilansivlliselt.
Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad

kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, miiiirates neile eraldi

amortisatsiooninormid vastavalt komponortide kasulikule elueale.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustiiid, mis tdstavad objekti v6imet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis

s?iilitavad p6hivara v6imet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Ettev6te kasutab materiaalse p6hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on

iuhul mtiiiratud i 2irgm ised kasul ikud eluead :

Materiaal se pdhivara grupp Kasulik eluiga

Maa
Ehitisedja rajatised
Masinad, tcidriistad
Tootmisseadmed
Liikurmehhanismid
Veovahendid
S6iduautod ja viiikebussid
Soojakud ja konteinerid
lnventar
Kunstiteosed

ei amortiseerita
33 aastat
3-5 aastat
7-10 aastat
5-7 aastat
5-7 aastat
5 aastat
5 aastat
3-10 aastat
ei amortiseerita

Materiaalse p6hivara objekti spetsiifika tdttu v6ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul

vaadatakse seda eraldiseisvana ja mtiiratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pdhivarale miiiiratud kasulikud eluead vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt
muuta pdhivara v6i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste m6ju kajastub aruandeperioodis ja
jiirgnevates perioodides.
Materiaalse pdhivara kajastamine l6petatakse vara v6drandamise korral v6i olukorras, kus vara kasutamisest vdi

miitigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise

lopetamisest, kajastatakse l6petamise perioodi kasumiaruandes muude Ziritulude v6i muude tirikulude real.

Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne p6hivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis liihtudes samadest

materiaalsetel e p6hivaradele.

pdhimdtetest, mida rakendatakse

Juhuf, kui on indikatsioone vara viiiirtuse languseks, siis viiakse labi vara kaetava

immateriaalseid varasid ei amortiseerita. Maaramata kasuliku elueaga immateriaalsete

vaadatakse iile igal aastal veendumaks, et tegemist on endiselt miiiiramata kasuliku elueaga.

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse

uldj uhul m66ratud j iirgmi sed kasul i kud eluead :

viiZirfuse test. Selliseid
varade kasulik eluiga

pdhivara gruppidele on

Immateri aal s e Ddhiv ara Kasulik

3-5aastat
l0 aastat

Litsentsi d, patendid,kaubamtirgid
Positiivne fi rmaviiiirtus

Firmaviiiirtus
Arighendusi ettev6tete osaluste omandamisel kajastatakse ostumeetodil. Positiivne firmaviiiirtus on summa, mille

v6na omandaja soetusmaksumus iiletab omandatud netovara diglase v?iiirtuse ja mida omandav ettev6te maksab

varadest eeldatavalt saadava tulevase majandusliku kasu eest, mida pole vdimalik eristada ega eraldi kajastada.

Positiivne firmaviiiirtus on seotud raha genereeriva tiksusega ja seda amortiseeritakse l0 aasta jooksul. Edasisel

kajastamisel m66detakse firmaviidrtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud

mrualed fG identification E rpoc6 oU
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amortisatsioon ning vOimalikud viiiirtuse langusest tulenevad allahindlused. Juhul, kui eksisteerib vara v?iiirtuse

languse m?irke, viiakse liibi vara viiiirtuse test.
Negatiivne firmavii2irtus on summa, mille vdrra omandatud netovara iiletab omandaja soetusmaksumust. Negatiivne
fi rmaviiirtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Uurimis- ja arendusviiljaminekud
Uurimistegevusega seotud viljaminekud (ehk uurimisviiljaminekud) on uute teaduslike v6i tehniliste teadmiste
loomise v6i vastava informatsiooni kogumise eesmiirgil lZibiviidud uuringute ja teadust66ga seotud kulutused.
Uurimisviiljaminekud on seotud teadusliku v6i tehnilise aluse loomisega uute vdimalike toodete ja teenuste

v?iljatdritamiseks ning need kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.
Arendusviiljaminekud
teenuste, protsesside

on
vol

kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,

susteemide viiljat6<itamiseks, kujundamiseks v6i testimiseks. Arendusv2iljaminekuid
kapitaliseeritakse immateriaalse p6hivarana juhul, kui arendusviiljaminekute suurust on vdimalik usaldusvdiirselt

m65ta, on olemas tehnilised ja finantsilised vdimalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks, ettev6te

suudab kasutada vdi miiiia loodavat vara ning immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on

v6imalik hinnata.
Kapitaliseeritud arendusvtiljaminekuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud

amortisatsioon ja vara viiiirtuse v6henemisest tingitud kahjumid. Arendusviiljaminekud kantakse kuludesse lineaarselt

eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille maksimumpikkus ei iileta iildjuhul 5 aastat.

Amortiseerimist alustatakse, kui arendusprojekti tulemusel on alustatud planeeritud iiritegevust.

Vara viiiirtuse viihenemine
Igal aruandekuupiieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on miirke, mis v6iksid viidata vara viiiirtuse langusele. Juhul,

kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viilirtuse langemisele alla tema bilansilise viiirtuse, viiakse libi vara kaetava

vliiirtuse test. Vara kaetav vli2irtus on vdrdne kOrgemaga kahest n?iitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus

muiigikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast kasutusvi?irtusest. Kui testimise tulemusena selgub,

et vara kaetav viiirtus on madalam tema bilansilisest viiiirtusest, hinnatakse p6hivara objekt alla tema kaetavale

v66rtusele. Juhul kui vara viiartuse testi ei ole v6imalik teostada tiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vliirtus
v?iikseima varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse

aruandeperioodi kuluna.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rarditehinguid, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hUved

kanduvad iile rentnikule, kusjuures vara tegelik omandidigus v6ib ja v6ib ka mitte rendilevOtjale rendiperioodi l6pus

iile minna.
K6i ki iil ej iitinud renditehinguid kiisitl etakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viilirtuse summas

vdi rendimaksete miinimumsumma nUiidisviiiirtuses, kui see on madalam. Makstavad rendimaksed jagatakse

finantskuluks ja kohustuse viihendamiseks. Finantskulusid kajastatakse rendiperioodijooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kontsern kui rendileandja
Kapitalirendi alusel vziljarenditud vara kajastatakse bilansis n6udena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendin6ude p6hiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse

rendiperioodi j ooksul.
Kasuiusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis

kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

20t50
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tekkinud nduete edasimiiiigil (n6uete faktooring) laekunud summade kajastamine
(faktoor) on 6igus see mtiUjale selle mittelaekumise korral tagasi loowtada (regres-

Regressi6igusega faktooringut kiisitletakse kui nduete tagatisel vdetud finantskohustust. Kuni n6ude laekumisem

faktoorile kajastatakse n6uete mUilgist laekunud summad intressikandvate kohustustena. N6ude raamatupidamis-
vZiiirtuse j a laekunud raha vahe kaj astatakse peri oodi fi nantskuludes.
Kontsern kasutab ka ostufaktooringut. Ostufaktooringu lepingu raames on vdimalik allhankijatel, kellel puudub fi-
nantseerimisasutustest faktooringlimiidi taotlemiseks piisav kediidivdimekus, kasutada Kontserni limiiti. Ostufak-
tooringu alusel finantseeritavad ostuarved kajastatakse kuni arve tasumiseni kidel vdlad hankijatele. Ostufaktoo-

ringu kasutamisega seotud kulud katavad allhankijad. Kontsernil ostufaktooringuga seoses tiiiendavaid tulusid ega

kulusid ei teki.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused
Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on tekkinud enne aruandeperioodi l6ppu toimunud
siindmuste tagajlirjel ning mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on

liihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiiitmiseks tdeniioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja

kohta. Eraldisi kasutatakse ainult nende kulutuste katmiseks, mille jaoks nad on moodustatud.

Kontsern moodustab eraldise garantiitddde teostamiseks. Garantiikulud on potentsiaalsed kulud, mis v6ivad tekkida
peale ehitust<iode lOpetamist seoses ehitaja poolt antud garantiidega. Garantiikohustuse suurus iga ehitusprojekti osas

miiiratakse eksperthinnanguna ehitise valmimisel. Garantiikulud kantakse ehituslepingute kuludesse ning vdetakse

bilansis arvele liihiaj alise ning pikaaj alise eraldisena.

Ettevdtte tulumaks
Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja -tulud ruhmitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks)

tulumaksuks ja edasiltikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse liihiajalise varana v6i

kohustusena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise vara vdi kohustusena. Ainult siis, kui edasiltikkunud
tulumaksu realiseerumine jzirgmisel majandusaastal on viiga tdeniioline, kajastatakse see lUhiajalise vara v6i

kohustusena.

Emaettevdte ning Eestis registreeritud tiitarettev6tted

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumit, vaid vtilja makstavaid

kasumieraldisi (dividende).2017. aastal vtilja makstud netodividendide maksumiiiir oli 20180 (2016:20/80).

Dividendide viiljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse perioodi kasumis v6i kahjumis kuluna dividendide
viiljakuulutamisel.
Maksustamissiisteemi omapiirast lZihtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettev6tetel edasiltkkunud tulumaksuvara

ega -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks vaba omakapitali viiljamaksmisel dividendidena, on

toodud aastaaruande lisades.

Valismaised tiitarettevdtted
Leedus, Ukrainas, Rootsis ja Soomes on ettevdtte puhaskasum tulumaksuga maksustatav. Vastavad tulumaksumlidrad

nendes riikides on: Leedus 15% (2016. aastal oli 15%), Ukrainas 18% (2016. aastal oli l8%), Rootsis22o/o (2016.

aastal oli 22o/o) ja Soomes 20o/o (2016. aastal oli 20%). Maksustatav kasum arvutatakse ettev6tete kasumist enne

tulumaksu, mida korrigeeritakse tulumaksu deklaratsioonides kohalike tulumaksuseaduste nduetest lahtuvalt ajutiselt

vdi ptisivalt lubatud tulu- ja kulut?iiendustega.

Vtilismaiste tgtarettevdtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara v6i -kohustus k6igi aruandeperioodi l6pul

kajastatud varade ja kohustuste maksustamisvaaftuste ning raamatupidamisv?itirtuste ajutiste erinevuste kohta.

Edasiliikkunud tulumaksuvara kajastatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on t0eniioline

edasiltikkunud tulumaksuvaraga v6rreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada

tasaarveldamiseks.
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Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lliinud Ule ostjale ning
miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviiiirselt m66ta.
Tulu teenuste miiiigist kajastatakse liihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulu ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kinnisvara mtiiiki kajastatakse siis, kui k6ik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hUved on kandunud iile mttijalt
ostjale ning mutijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tiiiendavaid tdid.
UtaiunU uhtib kinnisvara mtiiigi kajastamise hetk asja6iguslepingu sdlmimisega.
Ehituslepingute tulud ja kulud teenuse mtiUgist kajastatakse valmidusastme meetodil niipea, kui seda on vdimalik
usaldusvii2irselt m66ta. Lepingu tulu koosneb algselt lepingus kokkulepitud summast, millele v6ivad lisanduda lisa-
ja muutustddd, n6uded ja tulemustasud mtiiigituluna kajastatavas ja usaldusviiiirselt hinnatavas ulatuses.

Ehituslepingu valmidusaste miiiiratakse teostatud tcicide osas tehtud lepinguliste kulude proportsionaalse suhtena

lepingu kogukuludesse ja teostatud tdOde iilevaatuse tulemusena. Kui lepingu hinnangulised kogukulud tiletavad

lepingu tulusid, kajastatakse vastav kahjum koheselt kuluna.

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud koosnevad laenukohustustelt makstavatest intressikuludest arvestatuna sisemise

intressimii?ira meetodil, dividenditulust, intressitulust muudelt investeeringutelt, ja valuutakursside

muutuste kasumitest/kahjumitest.
lntressitulu kajastatakse kasumiaruandes liihtudes vara sisemisest intressimiiiirast. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdeniioline ja tulu suurust on v6imalik usaldusvii?irselt hinnata.

Tuletisinstrumendid
Tuletisinstrumentidest kasutab Kontsern intressimilra swap-i, eesmirgiga maandada intressimiiira muutumisega

seotud riske. Sellised tuletisinstrumendid vdetakse arvele lepingu sdlmimise kuuplieval diglases viiiirtuses ning

hinnatakse hiljem ilmber vastavalt instrumendi Siglase viiirtuse muutusele bilansikuuplevaks. Positiivse diglase

viiiirtusega tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel juhul kohustusena. IntressimdZira swap-i 6iglane

viiiirfus leitakse diskonteeritud rahavoogude meetodil.
Tuletisinstrumendi diglase vaaffuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi

fi nantstuluna v6i fi nantskuluna.

Vlilisvaluutas toimunud tehingute kaiastamine
Tehingud viilisvaluutas arvestatakse tehingu teinud Kontsemi ettevdtte vastavasse arvestusvaluutasse tehingu pde-

val kehtinud Euroopa Keskpanga vdi asukohariigi keskpanga ametlikku vahetuskurssi kasutades. Finantsseisundi

aruandes hinnatakse viilisvaluutas monetaarsed varad ja kohustused Umber arvestusvaluutasse aruandeperioodi lSpu

seisuga kehtinud valuutakursside alusel.
Kursierinenrsed kajastatakse perioodi kasumis v6i kahjumis. Kursimuutused pdhitegewsega seotud varadelt ja ko-

hustustelt kajastatakse muude iiritulude/muude iirikuludena. Kursimuutused finantseerimis- ja investeerimistege-

wsega seotud vzilisvaluutas n6uetelt ja kohustustelt kajastatakse finantstulude ja -kulude kirjetel.

VZiliwaluutas miftemonetaarsed varad ja kohustused hinnatakse aruandeperioodi l6pus arvestusvaluutasse Umber,

kasutades soefuskuupiieval kehtinud valuutakursse, viilja arvatud diglases vaartuses m66detav vara, mille puhul ka-

sutatakse diglase vaartuse m?i?iramise ptieval kehtinud valuutakurssi.

Aruandekuup?ievajiirgsed siindmused
Raamatupidarit" aa.tuuruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis

ilmnesid bilansi kuuplieva 31. detsember 2017 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud

aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuuptievaj?irgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt

m6j utavad jiirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Alkfjastatud
22/50
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31.r2.20r7 31.12.2016

Raha ja pangakontod t4 201 t5 907

14 201 ls 907

Kontsern hoiustab arveldusarvetel olevaid
aruandeperioodil 0,0 I % (201 6:0,01%).

summasid pankade iiledtideposiitides. Uletiodeposiitide intressimiiiir oli

Lisa 3. N6uded ostiate vastu

tuhandetes eurodes 31.12.2017 31.r2.2016

Ostjatelt laekumata arved

Ebatden2ioliselt laekuvad arved

25 289

-9

l3 339

-82

Kokku 25 280 t3 257

Muutused ebatdentioliselt laekuvate n6uete saldos aasta jooksul:

tuhandetes eurodes 2016

Algsaldo

Aruandeaastal laekunud ebatdeniiol ised arved

Kahjum nduete viiiirtuse langusest

Aruandeaastal lootusetuks tunnistatud nduded

-82
0

-J I

lt0

-47
z

-r 56

ll9

Lisa 4. Muud nduded ja ettemaksed

tuhandetes eurodes Lisa nr 31.r2.2017 31.12.2016

N6uded emaettevdtte vasnl

Nduded sidusettevdtete vastu

Muud luhiajalised n6uded

Garantiinduded teostusperioodi I

Nduded tellijatele
Viitlaekumised

Maksude ettemaksed

Muud ettemakstud kulud

25

25

t9
19

5

92

18

415

950

8 940
55

398

421

80

18

413

491

7 089
31

360

391

lr 289 8 873

Garantiinduded teostusperioodil on ehitusprojektide tellijate poolt vastavalt lepingu tingimustele
kinnipeetud sgrnmad kuni ehitatava objekti valmimiseni vdi m6ne muu ehituslepingus toodud tlihtaia saabumiseni-

N6uete laekumine toimub illdjuhul l2 kuu jooksul piirast aruandepiieva.

Nouded tellijatele on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega, mille kohta on koostatud lisa 19.

Viitlaekumisena on kajastatud laekumata intressid. Pikajalised muud n6uded on avalikustatud lisas 8.

tnifialled for identification plmoses of

23t50



Lisa 5. Maksunduded ja -kohustused

tuhandetes eurodes 3r.r2.2017
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31.12.2016

Maksuliik Kohustus Kohustus

Maksude ettemaksed

Kiiibemaks

Uksitisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Muud makuvdlad

0
'160

459

828

949

320
40

0

0

0

366
JZ

0

0

0

0

329
44'7

909

I 031

2 716 2 996

Vt. ka lisasid 4 ja 14.

Lisa 6. Varud

fuhandetes eurodes 3r.r2.20r7 3t.12.20t6
Tooraine ja materjal

[-6petamata toodang
Valmistoodang

Ostetud kaubad miiiigiks
Ettemaksed tamiiatele

2 808

l7 843

3 700

5

836

4 080

22 530
I 187

9

644

25 192 28 4s0

Tooraine ja materjalide jZiak koosneb valdavalt ehitusprojektide tarbeks ja teehooldustegevuse liibiviimiseks
vajalikest varudest.
Aruandeaastal ei toimunud tooraine ja materjalide allahindlusi (2016. aastal allahindlused puudusid).

Korterid/ridaelamud on valmistoodangu all kajastatud, kas:
. neto realiseerimisvii?irtuses, mille leidmise alusena on kasutatud ettevdtte poolt s6lmitud viimaste

miiiigitehingute informatsiooni ;

o vriiirtuses, mis tugineb juhatuse hinnangule potentsiaalsete milUgihindade kohta, kuna puudub info sarnaste

korteritega toimunud tehingute kohta.
L6petamata ja valmistoodangu all kajastatud kinnistud on neto realiseerimisvAartuses, mille leidmisel on kasutatud

diskonteeritud rahavoogude meetodil pdhinevat stsenaariumi analtitisi. Hinnangu koostamisel valiti projekti

realiseerimise ajagraafik vastavalt juhatuse poolt hinnatud realiseerimise tempole (4-7 aastat), diskontomiiiir vastavalt
juhatuse poolt hinnatud kaalutud keskmisele kapitali hinnale ja miiilgitulu vastavalt arendusprojektide

prognoositavale mtiUgi- v6i tiiirihinnale.

Ldpetamata toodanguna on kajastatud pooleliolevate ehitusprojektide kiiigus tehtud viiljaminekud, mille osas ei ole

toimunud tehtud t6dde tileandmist tellijale. Samuti sisalduvad lOpetamata toodangu koosseisus soetatud kinnistud ja

nende kinnistute arendustegevusega seotud kulud.

Valmistoodanguna kajastab Kontsern valmis ehitatud, kuid miitimata korterite ehitamiskulusid. Aruandeperioodil ei

langenud korterite netorealiseerimisviiiirtus alla raamatupidamises kajastatud summade ja allahindlusi ei kajastatud

QOIA: alahindlused puudusid). Neto realiseerimisviiiirtust hinnati liibi samaste korterite turuhindadega tehtud

vdrdluse.
Etternaksed tarnijatele on etternaksed ehitusteenuste ja kauba eest.

tnidalled fur identification purpofes on[
Allkirjutaud
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Lisa 7. Edasiliikkunud tulumaksuvara

Edasiliikkunud tulumaksuvara, suuruses 18 tuhat eurot (2016. aastal 18 tuhat eurot), on kajastatud Leedu

tiitarettevdtete UAB Tehnopolis LT bilansis edasikantavate maksukahjumite arvelev6tmise tulemusena, kuna
juhtkonna hinnangul tekib tulevikus vdimalus edasiliikkunud tulumaksuvaraga v6rreldavas suuruses

tulumaksukohustuse tasaarveldamiseks.

Lisa 8. Pikaajalised finantsinvesteeringud

tuhandetes eurodes 31.12.2017 31.12.2016

Sidusettevdtete aktsiad ja osad

Pikaajalised n6uded sidusettevdtetele

Muud investeeringud

Mitmesuzused pikaaialised nduded

25

I 008

8 492

26

| 459

880

l0 351

26

714

Kokku l0 985 ll 971

Nduded sidusettevdtetele koosnevad antud laenudest koos arvestatud, kuid laekumata intressidega.
Pikaajalised nduded sidusettev6tetele seisuga 31.12.2017 koosnevad Kontsemi Ukraina sidusettev6tetele anfud

laenudest ning seisuga 31.12.2016 summas 8 637 tuhat eurot Ulaaina sidusettev6tetele ja summas I 714 tuhat eurot

Uhisettevdttele Unigate OU antud laenudest. Laenud on antud sidusettevdtete kinnistute omandamiseks ja
arendamiseks.

Kinnistud asuvad Kiieviga ktlgnevas Shastlivi kiilas, Kiiev - Borispol kiirtee ?ilires. Techopolis-2 TOV kinnistutele
on kavas rajadalao- ja logistikakeskus ning V.L Center TOV kinnistutel on alustatud Zirikeskuse ehitamist (hetkel on

projekt konserveeritud). V.I. Center TOV laenu tagatiseks on seatud hUpoteek maksumusega 7 000 tuhat eurot.

Molemasse sidusettev6ttesse on Kontsem panustanud vastavalt oma osalusele koos iilejiiiinud osanikega. Antud
laenude tagasimaksmine sdltub eelpool kirjeldatud kinnisvaraprojektide realiseerumise edukusest.

2017. aastal valminud rahvusvaheliselt tunnustatud sOltumatu hindaja poolt koostatud hindamisaktide alusel, milles

hinnati kinnistutele rajatavate arendusprojektide viiAftust, hindas Kontsern eelpool nimetatud

kinnisvaraarendusprojektiga seotud laene alla kokku sunmas 448 tlhat eurot, 8 940 tuhandelt eurolt 8 492 tuhandele

eurole. Ulaaina majanduse jatkuv madalseis ja valuutakursi langus on viinud iirikinnisvara hinnad ning ndudluse

tasemele, mis p6hjustas investeeringute allahindluse vajaduse. Kontsemi juhtkonna hinnangul on k6ik laenude

hindamisel kasutatud eeldused realistlikud, kuid tulenevalt Ukraina majanduse keerulisest olukorrast hindab

Kontserni juhtkond laenude vZiArtuse tundlikkust tavap?irasest suuremaks.

Oluliste sisenditena on juhtkond hinnanud projektide rahavooge (eeldatavad rendihinnad), diskontomldrasid,
renditavate iiripindade vakantsuse m?iiirasid ning realiseerimise ajafaktorit (arendusprojektide valmimise
edasiltikkumist). Laenude raamatupidamisvii?irtuse hindamise aluseks on sidusettevdtetes olevate kinnistute diglane

v?iiirtus, mis on klassifitseeritud standardi IFRS l3 - Oiglase viiZirtuse m66tmise pdhimdtetest tulenevalt diglase

viiiirtuse hindamise tasemele 3.
Hindamisel kasutatud olulisemad sisendid:

r Diskontomdlir 12,7 -14,5o/o;

r Vakantsus olenevalt aastast lao- ja logistikakeskuses 20-35% ja ?irikeskuses 10-60% olenevalt rendipindade

otstarbest;

. Rendihind lao- ja logistikakeskuses 3-13 eurot ruutrneeter ja lirikeskuses 8-18 eurot ruutmeeter vdi 3l'269
eurot p?iev, olenevalt rendipindade otstarbest;

. Prognoosi periood 2018-2024,millele lisandub terminaalaasta (kasv 1,8%).

Rllkirjastatud id"elti
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Tundlikkuse analiitisi kohaselt (eeldusel, et muud sisendid jiiiivad muutumatuks), tuleks laene alla hinnata
alljiirgnevalt:

. Kui rendihinnad langeksid l0Yomadalamale hinnangutes kasutatutest - ligikaudu 2 806 tuhat eurot;

. Kui liripindade vakantsus suureneks 5 protsendipunkti vdrra-ligikaudu I 925 tuhat eurot;

. Kui kasutatud diskontomiiiir suureneks I protsendipunkti - ligikaudu 2 578 tuhat eurot;

. Kui arendusprojektide valmimine tervilmna ltikkuks edasi 1 aasta v6rra - ligikaudu 1 075 tuhat eurot.

Liihiajalised n6uded on avalikustatud lisas 4.

AS Nordic Contractorsi tiltarettev6tted:
Asu-
koha
maa

Osalus 0salus
31.12.2017 31.12.2016

Pdhitegewsala

AS Nordecon

AS Nordic Contracton
Finance and Leasing

OU Lohusalu Sadam

OU Nordic Contractors Holding
AS Nordic Contractors Asset Management

OU Puulaiu

OU Puulaiu Matkamajad

AS Aeronautica

AS Arealis Holding
AS Tehnopolis Kinnisvara
OU Arealis Kinnisvara
OU Sipelga Maja
AS Liivalaia Arenduse

OU Sede Arenduse

UAB Arealis
AS Kuldldvi
AS Shnelli Arimaja
AS Arealis
AS ECE European City Estates

OU Tehnopolis Holding
UAB Tehnopolis LT
OU Nordecon Betoon

Tariston OU(endine Jiiwa Teed ja Hiiu Teed)

AS Eston Ehitus

OU Kaurits

OU EE Ressursid

OU Kalda Kodu
OU Magasini 29

OU Eurocon Vara

OU Eurocon

Eurocon Ukraine TOV
Eurocon BUD TOV
lnstar Ukraine TOV
Estcon OY
Nordecon Statyba UAB
SWENCN OU
SWENCN AB

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Leedu

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Leedu

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Ukraina

Ulaaina
Ukraina
Soome

Leedu

Eesti

Rootsi

s3,40%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

r00,00%
100,00%

77,50%
50olo+l aklsia

50%+l aktsia

507o+l aktsia

50%+l aktsia

5070+1 aktsia

507o+1 aktsia

49,96%
50%+l aktsia

50%+l akeia
50%+l aktsia

50o/o+1 aktsia

5070+1 aktsia

507o+l aktsia

27,77%

53,40yo

51,400h

35,24%

53,40%
53,40%
53,400/o

53,40%
53,40%

s3,40%
53,400h

27,77%

42,720/o

32,04%
32.04%

53,67%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

r00,00%

77,50%

50%+l aktsia

50o/o+l aktsia

50%+l aktsia

507o+1 aktsia

507o+1 aktsia

49,960/o

50%+l akrsia

50olo+l aktsia

507o+l aktsia

50o/o+l aktsia

507o+1 aktsia

50%+l aktsia

27,9lo/o

53,670/o

51,670/0

35,420/0

53,67%

53,6'70/o

53,67%

53,670/o

53,67%

53,670/o

53,67%
52,60%
27,91%
42,940/o

32,20%
32,20%

Uldehitus

Muu laenuandmine

Sadama teenused

Finantsn6ustamine

Valdusfirmade tegevus

Majutusteenus

Puhkemajutus-ja muu

Itihiajaline majutus

Ohutranspordivahendite renti mine

Kinnisvara arendus-ja haldamine

Kinnisvara haldarnine

Investeerimistegevus

Kinnisvara arendus-ja haldalnine

Kinnisvara haldamine

Kinnisvara haldamine

Kinnisvara arendus-ja haldamine

Kinnisvara arendus-ja haldamine

Kinnisvara haldamine

Kinnisvara arendus-ja haldamine

Kinnisvara haldamine

Finantseerimine

Kinnisvaraarendus

Betoonitddd
Teehooldus ja -ehitus

Hoonete ehitus

Rasketehnika rent

Geoloogilised uuringud
Kinnisvaraarendus

Kinnisvaraarendus

Valdusettev6te (UKR)
Valdusettev6te (UKR)

Hoonete ehitus

Hoonete ehitus

Kinnisvaraarendus
Betoonitddd

Hoonete ehitus

Valdusettev6te (SE)

Hoonete ehitus (SE)

Lisaks nimetatud tiitarettev6tetele kuuluvad Kontsemi OU Eesti Ehitus, OU Aspi, OU Linnaehitus, OU NOBE (k6ik

asutatud eelmiste lrinimede kaitsmiseks). AS-le Nordic Contractors kuulub neist firmadest labi AS-i Nordecon

53,40%. Samuti kuulub kontserni OU Infra Ehitus, millest AS-le Nordic Contractors kuulub labi AS-i Nordecon

35,24oA. Kdigis puudub aktiivne majandustegevus.

26/50
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Nordecon AS ndukogu otsustas 14.10.2016 toimunud koosolekul anda n6usoleku Nordecon AS-i 100%

ttitarettev6tete J?irva Teed AS ja Hiiu Teed OU ning Nordecon AS-i teehoolde- ja tehnikadivisjoni iihendamiseks.
Uhinemine ning uus iirinimi, AS Tariston, kanti iiriregistrisse 06.01.2017.

06.02.2017 i6udis ldpule Instar Ukaine TOV likvideerimisprotsess. Ettev6ttel puudus majandustegevus.

16.02.20l'l asutas Nordecon AS-i tiitarettev6te Nordecon Betoon OU ttitarettevdtte OU NOBE. EttevSte asutati

kaubamiirgi NOBE kaitseks, mida Nordecon Betoon OU kasutab alates 2017. aasta kevadest.

3 I . juulil 201 7 s6lmisid Nordecon AS ja AS Merko Ehitus lepingu Nordecon AS omanduses oleva 5O%lise osaluse

vd6randamiseks tihisettev6ttes Unigate OU ning lO0%listes ttitarettev6tetes Paekalda 2 OlJ, Paekalda 3 OU,
Paekalda 7 OU ja Paekalda 9 OU. Osaluste vd6randamise eesmiirk oli lahendada mainitud ettev6tetele kuuluvate
kinnistute omandisuhe ning v66randada need Nordecon AS-i jaoks kasumlikel tingimustel.

Miirtsis 20 I 7 asutas AS Nordic Contractors I 00% tUtarettev6tte Nordic Contractors Asset Management AS.

Aruandeaasta alguses toimus AS-i Arealis jagunemine eraldumise teel, mille kiiigus AS Arealis andis osa oma varast,

digustest ja kohustustest Ule mitterahalise sissemaksena jagunemise k?iigus asutatud tihingu Arealis Holding AS
aktsiakapitali. AS Nordic Contractorsile kuulub Arealis Holding AS-st 50% pluss 1 aktsia.
Vastava otsuse aluseks oli kinnisvara arendustegevuse koondamine AS Arealis kontsernist eraldi iiriUhingusse.

Sidusettev6tete aktsiad, osad ning informatsioon sidusettevdtete kohta

Invest. Invest.

Asukoha- osalus osalus viiiirtus viirtus
Ettevote mra 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 Tegevusala

TOV Technopolis-2 * Ukraina 26,70% 26,84% Kinnisvaraarendus

TOV V.l.Center* Ukraina 23,50% 23,62% 0 0 Kinnisvaraarendus

OU Kastani Kinnisvara * Eesti 13,88% 13,95o/o 0 0 Kinnisvaraarendus

OU Unisate* Eesti - 26,84% - 86 Kinnisvaraarendus

Embach Ehitus OU* Eesti 24,56% 24,69% 471 372 Hoonete ehitus

OU Pieipada* Eesti 26,17% 26,30% 537 422 Bituumeni veiiristamine

I 008 8E0

*miirgistatud sidusettevdtted kuuluvad AS-le Nordecon ja ltibi selle kuulub AS-le Nordic Contractors 53,40yo

osalustest. (201 6: 53,67%).
3 I juulil 2017 vdSrandas AS Nordecon oma osaluse firmas Unigate OU.

tutialled for identification purposes on$
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Sidusettevdtete kapitaliosaluse meetodil kasumid/kahjumid

2017 20t7 2017

Kapitali- Kajastatud Kajaststud
osaluse Kontserni Aruande

kasum/kahium kasumiaruandes viliselt

20t6 2016 2016

Kapitali- Kajastatud Kajastatud
osaluse Kontserni Aruande-

kasum/kahjum kasumiaruandes vfiliselt
TOV Technopolis-2 *

TOV V.l Center*

OU Kastani Kinnisvara*
OU Unigate*
OU Embach Ehitus*
OU Pisipada*

-276

-t 474

10

-69

188

366

-276
-t 474

l0
0

0

0

-172

-742

-7

-1 18

508

219

-172

-'742

-7
0

0

0

0

0

0

-l l8
508

219

0

0

0

-69

188

366
-1 255 -l 740 -921-312

Vdhemusosalus

emaettev6tte osa kapitali-

osaluse kasumist/kahiumisl

*miirgistatud sidusettevdtted kuuluvad AS Nordecon Kontsemija labi selle kuulub ASle Nordic Contractors

kapitaliosaluse kasumist/kahjumist 53,40o/o. (2016: 53,670 ).

Lisa 9. Kinnisvarainvesteeringud

Kontsernis on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud valdavalt ehitus- ja rendi eesmargil soetatud kinnistud, mida
kajastatakse 6iglases vaartuses ja kui Siglast vaartust pole vdimalik leida, siis korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodil.

Oigtases viiiirtuses kinnisvarainvesteeringud :

tuhandetes eurodes

saldo 31.12.2015 91 650

Ostud ja parendused

Umberklassifi tseerimised
Kasum (kahium) 6ielase viilirtuse muutusest

3Jt
I 378

-820

31.12.2016

tuhandetes eurodes

saldo 31.12.2016 92 565

Ostud ja parendused

Kasum (kahium vAiirtuse muutusest

ldnnsaldo 31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud kas kokkulepitud miitigihinnas vdi neto realiseerimisviiiirtuses, mille
leidmisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit. Hinnangu koostamisel valiti diskontomiiiir vastavalt
juhatuse poolt hinnatud kaalutud keskmisele kapitali hinnale, mUiigitulu kasv vastavalt sdlmitud i.iiirilepingutele ja
vakantsus vastavalt j uhatuse hinnangule hoonete normaalsele vakantsuse miilirale.

Aruandekuupiieva seisuga on Kontsern kokku hinnanud iiles kinnisvarainvesteeringuid nende diglasele vii?irtusele

425 tuhande euro vdrra. (2016. aastal tehti allahindlusi summas 820 tuhande euro eest).

Investeerimiseesmiirkide tdpsustumisega timberklassifitseeriti 2016. aastal kinnisvarainvesteeringusse I 378 tuhat

eurot, mis varem oli kajastatud pdhivaras lOpetamata ehitusena.
tuhandetes eurodes

75

42s

2017 2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteerinzute otsesed haldamiskulud

5 663

| 735

) ))v
I 591

Kinnisvarainvesteeringutega, mis ei teeni renditulu, ei kaasnenud olulisi haldamisega seotud vtiljaminekuid'

Vaata ka lisa 12.

tnrtialled fm identification purposes onb
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Korrigeeritud soetusmaksumuses kinnisvarainvesteeringud:

tuhandetes eurodes
2016

Soetusmaksumus 3 l. 12.2015

iimberklassi fi tseerimised

Soetusmaksumus 3l.l 2.201 6

t2
A1<

2 787

Akumuleeritud kulum 3 1.12.201 5

Aruandeaasta kulum
Akumuleeritud kulum 31.1 2.201 6

I 548

106

| 654

Jiiiikmaksumu s 3l .12.2016 I 133

Kinnisvarainvesteeringud 201 7

Soetusmaksumus 3 1.12.2016

Ostud ja parendused

iimberklassifi tseerimised

Soetusmaksumus 31.12.2017

2787
t2
-3

2796
Akumuleeritud kulum 3 1.12.201 6

Aruandeaasta kulum
Akumuleeritud kulum 3 l. I 2.201 7

| 654
78

| 732

Jf, iikmaksumus 31.12.2017 | 064

Korrigeeritud soetusmaksumuses kinnisvarainvesteeringud asuvad Hadumaal, Tallinnas ja Keilas ning Leedus.

tuhandetes eurodes 2017 2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteerinsute otsesed haldamiskulud

35

33

78

35

Kinnisvarainvesteeringutega, mis ei teeni renditulu, ei kaasnenud olulisi haldamisega seotud viiljaminekuid.

mnalled for identification ptlposes oU

IGMG,lhllinn
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Lisa 10. Materiaalne p6hivara

tuhandetes eurodes

lVlaa ja
e hitised

I\4asinad ja
seadrned lVuu @hilrara

I-6petarnata
ehitised ja

etternaksed I{okku
Soetusrnaksurnus
Saldo 3l -12.2075 2 752 79 626 4 261 | 446 2a 445
Soetarnine ja p arendus ed ro5
Valuutakursside rnuutuste rndju O

tirnberklassifitseerirnine O

3 324 90 o
o

-1 374
-24

3 519
-)

-7 374
-1 700

-4
o

-l
o

Muuk ia mahakandrnine O -1 453 -223
Saldo 31-72-2076 2 457 27 493 4 127 444 2a 92r
Soetarnine ja p arendused
Valuutakurss ide rnuutuste rn6ju
IJ lrberklas s ifitseerirnine
IW iiuk ia rnahakandrnine

o
o
o
o

65
o
o
o

2 026

o
-694

2la
-J

| 274
-71

2 309
-40

| 274
-769

Saldo 31 .72.2|u-17 2 857 22 7a4 5 545 509 3l 695

Arnortisatsioon
Saldo 31-12.2075 a02 72 672 3 039 -l 16 s12
Aruandeperioodi arnortisatsioon 95
M uuk ja rnahakandrnised

Saldo 31.12.2016 497

o -r 422
| 724 'l 43

-203
1 962

-7 625
o
o

Vatuutakursside rnuutuste mdju O -3 -1 I -3
t2 977 2 974 o 16 446

A ruandep erioodi amort is at s ioon
MUUk ja rnahakamdIrised

roo
o
o

1 675
-615

-72

246
-54

o
o
o

2 02r
-673

-19Valuutakurs s ide rnuuttrst e rn6iu
Saldo 3 7.72.2017 997 l4 019 3 759 o l8 1'75

Jeeklnaksurnus
Saldo 31.72.2075
Saldo 31.t2.2O16
Saldo 31.72.2017

I 950
I 960

6 954
a 522

t1 973
t2 075
13 520

| 222 1 447
| 149 444

l 860 a 765 2 3a6 509

Kapitalirendi korras soetatud p6hivara

tuhandetes eurodes
Masinad ja Muu materiaalne

Materiaalse pdhivara grupp seadmed pdhivara Kokku
Soetusmaksumvs 3 | .12.20 17 t4 247 677 t4 924

J iiiikmaksumu s 3 1 .12.20 17 7 816 287 8 103

Masinad ja Muu materiaalne
Materiaalse pdhivara grupp seadmed pdhivara Kokku
Soetusmaksumus 3 1.12.2016 t3 977 557 t4 534

Jiiiikmaksumus 3 1.12.2016 9 964 335 t0 299

Tiipsem info kapitalirendi kohta on avaldatud lisas 12.

KPMG,Thllinn
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Lisa 11. Immateriaalne pdhivara

tuhandetes eurodes

Firma-
viiiirtus

Arendus-
0stetud

litsentsid ja

Saldo 31.12.2015 l5 480 421 | 765 t7 666

Soetused ja parendused

Miiiik ia mahakandmised

0

0

18

0

19 37
at-z

Saldo 31.12.2016 l5 480 439 | 782 t'7 701

Soetused ja parendused

Miiiik ia mahakandmised

44

-58
40

-58
0

0

I

0

Saldo 31.12.2017 15 480 443 l 764 t7 687

Amortisatsioon ia allahindlused
Saldo 31.12.2015 4749 | 735 6 484

Aruandeperioodi amortisatsioonikulu
Miitik ia mahakandmised

t 5l9
0

0

0

20
a

1 539

Saldo 31.12.2016 | 753 8 021

Aruandeperioodi amortisatsioonikulu
Mtiiik ia mahakandmised

I 519

0

2l
-58

I 540

-58
0

0

Saldo 31.12.2017 7 787 r 716 9 503

JiAkmaksumus
Saldo 31.12.2015

Saldo 31.12.2016

Saldo 31.12.2017

l0 731

9 212
7 693

421

439

443

I I 182

9 680

8 184

30

29

48

Immateriaalse pohivarana kajastatakse bilansis tarkvara, positiivset firmavEZittust ja kaubamiirke.

Positiivse firmaviiiirtuse hindamiseks viiakse liibi vara vaaftuse test ning vajadusel hinnatakse see alla.

Positiivne firmavliiirtus on testimise eesmArgil seotud spetsiifilise tiitarettev6tetega, mis on Kontsernis madalaim

positiivse firmaviiiirtuse arvestuse ning jiilgimise tase. Iga tiitarettevdtte kasutusvaartust testiti diskonteeritud

rahavoogude meetodil.
Arendustegevuse kapitaliseeritud valjaminekud on seotud ettevalmistustOddega alustamaks merepdhjast liiva
kaevandami st. Ettevalmi stustd<id i iitkuvad 20 I 8. aastal.

urtiatled fc identification grposes onb
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Ul di sed fi rmaviiiirtuse kasutusvaarnrse hindami se p6hi mdtted

o Ehitusettevdtete firmaviirtuse hindamine:

Alljtirgnevalt on kirjeldatud juhatuse poolt tehtud eeldusi ja hinnanguid, millele tuginedes viidi labi raha

genereerivate iiksuste (sh firmavliiirhrs) kaetava vblirtuse testid. Juhtkonna hinnangud tuginevad peamiselt

ajaloolistele andmetele, kuid vdtavad tuleviku osas aryesse aruande koostamise hetkeks viiljakujunenud
turusituatsiooni ja teisi p6hjendatud eeldusi:

l. progrroosi periood on2018-2021, millele lisandub terminalaasta;
2. rahavoogude niiiidisvii2irtuse leidmisel on diskontomiidrana kasutatud kapitali kaalutud keskrnist hinda

(WACC). Kaaludena kasutatud v66r- ja omakapitali suhe tugineb samaste ettev6tete keskmistele

turuv6iirtuses kapitalistruktuuridele, mis Damodaran'i andmebaasi kohaselt on vastavalt 39,1Yo ja 60,3o/o

Voorkapitali hind tugineb raha genereeriva iiksuse (RGU) tegelikele laenuintressidele ja on vahemikus 2,1-

2,9%o. Omakapitali ndutava tulunormina on kasutatud 15o/o, mida on vOrreldud Damodaran'i andmebaasiga

sarnases tegevusharus osalevate ettevdtete kohta.
3. muUgitulu muutus jiirgmistel perioodidel tugineb ettev6tte RGU tegevusplaanidele jZirgmiste perioodide

kohta (sh juhtkonna poolt kinnitafud eelarve 2018. aastaks) ning turuolukorra hinnangule segmendis, kus

ettevdte tegutseb;
4. brutokasumi miiiir jirgmistel perioodidel tugineb juhtkonna hinnangule raha genereeriva iiksuse

tegevusplaanidele j?irgmiste perioodide kohta (sh juhtkonna poolt kinnitatud eelarve 2018. aastaks) ning

turuolukorra hinnangule segmendis, kus ettev6te tegutseb;
5. iiritegevuse rahavoogu mdjutavate iildhalduskulude prognoosimisel on ltihtutud juhtkonna poolt kinnitatud

eelarvest 201 8. aastaks;
6. kiiibekapitali tehtavate investeeringute muutuse leidmise aluseks on miiiigitulu muutus v6rreldava perioodi

suhtes. Mtitigitulu absoluutmuutusest on leitud osa (5%), mis hinnanguliselt liiheb tarvis kiiibekapitali

tiiiendavaks kaasamiseks miiiigitulu kasvuga v6i vabaneb seoses miitigitulu langusega;

7. pdhivarasse tehtavate investeeringute muutuse leidmise aluseks on juhtkonna poolt kinnitatud investeeringute

eelarve 2018. aastaks, millele on rakendatud edasistel perioodidel sobivat kasvumiiZira vastavalt hinnangule

ettevdtte edasise tegevuse kohta.

o Arendusettev6tetefirmaviiiirtuse hindamine:

Iga ttitarettev6tte kasutusviiiirtust testitakse diskonteeritud rahavoogude meetodil. Meetodis kasutatud kapitalikulu

ehk diskontomiiiir valiti vastavalt objektide riski tasemele , Uiiritulu kasvumii?ir vastavalt sdlmitud iitirilepingutele ja

vakantsus vastavalt juhatuse hinnangule hoonete normaalsele vakantsuse miiiirale.

32150
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Lisa 12. Kapitali- ja kasutusrent

talirendi kohustus
tuhandetes eurodes 31.12.2017

Kohustus bilansipiieva seisuga 5 576 5 715

sh makseperiood alla 1 aasta

sh makseperiood l-5 aastat

l3
l3

1 644

I 9t2
2 070

3 645

Aruandeperioodil makstud p6hiosamaksed 2 2s2

159

2 slO
170il makstud intressid

Alusvaluuta

Alusvaluuta

Maksetiihtajad

Intressimiiiir EUR p6histel lepingutel*
Intressimiiiir UAH p6histel lepinzutel

5 576

0

iga kuu

2o/t3,9o/o

5 662

53

iga kuu

2o/o-3,9%o

20%

*Ujuva intressimliliraga lepingute baasiks on reeglina 3 v6i 6 kuu Euribor.

Kapitalirenditingimustel soetatud p6hivarade soetus- ningjiiiikmaksumus on toodud lisas 10.

Kasutusrendi maksed
tuhandetes eurodes 3t.r2.2017 3r.12.2016

Autode kasutusrent

Ehitusseadmete rent

Ruumide kasutusrenl

IT tehnika rent

931

3 534
740

208

903

2 830

IJ2

167

5 413 4 652

Kasutusrendi maksed 2018. aastal on suurusjargult ligilAhedased20lT. aastal makstud summadega.

Rendilepinguid on voimalik ilma oluliste trahvideta ennetahtaegselt lSpetada juhul, kui sellest antakse teada

lepingutes etteniihtud ajal.
Kontsern kui rendileandja vt.lisa 9.

Lisa 13. Laenukohustused

Liihiaialised vdlakohustused
tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2017 3r.r2.20r6

Ltihiajalised laenud ja vdlakirjad
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed

Faktooringukohustus

8 178

33 179

5 648

t6M

2 883

34 483

0

2 070Kaoitalirendi kohustus

Kokku

Pikaaialised v6lakohustused

48 649 39 436

tuhandetes eurodes
Pikaajalised pangalaenud

Muud pikaajalised laenud

3r.72.2017 31.12.2016

t2

52 442
752

3 932

7 667
0

3 645Kaoitalirendi kohustus
57 t26 61 3r2

Ettevote on juba 2018. aasta jooksul ltihiajaliselt pikendanud oma lUhiajalisi laenukohustusi. Kiiesoleval hetkel

kiiivad liibiriiikimised laenukohustuste pikaajaliseks pikendamiseks. Juhtkonna hinnangul saavad 31.12.2017 seisuga

liihiajalisena kajastatud laenulepingud pikendatud ja seega on ka tagatud ettev6tte v6ime teenindada

aruandekuupiieva sei suga kaj astatud I iihi aj al i si kohustusi.

KPMG Thllinn
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Laenude iilevaade

tt.l2.2al1

tuhandetes eurodes Alus-valuuts
lntressi Kuni l

miiiir aasta

J JA enAmAt

l-2 aastat aastat Kokku

Pangalaenud

lnvesteerimislaenud

Kiiibevahendite laenud

Faktooringukohustus

Arvelduskediidid

EUR
EUR

EUR

EUR

1.6%-6% 33 229

6.00% 340

2.s0% 5 648

2%4% 7 788

'1 4s4 39 852

90
00

5879 0

80 535

349
5 648

13 667

47 005

31.12.2016

t3 342 39 852 100 199

tuhandetes eurodes Alus-valuuta
Kuni I
aastr 1-2 aastat

3 ja enamat
aastat

Intressi
miiir

Pangalaenud

Investeerimislaenud
Kiiibevahendite laenud

Arvelduskrediidid

EUR 1.69%-6%

EUR 6.00%
EUR 230%-2.9'15%

35 275

359
| 732

t0 627

0

5 879

4t 161

0

0

87 063

359

7 6tl
37 366 16 506 4l 16l 9s 033

Kohustuste tagatiseks panditud varade kohta on toodud info lisas 26.

Lisa 14. Vdlad ja ettemaksed

tuhandetes eurodes Lisa 31.t2.2017 3t.r2.20r6

Vdlad tamijatele

V6lad ttiovotjatele

Maksuvdlad

V6lad sidusettevdtetele

Saadud ettemaksed

Ehituslepingute tekkepbhised kulud
V6lad tellijatele ehituslepingutest

Dividendiv6lad
Intressivdlad

Muud viitvdlad
Muud lthiaialised vdlad

f,

25

27 088
4 102

2 716

1 225

150
'7 9',73

3 649
3 359

5 988

2

t9 846

3 620
2 996

894

623

9 328

4 034
3 3s8
4 826

l2
| 279

t9

Kokku 56275 50 816

V6lad t66v6tjatele koosnevad bilansipiieva seisuga arvestatud kuid viiljamaksmata tciOtasudest, preemiatest ning

kasutamata puhkusereservist.
Ehituslepingute tekkep6hised kulud on seotud ehituslepingute valmidusastme maaramisega. Nimetatud summas on

tekkep6hiselt ehituslepingute teostamiseks tamitud kaupu ja teenuseid.

Intressivdlad tasutakse vastavalt laenulepingu t2ihtaegadele.

{nidalled fu identification purpos€s @U

KPMG,Tbllinn
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3r.r2.20r7 31.12.20r6

Liihiajalised eraldised

Pikaaialised eraldised

533

| 273

753

881

Kokku eraldised I 806 l 634

Muutused eraldiste vaartuses:

Vastavalt ehituse tddvdtulepingutele vastutab ettevdte alates t6<ide iileandmisest tellijale selle kvaliteedi
ehitusjlrgsel garantiiperioodil, mis on tavaliselt iild-ja tsiviilehituses 2-3 aastatja teedeehituses 2-5 aastat.

tuhandetes eurodes

Garsntiieraldis 2017 2016

Algsaldo
Eraldiste kasutamine ja ttihistamine

Moodustatud earantiitddde eraldis

l 166

-480
563

| 124

-562
604

L6ppsaldo | 249 I 166

sh ltihiaialine osa 5t9

sh pikaajaline osa

tuhandetes eurodes

647

Muud eraldised 20r7 2016

Algsaldo
Eraldise moodustamine
Eraldise kasutamine ia tiihistamine

468

235

-t46

469

r24
_r25

L6nnsaldo
sh liihiaialine osa IJJ 234

sh pikaajaline osa

Muudest eraldistest moodustavad
karj ?iiiride rekultiveerimiseraldised.

424

Lisa 16. Muud pikaajalised v6lad

tuhandetes eurodes

olulise osa teedeehitusega seotud materjalide kaevandamiseks kasutatavate

Rekultiveerimiseraldisi kasutatakse vastavalt karjiiiiride sulgemise kavale.

31.t2.20r7 3r.12.2016

Muud pikaajalised vdlad

Tuletisinstrumendid 17

204
3r0

263

561

Muud pikaajalised v6lad kokku

Lisa 17. Tuletisinstrumendid

tuhandetes eurodes

2017

5r4

Nordecon AS Shnelli Arilnaia AS Liivalaia Arenduse AS

Fikseeritud inhessimiiiir

Tiihtaeg

Intressiswapi lepin guga kaetud pangalaenu sumn

0,39%
16.04.2021

2 153

-lJ

0,240%

18.01.2021

7 405

-64

0,395o/o ja0,230%

03.02.2020

9 742

-233

Fikseeritud intressimiiir
Tdhtaeg

lntressiswapi lepinguga kaetud pan galaenu summa

Intressiswapi lepinzu viiiirtus

Arealis AS Nordecon AS Shnelli AS Liivalaia Arenduse AS

0,395% ja0,230%

03.02.2020
10 064

0,480%

18.06.2018

3 600

-36

0,39%
t6.04.2021

2 153
1t

0,240%

18.01.2021

7 866

-t 15 -389

KPMG,Tallinn

Aruandeperioodi intressikulu on kajastatud kasumiaruandes. Vaata ka lisa 16.
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Lisa 18. Omakapital

Aktsiad
AS-i Nordic Contractors aktsiakapitali suuruseks 12 000 tuhat eurot.
Aktsiakapital on jaotatud 20 000 tuhandeks aktsiaks. Iga aktsia nimiviiiirtus on 0,60 eurot.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt iiriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse igaaastastest

puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda viihemalt l/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab l/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v6i
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha viiljamakseid aktsion?iridele.

Kontserni reservkapitalina kajastatakse ka ttitarettevdtete reservkapitale.

Muud reservid
Kontserni aruandes kajastatakse muu reservina tUtarettevdtte aktsiate fondiemissiooni.

Realiseerumata kursivahed
Valuutakursside iimberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis tekivad Kontserni arvestusvaluutast erinevat

arvestusvaluutat kasutavate viilismaiste ?iritihingute finantsaruannete iimberhindamisel Kontserni arvestusvaluutasse.

Lisa 19. Ldpetamata ehituslepingud

Lopetamata ehituslepingute iilevaade Kontsemis:

Ldpetamata ehituslepingud alates projekti algusest
tuhandetes eurodes Lisa nr 3r.12.2017 3r.r2.20t6
Lopetamata ehituse kulud
Projektide brutokasum

Mtitisitulu valmidusastme meetodil

r37 272

6 979

t44251

126 498

8 246

134 744

Esitatud n6uded telliiatele r 38 960 13l 689

Esitatud n6uete ja valmidusastme meetodil

arvestatud tulu erinevus

sh n6uded tellijatele
sh v6lad telliiatele

5 291

8 940

3 649

3 055

7 089

4 034
4

l4

Aruandeperioodi l6pu seisuga on ehituslepingutega seotud garantiiperioodi aegseid lepingulisi kinnipidamisi

tuhat eurot (vt.ka lisa 4).
2016. aastal oli vastav sunma 491 tuhat eurot.

950

36t50
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Lisa 20. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes

tuhandetes eurodes

Teqevusala 2017 2016

Ehitus-ja projekteerimi stcidd

Mii0dud korterid

Rendi-ia muud teenused

225 393

9 124

7 444

t76 411

6 265

9 771

Kokku 241 961 192 447

Piirkond 2017 20r6

Eesti

Leedu

Soome

Rootsi

Ukraina

227 086
43

2950
7 744

4 138

t77 434

582

2 593

1 520

4 318

Kokku 24t 96r 192 447

Lisa 21. Miiiidud toodangu kulu

tuhandetes eurodes 2017 2016

Teenus, kaup, materjal

TdiijOukulud
Kulum

24

206',105
18 720
3 260

154 944
l6 893

3 277

Kokku miiiidud toodangu kulu

Lisa 22. Uldhalduskulud

tuhandetes eurodes

228685

2017

t75 ll4

2016

T66jdukulud
Kulum
Muud kulud

24 5 301

379
3 899

4 699
330

3 738

Kokku iildhalduskulud 9 579 8 767

Lisa 23. Tulumaks

tuhandetes eurodes 2017

Dividendide tulumaks Eesti iiriiihingu poolt makstud dividendidelt
Tulumaks kasutades emaettevdtte maksumii2ira

Viilisriikide ettevdtete tulumaks

)/)
587

30

245
0

779

Kokku tulumaksukulu | 192 | 024

Liihtuvalt kehtivatest maksuseadustest ei rakendata Eestis tegutsevate ettevdtete aruandeperioodi kasumile v6i

kahjumile tulumaksuarvestust. 20lT.a.tulumaksuga maksustati Eestis registreeritud ettev6tete poolt valja makstud

dividende maksumaarag a 20 I 80.

2017. aastal maksid Kontserni Eesti tiitarettev6tted netodividendidena 2 300 tuhat eurot, millega kaasnes

tulumaksukulu 575 tuhat eurot (2016: vastavalt I 081 tuhat eurotja 245 tuhat eurot).

Kontserni mittekontrollivale osalusele tasutud osa dividendidest moodustas I 104 tuhat eurot (2016:.145 tuhat eurot).

Seoses investeerimisobjehi miiiigiga ja majandustegewse mahu viihenemisega UAB Arealises, otsustas juhtkond

2016. aastalhinnata UAB Arealis tulumaksuvara alla summas 765 tuhat eurot.

ldtalled fot ide,ntification purposes unrl

KPMG,Tallinn
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2017 2016

Titoidukulud (vt.lisasid 21. 22 ia 25) 24 021 21 592

Tiiiitajate keskmine arv 759 709

Aruandeperioodil t66tas kontsernis keskmiselt 759 tttotajat (2016:.709 tddtajat), sealhulgas oli tdttlepingu alusel

to<itavaid isikuid 701, v6la6igusliku lepingu aluselteenust osutavaid isikuid (viilja arvatud ftitisilisest isikust
ettev6tjad) 3gningjuriidiliseisikujuhtimis-v6i kontrollorganiliikmeid l9 (2016:vastavalt 647,42 ja20).

Lisa 25. Tehingud seotud osapooltega

Aruandekohustuslase nlmetus Luman

Riik. kus aruandekohustuslase Eesti

Ettevdte loeb osapooli seotuk juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole 0le v6i olulist m6ju teise

osapoole iirilistele otsustele. Seotud osapooled on:

l. OU Luman ja Pojad kui AS Nordic Contractors emaettevote;

2. AS Nordic Contractors sidusettev6tted;

3. Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega omanikud, viilja arvatud juhul, kui antud

ziriiihingutega isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte iirilistele otsustele. Lisaks on seotud

osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute liihisugulased ja nendega seotud ettev6tted.

AS Nordic Contractors on aruandeaastal teostanud ostu- ja miitigitehinguid alljiirgnevates mahtudes:

tuhandetes eurodes 2017 2017 2016 2016

Osaooole kirieldus Miiiik
Kontsemi sidusettevdtted

OU Luman ja Pojad

3 629

0

0

4 216

0

0

279

8
A

42

8

4Aktsionfid ia nendega seotud firmad
3 629 4 216

MUUgi-ja ostutehingute sisuks on valdavalt ehitus-, renditeenused ja kauba ost-mUtik.
Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

Bilansiplieva seisuga olid AS-i Nordic Contractors kontsemi nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega

jiirgmised:

tuhandetes eurodes 3r.r2.20r7 3r.12.2017 31.12.2016 3r.12.2016

N6uded Kohustused N6uded Kohustused

Kontsemi siduseft evdtted

OU Luman ja Pojad

8 5r0
92

569

| 225

0

0

l0 369

80

203

894

0

0Aktsionfid seotud firmad

Kokku 9 171 | 225 l0 652 894

N6uded seotud osapooltele on bilansiptieva seisuga tasumata arved ja laenud koos intressidega. Vt.ka lisasid 4,8 ja

14.

38/50
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AS-i NORDIC CONTRACTORS kontserni laenunduded seotud osapooltele:

tuhandetes eurodes 31.12.2017 31.12.2016 laenu

Osanoole nimi Osapoole kirieldus laen laen yo

OU Unigate sidusettevdte 0 1 453 8%

Technopolis-2 TOV
V.l.Centre TOV

sidusettev0te

sidusettevdte

802

7 089

785 6,s%

7 071 t%
7 89r 9 309

Kontserni juhatuse liikmeteks loetakse j?irgmiste ettev6tete juhatuse liikmeid: AS Nordic Contractors, AS Nordecon,

AS Arealis ja AS Nordic Contractors Finance and Leasing.
Kontserni juhatuse liikmetele on20l7. aastal arvestatud tasusid koos maksudega kokku I 786 tuhat eurot.2016.
aastal oli vastav summa I 319 tuhat eurot.
Kontsemi ndukogu liikmetele on arvestatud 2017. aastal n6ukogu liikme tasu kokku 304 tuhat eurot. 2016. aastal oli
vastav summa 321 tuhat eurot.

Lisa 26. Tagatised ja panditud vara

Vdetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on Kontserni ettevdtted s6lminud jlrgmised kommertspandi

lepingud ja hiipoteegid:

. AS-i Nordic Contractors ja AS Swedbank vahelise laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Keila vallas,

Lohusalu k0las summas 959 tuhat eurot.

r AS-i Arealis kontserni ema- ja tiitarettevdtete poolt kinnistutele seatud h[poteekide vii?irtus aruandeperioodi lSpu

seisugamoodustas 7 342fifiat eurot (31.12.2016 oli 89 951 tuhat eurot).

. AS-i Arealis Holding kontserni ema- ja tiitarettevdtete poolt kinnistutele seatud hUpoteekide viiiirtus

aruandeperioodi l6pu seisuga moodustas 78 583 tuhat eurot.

o AS Nordecon kontserni ja tema tUtarettevdtete poolt kinnisvarale (kinnistud ja hooned) seatud hiipoteekide

vaArtus aruandeperioodi l6pu seisuga moodustas 23 842 tuhat eurot (31J2.2016 oli22192 tuhat eurot).

o AS Nordecon kontsemi ja tema tiitarettevdtete poolt seatud kommertspandid vallasvarale moodustasid

aruandeperioodi l6pus 47 829 tuhat eurot (31.12.2016 oll 47 829 tuhat eurot).

o AS-i Nordic Contractors poolt AS-st Swedbank vdetud struktureeritud finantseerimislaenu tagatiseks on panditud

16 462 tuhat AS-i Nordecon lihtaktsiat ja 3 350 tuhat AS-i Arealis aktsiat.

o AS-i Aeronautica poolt Luminor pangast vdetud laenu tagatiseks on sOlminud AS Nordic Contractors solidaarse

garantii surnmas 2 000 tuhat eurot.

o AS Nordic Contractors on pantinud AS-i Nordecon arvelduskrediidi tagatiseks Luminor panga kasuks 46 tuhat

AS-i Nordecon lihtaktsiat.

o AS Nordic Contractors on pantinud AS-i Aeronautica laenu tagatiseks Luminor panga kasuks 39 tuhat AS-i

Aeronautica lihtaktsiat.

o AS Arealis Holding on pantinud laenukohustuste tagatiseks jlrgmise tiitarettev6tte aktsiad: Shnelli Arimaja AS

(50%+ I aktsia).

. Laenukohustuste tagatiseks on AS Nordecon pantinud AS Tariston (100%) aktsiad. 2016. aastal J?irva Teed AS

(100%) ja Hiiu Teed OU (100%) osad ja aktsiad.
Vaata ka lisa 13.

tdtlatled fm identification purposes onrl
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Lisa 27. Bilansiviilised kohustused

Bilansiviilised kohustused koosnevad viiljastatud pangagarantiidest, kiienduslepingutestja garantiidest.

Kuna garantiide realiseerumise tdeniiosus on viiike, pole neid bilansis kohustusena kajastatuc.

Pangagarantiide j agunemine:

o Tellijatele antud pangagarantiid AS Nordecon kontsemi ettev6tete ehitustegevusest tulenevate kohustuste

tagamiseks moodustasid bilansipiieva seisuga 36 27 5 tuhat eurot (31.12.2016 oli 32 199 tuhat eurot).

Kiienduslepingud ja garantiid:

o AS Arealis garanteerib AS Arealis kontserni ettev6tete poolt v6etud laene summas 6 638 tuhat eurot
(31.12.2016 oli 6 638 tuhat eurot).

. AS Nordic Contractors on vtiljastanud garantiisid summas 30 930 tuhat eurot (31.12.2016 oli 34 148 tuhat

eurot).

o Seoses tagatavate kohustuste tiihtaegade saabumisega ei ole AS Nordecon kontsernile aruandeperioodi l6pu

seisuga j6usolevaid kiiendusi oma sidusettevdtete ja kontsemiviiliste kolmandate osapoolte kohustuste

tagamiseks.

Lisa 28. Kohtuvaidlused

Ldplik kohtulahend Aruvalla-Kose hankelepingu vaidluses

17.11.2014 esitasid Nordecon AS ja Ramboll Eesti AS seltsingupartneritena hagiavalduse Eesti Vabariigi vastu.

Hagi- avaldus on esitatud maantee E263 Aruvalla-Kose teeldigu projekteerimise ja ehituse hankelepingu kohta.

Tellija Maanteeamet, vdttis k6ik Aruvalla-Kose teelOigu ehitustotid vastu ning kinnitas, et tdtid l6petati ttihtaegselt

ning objekt vastas ehitusnormidele ja -eeskirjadele. Vaidlus puudutas teedeehituses olulist m6ju avaldava

tiiitematerjali filtratsioonimooduli m66tmise meetodi kasutamise keelamisest tingitud tiiiendavaid kulusid, millised

tekkisid tingituna asjaolust, et Maanteeamet tellijana muutis ligikaudu aasta piirast kOnealuse hankelepingu s6lmimist

tihepoolselt hankelepingu tiiitmise tingimusi ja ka enda poolt juba viiljastatud koosk6lastusi. Nordecon AS-i

hinnangul peab Maanteeamet professionaalselt tegutseva riigi esindajana kiiituma komektselt, Uheselt mdistetavalt

ning jiirgima hea usu p6him6tteid. Eesti majanduskeskkonnale ja ettevdtetele on oluline kindlustunne, et riik n?iitab

korrektselt tegutsedes eraettevdtetele eeskuju ning jiirgib enda poolt alctsepteeritud ja rakendatud reegleid juba

solmitud lepingute tiiitmise kestel. Aruvalla-Kose tee-ehituse leping s6lmiti 2011. aasta kevadel ja Maanteeameti

poolt tingi musteta koosk6lastatud lepinguga ndutud tdciprogrammis siitestatud filtratsioonimooduli mdStmise

meetodi (Sojuzdomii) alusel teostati ehitustOid kuni 20t2. aasta augustini.2012. aastal muutis Maanteeamet aga

tellijana filtratsiooni m6Stmise metoodikat ja rakendas seda ka juba varem s6lmitud t66v6tulepingule, ignoreerides

tema enda poolt varasemalt kinnitatud tdriprogrammi. Hagiavalduse kohaselt soovisid Nordecon AS ja Ramboll Eesti

AS tiiiendavat tasu filtraSiooni m66tmise metoodika n6ude muutusest tingitud ettenagematute kulutuste hUvitamist

kokku summas 3 495 604,70 eurot, millele lisandub viivis.
14.09.2016 tegi Harju Maakohus otsuse, milles leidis, et Nordecon AS-i n6ue on pdhjendamatu ning jiittis hagi ra-

huldamata ja menetluskulud Nordecon AS-i kanda. 13.10.2016 esitas Nordecon AS apellatsiooni ringkonnakohtule.

Ringkonnakohus muutis oluliselt Harju Maakohtu otsuse p6hjendusi, kuid jattis 23.12.2016 otsusega apellatsiooni-

kaebuse rahuldamata. Nordecon AS esitas 23. jaanuaril 2017 Riigikohtule kassatsioonkaebuse, milles vaidlustas Tal-

tinna Ringkonnakohtu 23. detsembri 2016 otsuse. 31.05.2017 tegi Riigikohus maaruse, millega otsustas kassatsioon-

kaebust mitte menetleda. Antud kohtuotsus ei avalda mdiu Kontsemi finantstulemusele.

lnitialled fc identification ptllpos€s onlt
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Lisa 29. Emaettevdtte konsolideerimata p6hiaruanded

Bilanss (konsolideerimata)

VARAD
tuhandetes eurodes 3t.12-2017 31.12.2016

Kflibevara
Raha ja raha ekvivalendid
Nouded ja etlemaksed

Ostjatelt laekumata arved

Nouded ttitar- ja emaettev6telele

Viitlaekumised
Maksude ettemaksed ja tagasin6uded

Muud ettemakstud kulud

22

78
162
49

31

J+

L)

35

t40
28

27
JJ

Kokku nduded ia ettemaksed 354

Varud
Miiiisiks ostetud kaubad

Kokku varud
Kiiibcvara kokku 380

Pdhivara
Pikaaj alised fi nantsinvesteeringud

Tiitarettevbtete aklsiad ja osakud

P ikaajalised n6uded tutar- j a emaettev6tetele

46 997

2 005
452

47 040
1 376

249M
Kokku

ialised nduded
ised 49 454 665

Kinnisvarainvesteeringud 8ll
Materiaalne pdhivara

Maa
Muu inventar, tddriistad
Lbpetamata ehitised ja ettemaksed

p6hivara eest

qJ

559

JZJ

+J

559

JZJ

Kokku materiaalne

Immateriaalne p6hivara

Litsentsid ia muu immateriaalne p6hivara

925

)'7 ))

Kokku immateriaalne pdhivara 2227

Pdhivara kokku 51 170 50 423

VARAD KOKKU 51 550 50 713

Hkirjastatud

4v50
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(tuhandetes eurodes) 31.12.2017 31.12.2016

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Pikaajalisete laenude tagasimaksed

Muud liihiaialised laenud

29 934

390

29 932

I 141

Kokku laenukohustused 30 324 31 073

V6lad ja ettemaksed

Ostjate ettemaksed

Vdlad tarnijatele

V6lad tiitar-ja emaettev6tetele

V6lad tii6v6tjatele
Maksuvdlad
Dividendiv6lad
Intressiv6lad

Muud ltihiaialised v6lad

60

77

3 130

48

733
) )zJ

59ll
l0

336
68

29'75
46

728

4 770

J

Kokku v6lad ia ettemaksed t3 292 t2249

Liihiaialised kohustused kokku 43 616 43 322

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised v6lakohustused

Laenud ja kapitalirendi kohustused

V6lad tiitar-ia emaettev6tetele

r93
168

872
0

Pikaaialised kohustused kokku 361E72

Kohustused kokku 44 4E8 43 683

OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivdlrtuses
Reservid

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum/kahium

t2 000

| 278
-6 248

JZ

t2 000

1 278

-10 462

4 214

Omakapital kokku 7 062

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 51 550 50 713

Allkirjastatud

42t50
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Kasumiaruanne (konsolideerimata)

tuhandetes eurodes 2017 2016

Miiiigitulu
Autode rentimine
Ruumide rentimine

Tarkvara rent
Rp-ne ja maksualane nSustamine

Muud m0tieitulud

9

65

280

154

130

9

65

250

t54
154

Mi.iiigitulud kokku

Miiiidud toodangu (kaupade ja teenuste) kulu

Brutokasum

638

-507

l3t

632

-522

lr0

0ldhalduskulud
Muud iiritulud
Arikasum (-kahium)

-634
I

-502

-579
z

-467

Finantstulud ja -kulud
Tiitarettev6tete aktsiatega seotud tulud-ja kulud
lntressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud.ia -finantskulud

6 670

3t

-1 746

-282 -280

2 491

48

-t t25

Kokku finantstulud ia -kulud 534 4 681

Kasum (-kahium) enne tulumaksustamist 32 4 2t4

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 32 4 2t4

tnitialled fm identification pulposes mU
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Rahavoogude aruanne (konsolideerimata)

tuhandetes eurodes 2017 2016

Rabavood iiritegevusest
Arikasum/kahjum
Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja viiiirtuse langus

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

-502

69

-70

-99

-467

IJ

-58

-t 98

Kokku rahavood iritegevusest -602

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse p6hivua ost

Kinnisvarainvesteeringu soetamine

Antud laen

Tiitarettevotete aktsiakapitali sissemaksed

Laekunud tiitare/v aktsiakapitali vfiendamised

Laekunud dividendid

-15

-12
-l 086

-25

743

I 816

-19

0

-424

0

995

495

Kokku rahavood investeerimistegevusest l 421 l 047

Rahavood fi nantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

6 372

-6 609
-583

5 995
-5 949

-427

Kokku rahavood fi nantseerimistegevusesl -820 -38r

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

-l

23

-l

22

l6

7

l6

Raha ia raha ekvivalendid pcrioodi l6pus 23

44t50
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Omakapitali muutuste aruanne (konsolideerimata)

tuhandetes eurodes

Aktsiakapitd
Kohustuslik

reservkapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2015 12782 | 278 -tt 244 2816

Aruandeperioodi puhaskasum 4 214 4 214

Saldo 31.12.2016 12 782 t278 -7 030 7 030

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline
vaeftus
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste veaftus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

0

0

0

0

0

0

47 040

43 749

Konsolideerimata omakapital
seisusa 31.12.2016 3 739

Saldo 31.12.2016 12782 r278 -7 030 7 030

Aruandeperioodi puhaskasum )z

Saldo 31.12.2017 12782 1278 -6 998 7 062

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline
vAartus

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaaftus

arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

0

0

0

0

0

0

46997

43 646

Korrigeeritud konsolideerimata omakapitol
seisusa 31.12.2017 3 7ll

urtialled for identification puposes on$
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Juhatuse allkirjad 2017. aasta majandusaasta aruandele

AS Nordic Contractors juhatus on koostanud 2017. aasta tegelusaruande, raamatupidamisaruande ja kasumr
jaotamise ettepaneku.

Juhatus:

Toomas Luman juhataja

I*.* '. }r

\--S*Hre062or8

46150
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S6ITuURTU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Nordic Contractors aktsiondridele

Arvamus

Oleme auditeerinud AS Nordic Contractors (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mls

sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31 . detsember 2017 , konsolideeritud kasumiaruannet,
konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ia konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval l6ppenud aasta kohta ja konsolideerrtud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestusp6himotete kokkuv6tet ning muud
selgitavat informatsiooni.

Meie arvates kajastab lehektilgedel 12 kuni 45 esitatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

k6igis olulistes osades oiglaselt kontserni konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017

ning sellel kuupaeval l6ppenud majandusaasta konsoIdeeritud f inantstulemust ja konsolideeritud
rahavoogusid koosk6las Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Teostasime oma auditi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meile nende

standarditega pandud kohustusi on taiendavalt kirjeldatud kaesoleva aruande alal6igus ,,Vandeaudiitori
kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga". Oleme kontsernist
s6ltumatud koosk6las Eesti Vabariigis konsolideeritud raamatupidamise aruande auditile kohalduvate

eetikanouetega ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt neile nouetele. Usume, et
auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei sisalda

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsioonlja me

ei esita selle kohta mitte mingis vormis kindlustandvat iereldust.

Seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meil kohustus lugeda muud

inf ormatsiooni ia kaaluda seejuures, kas see lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruandest v6i teadmistest, mille auditi kaigus omandasime, voi kas see nilib olevat muul viisil oluliselt
vaarkajastatud. Kui me teeme oma too alusel jiirelduse, et muu informatsioon on oluliselt vadrkajastatud,

siis oleme kohustatud sellest asjaolust teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestkiteavitada.

Juhatuse ja nende, kelle 0lesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja 6iglase esitamise eest

koosk6las Eesti finantsaruandluse standardiga, ja sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et

oleks v6imalik koostada pettusest voi veast tuleneva olulise vaiirkajastamiseta konsolideeritud

raamatuprdamise aastaaruanne.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on luhatus kohustatud hindama, kas kontsern

suudab oma tegevust jetkata, esitama infot tegevuse liitkuvusega seotud asjaolude kohta, kui see on

asjakohane, ja kasutama arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiipi, vdlja arvatud juhul, kui juhatus

kavatseb kontserni likvideerida v6i selle tegevuse l6petada voi kuital puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need. kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni finantsaruandlusprotsessijarelevalve eest.

KPMG Baltics OU, an Estonian limitod lisbility company and €

member tirm ol th€ KPMG notwork ol indepondent member {irms
affiliated with KPMG International Cooperative ("KPMG

International"), a Swiss ontity. Fog no 10096082.

KPMG Baltics O0
Narva mnt 5

Tallinn 101 i 7
Estonia

+3726268700
+3726268777
www.kpmg.ee



Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmdrk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne tervikuna on pettusest v6i veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta ja anda v6lja

vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on k6rgetasemeline kindlus, kuid

see ei taga, et olulise vaarkajastamise esinemisel see koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega (Eesti)teostatud auditi kdigus alati avastatakse. Vdarkajastamised v6ivad tuleneda pettusest
voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need v6ivad uksikult v6i koos

m6jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel

teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase auditi kaigus kasutame kutsealast otsustust ja

sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi viiltel. Lisaks:

. teeme kindlaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande pettusest voi veast tuleneva olulise

vriarkajastamise riskid ja hindame neid, kavandame riskidele vastavad auditiprotseduurid ja teostame
neid ning hangime piisava ja asjakohase auditi t6endusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele.
Pettusest tuleneva olulise vadrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva

vadrkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, informatsiooni

tahtlikku esitamata jetmist v6i vaiiresitust v6i sisekontrolli eiramist;
. omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes

asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust kontserni sisekontrolli

tulemuslikkuse kohta;
. hindame kasutatud arvestusp6himOtete asjakohasust ning luhatuse raamatupidamishinnangute ja

nende kohta avalikustatud informatsiooni p6hjendatust;
. teeme jdrelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse jdtkuvuse alusprintsiibi kasutamine juhatuse

poolt on asjakohane ja kas hangitud auditi t6endusmaterjali p6hjal esineb sundmustest voi

tingimustest tulenevat olulist ebakindlust, mis v6ib tekitada m:irkimisvaarset kahtlust kontserni
jdtkuva tegutsemise suhtes. Kui j6reldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, siis oleme kohustatud

luhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu konsoildeeritud raamatupidamise aastaaruandes selle

kohta avalikustatud informatsioonile v6i kui avalikustatud informatsioon on ebapiisav, siis

modifitseerima oma arvamust. Meie jdreldused p6hinevad kuni vandeaudiitori aruande kuupiievani

hangitud auditi t6endusmaterjalil. Tulevased sundmused v6i tingimused v6ivad p6hiustada seda, et
kontsern eijdtka oma tegevust;

r hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu,

sealhulgas avalikustatud informatsioonr, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruanne esitab selle aluseks olevaid tehinguid ja sundmusi 6iglaselviisil.
r hangime kontserni majandusuksuste voi aritegevuse finantsinformatsiooni kohta piisavalt asiakohast

t6endusmaterjali, et avaldada arvamust kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

kohta. Vastutame kontserni auditr juhtimise, jarelevalve ja teostamise eest. Oleme ainuvastutavad

oma auditiarvamuse eest.

Vahetame informatsiooni nendega, kelle ulesandeks on valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse
ja ajastuse ning miirkimisvddrsete auditi tahelepanekute, kaasa arvatud auditi kiiigus tuvastatud

markimisvaiirsete sisekontrolli puuduste kohta.

Tallinn. 21.06.201

udiitori number 171

Audiitorettevotja tegevusluba nr 1 7



Kasumi jaotamise ettepanek

tuhandetes eurodes

Eelmiste perioodide kahjum

2017. aasta kahjum

Kokku kahjum seisuga 31,12.2017

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum jiirgnevate aastate kasumite arvelt.

Toomas Luman juhataja

AS Nordic Contractors
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 20 I 7
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Ule tOX aktsiaid omavate aktsionflride nimekiri

AS Nordic Contractors tile l0% aktsiatega miiiiratud hiiiili omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande

kinnitanud tildkoosoleku toimumise seisuga oli alljiirgnev:

l. OU Luman ja Pojad
Ariregistikood: 10377935
Aadress: Liivalaia 13, Tallinn
Aktsia liik: lihtaktsia
Allsiate arv: 10 000 tuhat+ I aktsia
Aktsia nimiviiiirtus: 0.60

2. OU TL Holdinginvesteeringud
Ariregistri kood:
Aadress:
Aktsia liik:
Aktsiate arv:
Aktsia nimiviiiirtus:

3. OU Investar
Ariregistri kood:
Aadress:
Aktsia liik:
Aktsiate arv:
Aktsia nimiviiiirtus:

12528918
Liivalaia 13, Tallinn
lihtaktsia
3 000 tuhat
0,60

1095s289
Liivalaia 13, Tallirur
lihtaktsia
5 540 tuhat
0,60
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Tegevusalade loetelu (emaettevdte)

tuhandetes eurodes

AS Nordic Contractors
Konsolideeritud maiandusaasta aruanne 2017

2017 2016

Autode rentimine (7'l 1 ll)
Ruumide rentimine (6820 I )
Tarkvararent (74901)

Raamatupi damine j a maksual ane ndustami ne (69202)

Muud miitisitulud

99
65 65

280 250

t54 154

130 154

Kokku eurodes

Kavandatavad tegevused arusndeperioodiks 01.01-31.12.2018

EMTAK klassifikaator

77lll Autoderentimine
68201 Ruumide rentimine
74901 Tarkvararent
69202 Raamatupidamine ja maksualane n6ustamine

638 632

50/s0



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 129362 20.28% Jah

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 74901 279535 43.83% Ei

Raamatupidamine, maksualane nõustamine 69202 154321 24.19% Ei

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 65121 10.21% Ei

Sõiduautode ja väikebusside (täismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent
77111 9488 1.49% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6272020

Faks +372 6272027

E-posti aadress nordiccontractors@nordiccontractors.com


