MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2017
aruandeaasta I6pp: 31.12.2017

arinimi: OU FONDE HOLDING

registrikood: 10941886

tanava nimi, Krillimée tee 1
maja number:

kula: Lubja kula
vald: Viimsi vald
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 74001

telefon: +372 5049421, +372 56203735, +372 6300980

e-posti aadress: urmas@cargohunters.ee



OU FONDE HOLDING

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 7 Kapitalirent
Lisa 8 Kasutusrent
Lisa 9 Laenukohustised
Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 12 Osakapital
Lisa 13 Migitulu
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 16 Intressikulud
Lisa 17 Intressitulud
Lisa 18 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2017. a. majandusaasta aruanne

© © o o 0o A b W

P~ e e e O O O o o o o e
© oo o o o o uu o0 o0 A M A WO N P B O O



OU FONDE HOLDING 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Fonde Holding on asutatud 2003. aasta alguses. Aritihingu pdhitegevusaladeks on kinnisvara arendus ning tehingud kinnisvaraga.

Jargmisel majandusaastal ei ole planeeritud muudatusi tegevusvaldkondades ja ei ole planeeritud ka olulisi investeeringuid ega valjaminekuid
arendustegevuse projektidesse ning ei kavandatud ka olulisi investeeringuid.

OU Fonde Holding ei ole véljastanud garantiisid ega vétnud kohustusi, mis véiksid m&jutada oluliselt jargmiste aastate tulemusi.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud siindmusi, mis oluliselt vivad mdjutada jargmiste aastate
majandustulemusi.

OU Fonde Holding &ritegevus ei ole tsiikliline, samuti ei kaasne majandustegevusega olulist mdju keskkonnale ning ettevdtte tegevusel puudub
sotsiaalne maju.

2017. ja 2016. majandusaastal ei olnud osauhingul palgalisi té6tajaid. Ka 2018.a. ei ole plaanis td6tajaid palgata.

Ettevdtte juhatus ei saanud 2017. ja 2016. majandusaastal tasusid ega soodustusi.
Vastavalt eeltoodule, kinnitab juhatus, et OU Fonde Holding on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Peamised finantssuhtarvud on toodud alljargnevalt:

2017 2016
Luhiajaliste kohustuste
. 6,3 1,7
kattekordaja
ROA % 3,0 2,6
ROE % 20,7 21,8

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku*100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2017.a. tulemuseks oli kasum 253 823 eurot, 2016.a. tulemuseks kasum 211 277 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

393 589
675128

1068 717

589 657
6 857 638
64 108
7511 403
8580 120

116 541
52 194
168 735

5214 251
1973 253
7187 504
7 356 239

2 556
256

967 246
253 823
1223881

8580 120

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

172 562 2
8790 3
181 352
590 997 3
7 252 388 5
0 6
7 843 385
8024 737
90 907 9
18 311 10
109 218
4921 208 9
2024 253 10
6 945 461
7054679
2556 12
256
755 969
211 277
970 058
8024 737
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017
Muugitulu 812 278
Muud é&ritulud 249
Kaubad, toore, materjal ja teenused -529 060
Mitmesugused tegevuskulud -20 322
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -14 392
Muud &rikulud -572
Arikasum (kahjum) 248 181
Intressitulud 19 258
Intressikulud -13 616
Muud finantstulud ja -kulud 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 253 823
Aruandeaasta kasum (kahjum) 253 823

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

243 659 13
0

-6 997 14

-17 043 15

0 6
-7
219612

17 17

-7 889 16
-463
211 277
211277
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fonde Holding 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille pdhinduded
on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

01.01.2016 jdustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis on kaesolevas raamatupidamise aastaaruandes rakendatud.
Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub OU Fonde Holding vaikeettevatjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettev6tja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber
eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida md&detakse Siglases vaartuses (Biglase vaartuse meetodil kajastatavad lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise péaeval.
Mitterahalisi véalisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed,

soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p6hivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse vaartuspaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei muuda ldahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani.

Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud vdlainstrumenti lunastustéhtajani hoida v&i on tdenéoline, et ta miub
selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vaartuses

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud).

Alates 2013. aruandeaastast kajastatakse kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu
ja pingutusega, diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust elueast.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 3 000 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.

Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobijektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 20% iga pdhivara objekti kohta lahtudes eeldatavatest kasulikest todeast.

Maad ei amortiseerita

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 3000 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Inventar 5 aastat

Transpordivahendid 5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel tootmishoonet. Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis analoogselt
péhivaraga.

Vara amortiseeritakse lahtudes sama tlilipi materiaalse pShivara kasulikust elueast tulenevaid kuluminorme. Kasutusrendimakseid
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal
kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne astaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda

laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,

vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on maksumaaraks 20/80.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava ettevéttega sel maaral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel.

OU Fonde Holding on aastaaruandes kajastanud seotud osapooltena:

1) emaettevote;

2) teised konsolideerimisgrupi ettevotted,;

3) juhatuse liikkme ja I16pliku kasusaajaga seotud ettevétted; ja

4) juhatuse liikme ja I6pliku kasusaaja perelikmed ja nendega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 375 589 172 562
Raha teel 18 000 0
Kokku raha 393 589 172 562
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 668 782 668 782 0
Ostjatelt
668 782 668 782 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 5786 5786 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 590 207 550 589 657
Laenunduded 491 481 0 491 481
Intressinduded 98 726 550 98 176
Muud nduded 10 10 0
Kokku nduded ja
1264 785 675128 589 657
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 8 140 8 140 0
Ostjatelt
8 140 8 140 0
laekumata arved
Muud nduded 591 490 550 590 940
Laenunduded 491 481 0 491 481
Intressinduded 100 009 550 99 459
Muud nduded 157 100 57 18
Kokku nduded ja
599 787 8790 590 997

ettemaksed

Noéuded ostjate vastu sisaldavad ndudeid seotud osapoolte vastu 661 635 (31.12.2016 0) eurot (lisa 18).

Laenudelt arvestatakse intresse vahemikus neli kuni viis protsenti. Laenud on eurodes ilma tagatisteta. Tagasimakse tahtaeg on 2022.a.
Laenundudest seisuga 31.12.2017 summas 491 481 (31.12.2016 491 481) eurot moodustab néue sama konsolideerimisgrupi ettevéttele

491 481 (31.12.2016 491 481) eurot (lisa 18)

Intressindudest seisuga 31.12.2017 summas 98 726 (31.12.2016 100 009) eurot moodustab ndue sama konsolideerimisgrupi ettevéttele 98 176
(31.12.2016 98 725) eurot (lisa 18) ja nGue omanikule 0 (31.12.2016 1 282) eurot (lisa 18).

Muudest n6uetest seisuga 31.12.2017 summas 10 (31.12.2016 157) eurot moodustab ndue omanikule 0 (31.12.2016 157) eurot (lisa 18).



OU FONDE HOLDING 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 5786 0 0 3460
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5786 0 0 3460

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa
31.12.2015
Soetusmaksumus 4651 038 4651 038

Jaadkmaksumus 4 651 038 4651 038

Ostud ja parendused 1350 1350

Umberliigitamised -4 652 388 -4 652 388

31.12.2016
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0

Jaadkmaksumus 0 0

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 2 600 000
Umberliigitamised 4 652 388
31.12.2016 7 252 388
Ostud ja parendused 2 800
Miiiigid -397 550

31.12.2017 6 857 638

2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 243 659 243 659
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 009 -6 997

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 398 750 0

Alates 2013.a. aruandeaastast kajastatakse kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu
ja pingutusega, diglase véartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 baseerub hoonestatud kinnistute sdltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas.
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OU FONDE HOLDING

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Transpordi-
vahendid
31.12.2016
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 78 500
Muud ostud ja parendused 78 500
Amortisatsioonikulu -14 392
31.12.2017
Soetusmaksumus 78 500
Akumuleeritud kulum -14 392
Jaadkmaksumus 64 108
Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2017

Danske pank 55 233

Kapitalirendikohustised

2
kokku 55233

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

9227

9227

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Masinad ja
seadmed

78 500
78 500
-14 392

78 500
-14 392
64 108

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku

78 500
78 500
-14 392

78 500
-14 392
64 108

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
46 006 0 | Euribor+1,75% EUR
46 006 0
31.12.2017 31.12.2016
64 108 0
64 108 0

Kapitalirendi korras renditakse sdiduautot. Seisuga 31.12.2016 ettevéttel kapitalirendikohustisi ei olnud.

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

15.02.2022

11
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nr



OU FONDE HOLDING 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2017 2016

Kasutusrenditulu 262 833 40 610
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017 31.12.2016

12 kuu jooksul 266 667 243 659

Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 2 400 000 2 400 000

Masinad ja seadmed 64 108 0

Kokku 2 464 108 2 400 000
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OU FONDE HOLDING

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Pangalaenud
Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Emaettevotja

Muud seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Emaettevdtja

Muud seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

1152 491
2683530
1439 538

5275559

55 233

5330 792

31.12.2016

339 047
3233530
1439 538

5012115

5012115

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

107 314
0
0

107 314

9227

116 541

1-5 aasta
jooksul

1045177
0
0

1045177

46 006

1091 183

Ule 5 aasta

0
2683530
1439 538

4123 068

4123 068

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

90 907
0
0

90 907

90 907

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Masinad ja seadmed

Kokku

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
248 140 0
3233530 0
1439538 0
4921 208 0
4921 208 0
31.12.2017
2 400 000
64 108
2 464 108

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

Euribor+2,35 EUR 2022
0% EUR 2024 18
0% EUR 2024 18
7
Intressimééar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
Euribor+2% EUR 2020
0% EUR 2020 18
0% EUR 2020 18
31.12.2016
2 400 000
0
2 400 000

Pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule summas 650 000 ja 885 742 eurot. Emaettevdtjalt ja seotud osapoolelt saadud laenud on

tagatiseta.
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OU FONDE HOLDING

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

29 815
1995 632
1975550

20 082
2 025 447

14 455
3460

2 024 649
2 024 649
2042 564

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

29 815
22 379

2297
20 082
52 194

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

14 455
3460
396
396
18 311

1- 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

0
1973 253
1973 253
0
1973 253

0
0
2024 253
2024 253
2024 253

Lisa nr

18

Lisa nr

Intressivdlast summas 1 975 550 (31.12.2016 2 024 253) eurot, moodustab vdlg emaettevdtjale 1 328 573 (31.12.2016 1 379 573) eurot ja
samasse konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevétjale 644 680 (2016.a. 644 680) eurot (lisa 18).
Vélad tarnijatele summas 29 815 (31.12.2016 14 455) eurot sisaldab vdlga sama konsolideerimisgrupi ettevdtjale 0 (31.12.2016 729) eurot.( lisa

18)

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2 556 eurot.

31.12.2017

976 855
244 214

1221 069

31.12.2017
2 556
1

31.12.2016

773797
193 449

967 246

31.12.2016
2 556
1
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OU FONDE HOLDING 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 812 278 243 659
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 812 278 243 659
Kokku muugitulu 812 278 243 659
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tasu ruumide rendist 243 659 243 659 5
Tasu transpordivahendi rendist 19174 0
Ostetud kauba muiuk 549 445 0
Kokku muugitulu 812 278 243 659

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Mudgi eesmargil ostetud kaubad -528 051 0
Kinnisvara haldus- ja hoolduskulud -1 009 -6 997 5
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -529 060 -6 997
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016
Audiitor- ja raamatupidamise teenuse tasu -4 950 -4 918
Panga teenustasud -2 293 -73
Maamaks -3176 -3177
Juriidilised kulud -598 -8 215
Aotokulud -4 259 0
Muud -5 046 -660
Kokku mitmesugused tegevuskulud -20 322 -17 043
Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)
2017 2016
Intressikulu laenudelt -12 722 -7 889
Intressikulu kapitalirendilt -894 0
Kokku intressikulud -13 616 -7 889
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OU FONDE HOLDING 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Intressitulud

(eurodes)
2017 2016

Intressitulu hoiustelt 40 17

Intressitulu laenudelt 19 218 0

Kokku intressitulud 19 258 17

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Crevi Investeeringud OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017 31.12.2016
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Emaettevotja 0 4012 103 0 4613 103
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 1251 292 2084 218 590 206 2 084 947
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 20 082 1439 0

voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2017 Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevdtja 550 000 0% EUR 2022
2016 Antud laenude = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg

tagasimaksed laenude
tagasimaksed
Emaettevotja
Emaettevotja 0 -145 000 0% EUR 2020

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

-20 000 0 0% EUr 2020

Ostud ja miagid
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OU FONDE HOLDING 2017. a. majandusaasta aruanne

2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 569 802 3941 0
ettevotjad

Juhatuse likmed 2017.a ja 2016.a. tasusid ja soodustusi ei ole saanud.

Nouetele seotud osapoolte vahel ei ole tehtud allahindlusi 2017. ja 2016.aastal.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2018

OU FONDE HOLDING (registrikood: 10941886) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS NIMMERFELDT Juhatuse liige 19.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU FONDE HOLDING osanikele
Méarkusega arvamus

Oleme auditeerinud OU FONDE HOLDING (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I8ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvéarsete arvestuspdhimotete kokkuvatet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mé&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt OU FONDE HOLDING finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval 18ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Ettevétte juhtkond ei ole bilansipdeva seisuga 31.12.2017 labi viinud kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamist ja vajadusel kajastanud vdimalikku vara vaartuse muutust. Minu
poolt kasutatavad muud auditi protseduurid ei véimaldanud minul hinnata, kas ja millises summas véivad kinnisvarainvesteeringud, omakapital ja aruandeperioodi kasum seisuga
31.12.2017 olla tilehinnatud.

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdima muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Mérkusega arvamuse alus”, ei ole ettevdtte juhtkond bilansipaeva seisuga 31.12.2017 labi viinud kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamist ja
vajadusel kajastanud véimalikku vara vaartuse langust. Seetéttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida v6i tegevuse I6petada voi
tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui
veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v&i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestusp8himétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski
kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdéhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Harri Arming

Vandeaudiitori number 78

Osalihing Audiitorbiiroo Harri Arming
Audiitorettevdtja tegevusloa number 57

Vene tn 25-16, Tallinn, Harju maakond, 10123
21.06.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
OU FONDE HOLDING (registrikood: 10941886) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HARRI ARMING Vandeaudiitor 21.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
967 246
253 823

1221 069



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
P&llumajandustoorme, elusloomade, tekstiilitoorme ja pooltoodete 46111

vahendamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Crevi
Investeeringud 10901566
ou

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja
valuuta

Elukoht / Asukoht

2556 EUR

Eesti
(Lihtomand)

Sisu

+372 6300980
+372 5049421
+372 56203735

urmas@cargohunters.ee

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

262833 32.36%

549445 67.64%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



