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TEGEVUSARUANNE

Kaamos Kinnisvara AS on 2002. aastal kodumaise kapitaliga asutatud ettevote, mis tegeleb kinnisvaraarenduse ja ehitusega nii
Eestis kui vilisturgudel. Tegutseme aktiivselt neljas riigis: Eestis, Litis, Soomes ning Gruusias. Otsime pidevalt uusi innovaatilisi

ideid ning perspektiivikaid ettevotteid, millesse investeerida.

Kaamos Kinnisvara gruppi kuuluvate ettevotete pohitegevuseks on terviklike elukeskkondade ja drikinnisvara viljaarendamine
ning investeeringud rahavoogu loovatesse kinnisvara objektidesse. Kaamos arendab ja ehitab oma kinnisvara ise, sest nii saame
kontrollida kogu protsessi algusest 10puni ning tagada seeldbi soovitud tulemused. Arvestame alati kliendi soovidega — alates

koduostu voi kontori rentimise ideest kuni votmete iileandmiseni.

2017 aasta oli Kaamos Kinnisvara jaoks kasumlik majandusaasta. Ettevottel onnestus pea tdieulatuslikult ellu viia nimetatud

aastaks piistitatud eesmirgid ning jétkata investeerimistegevusega.

ARIKINNISVARA
Olulisemad 2017. aasta tegevused drikinnisvara suunal ja 2018 eesmérgid:

1. Tammsaare Arikeskuse, Tatari 51 Statistikaameti hoone, Pirnu mnt 153 irihoone ja Tridensi laokompleksi jitkuv
plaanipirane haldamine. Nii Tammsaare Arikeskuses kui Pirnu mnt 153 #rihoones opereeriti ligi 0 vakantsusega, mis on tinasel
konkurentsitihedal turul vdga hea tulemus. 2018 eesmirgiks on hoida vakantsusaste madalal ja pakkuda klientidele veelgi
terviklikumat teenust. Samuti on Tammsaare Arikeskuses plaanis libi viia rekonstrueerimistédd nii ruumijuhtimisprogrammi

uuendamisel kui ka ruumikujunduses. Plaanime uuendusi ka halduskorralduses.

2. Endla 16 érihoones 16ppes 2017. aastal leping senise iitirniku Teliaga, alustati renoveerimistdid ning aasta 16puks on hoone
vilja iiiritavast pinnast 63% kaetud uute iiiirilepingutega. Suuremad kliendid on FS Capital Management OU, Brightway OU,

Toyota Baltic AS. 2018 eesmaérgiks on drihoone tdiiemahuline iiiirnikega tditmine, samuti fassaaditoode 16petamine.
3. Avala projekti kontseptsiooni jatkuv edasi arendamine ja vdimalike iitirnike leidmine.

4. Tiitarettevote Foritor OY Mintsila K-marketi jdtkuv plaanipdrane haldamine.

ELAMUARENDUS

Elukondliku kinnisvara turul Harjumaal oli jdrjekordselt viga aktiivne aasta. Taaskord on selgelt nidha, et méirkimisvidrne osa

miiligimahust on tehtud dédrelinna korteritega tasemel 1600-1900 eur/m?2.

Statistika pdhjal oli 2017. aasta summaarne miiiik Tallinna uusarendustes 2957 Kkorterit (2016 — 2831 korterit), mis teeb kuu

keskmiseks 246 korterit. Pakkumisel olevate uusarenduse korterite arv on 2017 16pu seisuga 3075 Kkorterit.



Seega on noudlus ja pakkumine turul jatkuvalt tisna heas tasakaalus ning turg tervikuna on optimistlik.

Hinnates kogu Tallinna korteriturgu (uusarendused + jérelturg), siis Maa-ameti statistika pohjal tehti méodunud aastal Tallinnas
korteriomanditega 9766 tehingut, mida on ca 6,6 protsenti rohkem kui 2016. aastal, korterite keskmine ruutmeetri hind kasvas

aastaga 7,6 protsenti 1751 euroni.

Jiargmise kahe aastaga lisandub turule 80 miljonit eurot Kredexi rekonstrueerimistoetust. Liites siia hoogsalt ehitava erasektori, on

tulemuseks ehitus- ja rekonstrueerimishinna tdus ja kahjuks ka tookédte puudus.

Ehitushinna tdusu ulatuse ning tempoga pohjuslikus seoses vdiks prognoosida dérelinna pakkumiste arvu jark-jargulist vihenemist
(tulenevalt iga arendaja kasumimarginaali valulidvest), mis iihtepidi tekitab ostusurve, teisalt on direlinna koduostja laenuvdimel

piir. Kaamose kogemusel soetatakse ca 99% direlinna korteritest panga finantseeringuga.

2017 aastal solmis Kaamos Kinnisvara kokku 94 véladiguslikku (VOL) ning 124 asjadiguslikku miitigilepingut (AOL)

jirgnevates arendusprojektides:

e Rohu Kvartal;

e Hobemetsa Elurajoon;
2018 aastal ehitab Kaamos Eestis kolme projekti, eesmérgiks sdlmida kokku 150 VOL + 80 AOL jirgnevates arendustes;

e Hobemetsa elurajoon;
e Vahtramée elurajoon;

e Ferro Residentsid;
Tapsemad 2018 eesmirgid Eesti Kaamose elamuarendusprojektides:

1. Hobemetsa elurajooni korterelamute Rehe pdik 3, Rehe 5, 7, 8, 9, 11 edukas ehitus ja miiiilk. Asukoht Nomme ja Haabersti
piiril, kdik eluks vajalik on ldhitimbruses olemas. Laheduses asuvad uued ponevad sodgikohad ja vaid mdneminutilise autosdidu

kaugusele jiadvad ostukeskused ning Nomme turg.

2. Ferro Residentsid OU soetas 2017. aastal kinnistu Raua 59, eesmirgiga arendada 42 korteriga elamu. Ehituse ja miiiikide

planeeritav algus martsis 2018, valmimisaeg on 2019. aasta aprillis.

3. Vahtramiie Kodud OU soetas 2017. aastal Laagris Vae 19, Iltre 10, Tltre 12 ning Kuuse 30 kinnistud eesmirgiga arendada ja
ehitada 4 korterelamut. Ehituse esimeses etapis valmib kaks 14-korteriga elamut aadressidega Iltre 10 ja Iltre 12. Ehituse algus
mirtsis 2018 ning Iltre 10 ja Iltre 12 majad valmivad mirtsis 2019. aastal. Vahtraméde asub Laagri keskuse lihedal. Olemas

viljakujunenud infrastruktuur, teedevork ja rohealad.
ARENGUD VALISTURGUDEL
2018 iiheks olulisemaks eesmargiks on jdtkuvalt kaardistada vilisturge, et laiendada oma pdhitegevust viljaspool Eestit.

Thilisis paiknevas ja Kaamos Kinnisvara kaasosalusel arendatavas kinnisvaraarenduses ,,Thilisi Hills* valmis 2017. aastal
rahvusvahelistele standarditele vastav golfiviljak koos klubihoonega. 2018 aastal jitkame infrastruktuuri rajamise ja teede
ehitamisega. Samuti kidivitame esimeste kinnistute, majade ja ka korterelamute miiiigiprotsessi ning ehituse. Territooriumi

kogupindala on 331 ha, millest 57 hektarile paikneb 18 rajaga golfiviljak, harjutusviljak ja klubihoone. Ulejiiinud territooriumile



kerkivad valdavalt iihepereelamud, paarismajad, villad ning korterelamud. Lisaks on detailplaneeringus &dra nididatud piirkonnad
kauplusele, lasteaiale, koolile, SPA-hotellile ning laste- ja spordiviljakutele (tennis, korvpall, jalgpall jne.) Kokku on kogu
territooriumile voimalik rajada 3000 eluaset. ,, Tbilisi Hills* on ainus omataoline kinnisvaraarendus nii Tbilisis kui kogu Gruusias.
Seda nii uudse kontseptsiooni, kui ka suuruse tottu. Arvestades suurt arendusmahtu kujuneb projekti kogupikkuseks tdenidoliselt

10-20 aastat, esimesed majad valmivad 2018. aaasta 16pus.

2017 stigisel omandas Kaamos Kinnisvara tiitarettevote Cieceres Invest SIA kinnistu Riias Cieceres iela 4. Samuti omandas
tiitarettevote Saules Aleja Invest SIA Cieceres iela 4 kinnistute kdrvalkinnistud. Saules iela 2B, 4A, 4B ja 4C. 2018 eesmirgiks
on eskiiskonkursi ldbiviimine, et leida kogu maa-alale parim terviklik korterelamute kontseptsioon. Ehitustegevusega on plaanis

alustada 2018. aasta 16pp.

Kuivord elukondliku kinnisvaraga teostatavate tehingute aktiivsus Riia ddrelinnas, Marupes, ei ole eelnevate aastatega elavnenud,

otsustas juhatus 2017 korterelamute ehituse edasi liikata.

KAAMOS EHITUS OU

Kaamos Kinnisvara gruppi kuuluvale Kaamos Ehitus OU-le oli 2017. aasta tdine - Iopetati ja anti Tellijatele iile jirgmised
tahtsamad ehitust6od: Rehe tinav 1 ja Rohu kvartali II etapi korterelamud, Kotka Tervisemaja II etapp koos Kotka
Selveriga, Peterburi tee 81 iri- ja tootmishoone ning Siimani farmi biogaasijaam. Koostods Soome tiitarettevottega

Purtonor OY valmis aasta 16puks Alango Kaubanduskeskus Lapual.

Kaamos Ehitus OU-s tootas 31.12.2017 seisuga 27 inimest.

KAAMOS KINNISVARA GRUPI OLULISEMAD NAITAJAD

31.12.2017.a. seisuga tootas Kaamos Kinnisvara konsolideerimisgrupis 42 inimest (2016: 34 inimest). Konsolideeritud t66joukulu

olid kokku 1 379 238 (2016: 1 399 117) eurot, sealhulgas juhatusele arvestatud tasu 189 794 (2016: 231 915) eurot.

2017. aasta 16pu seisuga kuulus Kaamos Kinnisvara kontserni 20 tiitarettevotet (2016: 17) ja 2 sidusettevotet (2016: 2).

31.12.2017 31.12.2016
Suhtarvud Grupp Emaettevote Grupp Emaettevote
1. Omakapitali tootlikus (ROE) 16% 1% 9% 18%
2. Puhasrentaablus 28% 76% 25% 1081%
3. Varade tootlikkus (ROA) 9% 1% 5% 12%
4. Omakapitali osakaal 60% 59% 55% 64%
5. Vodlakordaja 34% 7% 38% 6%

6. Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,90 8,42 0,31 1,61



Ulaltoodud suhtarvud on arvutatud jirgmiste valemite alusel:

1. Omakapitali tootlikus (ROE) — puhaskasum / keskmine omakapital (%)
2. Puhasrentaablus — kasum / miiiigitulud (%)

3. Varade tootlikkus (ROA) — kasum / keskmised varad (%)

4. Omakapitali osakaal — omakapital / bilansimaht (%)

5. Vdlakordaja — pangalaenud / bilansimaht (%)

6. Liithiajaliste kohustuste kattekordaja — kéibevara / lithiajalised kohustused



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Bioloogilised varad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus

Kokku omakapital

31.12.2017

1784123
0

7 659 820
8 738 884
18 182 827

200 960
840 698
92 911 003
221 827

13 996

7 406

94 195 890

112 378 717

4870374
4694 494
9 564 868

35215199
354112
35569 311

45134 179

35 256
3196

121 033

56 592 633
9756 317

66 508 435

736 103
67 244 538

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr
1010419 2
10 956 3
1744 996 4
8 134 801 5
10901 172
200 960
2207 960 4
87 505 236 10
360 216 11
13 996 12
3540 13
90 291 908
101 193 080
30 463 828 15
4154 103 16
34 617 931
10 520 275 15
164 964 16
10 685 239
45303 170
35 256 19
3196
0 19
50 476 093
4878 203
55392 748
497 162
55 889 910



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku kohustised ja omakapital 112 378 717 101 193 080



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2017

34 540 892
1984 206
-23 862 207
-1 044 944
-1 379 238
-107 533
-4.198

10 126 978
-317 248

9 809 730
-82 579
9727151
9 756 317

-29 165

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
19 846 454 20
160 716 21
-11 699 084 22
-921 423 23
-1399 117 24
-136 815 11, 14
-16 013 25
5834718
-575 436 26
5259 282
-183 888 27
5075 394
4878 203
197 191



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 10 126 978 5834718
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 107 533 135270 11,14
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -26 175 -12 436 11
Muud korrigeerimised -449 046 -60 552 10
Kokku korrigeerimised -367 688 62 282
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3710 144 141 456
Varude muutus 1284 154 -4 255 357
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 371 457 1523 396
Makstud ettevétte tulumaks -82 529 -166 031
Kokku rahavood aritegevusest 7 622 228 3140 464
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -25171 -193 098 11,14
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 41 833 24791 11
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -8 164 250 -1767 734
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 3831987 105 000
Netorahavoog tiitarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel -1 669 0
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -847 339 0 7
Laekunud titarettevGtjate muligist 2625 25000 7
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -31 827 -13 317
Antud laenud -408 100 -1048 712
Antud laenude tagasimaksed 0 71786
Laekunud intressid 505 94 785
Laekunud dividendid 585 782
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 600 821 -2 700 717
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 10206 174 12 114 349
Saadud laenude tagasimaksed -10 422 149 -11 089 940
Makstud intressid -805 799 -761 891
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 3300
Makstud dividendid -225 929 -608 833
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 247 703 -343 015
Kokku rahavood 773 704 96 732
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1010419 913 339 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 773 704 96 732
Valuutakursside muutuste méju 0 348
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1784123 1010 419 2
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital

Valjakuulutatud
dividendid

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Vaéljakuulutatud
dividendid

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

35318

3300

-3 362

35 256

35 256

Ulekurss

28 594

Kohustuslik = Muud
reservkapital reservid

3196

3196

0 121 033

3196

121 033

Realiseerimat Jaotamata

kursivahed

kasum
(kahjum)

51 156 354

4878 203

-680 261

55 354 296

9756 317

-403 444

1641781

66 348 950

Kokku

Véhemusosalus

267 845

197191

32126

497 162

-29 166

30 000

238 107

736 103

51 491 307

5075 394

3300

-680 261

32126

-31 956

55889 910

9727 151

-282 411

30 000

1879 888

67 244 538

Muud muutused omakapitalis all on kajastatud jaotamata kasumi suurenemise parandused eelnevate aastate andmete muutustest ning

vahemusosaluse korrigeerimine.
2017. aasta jaotamata kasumi osas tehtud muud muutused on kinnisvarainvesteeringute kajastamisel korrigeeritud kinnisvara investeeringute
vaartus 624 458 eurot (tdiendav informatsioon lisas 10).
Eelnevate aastate varude kajastamisest tingitud muutuste tdttu on korrigeeritud 1 017 323 euro ulatuses eelnevate perioodide

jaotamata kasumit.

Vahemusosaluse osa on korrigeeritud 238 107 euro vorra.

Téaiendav informatsioon omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 19.
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kaamos Kinnisvara (edaspidi ka “emaettevdte”) ning tema tutarettevotete ja sidusettevotte (edaspidi koos “kontsern”)

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse
meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimatetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2017. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Kaamos Kinnisvara AS (emaettevdte) ning tema tltarettevatete Vindor
Holding OU, Herasten OU, Hobemetsa OU, Nuudi Kinnisvara OU, Kaamos Ehitus OU, Tammsaare Arikeskus OU, Risingsun OU, Avala

0OU, Markeland OU, Tindi Majad OU, Luminal Kinnisvara OU, Rohu Kvartal OU, Foritor OY, Purtonor OY, Revali Residentsid OU, Pelihanza
SIA, Cieceres Invest SIA, Saules Aleja Invest SIA, Ferro Residentsid OU ja Vahtramae Kodud OU finantsnaitajad (kontserni struktuur

on esitatud lisades).

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS Kaamos Kinnisvara ning selle tltarettevotete finantsnéitajaid konsolideerituna
rida-realt. Tltarettevotted konsolideeritakse alates kuupéevast, mil vastavalt valitsev mdju vdi tihine kontroll on kontsernile dle lainud ning nende
konsolideerimine [dpetatakse alates kuupaevast, mil kontsernil valitsevat mdju v&i Uhist kontrolli enam ei ole.

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspShimdtteid, mis emaettevotegi. KSik kontsernisisesed tehingud, nduded
ja kohustised ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes taies
ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara vaartuse langusega.

Vahemusosalus, milleks on see osa tutarettevdtete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile,
kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Investeering sidusettevotetesse
Sidusettevdte on ettevdte, mille lle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéartuse allahindlustega vdi negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega, miinus investeeringu véartuse languse allahindlused. Kontsernile kuuluv osa sidusettevdtte majandustulemusest kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud”. Kui sidusettevéttel on olnud tehinguid, mille mdju kajastatakse otse omakapitalis,
siis kajastab kontsern oma osa nendest tehingutest samuti otse omakapitalis.

Sidusettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimétteid, mis emaettevitegi. Sidusettevdtete ja kontserni ettevotete
omavahelistelt tehingutelt tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele

sidusettevdttes. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse

langus. Investeering sidusettevottesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavéaartust, millest on maha arvestatud kogunenud vaartuse languse
allahindlused.

Juhul, kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vdrdne voi lletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse selliste pikaajaliste nduete, mis sisuliselt
moodustavad osa investeeringust investeerimisobjekti, allahindlusena. Erandiks on olukord, kui kontserni ettevote on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustisi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Uued titarettevotted kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil. Ostumeetodil kajastatavate ariihenduste
soetusmaksumus jagatakse varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste diglastele vaartustele omandamise kuupéeva seisuga. Juhul, kui
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diglane vaartus Uletab soetusmaksumust, siis see vahe kajastatakse koheselt téies ulatuses perioodituluna.

Investeering tlitar-ja sidusettevotetesse emaettevdtte konsolideerimata bilansis

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis (esitatud lisades) on investeeringud tutar- ja sidusettevitetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaéartus ning
hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse titar- ja sidusettevotte poolt makstavad dividendid emaettevdtte aruandes tuluna hetkel,
kui emaettevdttel tekib Sigus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle titar- voi
sidusettevdtte soetamist emaettevétte poolt.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
vdtab endale kohustise (naiteks sGImib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miiigiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja mulke, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimuiigi eesmargil ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal aruandepéeval imber hetke diglasele véartusele, millest ei ole maha arvatud
vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane vaartus
aruandepéeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata véartpaberite puhul kasutatakse
odiglast vaartust, mille leidmisel voetakse aluseks kogu kontsernile kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid
Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt
kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vééartusele juhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest
maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemaéraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes
finantskuluna.

Finantsvarade kajastamine Idpetatakse siis, kui kontsern kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused
ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nutdisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes real ,Mitmesugused
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tegevuskulud”. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste
nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Kontserni tavaparase aritegevuse kaigus muidavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vdetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksméaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks
kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Neto
realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mutgivalmidusse viimiseks ja muilgi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Bioloogilised varad

Bioloogiline vara on taimne v&i loomne elusorganism, mida hoitakse majandusliku kasu saamise eesmargil ning mille diglane vaartus voi
soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav. Bioloogilised varad kajastatakse nii esmasel arvelevétmisel kui ka jargnevatel aruandepéevadel
diglases vaartuses, millest on maha arvatud hinnangulised miitigikulutused. Oiglane vééartus on summa, mille eest on vdimalik vahetada vara
teadlike, huvitatud ja sdltumatute osapoolte vahelises tehingus. Kui on olemas aktiivne turg, siis loetakse diglaseks vaartuseks turuhind. Kui

ei ole aktiivset turgu, siis leitakse diglane vaartus vara kasutamisest tekkivate rahavoogude diskonteerimise teel.

Kasumid ja kahjumid diglase vaartuse muutusest kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes &rikasumi koosseisus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel kas juhatuse liikme
vi séltumatu hindaja poolt méératud turuhinnal kasutades kas vérdleva turuhinna véi diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase véaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et

seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus voi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti voorandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku elueaga ule Ghe aasta.
Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Arvelevbetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad véljaminekud (naiteks mdne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tGenaoline, et kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku
kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. K&ik teised
véljaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Vara amortiseerimine I6petatakse kui vara I6ppvaartus, milleks on summa, mida kontsern saaks vara vodrandamisel tdna, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse le vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

14



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused v&i asjaolude muutumine néitavad, et
vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern l&bi vara kaetava

vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on véaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva

Uksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niudisvaartus

(ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on vahendatud mutgikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase vaartuse
maaramisel kasutatakse vajadusel kontsernivaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real
"p6hivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tuhistatakse ja suurendatakse vara bilansilist
vaartust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tuhistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel voi siis, kui kontsern ei eelda selle vara kasutamisest voi muugist
enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle
perioodi, millal kajastamine I8petati, kasumiaruandes real "muud aritulud” véi "muud arikulud”.

Ariiihendustest eraldi omandatud immateriaalsed varad vBetakse arvele ainult juhul, kui on taidetud jargmised tingimused:
a) varaobjekt on kontserni poolt kontrollitav;

b) on téené&oline, et kontsern saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;

) objekti soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav.

Immateriaalsed varad, mis on omandatud labi &rilihenduse, voetakse arvele firmavaartusest eraldi, kui need varaobjektid on eraldatavad vdi on
tekkinud lepingulistest v&i muudest juriidilistest Gigustest ja nende 8iglast vaartust saab omandamise kuupaeval usaldusvaarselt hinnata.

Immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalsete varade puhul hinnatakse, kas tegemist on piiratud vdi maaratud kasuliku elueaga varaga. Piiratud kasuliku elueaga
immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit.

Kui on asjaolusid, mis viitavad, et piiratud elueaga immateriaalse vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse,
siis viiakse labi vara vaartuse languse test ja vajadusel hinnatakse vara alla tema kaetavale vaartusele.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lhiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Tulud
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
perioodil.

Pikaajaliste teenuslepingute tulude ja kulude kajastamisel kasutatakse valmidusastme meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste

leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike kulude ja eelarveliste kogukulude suhtena aruandepaeval. Juhul, kui teenuse osutaja on
aruandepaevaks valjastanud tellijale arveid suuremas vdi vdiksemas summas, kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis

kajastatakse seda vahet bilansis vastavalt kas saadud ettemaksena v&i ndudena.

Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum
koheselt ja taies ulatuses kasumiaruandes.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma
taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Tulumaks Létis

Latis on ettevétte puhaskasum tulumaksuga maksustatav. Léatis on tulumaksumaar 15% maksustatavast tulust. Maksustatav tulu kalkuleeritakse
ettevdtte kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse tulumaksu deklaratsioonides kohalike tulumaksuseaduste nuetest l&htuvalt

ajutiselt v6i pusivalt lubatud tulu- ja kulutdiendustega.

Valismaiste tltarettevGtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara vdi —kohustis k8igi bilansikuup&eval esinevate varade ja kohustiste
maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste kohta. Edasiliikkunud tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul,
kui prognoositavas tulevikus on tdenaoline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustise tekkimine, mida
saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Seotud osapooled

Kaamos Kinnisvara AS konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad vai selle dle olulist m&ju omavad isikud);

« tegev- ja kGrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevédtteid.

Tuletisinstrumendid

EttevGte kasutab tuletisinstrumentidest intressimaéra vahetustehinguid (interest rate swap) katmaks intressimaéaraga seotud riske.

Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse algselt tema Giglases vaéartuses lepingu s6imimise kuupéaeval ja hiljem hinnatakse Umber

vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning
kuluna. Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena. Tuletisinstrumendi Giglase
vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, v.a. selliste tuletisinstrumentide,

mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting) alla. Viimaseid

ettevottel aruandeperioodil ja ka vdrdlusperioodil ei ole olnud.

Aruandepaeva jargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandepéaeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandepéeva jargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

16



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 1776 333 1002 433
Sularaha kassas 30 226
Téhtajaline hoius 7760 7 760
Kokku raha 1784123 1010 419

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 11 066 11 066

Kasum (kahjum)
mugist ja -110 -110
Umberhindlusest

31.12.2016 10 956 10 956
Kajastatud diglases
s 10 956 10 956
vaartuses
Mudk maugihinnas
-10 940 -10 940

vOi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja -16 -16
Umberhindlusest

31.12.2017 0 0

17



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded
Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

3405678

3411270

-5 592

1356 334

281511

3436 120
2703 844
732 276
20 875

11623

9 252

8500518

781 928

788 353

-6 425

160 271

2989 409
2 305 660
303 749
380 000
21 348

5633

15715

3 952 956

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

3405678

3411270

-5 592

1356 334

281511

2595 422
1863 146
732 276
20 875

11623

9252

7 659 820

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

781 928

788 353

-6 425

160 271

781 449
97 700
303 749
380 000
21 348

5633

15715

1744 996

1 -5 aasta jooksul

840 698
840 698
0
0

840 698

2 207 960
2207 960
0
0

2207 960
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ldpetamata toodang 8738884 8 134 801
Arendamisjéargus kinnisvara muigiks 8 738 884 8134 801
Kokku varud 8 738 884 8134 801

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevétte tulumaks 0 1388 0 19132
Kaibemaks 236 729 345 947 143 648 165 847
Uksikisiku tulumaks 0 20 952 0 28 594
Sotsiaalmaks 0 41915 0 52 580
Kohustuslik kogumispension 0 2122 0 3252
Tootuskindlustusmaksed 0 2441 0 3354
Ettemaksukonto jaak 44 782 16 623

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 281511 414 765 160 271 272 759
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevotja . e o Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2016 31.12.2017
10917840 Vindor Holding OU Eesti kinnisvara ttrileandmine 100 100
10964957 Herasten OU Eesti kinnisvara utrileandmine 100 100
N N . kinnisvara arendus ja
10964517 Hdbemetsa OU Eesti L 100 100
muik
12291238 Nuudi Kinnisvara OU Eesti kinnisvara utrileandmine 100 100
11100288 Kaamos Ehitus OU Eesti ehituse peatdovott 100 100
11148579 Tammsaare Arikeskus OU Eesti kinnisvara ttrileandmine 100 100
. . kinnisvara arendus ja
40003774169 Pelihanza SIA Lati o 65 65
muik
. ) kinnisvara arendus ja
11278371 Markeland OU Eesti L 65 65
muik
. ) kinnisvara arendus ja
12390360 Avala OU Eesti o 100 100
muik
12555447 Luminal Kinnisvara OU Eesti kinnisvara ttrileandmine 100 100
. . ) kinnisvara arendus ja
12405914 Tindi Majad OU Eesti o 100 100
muik
12525506 MEPS-Kaamos Team OU Eesti projektijuhtimine 85 0
. . ) kinnisvara arendus ja
11150665 Risingsun OU Eesti L 50 50
muik
. ) kinnisvara arendus ja
12694551 Rohu Kvartal OU Eesti mililik 50 100

kinnisvara arendus ja

12853920 Revali Residentsid OU Eesti . 100 80
muik
2671881-1 Foritor OY Soome kinnisvara udrileandmine 100 100
2699384-8 Purtonor OY Soome ehituse peatdovott 75 75
. . kinnisvara arendus ja
40203052577 Cieceres Invest SIA Lati . 0 100
muik
. s kinnisvara arendus ja
40203090812 Saules Aleja invest SIA Lati - 0 100
muik
. . . ) kinnisvara arendus ja
11951939 Ferro Residentsid OU Eesti o 0 50
muik
. . ) kinnisvara arendus ja
12185826 Vahtramée Kodud OU Eesti mitidik 0 82

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2016 31.12.2017
muutused

MEPS-Kaamos Team OU 2125 -2125 0

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2125 -2125 0
perioodi I6pus
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Omandatud osalused
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse %

Ferro Residentsid OU
Vahtramée Kodud OU

Rohu Kvartal OU

Muudud osalused
Tutarettev6tja nimetus Muidud osaluse %

Revali Residentsid OU

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse

Omandamise kuupéev

50 | 06.03.2017
82 04.05.2017

50 21.08.2017

Muudud osalus miigihinnas

20

soetusmaksumus
1280
2059
844 000
Miudud osaluse
muugikasum (-kahjum)
500 0

Kaamos Ehitus OU titarettevdte MEPS-Kaamos Team OU on 22.11.2017 &riregistrist kustutatud.

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevotja

o Sidusettevdtja nimetus
registrikood

12668192 Skinest Air OU

11338222 Wise Holding OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2016
Skinest Air OU 200 000
Wise Holding OU 960
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
200 960

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandamine

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2016 31.12.2017

Investeeringud 20 20
Investeeringud
. 15 15
saeveskisse
Kasum(kahjum)
Muik kapitaliosaluse @ 31.12.2017
meetodil
0 0 200 000
0 0 960
0 0 200 960
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Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 2703 844 1863 146 840 698 4
Tagatiseta
laen juhatuse
likmega 74 350 0 74 350 4% EUR 31.12.2019
seotud
ettevottele
Tagatiseta
laen 4 000 0 4000 4% EUR 28.02.2019
eraisikule
Laen
Pajarinki 9584 9584 3,5% EUR 30.06.2018
OY-le
Laen 31.12.2018/
) " 2615910 1853 562 762 348 14,5% EUR
sidusettevottele 31.12.2019
Intressinduded 732276 732276 0 4
Ettemaks
arendusobijekti 0 0 0
eest
Kokku muud
~ 3436 120 2595 422 840 698
nduded

22



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara

31.12

Laenunduded

Laen Jubek
Investments
oU-le

Tagatiseta
laen juhatuse
liikmega
seotud
ettevottele

Tagatiseta
laen
eraisikule

Laen

Pajarinki

OY-le

Laen
sidusettevottele

Laen
sidusettevbttele

Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaks
arendusobjekti
eest

Kokku muud
néuded

.2016

2 305 660

7 000

74 200

4 000

12 500

1445612

762 348

303 749
380 000

380 000

2989 409

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

97 700 2207 960
7 000 0
74 200 0
4000 0
12 500 0
0 1445612
0 762 348
303 749 0
380 000 0
380 000 0
781 449 2 207 960

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mugid
31.12.2016
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mutigid
Muud muutused

31.12.2017

85 776 950
1767 734

60 552

-100 000
87 505 236
8164 251

449 045

-3 831987
624 458
92 911 003

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

10%

4%

4%

3,5%

12%

12%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

uUsbD

Ldpptahtaeg

31.12.2017

08.12.2017

08.12.2017

30.04.2017

31.12.2018

31.12.2018

Lisa nr
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 2016
5398 853 5379 603
-249 426 -400 456

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus summas 70 498 609 eurot (2016: 68 597 922 eurot )on leitud juhatuse likme poolt
maaratud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus summas 22 412 394 (2016: 18 907 314 eurot) on leitud juhatuse liikme poolt méaratud turuhinnal
kasutades vordleva turuhinna meetodit.

Muude muutuste all on kajastatud parandused summas 624 458 eurot eelnevate aastate kinnisvarainvesteeringute kajastamisest.

Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

9560

9560

o o o

9561

9561

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordi- vahendid

Kokku

Lisa 12 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ehitised Masinad ja
seadmed
418 786 787 392
-382 098 -494 014
36 688 293 378
0 17 138
-30 -98 489
0 -15 658
-36 502 6 306
602 598 397
-446 -395 722
156 202 675
2017
41 833
41 833
41 833

Muud
materiaalsed
pohivarad

90 755
-70 165
20 590

1909

-6 608

-6 456

33440

-24 005

9435

Kokku

1306 493
-946 277
360 216

19 047
-105 127
-15 658
-36 651

642 000
-420 173

221 827
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Pdhivarad Kokku
Loomsed
varad
31.12.2016 13 996 13 996
31.12.2017 13 996 13 996

Lisa 13 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2016
Soetusmaksumus 22078 22078
Akumuleeritud kulum -18 538 -18 538
Jaakmaksumus 3540 3540
Ostud ja parendused 6125 6 125
Amortisatsioonikulu -2 259 -2 259
31.12.2017
Soetusmaksumus 15716 15716
Akumuleeritud kulum -8 310 -8 310
Jaakmaksumus 7 406 7 406
Lisa 14 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2017 2016
Kasutusrenditulu 5398 853 5379 603
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2017 31.12.2016
12 kuu jooksul 4790 986 4772 287
1-5 aasta jooksul 12 802 717 13725812
Ule 5 aasta 4929718 5 005 665
Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 74 249 247 69 985 241
Kokku 74 249 247 69 985 241
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Lisa 15 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen SEB pangast
Laen SEB pangast

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen SEB pangast

Laen SEB pangast
Laen SEB pangast
Laen Danske pangast

Laen Danske pangast

Laen OP Corporate
pangast

Laen OP Corporate
pangast

Laen olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikelt

Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

2 385 000

571 425

2 956 425

22 977 958

779133

4317 799

913 404

2 303 360

2263341

1600 000

1524 067

450 086

37 129 148

40 085 573

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 385 000

571 425

2 956 425

1181 268

53 733

207 214

62 068

129670

279 996

1913949

4870 374

1-5 aasta
jooksul

21 796 690

725 400

4110 585

851 336

2173690

1983 345

1600 000

1524 067

450 086

35215199

35215199

tle 5 aasta

Intressimaar

1,45%+6 kuu
EURIBOR

2,75%+6 kuu
EURIBOR

1,1%+1 kuu
EURIBOR /
1,1%+3 kuu

EURIBOR

2,25%+6 kuu
EURIBOR

1,1%+3 kuu
EURIBOR

1,22%+6 kuu
EURIBOR

1,28%+6 kuu
EURIBOR /
0,975%+6
kuu
EURIBOR

2,75%+3 kuu
EURIBOR

2,3%+3 kuu
EURIBOR

4% [ 10%

4%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.07.2018

23.05.2019

20.08.2020

19.06.2022

20.08.2020

06.07.2021

15.09.2021 /
19.09.2019

29.01.2021

27.09.2022

04.09.2019/
01.01.2021

01.01.2021
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2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud
0 0
kokku
Pikaajalised laenud
Laen SEB pangast 0,883%+3
kuu
EURIBOR /
23 061 405 23 061 405 0 EUR 20.08.2017
0,975%+1
kuu
EURIBOR
Laen SEB pangast 1,45%+6 kuu
2508 750 135 000 2373750 EUR 30.07.2018
EURIBOR
Laen SEB pangast 0,975%+1
4525013 4525013 0 kuu EUR 20.08.2017
EURIBOR
Laen Danske pangast 1,22%+1 kuu
974 710 61 306 913 404 EUR 06.07.2021
EURIBOR
Laen Danske pangast 0,975+1 kuu
EURIBOR / 19.09.2019/
2431 626 128 119 2303 507 EUR
1,28 +1kuu 15.09.2021
EURIBOR
Laen SEB pangast 2,45%+6 kuu
2296 322 2296 322 0 EUR 14.04.2018
EURIBOR
Laen OP Corporate 2,75%+3 kuu
2543337 256 663 2286 674 EUR 29.01.2021
pangast EURIBOR
Laen olulise osalusega
A . 01.01.2018/
juriidilisest isikust 1855147 0 1855 147 4% EUR
. 01.01.2021
omanikelt
Laen emaettevdtjalt 787 793 0 787 793 4% EUR 01.01.2021
Pikaajalised laenud
40 984 103 30 463 828 10 520 275
kokku
Laenukohustised kokku 40 984 103 30 463 828 10 520 275 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2017 31.12.2016
Ehitised 84 770 395 88 778 036
Kokku 84 770 395 88 778 036

Juhatusel on plaanis refinantseerida 2018.a I6ppevaid pangalaene ning sélmida uued laenulepingud 5 aastase tahtajaga.

Saadud pangalaenude tagatiseks on panditud jargmised varad ja antud jargmised garantiid:

1. SEB pangalt saadud laenu tagatiseks on panditud varad A.H.Tammsaare tee 47, Tallinn;

2. SEB pangalt saadud laenu tagatiseks on seatud hupoteek kinnistule asukohaga Tatari tn. 51, Tallinn summas 6 500 000 eurot ;

3. SEB pangalt saadud laenu tagatiseks on panditud varad Endla tn. 16, Tallinn ja hoonestamata parkimisalad Koidu tn 39/Luise tn.29 ning
Koidu tn 41 Tallinn.

4. Danske pangalt saadud laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule asukohaga Nuudi tee 18, 18a, 18b, Uuskiila, Joelahtme vald,
Harjumaa. Tagatislepingu summa 3 300 000 eurot.

5. Danske pangalt saadud laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule asukohaga Parnu mnt.153, Tallinn vaartuses 1 322 971 eurot.
6. OP pangalt saadud laenu tagatiseks on | jrk. Ghishipoteek hiipoteegisummaga 3 640 000 eurot kinnistutele asukohaga Veskiposti tn 1,
Tallinn; Veskiposti tn 8, Tallinn ja Veskiposti tn T1, Tallinn.
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Kaamos Kinnisvara AS antud garantiid:

1. SEB Pank summas 7 822 410 eurot

2. OP Corporate Bank summas 8 075 350 eurot

Kaamos Ehitus OU sdImitud bilansivéliste toodete limiidilepingud:

1. SEB Pank summas 1 000 000 eurot (kasutusele vdetud 183 333 eurot)
2. OP Corporate Bank summas 1 500 000 eurot (kasutusele vBetud 771 525 eurot)

Lisa 16 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Tuletisinstrumendid
Garantii - ja remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Tuletisinstrumendid
Garantii - ja remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

2 322 266
46 978
414 765
132 154
114 796

0

17 358
1626 610
1626 610
260 143
245 690
5 048 606

1624 432
71616
272759
213 684
106 526
71429
35729
1492921
1492921
446 666
196 989
4319 067

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2 050 999
46 978
414 765
49 309
31951

0

17 358
1626 610
1626 610
260 143
245 690

4694 494

1 - 5 aasta jooksul
271 267
0
0
82 845

82 845

o O o o o o

354112

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1459 468
71616
272759
213 684
106 526
71429
35729
1492921
1492921
446 666
196 989
4154 103

1 -5 aasta jooksul

164 964

O O O O O o o o o o

164 964

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 17 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 53 115 043 44 283 437
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 13278 761 11 070 859
Kokku tingimuslikud kohustised 66 393 804 55 354 296
Lisa 18 Tuletisinstrumendid
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised
IRS alussummas 12 000 000 eurot, I6pptéhtajaga
211 708 352 588
22.05.19
IRS alussummas 6 000 000 eurot, I6pptahtajaga
0 21063
22.05.17
IRS alussummas 4 000 000 eurot, Idpptéahtajaga
48 435 73 015
19.12.19
Tuletisinstrumendid kokku 260 143 446 666

Kontsernil on sdlmitud aruandepéeva seisuga kaks tuletisinstrumendi lepingut kogusummas 16 000 000 eurot. Nimetatud tehingute tulemusena
fikseeriti ujuva intressimaaraga laenude intressikulu, mille tulemusena téusis fikseeritud kohustiste osakaal laenuportfellis ligi 90%-ni.
Intressiriski juhtimisest tulenevalt on kontserni eesmargiks hoida laenuportfelli enamuses ulatuses fikseeritud intressiméaraga kohustisena, mis
vBimaldab neutraliseerida sdltuvust turuliikumistest ja optimeerida intressikulusid nii intressikdvera languse, kui ka tdusutrendide korral.
Nimetatud eesmérgi saavutamiseks kasutatakse tuletisinstrumente intressimaéarade vahetuslepinguid (interest rate swap ehk IRS).

Tuletisinstrumentide turuvaartuse aluseks on SEB Pank AS noteeringud aruandepaeval.
Tuletisinstrumentidega seotud maksed teostatakse eurodes.

Lisa 19 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital 35 256 35 256
Aktsiate arv (tk) 352 560 352 560
Aktsiate nimivaartus 0.10 0.10

Aruandepéeva seisuga koosnes ettevdtte aktsiakapital 352 560 aktsiast nimivaartusega 0,10 eurot. Aktsiad jagunevad 319 560 lihtaktsiaks
ning 33 000 eriliigiliseks D2-aktsiaks.

Aruandepéeva seisuga on omakapitali muude reservide real kajastatud D2-aktsiate kasumireserv 121 033 eurot.

29



Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 30561 365 19 628 627
Soome 3842013 13 827
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 34 403 378 19 642 454
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Gruusia 137514 204 000
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 137 514 204 000
Kokku muugitulu 34 540 892 19 846 454
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Utiritulu 5335016 5379 603
Ehituse peatdovott 15 824 428 9779 529
Projektijuhtimise teenus 137 514 204 000
Muud tulud 59 670 111 308
Arendatud kinnisvara miuk 13 184 264 4372014
Kokku muugitulu 34 540 892 19 846 454
Lisa 21 Muud éaritulud
(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 1468 013 5000
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 26 175 6 438 11
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 449 045 70120 10
Kasum valuutakursi muutustest 0 3434
Trahvid, viivised ja hivitised 21282 13133
Muud 19 691 62 591
Kokku muud é&ritulud 1984 206 160 716

Lisa 22 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016
Allto6votutdod -14 377 504 -7 954 145
Enda arendatud kinnisvara omahind -9 306 383 -3 632 465
Muud -178 320 -112 474
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -23 862 207 -11 699 084
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Lisa 23 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kinnisvara hooldus- ja halduskulud
Kinnisvara vahendamis- ja hindamisteenuste kulud
Professionaalsete teenuste kulud
Erisoodustused
Soidukite kulud
Turunduskulud
Kindlustuskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 24 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 25 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

2017
-41 722
-41 722

-112 329
-72 291
-15 907

-173 325
-36 541
-68 181

-204 926
-40 394
-65 635

-141 758
-16 625
-55 310

-1 044 944

2017
-1039 732
-339 506
-1 379 238
34

2017

-548
-3 650
-4198

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016
-35 327
-35 327
-66 454
-53 692
-14 744

-176 383
-30 748
-1 496
-251 098
-40 259
-41 630
-197 129
-8 425
-4 038
-921 423

2016

-1 047 667
-351 450
-1399 117
34

2016

-3 566

-4774
-1129
-6 544
-16 013
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Lisa 26 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2017 2016
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 24 228
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 0 24 375
Kasum/kahjum aktsiate Umberhindlusest/muigist -16 -104
Kasum/kahjum tuletisinstrumentide tmberhindlusest 186 523 -220 151
Intressitulud 431 756 195519
Intressikulud -847 701 -549 052
Intressitulud pangakontodelt ja hoiustelt 134 84
Muud finantstulud ja -kulud -87 944 -50 335
Kokku muud finantstulud ja -kulud -317 248 -575 436
Lisa 27 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2017 2016
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 225929 82529 680 261 183 888
Eesti 225929 56 482 680 261 170 065
Muud riigid kui Eesti 0 26 047 0 13 823
Kokku 225929 82529 680 261 183 888
Lisa 28 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaamos Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Holding OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 0 450 086 0 884 700
Sidusettevétjad 3329942 0 2275474 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 0 15 228 0
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 93 047 0 96 729 2264
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
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Ostud ja miagid

2017

Ostud
Emaettevdtja 0
Sidusettevétjad 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Miitigid
0

138 061

1410

5833

2017
189 794

2016
Ostud
33538

452

2016
231915

Miitigid
0

204 000

12 690

6 953

Taiendav informatsioon seotud osapoolte vahelistest laenunduetest ja laenukohustistest on avalikustatud lisas 4 ja lisas 15.

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Lisa 29 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Bioloogilised varad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
834 193 36 528
1588 746 896 945
2422939 933 473
3237058 2384619
22 242 850 20 845 214
14 807 434 14 807 434
169 369 213 750

13 996 13 996

40 470 707 38 265 013
42 893 646 39 198 486
333729 256 663
83520 328 732
417 249 585 395

17 196 721 13 467 714
17 196 721 13 467 714
17 613 970 14 053 109
35 256 35 256
3196 3196

121 033 0

24 759 963 20 844 724
360 228 4262 201
25279 676 25145 377
42 893 646 39 198 486
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Lisa 30 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016
Muugitulu 474 179 394 290
Muud é&ritulud 22 262 8 625
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20 761 -295 276
Mitmesugused tegevuskulud -441 221 -369 105
T66j6ukulud -391 373 -350 698
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -60 130 -43 582
Muud arikulud -3441 -103 101
Kokku arikasum (-kahjum) -420 485 -758 847
Muud finantstulud ja -kulud 837 195 5191113
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 416 710 4 432 266
Tulumaks -56 482 -170 065
Aruandeaasta kasum (kahjum) 360 228 4262 201
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2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 31 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mitgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Laekunud titarettevGtjate muiigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud aktsiate v3i osade emiteerimisest

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

-420 485

60 130
-21 000
39130
205 631
-187 213
-56 482

-419 419

-15 748

21000

0

0

-852 939
500

-7 083 700
5171773
1049 657
-1 709 457

7 132 600
-3 326 526
-653 604
0

-225 929
2926 541
797 665
36 528
797 665
834 193

2016

-758 847

43 582

0

43 582
-197 268
52 357
-152 208
-1012 384

-145 457

3625

-1 858
105 000

0

0

-3 184 762
3 036 946
745078
558 572

8 954 100
-7 679 826
-264 103
3300
-608 833
404 638
-49 174
85702
-49 174
36 528
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Lisa 32 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2016

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2017

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2017

Aktsiakapital
nimivaartuses

35318

3300

-3 362

35 256

35 256

Ulekurss

28 594

-28 594

Kohustuslik
reservkapital

3196

3196

3196

Muud reservid

121 033

121 033

Jaotamata
kasum (kahjum)

21 524 985

4262 201

-680 261

25106 925

360 228

-346 962

25120191

Kokku

21592 093

4262 201

3300

-680 261

-31 956

25 145 377

-2 181 159

32 428 530

55392 748

360 228

-225 929

25279 676

-3 036 098

44 264 857

66 508 435
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara aktsionéridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara ja tema titarettevotjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning
eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisasid ning konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades 6iglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuup&eval I6ppenud
majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“. Me oleme kontsernist sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusek tide eetikakoc (Eesti), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt eetikakoodeksi nduetele.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab
vajalikuks, vdimaldamaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni likvideerida voi tegevuse Ipetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v3i koos
méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vai veast tuleneva olulise véaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele
ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i
tingimuste suhtes, mis voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused
p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis;

« hangime kontserni majandustiksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame
kontserniauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvéaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Stan Nahkor

Vandeaudiitori number 508

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevétja tegevusloa number 58

Erik Oja
Vandeaudiitori number 600

4. aprill 2018



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Kaamos Kinnisvara (registrikood: 10886401) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
STAN NAHKOR Vandeaudiitor 04.04.2018

ERIK OJA Vandeaudiitor 04.04.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
56 592 633

9756 317
66 348 950



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

68311

Sisu

+372 6630300
+372 6630301
info@kaamos.ee

www.kaamos.ee

Mudgitulu
(EUR)

474179

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



