MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2017
aruandeaasta I6pp: 31.12.2017
arinimi: Revali Residentsid OU
registrikood: 12853920
tanava nimi ja maja number: Parnu mnt 153
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11624

telefon: +372 6630300

e-posti aadress: info@kaamos.ee

veebilehe aadress: www.kaamos.ee
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Revali Residentsid OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Revali Residentsid OU asutati 21.05.2015. aastal eesmargiga soetada arendustegevuseks sobilik objekt ning alustada arendustegevusega.

2015. aastal soetas ettevdte kinnistu aadressil Kopli 2, 2a, 2B Tallinnas, mida plaanitakse jargnevatel aastatel arendada. Kuni vajalike
dokumentide ja lubade saamiseni renditakse olemasolevaid &ripindu vélja rentnikele.

2017. aastal juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 6118 1529 2
Noéuded ja ettemaksed 297 1123
Kokku kéaibevarad 6 415 2652
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1 030 000 757 288 4
Kokku pdhivarad 1 030 000 757 288
Kokku varad 1036 415 759 940
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 747 7617 7
Kokku luhiajalised kohustised 747 7617
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 860 000 913 330 6
Volad ja ettemaksed 8 505 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 868 505 913 330
Kokku kohustised 869 252 920 947
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 8
Muud reservid 141 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -163 507 -54 312
Aruandeaasta kasum (kahjum) 187 170 -109 195
Kokku omakapital 167 163 -161 007
Kokku kohustised ja omakapital 1036 415 759 940
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 12 580 5543 9
Muud é&ritulud 267 256 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1473 -14 489
Mitmesugused tegevuskulud -6 251 -16 976 10
Muud arikulud -2 -1 529
Arikasum (kahjum) 272 110 -27 451
Muud finantstulud ja -kulud -84 940 -81 744 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 187 170 -109 195
Aruandeaasta kasum (kahjum) 187 170 -109 195
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Revali Residentsid OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevdtte printsiipe.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad voetakse arvele siis, kui ettevottest

saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruandepéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
méératud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse
vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on
Ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruande kuupé&evast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandepaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandepéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

Oigus aruandepaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel vdi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Aruandepéeva jargsed sundmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandepaeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandepéeva jargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Raha kassas 0 200
Raha arvelduskontol 6118 1329
Kokku raha 6118 1529
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 150
Ettemaksukonto jaak 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 150

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 750 000
Ostud ja parendused 7288
31.12.2016 757 288
Ostud ja parendused 5 456

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 267256
31.12.2017 1 030 000
2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 580
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 186

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Ettemaks Maksuvélg
0 0
1123
1123 0

2016
5543

-19 202

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud arikinnistut aadressil Kopli tn 2, 2A ja 2B, Tallinnas.

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2017

Kasutusrenditulu 12 580
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017

12 kuu jooksul 11 040

1-5 aasta jooksul 4 657

Rendile v6i Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 1 030 000
Kokku 1 030 000

2016
5543

31.12.2016
9 300
13 200

757 288
757 288
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Ettev6te annab rendile arikinnistul aadressil Kopli 2A asuvaid aripindasid.

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt
Laen Kopli OT OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

12 kuu
jooksul

688 000
172 000

860 000

860 000

31.12.2016

12 kuu
jooksul

913 330

913 330

913 330

1-5 aasta
jooksul

688 000
172 000

860 000

860 000

1-5 aasta
jooksul

913 330

913 330

913 330

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressim&aéar Alusvaluuta Ldpptéahtaeg Lisa

nr

10% EUR 1.01.2021 13

10% EUR 01.01.2021

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisa

nr

10% EUR 01.01.2021 13
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

297
150
8 505
8 505
300
9 252

7417

200
7617

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

297
150

300
747

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2017
2500
2

7417

200
7617

31.12.2016

2500

31.12.2017 seisuga koosneb ettevdtte osakapital kahest osast nimivaartusega 2000 eurot
ja nimivaartusega 500 eurot (31.12.2016 (ks osa nimivaartusega 2500 eurot).

1

1- 5 aasta jooksul

8 505
8 505

8 505

O O o o o o

Vastavalt ettevdtte pShikirjale v8ib ettevdtte osanike koosoleku otsusega kahjumi katmiseks moodustada taiendavaid muid reserve.

Sissemaksete teostamine nimetatud muudesse reservidesse saab toimuda ainult osanike poolt osatihingule antud laenude ja nendelt
arvestatud intresside arvelt, milleks on vajalik laenuandjast osanike ndusolek. Véaljamaksete tegemine nimetatud muudest reservidest

saab toimuda vaid juhul, kui osauhingul on kinnitatud aastabilansi alusel vaba omakapitali.

Kokku on moodustatud muid reserve emaettevétte poolt antud laenust 141 000 eurot.

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Udritulu

Kokku mudgitulu

2017

12 580
12 580
12 580

12 580
12 580

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud

Turunduskulud

Pangateenused

Raamatupidamisteenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud

(eurodes)

2016. aastal to6joukulud puudusid.
2017. aastal to6j6ukulud puudusid.

2017

-4731

-29
-1491

-6 251

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Intressikulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2017

-84 944

-84 940

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

5543 5
5543
5543

5543
5543

2016
-4773
-1480

-27
-2299
-8 397

-16 976

2016

-81 744
-81 744
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Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaamos Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 688 000 918 600
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . ) . 180 505 0
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Ostud ja muugid
2017 2016
Ostud Ostud
Emaettevdtja 600 4392

Taiendav informatsioon seotud osapoolte vahelistest laenukohustistest on avalikustatud lisas 6.
Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.04.2018

Revali Residentsid OU (registrikood: 12853920) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR VAHTER Juhatuse liige 04.04.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-163 507
187 170
23663



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
Kaamos
Kinnisvara

Kopli OT OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10886401

14279709

Sidevahendid

Liik
Telefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6630300
info@kaamos.ee

www.kaamos.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 12580 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2000 EUR
(Lihtomand)

500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



