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Osailhing KEHTNA ELAMU 2017. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

2017. aastal jatkus Kehtna Elamu OU tegevus endistes valdkondades: 24 korterelamu elamuhooldus ja remont, priigiveo ja keskkiitte
vahendamine, vee-ettevdttena piirkonna varustamine kiilma vee ja kanalisatsiooniga Kehtna, Keava, Lelle, Eidapere, Kaerepere ja Kaiu alevikus
ning Lokuta, Ingliste, Hertu ja Kuimetsa kiilas. 2017. aastal anti kahe elamu haldamine ule korterithistutele.

Suuremad remondifondist tehtud t66d olid:
Kehtna Lasteaia 2 elektrisuisteemi renoveerimine, katuse ja torustiku remont 8 630

Eidapere Tiigi 3 pd6ningu soojustamine ja veetorustiku remont 5164
Lelle Parnu mnt 6a uste vahetus ja valisvalgustuse remont 2951
Eidapere Tiigi 1 vee valistrassi vahetus ja peakilbi remont 2168
Kehtna Kooli 15 kanalisatsioonitoru ehitus 2152

Kokku koguti remondifondi 98 951 eurot, remondifondi arvelt tehti téid 25 382 euro eest ja kahele Ghistule anti Gle remondifondi jaék kokku 25
222 eurot.

Teenustoid teostati kokku 52 897 €.

Viidi labi Keskkonna Investeeringute Keskuse (KIK) kaasrahastamisega Kehtna aleviku thisveevargi ja -kanalisatsiooni rekonstrueerimise I
etapp. Saadi KIK keskkonnaprogrammilt positiivne otsus Kaerepere ja Eidapere alevike vee- ja kanalisatsiooni rekonstrueerimise projektidele,
t60d algavad 2018. aastal.

Jatkuva probleemina on Uleval 8igeaegne rahaliste vahendite laekumine. 2017. aastal algatati 13 uut maksekasu kiirmenetlust, neist 9 summas
14 569 eurot on jdudnud taitmisele. Kolm alustatud menetlust on pooleli. Ldpetati 13 taitemenetluse toimikut summas 15 288 eurot. Seisuga
31.12.2017 on pooleli 52 toimikut summas 58 648 eurot, neist 36 toimikut summas 44 214 eurot on tunnistatud lootusetuks ja kantud bilansist
vélja.

2016. aastal tuli ilmsiks kahetsusvaarne juhtum raamatupidamises, kus avastati kassapidaja poolt sularaha omastamine. 2017. aastal mdisteti
kokkuleppemenetlusena siitidlaselt vélja hagi summa 26 652 eurot ja Kehtna Elamu digusabikulud 753 eurot. Otsus on sundtaitmisel, 2017.
aastal selle katteks laekumisi ei olnud.

2017. aastal teostasime remondi Kooli 13-1 kontoriruumides, mis olid varem saanud veekahjustusi. Alustasime taatlemist vajavate mehaaniliste
veearvestite jark-jargulist vajlavahetamist kaugloetavate arvestitega. Kavatseme seda jatkata ka jargmistel aastatel.

Jaanuaris 2018 moodustati seadusemuudatusest tulenevalt korteritihistud kdigis korterelamutes, kus neid seni ei olnud.
30. juuniks 2018 tuleb Uhistutele tle anda nii elamute haldamine kui ka remondifondi kasutamata summad.
Seoses personali muudatustega ei paku ettevite alates 2018. aastat enam teenustdid, mille teostamiseks on vajalik MTR registreering.

2017 2016
Kasumiaruande naitajad, EUR
Mudgitulu 616 274 693 223
Arikasum/-kahjum 386 100 382 781
Aruandeaasta kasum/kahjum 379 015 377 220
Bilansi naitajad, EUR
Kéibevara 282 623 271724
Varad kokku 3364 054 2 879 600
Intressi kandvad vélakohustused (laenud) 236 659 223108
Lihiajalised kohustused 382 600 345 228
Omakapital 2796 008 2385933
Suhtarvud
Arirentaablus 62,65% 55,22%
Puhasrentaablus 61,50% 54,42%
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Likviidsuskordaja 0,74 0,79

Vola ja omakapitali suhe 8,46% 9,35%

Suhtarvude valemid:

Arirentaablus = Arikasum / Miiigitulu * 100

Puhasrentaablus = Puhaksasum / Midgitulu * 100

Likviidsuskordaja = Kaibevara / Luhiajalised kohustused

Vdla ja omakapitali suhe = Intressi kandvad vdlakohustused / Omakapital * 100

Tegevuse jatkuvus
Olukord, kus luhiajalised kohustused Uletavad kaibevara, on tingitud sellest, et Kehtna Elamu on tasunud omaosalused varasemates vee- ja

kanalisatsioonisuisteemide renoveerimisprojektides. Kehtna Vallavalitsusel on kavas kohustuste taitmise tagamiseks ning 2018 aastal ellu
viidavate vee- ja kanalisatsiooniprojektide omaosaluse tasumiseks teha taiendav rahaline sissemaks osakapitali suurendamiseks.

Raivo Vilipdld
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

182 037
88 241
12 345

282 623

3081431
3081431
3364 054

51213
331387
382 600

185 446
185 446
568 046

1760 758
656 235
379 015

2796 008

3364 054

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

158 691 2
109 087 3
3946 5

271724

2607 876 6
2607 876

2879 600

74 669 7
270559 9
345 228

148 439 7
148 439

493 667

1729 698 11
279 015
377 220
2385933

2879 600
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 616 274 693 223 13
Muud é&ritulud 469 822 446 104 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -254 820 -338 061 16
Mitmesugused tegevuskulud -79 555 -76 163 17
T66j6ukulud -182 943 -196 236 19
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -140 543 -121 684 6
Muud arikulud -42 135 -24 402 20
Arikasum (kahjum) 386 100 382 781
Intressitulud 26 36
Intressikulud -7111 -5 597 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 379 015 377 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) 379 015 377 220
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kehtna Elamu 2017. aasta lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendab Avaliku

sektori finantsarvestuse ja -aruandluse juhend. OU Kehtna Elamu kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas
toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raha
Raha lahenditeks loetakse luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ebatdenéaolisteks kantakse ostjatelt
laekumata summad, mille tasumistahtaeg on Uletanud 180 paeva ning allahindlus kajastatakse kasumiaruande real “Mitmesugused
tegevuskulud”. Lootusetud nduded kantakse bilansist véalja. Noudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded),
vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste néuete korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu luhiajalised nduded

kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise intressimaara meetodit
kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Muud nduded ja tagatiseta vdlakohustused (remondifond)

Muude nduete ja kohustuste vdlakohustuste kirjel on arvestatud korteriomanike poolt korteritihistutes moodustatud remondireserv, mille
valitsejaks on kinnitatud OU Kehtna Elamu. Fondi vahendite suuruse ja perioodilisuse ning fondi vahendite kasutamise otstarbe
otsustavad korteriomanikud tldkoosolekul ning valitseja kohus on ellu viia korteriomanike otsuseid. Koosolekul kinnitatakse remondifondi
ja kohustuste jaak. Uldkoosoleku otsused protokollitakse ja allkirjastatakse majandukogu likmete poolt.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis

on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana kajastatakse tldjuhul varad, mille soetusmaksumus uletab 5000 eurot v6i mille kasulik eluiga on Ule 1 aasta.
Erandjuhtudel, kui vara iseloom seda eeldab, vdib juhatuse otsusega arvestada eelmérgitud omadustele vastavad soetused kuluks ka
koheselt soetamisel.

Kuludesse kantud véhevéartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt selle

kasulikust elueast.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud, kajastatakse pShivarana, kui on tden&oline, et ettevite saab varaobjektiga seotud

7
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tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pbhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise |dppvaartusega varaobjektide
puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja |8ppvaértuse vahelist amortiseeritavat osa.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 5000€

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 40 aastat
Rajatised 6-40 aastat
Masinad ja seadmed 5-40 aastat
Transpordivahendid 5-10 aastat
Muu pbhivara 3-10 aastat

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust. Igal aruandekuupéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade,
amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust. Materiaalse pdhivara kajastamine |dpetatakse vara vodrandamise korral voi
olukorras, kus vara kasutamisest vdi muugist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjum, mis on tekkinud materiaalse
pShivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale

vaartusele. Varade véartuse testi ei tehta ega kajastata varade vaartuse langust kaetavale vaartusele avaliku teenuse osutamiseks

vajalike pdhivarade puhul, kui vara véartus ei ole langenud selle riknemise v8i muul p&hjusel osaliselt voi taielikult kasutusest eemaldamise tottu.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes

Kasutusrendi tulu kui selline puudub. Uiiri- ja renditulu all on meldud haldustasu, mida kasutatakse Kehtna Elamu OU haldusalas
olevate majade korrashoiuks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vGetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalised
finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Sihtfinantseerimine
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Sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna tegevuskulude tegemise vdi pShivara soetamise perioodil, kui sihtfinantseerimise tingimustega ei kaasne
sisuline tagasindude vbi laekumata jaamise risk; kui eksisteerib sisuline tagasinéude vdi laekumata jaamise risk,

kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna vastava riski kadumisel. Toetust kajastatakse bilansis esmakordselt raha tlekandmisel voi laekumisel
V@i sihtfinantseerimisega seotud nduete, kohustuste, tulude ja kulude arvelev6tmise kuupéeval.

Sihtfinantseerimise kajastamisel rakendatakse brutomeetodit, mille korral kajastatakse sihtfinantseerimise tulu ja selle arvel tehtud kulu voi
pShivara soetust mdlemaid eraldi.

Kui sihtfinantseerimine on kil laekunud, kuid selle arvel ei ole veel kulutusi tehtud, kajastatakse saadud vahendid ettemaksena.

Kui sihtfinantseerimise saamisega seotud kulutused on tehtud ja puudub sisuline toetuse laekumata jaamise risk, kuid toetus on veel
laekumata, kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna ja ndudena.

Mittesihtotstarbelist finantseerimist kajastatakse sihtfinantseerimise saaja poolt tuluna ja sihtfinantseerimise andja poolt kuluna hetkel, kui toetus
on laekunud.

Mitterahalist sihtfinantseerimist kajastatakse saadud kaupade ja teenuste diglases vaartuses. Kui sihtfinantseerimisena saadud kaupade

ja teenuste diglast vaartust ei ole vimalik usaldusvéarselt hinnata, selle kohta raamatupidamiskandeid ei tehta.

Kui mitterahaline sihtfinantseerimine seisneb selles, et toetuse andja vdi vahendaja kannab raha otse toetuse saaja hankijale, voetakse
sihtfinantseerimine arvele toetuse andja v3i vahendaja teatise alusel nii, nagu see toimuks siis, kui raha liguks labi toetuse saaja hankijale
(vélja arvatud pangakonto liikumise kajastamine, selle asemel sulgeb toetuse saaja maksepaeval vdla hankijale ja ndude toetuse andjale voi
vahendajale vdi saadud ettemakse toetuse andjalt v6i vahendajalt).

Tulud

Tulu toodete milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

» mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote ule;

« tulu mudgitehingust saab usaldusvaéarselt mosta;

« tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse osutamisest kajastatakse kasumiaruandes vastavalt teenuse valmidusastmele bilansipédeval. Teenuse osutamisega seotud tulud ja
kulud kajastatakse kasumiaruandes proportsionaalselt samas perioodis.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik

usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis kui nendega seotud tulusid. Kulusid, mis téenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel
perioodidel kajastatakse nende tekkimise hetkel varana.

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v3i ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna
nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt. Eestis on

dividendidena jaotatud kasumi maksuméaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Véljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide
véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel

erinevusi maksuarvestuslike ja bilansiliste jagdkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.
Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mgju teise osapoole &rilistele otsustele.
OU Kehtna Elamu seotud osapooled on:

- emaettevote;

- juhatuse ja ndukogu likmed ning nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevétted,;

- Eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu) ja nende
poolt kontrollitavad v8i nende olulise mgju all olevad ettevotted.

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv aruandekuupéevajargne sundmus on siindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle m&ju on
kajastatud I6ppenud aastaaruandes.
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Mittekorrigeeriv aruandekuupéevajargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuup&eval eksisteerinud asjaoludest ning
mida ei kajastata aastaaruandes, kuid avalikustatakse lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 5862 2237
Arvelduskonto SEB Pangas 44 793 41 954
Arvelduskonto SEB Pangas 34 445 13943
Arvelduskonto Swedbankis 96 937 100 557
Kokku raha 182 037 158 691
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 85016 85016
Ostjatelt laekumata
85016 85016
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2851 2851 4
tagasinduded
Muud nduded 4 4
Intressinduded 4 4
Ettemaksed 370 370
Kokku nduded ja
88 241 88 241
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 99 817 99 817
Ostjatelt lackumata
131578 131578
arved
Ebatdenéoliselt
- -31 761 -31761
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 6191 6191 4
tagasinduded
Muud nduded 4 4
Intressinduded 4 4
Remondifondist 3075 3075
ettemaksuna tehtud kulud
Kokku nduded ja
109 087 109 087

ettemaksed

Lootusetud nduded on 31.12.2017 seisuga kantud bilansist valja. Tahtajaks tasumata nduete laeckumine on téenéoline, sest korterid,
mille kommunaalteenuste eest vdlgnevused on tekkinud, on samade omanike omandis ning vajaduse korral on vdimalik taotleda nende korterite

10
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sundmaiuiki.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 42 21
Kaibemaks 4 065 4902
Uksikisiku tulumaks 2 000 1946
Sotsiaalmaks 3990 3708
Kohustuslik kogumispension 280 247
Tootuskindlustusmaksed 289 269
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 2863 5181
Ettemaksukonto jaak 2851 6191
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2851 13529 6191 16 274
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 12 345 3946
Kokku varud 12 345 3946

11
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

842

842

15109

15951

15951

15951

15951

Ehitised

1898 888
-119 069
1779819

3 000
-86 578
750 670

750 670

2652 558
-205 647

2446 911

-105 211
599 719

599 719

-231

3251727
-310 539
2941188

Muud
masinad ja
seadmed

295541
-117 800
177 741

2379
-35 106

297 920
-152 906

145014

10 525
-34 906

303 430
-182 831
120 599

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja  Muud Ldpetamata
seadmed  Materiaalsed projektid ja
pdhivarad Lop_etarnata ettemaksed

projektid
295 541 231894 231894
-117 800 0 0
177 741 231 894 231 894
2379 521 942 521 942

-35 106

-750 670 -750 670

-750 670 -750 670

-3 166 -3 166
297 920 0 0
-152 906 0 0
145 014 0 0
10525 3853 599 719 599 719

-34 906 -160
599719 = -599 719
599719 = -599 719

-34

303 430 3853 0 0
-182 831 -160 0 0
120 599 3693 0 0

Kokku

2427 165
-236 869
2190 296

542 430

-121 684

-3 166

2966 429
-358 553
2607 876

614 097
-140 277

-265

3574961
-493 530
3081431

12
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen 4 kila

Investeerimislaen
Eidapere

Investeerimislaen
Kehtna |

Investeerimislaen
Kehtna Il

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Kaibekapitali laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen 4 kila

Investeerimislaen
Eidapere

Investeerimislaen
Kehtna |

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

20909

32130

35520

79 845

168 404

68 255

236 659

31.12.2016

24 000

24 000

28 289

38777

42 395

109 461

89 647

223108

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

7 380

6 648

6875

7984

28 887

22 326

51213

1-5 aasta
jooksul

13529

25482

27 500

31938

98 449

45929

144 378

Ule 5 aasta

1145

39923

41 068

41 068

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

24 000

24 000

7 380

6 647

6 875

20902

29 767

74 669

1 -5 aasta
jooksul

20 909

26 591

27 500

75 000

59 880

134 880

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ule 5 aasta

5539

8020

13 559

13 559

Intressimaar

3 kuu
EURIBOR +
2,8

3 kuu
EURIBOR +
2,78

3 kuu
EURIBOR +
2,78

3 kuu
EURIBOR +
2,6

Intressimaar

3 kuu
EURIBOR +
2,1

3 kuu
EURIBOR +
2,8

3 kuu
EURIBOR +
2,78

3 kuu
EURIBOR +
2,78

2017. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

10.2020

10.2022

02.2023

12.2027

Lopptéhtaeg

09.02.2017

02.10.2020

14.10.2022

09.02.2023

13
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31.12.2017 31.12.2016
Maa 842 842
Ehitised 2941188 2446911
Kokku 2942 030 2447753

Laenud on vdetud vee- ja kanalisatsioonirajatiste ehitamise omafinantseeringu tagamiseks. Toetus tuleb SA Keskkonnainvesteeringute Keskus
poolt.

1. 4 killa vee- ja kanalisatsioonirajatiste rek. Laenu tagatiseks on Kehtna vallavalitsuse garantii summas 100 000€
2. Eidapere aleviku vee- ja kanalisatsioonirajatiste rekonstrueerimine. Tagatiseks on rajatised.

3. Kehtna aleviku Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni rekonstrueerimine. Tagatiseks on kinnistud ja vallasvara.

4. Kehtna aleviku Uihisveevargi ja -kanalisatsiooni rekonstrueerimine. Tagatiseks on kinnistud ja vallasvara.

Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul

Luminor Liising AS 3 kuu
3117 3117 EURIBOR + EUR 04.2018
0,85

Luminor Liising AS 3 kuu
6 458 2555 3903 EURIBOR + EUR 03.2019
2,5

Luminor Liising AS 3 kuu
4025 1538 2 487 EURIBOR + EUR 03.2019
2,5

Citadele Leasing and 3 kuu
Factoring OU 46 269 13784 32485 EURIBOR + EUR 03.2021
2,8

Luminor Liising AS 3 kuu
8 386 1332 7 054 EURIBOR + EUR 03.2022
2,29

Kapitalirendikohustised

68 255 22 326 45 929
kokku

14
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Luminor Liising AS

Luminor Liising AS

Luminor Liising AS

Citadele Liising and

Factoring OU

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2016

15 503

8942

5522

59 680

89 647

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

12 386

2484

1496

13401

29 767

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Remondifond ja omanikutulu

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Remondifond ja omanikutulu

Kokku vélad ja ettemaksed

fond

31.12.2017

31.12.2016

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
3 kuu
3117 EURIBOR +
0,85
3 kuu
6 458 EURIBOR +
2,5
3 kuu
4026 EURIBOR +
2,5
3 kuu
46 279 EURIBOR +
2,8
59 880 0
31.12.2017 31.12.2016
47 332 63 680
47 332 63 680

32222
16 828
13 529
13 029
255779
331387

36 142
21223
16 274
5915
191 005
270559

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta = Lopptéhtaeg

EUR

EUR

EUR

EUR

32222
16 828
13 529
13029
255779
331387

36 142
21223
16 274
5915
191 005
270559

04.2018

03.2019

03.2019

03.2021

Lisa nr

10

Lisa nr

10
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Lisa 10 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tootasude kohustis 6 946 8 076
Puhkusetasude kohustis 5699 6 846
Sotsiaalmaksu viitv8lg 2790 3708
Tulumaksu viitvélg 1022 1896
Kogumispensioni viitvdlg 202 246
Too6tuskindlustusmaksu viitvdlg 169 266
Kinnipidamised totasust 0 185
Kokku vélad toovotjatele 16 828 21223
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 1760 758 1729 698
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte ainuomanik on Kehtna Vallavalitsus. 2016. a suurendati osakapitali, sellest 38 738
eurot rahalise sissemaksena, Ulejaédnud pdhivara tleandmisega.

2017. a suurendati osakapitali rahalise sissemaksena 31 060 euro vdrra. Sissemakset
loetakse Kehtna Vallavalitsuse omaosaluseks projektis nr 12493 Kehtna aleviku tihisveevargi
ja -kanalisatsioonitorustike ning rajatiste rekonstrueerimine, Il etapp.

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 828 200 524 988
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 207 050 131 247
Kokku tingimuslikud kohustised 1035 250 656 235

16
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Vahendatud keskkiite
Kilm vesi ja kanalisatsioon
Elamispindade drimine, rentimine, hooldamine
Tavajaatmete kogumine
Maastiku hooldus ja korrashoid
Hoonehaldus. teenustd6d
Elektrienergia miiuk
Remondifondi téddest saadud tulu

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)

Tulu sihtfinantseerimisest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 15 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

2017

616 274
616 274
616 274

143 705
279910
60 128
15 009
22 226
67 917
4 896
22 483

616 274

2017
467 274
2054
494
469 822

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

693 223
693 223
693 223

140 352
246 504
61 566
17 359
24711
115194
4026
83 511
693 223

2016
444 520
880

704

446 104
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Sihtfinantseerimine pdhivarade
soetamiseks

KIK veemajanduse programm
Kehtna Vallavalitsus

Kokku sihtfinantseerimine
pbhivarade soetamiseks

Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kehtna Vallavalitsus

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine pdhivarade
soetamiseks

KIK Veemajanduse programm

Kokku sihtfinantseerimine
pbhivarade soetamiseks

Kokku sihtfinantseerimine

2016

31.12.2015

-162 935

0

-162 935

-162 935

31.12.2016

Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks:

1. Toetuse andja: SA Keskkonnainvesteeringute Keskus
1.1. KIK 2015. a Veemajanduse programmi projekt nr 8389 Eidapere aleviku Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni rekonstrueerimine 75 027 €;
2.2. KIK 2016. a Veemajanduse programmi projekt nr 9649 Kehtna aleviku ihisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike ning

-rajatiste rekonstrueerimine, | etapp 367 497 €.
2. Toetuse andja: Kehtna Vallavalitsus, tasuta tle antud kinnistud 882 €.

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks:

Toetuse andja: Kehtna Vallavalitsus

Toetuse otstarve: Kehtna Elamu OU kontori remondiks.

2017

Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks:

Toetuse andja: SA Keskkonnainvesteeringute Keskus
Toetuse otstarve: KIK 2017. a Veemajanduse programmi projekt nr 12493 Kehtna aleviku Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike ning
-rajatiste rekonstrueerimine, Il etapp 467 274 €.

Saadud

605 459
882

606 341

1113

1113

607 454

Saadud

467 274

467 274

467 274

Tulu

Tulu

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisa
nr
-442 524 0
-882 0
-443 406 0
-1113 0
-1113 0
-444 519 0 14
31.12.2017 Lisa
nr
-467 274 0
-467 274 0
-467 274 0 14
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Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017
Tooraine ja materjal 10019
Energia 172 574
Elektrienergia 45811
Soojusenergia 126 763
Vesi ja kanalisatsioon 41 707
Korrashoiuteenused 10574
Valveteenused, kindlustusmaksed 627
Remondifondi kulud 16 697
Muud 2622
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 254 820
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Uir ja rent 12 457
Energia 18 824
Kitus 18 824
Mitmesugused birookulud 8271
Uurimis- ja arengukulud 0
Koolituskulud 746
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest 14 565
IT kulud 5526
Muud sdidukitega seotud kulud 8110
Muud 11 056
Kokku mitmesugused tegevuskulud 79 555
Lisa 18 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2017
Kasutusrendikulu 12 458
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2017
12 kuu jooksul 6 826
1-5 aasta jooksul 12 605

2016

13 507
169 396
45573
123 823
46 243
14 190
1139
73401
20 185
338 061

2016
11 166
21961
21961
10 498

75

1630

-1422
4572
7881

19 802
76 163

2016

11 952

31.12.2016
8 355
33420

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 136 578 146 918
Sotsiaalmaksud 44 910 48 155
Tootuskindlustusmaks 1084 1163
Muud 371 0
Kokku t66jdukulud 182 943 196 236
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 10 11
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 10 11
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 20 Muud arikulud
(eurodes)
2017 2016
Trahvid, viivised ja hivitised 1101 0
Loodusressursside kasutamise ja saastetasud 35288 22 353
Riigildivud 626 308
Maksuvdlgadelt arvestatud intressid 37 8
Ettevotte tulumaks 5083 1733
Kokku muud &rikulud 42 135 24 402
Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)
2017 2016
Intressikulu laenudelt 4 866 3225
Intressikulu kapitalirendilt 2220 2372
Muud intressikulud 25 0
Kokku intressikulud 7111 5597
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Kehtna Vallavalitsus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
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31.12.2017 31.12.2016
Nouded Néuded
Emaettevdtja 2329 1191

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 654 620
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja miugid
2017 2016
Muigid Ostud Muigid
Emaettevotja 27 780 88 42910

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 4419 3931 6 496
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016
Arvestatud tasu 19 107 18 707
Rent 694 2775
Isikliku auto kasutamise hivitis 2554 0

Tehingud seotud osapooltega on tehtud turutingimustele vastavalt.

Lisa 23 EttevOtte tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2017 iiletasid ettevétte luhiajalised kohustused kaibevara 99 977 euro vdrra (seisuga 31.12.2016 73 504 euro vérra). OU Kehtna
Elamu on 2017. a. raamatupidamise aastaaruande koostanud tegevuse jatkuvuse printsiibist lahtuvalt. Ettevdtte juhtkond usub, et suudab oma
luhiajalised kohustused korrektselt taita. Ainuosanik Kehtna Vallavalitsus on kinnitanud, et toetab vastava pdhjendatud taotluse esitamisel
finantsiliselt osalihingut Kehtna Elamu, tagades sellega OU Kehtna Elamu majandustegevuse jéatkuvuse.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing KEHTNA ELAMU osanikule

Oleme Ule vaadanud Osaiihing KEHTNA ELAMU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 5 kuni21.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaitihing KEHTNA ELAMU finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvétet modifitseerimata juhime tahelepanu asjaolule, et 31.12.2017 seisuga lletavad Osaiihing Kehtna Elamu lihiajalised kohustised
kaibevara 99 977 euro vorra. Nimetatud asjaolu t6ttu vdib Osailihing Kehtna Elamul tekkida raskusi kohustiste tédhtaegsel tasumisel. Lisas 23 on
vélja toodud meetmed, mida ettevdte rakendab likviidsuse tagamiseks. Meie arvamus ei ole modifitseeritud seoses selle asjaoluga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

OU E-Audit

Audiitorettevétja tegevusloa number 41
Sdébra 43, Tartu 50106

20.06.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing KEHTNA ELAMU (registrikood: 10332654) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 20.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
656 235
379 015

1035 250

1035 250

1035 250



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Veekogumine, -td6tlus ja -varustus 36001 279909 45.42% Jah
Auru ja konditsioneeritud dhuga varustamine 35301 143705 23.32% Ei
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 128046 20.78% Ei
Hoonehalduse abitegevused 81101 22483 3.65% Ei
Maastiku hooldus ja korrashoid 81301 22226 3.61% Ei
Tavajaatmete kogumine 38111 15009 2.44% Ei
Elektrienergia muik 35141 4896 0.79% Ei
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &arinimi registrikood / Elukoht / Asukoht ]
. valuuta
slinniaeg
Kehtna ) 1760757 EUR
. 75021729 Eesti i
Vallavalitsus (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 4875231

E-posti aadress info@kehtnaelamu.ee



