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Jakobi Arendus OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Jakobi Arendus OU on asutatud 2016.a.
Jakobi Arendus OU peamine tegevusvaldkond on kinnisvaraalane tegevus
(kinnistute ost, ehitus /renoveerimine ja muuk).

Jaanuaris 2017.a.investeeriti kinnisvarasse, soetati kinnistu Tallinnas kesklinna piirkonnas.
Arendatakse vélja 4-korruseline ateljee- tlilipi aripindadega kortermaja.
Valmimistéahtaeg on sligis 2018.a.

Aruandeaastal ettevdttel madgitulu ei olnud.
Ettevottel tootajaid ei ole ja juhatuse likmele tasu ei arvestatud.

2018.a.majandusaastal jatkub ettevottel tegevus samas valdkonnas.
Jakobi Arendus OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

38
2500
34 313
36 851

1030 809
1030 809
1067 660

2500
371567
374 067

742 607
742 607
1116 674

2500
-51514
-49 014

1067 660

2017. a. majandusaasta aruanne

28.09.2016 Lisanr

2500

2500

2500

2500 9

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

28.09.2016 - Lisanr

31.12.2017

Muud aritulud 977

Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 148

Mitmesugused tegevuskulud -1184

Arikasum (kahjum) -10 355
Intressikulud -41 161 11

Muud finantstulud ja -kulud 2

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -51 514

Aruandeaasta kasum (kahjum) -51 514
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

28.09.2016 - Lisanr

31.12.2017
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -10 355
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -34 313 3,4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 350 047
Laekunud intressid 2
Kokku rahavood aritegevusest 305 381
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 030 809 5
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -2 500 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 033 309
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 847 107 6
Saadud laenude tagasimaksed -102 000
Makstud intressid -19 641 8,11
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 725 466
Kokku rahavood -2 462
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 462
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 38
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

28.09.2016
28.09.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Osakapital
nimivaartuses

2500
2500

2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

-51514

-51514

Kokku

2500
2500

-51514

-49 014

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Jakobi Arendus OU 2017.aaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning liihiajaliste kohustiste saldode muutused.

Finantsvarad

Finantsvarad ja finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi - kohustise eest
makstava vOi saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi — kohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Soetusmaksumus on:

« vara omandamisel selle eest makstud raha voi mitterahalise tasu diglane vaartus;

« kohustise v6tmisel selle eest saadud raha vdi mitterahalise tasu diglane vaartus.

Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara vdi finantskohustise algne soetusmaksumus, mida on vajadusel korrigeeritud
jargmiste summadega:

* pohiosa tagasimaksed ( naiteks v6etud vdi antud laenu puhul );

« vaartuse langusest vdi laekumise ebatdendosusest tingitud vdimalik allahindlus  ( ebatéenéoliselt laekuvate finantsvarade puhul ).
Oiglane vaartus on summa, mille eest on vdimalik vahetada vara véi arveldada kohustust teadlike, huvitatud ja séltumatute osapoolte
vahelises tehingus.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse raha pangas ja kassas.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringute all mistetakse kauplemise eesmérgil soetatud vaartpabereid ning lunastustéhtajani hoitavaid vaartpabereid,
mille lunastustahtaeg saabub 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Majandusiiksuse investeering teiste ettevotete aktsiatesse voi volakirjadesse fikseeritakse bilansis kaibevarana, kui vaartpaberid on ostetud
kiire realiseerimise eesmargil. Sellised vaartpaberid kajastatakse bilansis lthiajaliste finantsinvesteeringute kirjel.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutega kauplemise eesmargiks on tulu teenimine soetushinna ja mudgihinna erinevustelt. Ostetud vaartpaberid
vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis v8ib erineda vaartpaberite nimivaartusest. Soetamise kajastamine peab toimuma jarjepidevalt kas
tehingupéeval voi vaartuspaeval. Valitud meetodit tuleb jarjepidevalt rakendada kdikidele samasse rihma kuuluvatele

vaartpaberitele. Tehingupéev on paev, mil ettevdte votab endale kohustuse vaartpaberite ostuks vdi miugiks. Vaartuspéev on paev,

mil majandusiiksus saab ostetud vaartpaberite omanikuks vdi kaotab omandiGiguse muidud vaartpaberite Ule.

Kiire edasimuitgi eesmargil ostetud vaartpaberite soetusmaksumusse kuulub vaartpaberi ostuhind, kuid erandina soetusmaksumuse uldreeglist
ei lulitata luhiajaliste finantsinvesteeringute soetusmaksumusse tehingukulutusi (vt RTJ 3 §10).

Kui vaartpaberid ostetakse jarelmaksmisega, loetakse soetusmaksumuseks makstava tasu niiidisvaartus. Jarelmaksmisega seonduv
intressikulu kirjendatakse tekkepdhise finantskuluna.Jarelmaksmisega soetatakse tavaliselt pikaajalise kasu saamise

eesmargil omandatud vaartpabereid.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise téendosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksev@ime kohta. K&iki muid ndudeid kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub samuti soetusmaksumuse meetodil .
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse kulusse
kasutuselevGtmise hetkel.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis
on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse

pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga

seoses tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja

remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust todeast. Juhul, kui vara |6ppvaértus tletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Lpetamata ehitisi
ja maad ei amortiseerita .

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 eur

Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised ) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
mistdttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast voi ettevdttel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipdeva. Samuti kajastatakse liihiajalistena aenukohustusi, mida
laenuandjal on digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu toodete mulgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused :

« olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud iile mudjalt ostjale;

« midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt modta;

« tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Muude éritulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid tulusid .

Kulud

Vastavalt Kasumiaruande skeem 1-le rihmitatakse kulud nende iseloomu jargi . Nii tulud kui ka kulud fikseeritakse nende tekkimise

momendil, sdltumata sellest, kas raha on laekunud v&i vélja makstud - tekkepdhine arvestusprintsiip.Kasumiaruande koostamisel

viiakse vastavusse ettevdtte tulud aruandeperioodil ja nende saavutamiseks tehtud kulud. Seega kasumiaruandes toodud arvud mitte kdik

ei naita raha tegelikku laekumist ja valjaminekut. Kulutused, mis on aruandeperioodist pikemad, periodiseeritakse lahtudes olulisuse printsiibist.
Muude arikulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt &ritegevuse kaigus tekkivaid kulusid .

Finantskulud on kulud, mis on seotud ettevotte tegevuserahastamisega, investeerimistegevusega, valuutakursside muutusega ja finantsvarade
Umberhindlusega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult
vélja makstakse .

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le vi oluline mdju teise aripoole arilistele otsustele.

Jakobi Arendus OU kasitleb seotud osapooltena :
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« juhatuse liikmeid ja omanikke ning nende l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Soetamine

31.12.2017

31.12.2017.a. seisuga omatakse osalust Uhes firmas
soetusmaksumus 2 500 eurot

Aktsiad ja osad
2500
2500

Kokku

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

1122

1122

33191

34 313

2500
2500

12 kuu jooksul

1122

1122

33191

34 313

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017

Ettemaks

32928
263
33191

Lisa
nr

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

28.09.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
J28

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen 1 jur.isik osanik
Laen 2 jur.isik osanik
Laen 3 jur.isik osanik
Laen 3 jur.isik osanik
LHV Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Maa

31.12.2017

2500

2500

60 000
157 500
183 791
201 400
139 916

742 607

745 107

Ehitised

350 000

350 000
0
350 000

680 809

680 809
0
680 809

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2500

2500

2500

1-5 aasta

jooksul

60 000
157 500
183 791
201 400
139 916

742 607

742 607

Ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

1030 809

1030 809
0
1 030 809

Intressimaar

euribor+4,95%

Ldpptahtaeg

31.12.2018

31.12.2019
31.12.2019
31.12.2019
31.12.2019
13.04.2019

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Ostjate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2017
Intressivdlad

Kokku muud vélad

Intressivdlad laenudelt:

Saldo 28.09.2016 -

Arvestatud 2016-207 41 161 eur
Tasutud 2016-2017 19 641 eur
s.h.

LHV Pank AS 19 641 eur
Saldo 31.12.2017 21 520 eur
s.h.

Energy Investments 9 824 eur
Art Estate 3986 eur

VLN 4 291 eur
Pdhjala Invest 3 419 eur

Vit.

Lisa 6 Laenukohustised

Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 12 Seotud osapooled

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

31.12.2017

Osakapital 2500

Osade arv (tk) 4

4 juriidilisest isikust osanikku
1 osa nimivaartus 375 eur
2 osa nimivaartus 688 eur
3 osa nimivaartus 688 eur
4 osa nimivaartus 749 eur

12 kuu jooksul
153 582
21520
21520
196 465
371567

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
153 582
21520 8
21520 8
196 465
371567

12 kuu jooksul

21520
21520

28.09.2016
2 500
4

21520
21520

12
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

28.09.2016 - 28.09.2016 -
31.12.2017 28.09.2016

Intressikulu laenudelt 41161 0

Kokku intressikulud 41 161 0

vt. lisa 8

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2017
Kohustised

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 626 711
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevdtjad

28.09.2016 - 31.12.2017 Saadud laenud Saadud laenude = Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 622 691 20 000 31.12.2019

Tasusid ja muid olulisi soodustusi juhatuse liikmele arvestatud ei ole.

13
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Lisa 13 Stiindmused parast aruandekuupaeva

Pérast aruandekuupéeva,kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on

korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.
Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud aasta

bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus ei anna tunnistust aruandekuupaeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata

selle mgju Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need avaldatakse lisades.
Jakobi Arendus OU juhatuse hinnangul olulised korrigeerivad ja mittekorrigeerivad aruandekuupéeva jargsed siindmused puuduvad.

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2018

Jakobi Arendus OU (registrikood: 14122267) 28.09.2016 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DAVID VALLNER Juhatuse liige 19.06.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-51514

-51514

-51 514

-51 514

31.12.2017
-51514

-51 514

-51514

-51 514



Osanikud

Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Energy . 375 EUR
. 11533587 Eesti .
Investments OU (Lihtomand)
. ) 688 EUR
OU Art Estate 12437140 Eesti .
(Lihtomand)
s ) 688 EUR
OU Pédhjala Invest = 14044188 Eesti .
(Lihtomand)
OU VLN . 749 EUR
N 10559487 Eesti .
Kinnisvaraarendus (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56495395

E-posti aadress info@propertysolutions.ee



