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Sissgjuhatus

Aktsiaseltsi Tallinna Todstuspargid tegevusaladeks on toostusparkide infrastruktuuride
rgjamise korraldamine, toostusparkide kinnisvara ja rgatiste haldamine, téostusparkide
kinnistute voorandamine, Talinna linnale kuuluvate parklate, parkimismajade ja éripindade
majandamine vastavalt sdlmitud lepingutele.

Aktsiaseltsi Tallinna Téostuspargid ainuaktsiondr on Tallinnalinn (100%).
Aktsiakapitali mitterahalise sissemaksena on linn aktsiaseltsile iile andnud kinnistud, millel on
vilja arendatud kolm tddstusparki.

Tondiraba to6stuspargis on vilja arendatud maa-alamis paikneb Peterburi tee, Kuuli tn, Laagna
teejaTaevakivi tn vahelisel aal.

Betooni toostuspargis on viélja arendatud maa-ala mis paikneb Peterburi tee ja Betooni tidnava
vahel Sarruse ténaval.

Suur-Sdjamie toostuspargis on vilja arendatud maa-ala mis paikneb Suur-Sdjamée tinava ja
raudtee vahel Nuia ja Tapri tdnaval.

Lisaks pohitegevusele tegeleb aktsiaselts ka Paldiski mnt 48A administratiivhoone
majandamisega ja Talinna linnale kuuluva Vabaduse viljaku maa-aluse parkimismaja,
aripindade ning Viike- Rannavérav 6 parkla majandamisega.

Varasem tegevus

Aktsiaselts Tallinna Too0stuspargid alustas tegevust 2004. aasta septembris. Tallinna
Linnavolikogu 29.04.2004 otsuse nr 79 jérgi tasus asutgja aktsiate eest rahalise sissemaksena
95867,47 eurot ja Tondiraba toostuspargi kinnistute eest mitterahalise sissemaksena
2 253 524,73 eurot.

2006. aasta 1opuks oli Tondirabas paikneva toostuspargi infrastruktuur téielikult vélja ehitatud
ja koik tootmiskinnistud kas miitidud voi hoonestusdigusega koormatud. Vamis ehitatud
infrastruktuur anti iile Tallinna linna hooldusele.

2007. aastal oli aktsiaseltsi pohitegevuseks Betooni todstuspargi arendamise ettevalmistamine.
Selleks koostati Betooni 6a ja 6b detailplaneering ja alustati todstuspargi infrastruktuuri
projekteerimisega.

Tallinna Linnavalitsuse 12. maértsi 2008 korraldusega nr 431-k otsustati suurendada
aktsiakapitali 1,36 miljoni euro vorra ning aktsiaselts omandisse anti mitterahalise
sissemaksena iile Betooni tdostuspargi kuus kinnistut.

2008. aasta mais alustati Betooni tdostuspargi ehitusega. Teed koos tehnovdrkudega valmisid
septembriks 2008. Vamis ehitatud infrastruktuur anti iile Tallinna linna hooldusele.

Talinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsuse nr 74 jargi muudeti aktsiaseltsi Lasnamée
Toostuspargid drinimeks aktsiaselts Tallinna Toostuspargid ning kinnitati pohikiri uues
redaktsioonis.

2009. aastal oli aktsiaseltsi pdohitegevuseks Suur-Sdjamide toOstuspargi  arendamise
ettevamistamine. Selleks koostati Suur-Sdjaméde 29b detailplaneering ja alustati todstuspargi
infrastruktuuri projekteerimisega.



Talinna Linnavalitsuse 17. juuni 2009. korraldusega nr 1088-k anti aktsiaseltsile kiimneks
aastaks ttirile Vabaduse viljak 9 hoone koos hoone haldamise ja majandamise kohustusega.
15. septembril 2009. solmis Tallinna Linn aktsiaseltsiga vastava tiirilepingu nr 2.1-5H/KA 183.

Tallinna Linnavalitsuse 2010. aasta 22. detsembri korraldusega 1986-k otsustati seoses eurole
iileminekuga suurendada 1. jaanuarist 2011 aktsiakapitali 2 881 137 euro ja 12 sendilt 2 881
200 eurole. Pidrast aktsiakapitali suurendamist koosnes aktsiakapital 28 812 aktsiast
nimivaartusega 100 eurot.

2010. aasta mais korraldati riigihange Suur-Sjamée 29b kinnistu krundiviliste teede- ja
tehnovorkude pohiprojekti koostamiseks. Vastav leping sdlmiti K-Projekt AS-iga

2010. aasta augustis vamis Suur-Sdjamée toostuspargi infrastruktuuri projekt ja detsembris
2010 korraldati riigihange teede- ja tehnovorkude rajamiseks (I etapp Tapri tdnav ja Tapri
tanava 8 kinnistut). Ehituse t66vStuleping sdlmiti Lemminkdinen Eesti AS-iga.

23. veebruari 2011 korraldusega 288-k otsustas Tallinna Linnavalitus Tallinna Linnavolikogu
2010. a 16. detsembri otsuse kohaselt suurendada AS-i Tallinna Toostuspargid aktsiakapitali
65 000 euro vorra 2 881 200 eurolt 2 946 200 eurole. Mitterahaliseks sissemakseks oli Tallinna
linnas, Lasnamée linnaosas asuv kinnisasi Suur-Sojamée tn 29b (pindala 63 991 m?, sihtotstarve
tootmismaa) vairtusega 185 982 eurot ja 90 senti.

Kinnisasja iileandmisega anti aktsiaseltsile iile ka maareformi seaduse § 25 15ikest 40 tulenev
Tallinna linna kohustus kanda maareformi seaduse alusel riigieelarvesse 65% maa harilikust
véartusest voorandamishetkel ehk 120 888 eurot ja 89 senti.

2011. aasta mais alustati Suur-Sojamée toostuspargi | etapi infrastruktuuri ehitusega (Tapri
tdnava ja Tapri tdnava kaheksa kinnistu rajamine koos tehnovdrkudega).

Tallinna Linnavalitsuse 9. mai 2012. korraldusega nr 678-k anti aktsiaseltsile viieks aastaks
iitirile Vdike-Rannavirav 6 parkla koos haldamise ja majandamise kohustusega.

05. juunil 2012. sdlmis Tallinna Kesklinna Valitsus aktsiaseltsiga vastava iiirilepingu nr 12-
1/441.

2012. aasta juulis toimus Viike-Rannavérav 6 parkla renoveerimine, mille kdigus aktsiaselts
investeeris parkla ehitusse 66 906 eurot. Vahetati vélja asfaltkate, tdnavavalgustus ja
parklapiirded.

Tallinna Linnavalitsuse 03. aprilli 2013 korraldusega 450-k vihendati aktsiakapitali 300 000
euro vorra 2 946 200 eurolt 2 646 200 eurole.

2013. aastajuunis korraldati riigihange Suur-Sojamée toostuspargi (I etapp Tapri tinav) teede-
ja tehnovdrkude rajamise 1dpetamiseks. Ehituse todvotuleping sdlmiti Viamer Grupp OU-ga.
Tood 1opetati 2013. aasta novembris.

Tallinna Linnavalitsuse istungi protokolliga 5.11.2014 nr 44 anti ndusolek Paldiski mnt 48A
kinnisaga (administratiivhoone) omandamiseks.

26. november 2014 solmiti aktsiaseltsi jaTallinnaLinnatranspordi AS-i vahel Paldiski mnt 48A
kinnisagja notariaal ne ostu-miitigileping nr 3879.



17.mérts 2015 korral dati riigihange Paldiski mnt 48 A biiroohoone projekteerimis-ehitustoovotu
korraldamiseks ning 24.aprillil 2015 s6lmiti Riito Ehituse AS-gavastav leping.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud siindmused
Betooni toostuspark

2017. aastal jétkati arenduskonkursside korraldamist Betooni to0stuspargis asuvatele vabadele
kinnistutele Sarrusetn 4 ja6 arendajate leidmiseks.

17. oktoober 2017 sdlmiti ostu-miitigi leping Eesti Eine AS- ga Sarruse 12 kinnistule, vastavalt
14. veebruar 2014 sdlmitud hoonestusdiguse lepingule nr 349.

Suur-Sojamdie toostuspark

2017. aastal jatkati arenduskonkursside korraldamist Suur-Sgjamée toostuspargi (I etapp Tapri
tdnav) vabadele kinnistutele Tapri tn 9; 11 ja 13 arendajate leidmiseks.

08. mirts 2017 korraldati riigihange Suur-Sojamie toostuspargi Il etapp (Nuia tédnav,
tthendustee ja Nuia tdnava kaheksa kinnistut tildpinnaga 29 721 m?) teede- ja tehnovdrkude
rgjamiseks ning 15.mai 2017 solmiti ehituse todvotuleping Tallinna Teede AS- ga. Tood
1opetati 31. oktoober 2017.

13. september 2017 protokolliga nr 36 andis Tallinna Linnavalitsus nousoleku aktsiaseltsile

kuuluvale Suur-Sojamde t6stuspargis asuvate kinnisasjade Nuia 2, 4, 6 ja 8, Tallinn, miiigiks
Eesti Farmaatsia Grupp OU-le. Notariaalne leping nr 2967 sdlmiti 13. november 2017.

Vabaduse viljaku maa-aluse osa driruumide ja parkla majandamine

Jatkati Vabaduse viljaku maa-aluse osa driruumide ja parkla majandamisega vastavalt sdlmitud
lepingutele.

Viike-Rannavdirav 6 parkla majandamine
Jatkati Vdike-Rannavédrav 6 parkla majandamisega vastavalt sdlmitud lepingutele.

Tallinna Linnavalitsuse 7. juuni 2017. korraldusega nr 871-k pikendati Vdike-Rannavérav 6
kinnisasja osa tiirilepingut jiargnevaks viieks aastaks koos haldamise ja majandamise
kohustusega.

15. juunil 2017. sdlmis Tallinna Kesklinna Valitsus aktsiaseltsiga vastava iitirilepingu nr 12-
1/326.

Paldiski mnt 48a administratiivhoone majandamine

Jatkati Paldiski mnt 48a hoone majandamisega vastavalt solmitud lepingutele. Hoone on
varasemalt antud tdismahus tiirile ja kehtivad tiirilepingud linnaametite ja sihtasutustega.

Aruandeaasta magjandustulem on 815 728 eurot.



Tootajate arv

2017. aasta jooksul tootas AS-is Tallinna Toostuspargid {iks tootaja, aktsiaseltsi juhatus oli

tiheliikmeline ja ndukogu kuueliikmeline.

Eesmdirgid jirgmiseks majandusaastaks

Leida uute toostusparkide rajamiseks sobivaid kinnistuid ning alustada projektide arendusega.

Aktsiaseltsile kuuluvate Betooni toostuspargi Sarruse 4 ja 6 ning Suur-Sdjamée toostuspargi
kinnistute Tapri 9, 11 ja13 ning Nuia 12, 14, 16 ja 18 arendgjate leidmine.

Paldiski mnt 48a administratiivhoone, Vabaduse viljaku maa-aluse parkla ja driruumide ning
Viike-Rannavdrav 6 parkla kasumlikult majandamise korraldamine vastavalt kinnitatud

edarvele.

Liihteandmed eurodes. 31.12.2017 31.12.2016

Kiibevara 2383350 1342650

Liihiajalised kohustised 132 987 128 095

Koguvdlgnevus ehk kohustised 144 817 167 270

Varad 5863011 5069 736

Varud 283 801 82 596

Ettemaksud 10773 7881

Omakapital 5718194 4902 466

Miitigitulu 1257756 1310478

Finantssuhtarv Valem 2017 2016

Liihiajalise maksevoime suhtarvud ehk likviidsuse

suhtarvud

Puhas kiibekapital ehk Kaéibevara-Liihiajalised

tookapital kohustised 2250363| 1214555

Liihiajalise volgnevuse Kaéibevara / Liihiajalised

kattekordaja kohustised (kordades) 17,92 10,48
Kaiibevara-varud-

Likviidsuskordaja ettemaksud/liihiajalised 15,71 9,78
kohustised

Varade kasutamise efektiivsusendiitajad

Koguvarade kédibekordaja | Miitigitulu / Koguvarad 0,21 0,26
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

1752891
346 658
283 801

2383 350

2919023

560 638
3479661
5863 011

132 987
132 987

11830
11830
144 817

3346 200
94

170 048
1386 124
815728
5718 194
5863 011
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31.12.2016 Lisanr

1119793
140 261 2
82 596 3

1342 650

3335 527 4
391 559 5

3727 086

5069 736

128 095 7
128 095

39175 7
39175
167 270

3346 200 8
94
145 348
917 296
493 528
4 902 466
5069 736
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
1257 756
906 314
-652 764
-33 413
-152 892
-490 009
-19 264
815728
815728
815728

2016
1310478
212 064
-660 167
-22 769
-146 908
-176 833
-22 337
493 528
493 528
493 528

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
9

10

11

12

13

45

14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Tallinna Téostuspargid 2017. aasta raamatupidamise aastaruanne on koostatud

raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti Finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti Finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,

mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab raamatupidamise seaduse 8§ 34 I6ike 4 alusel kehtestatud
valdkonna eest vastutava ministri maarus (edaspidi toimkonna juhend vdi lihendatult RTJ) ning Avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandluse
juhend.

AS Toostuspargid on alates 2017. aasatast vaikeettevotja, millest tulenevalt on majandusaasta aruanne koostatud liihendatud kujul.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

AS Tallinna Té6stuspargid Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tallinna Toostuspargid AS kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes pangadeposiite ja raha pangas.

Néuded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.
Noéudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse vbimaluse korral iga ndude kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Juhul kui varem tehtud hinnang ebatdendaoliselt laeckuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse see hinnangu muutuse
perioodis kulu muutusena, mitte tagasiulatuvalt eelmise perioodi korrektuurina. Ebatdenéoliseks arvatud ndude laekumisel naidatakse varem
kajastatud kulu vahendamist perioodis, mil laekumine toimus.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varudes on kajastatud kinnisvaraarendusprojektide tarbeks soetatud trassid (vee-, kanalisatsiooni- ja sadevete kanalisastiooni torustikud).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa ja vélja ehitatud rajatised), mida ettevéte hoiab rendi- ja hoonestuséiguse tasu
teenimise v0i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringutes

kajastatakse kommunaalteenuste ettevtetele makstud litumistasud kruntide eest, mida muuakse kliendile koos krundiga.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogselt materiaalse p6hivaraga.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad téen&oliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Kulutused, mis taastavad objekti algset
vaartust (naiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu realiseerimisel kajastatakse miugikasum v6i —kahjum vastavat kasumiaruande ridadel ,Muud &ritulud“ vdi ,Muud
arikulud“.

Kinnisvarainvesteeringuna arvel olevaid rajatisi amortiseeritakse analoogselt muu p&hivara koosseisu kuuluvate sarnaste rajatistega.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kapitaliseerimise alampiir on 5000 eurot (ilma kaibemaksuta), vélja arvatud maa ja hooned, mis vietakse
soetusmaksumuses arvele olenemata maksumusest. Vaiksema soetusmaksumusega objektide ostuhind kajastatakse tldjuhul perioodikuluna.
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Pdhivara soetusmaksumusse voetakse arvele kulutused, mis on vajalikud selle viimiseks td6seisukorda ja —asukohta (vara
soetusmaksumus, kulutused transpordile, paigaldamisele, lammutuskulud, mis on valtimatud seoses objekti ehitamise v6i renoveerimisega).

Vahevaartuslike varadena kajastatakse varasid, mille soetusmaksumus on alates 500 kuni 5000 eurot ning mida kavatsetakse kasutada
pikema perioodi jooksul kui Uiks aasta. Varem arvelevGetud vahevaartuslike varaobjektide, mille soetusmaksumus on alla 500 euro,
arvestust jatkatakse kuni nende mahakandmiseni.

Ettevdttele mitterahalise sissemaksena Ulle antud maa kajastatakse materiaalse pdhivarana, kui selle edasise kasutuse otstarve ei ole
selge. Hetkel, mil otsustatakse maa muuk vdi hoonestusdiguse seadmine, toimub maa klassifitseerimine varuks véi
kinnisvarainvesteeringuks. Maa, millele on seatud hoonestusdigus lepingupartneri kasuks (ka hilisema véljaostu 6igusega) vdi maa,

mida hoitakse turuvaartuse kasvu eesmargil, klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuks.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdéoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobijektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 5000 eurot

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Rajatised ja ehitised 10-40 aastat

Kinnisvarainvesteeringud 10-40 aastat

Masinad ja IT seadmed 10-50 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna ja tuluna.

Finantskohustised

Kohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi kohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised kohustised vdetakse algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Tulu varude mulgist kajastatakse kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle mudjalt ostjale.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud AS Tallinna Téostuspargid (edaspidi Ettevote) sel maéral, et nendevahelised tehingud

ei pruugi

toimuda turutingimustel.

* |sik vG8i selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane véi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vGi selle emaettevétte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks

ja kontrollimiseks

otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust);voi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju Ettevotte Ule (naiteks labi aktsia osaluse).

* EttevGte on seotud teise ettevottega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v6i samal isikul on nende (le valitsev mdju (vGi
selle isiku lahedasel pereliikmel));
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(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitseva mdju all olev ettevdte ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v8i tema léhedase pereliikme) olulise m6ju all olev ettevdte;

(c) teine ettevdte omab Ettevdtte ule valitsevat vdi olulist mdju;

(d) teine ettevdte on Ettevotte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule EttevGtte emaettevotte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat v&i olulist mdju;
(f) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vGi olulist mgju Ettevétte Ule.
Vaéimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse vétma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.”

Siindmused pérast aruandekuupéeva
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupé&eva, 31.
detsembri 2017 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, ja on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 335867 335867
Ostjatelt laekumata
335867 335867
arved
Ebatdenaoliselt 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
s 2892 2892
tagasinduded
Ettemaksed 7 881 7 881
Tulevaste perioodide
7 455 7 455
kulud
Muud makstud
426 426
ettemaksed
Kinnipidamised todtasudelt 18 18
Kokku nduded ja
346 658 346 658
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 132 380 132 380
Ostjatelt lackumata
135 054 135 054
arved
Ebatdenaoliselt
- -2 674 -2 674
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Ettemaksed 7 881 7 881
Tulevaste perioodide
7 455 7455
kulud
Muud makstud
426 426
ettemaksed
Kokku nduded ja
140 261 140 261

ettemaksed
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Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Valmistoodang 283 801 82 596
Uhisveevargi, kanalisatsiooni ja sadevee torustikud 283 801 82 596
Kokku varud 283 801 82 596

Kuni torustike tileandmiseni ja lepingutingimuste v8imalike muutmise vdi tdpsustamiseni kajastatakse torustikud soetusmaksumuses varudena.

2017.aastal arvele vdetud Suur-S6jaméae Toostuspargis asuvate kinnistute Nuia 2, 4, 6 ja 8 makstud torustike ehitus summas 207 111 eurot.
2017. aastal teostati milgis osalenud sadevee kanalisatsiooni torustike allahindlus (24,52%) , kokku summas 5 906 eurot.

Kokku suurenesid varud 2017. aastal 201 205 euro ulatuses.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 1600 847 1814 163 3415010
Akumuleeritud kulum 0 -79 483 -79 483
Jadkmaksumus 1600 847 1734 680 3335527
Ostud ja parendused 72 409 0 72 409
Mudgid -434 423 0 -434 423
Amortisatsioonikulu 0 -49728 -49 728
Umberliigitamised -4 762 0 -4762
31.12.2017
Soetusmaksumus 1234071 1814163 3048 234
Akumuleeritud kulum 0 -129 211 -129 211
Jaakmaksumus 1234071 1684 952 2919 023
2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 295 766
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 79 285
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 434 423

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnistud (maa) Betooni tddstuspark ning nendele kinnistutele vélja ehitatud sidevdrgud (ehitised).
Suur-Sdjamée téostuspargis on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud | arendusetapi(Tapri tdnav) arenduskulud ja Il arendusetapi
(Nuia tanav) arenduskulud.

Betooni todstuspark:
Seisuga oli 31.12.2017 on ettev6tte bilansis 3 kinnistut, millest 1 on kaetud hoonestusdiguse lepinguga, so Sarruse 16. 2017.aastal
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muidi kinnistu Sarruse 12 Eesti Eine As-le (jadkvaartus 101 000 eurot).

Suur-Sdjamée tdostuspark (Tapri ja Nuia tdénavad koos tehnovérkudega).
Seisuga 31.12.2017 on bilansis arvel kokku 10 kinnistut, nendest 9 tootmis- ja &rimaa kinnistut ja tiks (Tapri tanav T2) transpordimaa kinnistu.

Suur-Soéjamae tdostuspargis muldi kinnistud Nuia 2, 4, 6 ja 8 (jadkmaksumus 52 615 eurot) ning nende kruntidega seotud liitumistasud (280
808 eurot) Eesti Farmaatsia Grupp OU-le.

Lisa 5 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muud Ldpetamata
materiaalsed projektid ja
p6hivarad ettemaksed
31.12.2016
Soetusmaksumus 2801 152 18 184 46 637 2865973
Akumuleeritud kulum -2 472196 -2218 0 -2 474 414
Jadkmaksumus 328 956 15 966 46 637 391 559
Ostud ja parendused 0 0 604 597 604 597
Amortisatsioonikulu -414 853 -1533 0 -416 386
Umberliigitamised 604 597 0 -604 597 0
Umberliigitamised I6petamata
T 604 597 0 -604 597 0
Muud muutused 0 0 -19 132 -19 132
31.12.2017
Soetusmaksumus 3405 749 18 184 27 505 3451438
Akumuleeritud kulum -2 887 049 -3751 0 -2 890 800
Jaadkmaksumus 518 700 14 433 27 505 560 638

Ehitistena on kajastatud kinnistud ning rajatised (sotsiaal-ja transpordimaad, teed, tanavavalgustus ja liikluskorraldusvahendid), mis ei
ole otseselt seotud todstusparkide kinnisvarainvesteeringutega ehk miiidavate ja hoonestusdigusega koormatud kinnistutega, kuid milleta ei
oleks vdimalik nimetatud tegevusi teostada. Maa ja ehitised hinnatakse alla proportsionaalselt mitidud kruntide suurusest lahtuvalt.

Tallinna Linn on seadnud rajatiste alla jadvate kinnistute kasutamiseks ettevotte kasuks tasuta isikliku kasutusdiguse tahtajaga 10
aastat. Rajatised amortiseeritakse 25 aasta jooksul, kuna AS Tallinna T66stuspargid juhatuse hinnangul on antud rajatiste tegelik eluiga 25

aastat ja Tallinna linn on suure t6endosusega valmis vajadusel pikendama isiklikku kasutusdigust.

Lépetamata projektid ja ettemaksed on Suur-Séjamée té0stuspargi infrastruktuuri arendus, mis aasta I16pul imberklassifitseeriti ehitiste klassi.
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Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2017 2016

Kasutusrenditulu 1126 801 1148 263

Kasutusrendi tuluna on kajastatud AS Tallinna Todstuspargid ja Tallinna Kommmunaalameti vahel s6imitud Vabaduse véaljaku maa-aluse osa
Gurilepingu alusel mitteeluruumidelt laekuv Guritulu kui ka kasutusrendituluna on kajastatud hoonestusdiguse seadmise tasu ja
kasutamisdiguse tasu. Kasutamisdiguse tasu on parkimisteenuse tulu, mille puhul ei ole tegemist kohaliku maksuga.

Kasutusrendilt tulud on jargmised:

- Hoonestusdiguse seadmise tasu 45 055 eurot (2016: 74 880 eurot);

- Vabaduse valjaku parkimisteenuse tasu 565 704 eurot (2016: 553 623 eurot);

- Vaike -Rannavarav 6 parkla parkimisteenuse tasu 147 250 eurot (2016: 154 185 eurot)

- Vabaduse véljaku maa-aluse aripindade edasirentimine 118 054 eurot (2016: 119 577 eurot);

- Paldiski mnt 48A kinnistu &ripindade renditulu 250 738 eurot (2016:245 998 eurot).

Aruandekohustuslane kui rentnik

2017 2016

Kasutusrendikulu 259 299 244 492

Kasutusrendile voetud varade kasutusrendi ja Gurikuludena on kajastatud Vabaduse véljaku maa- aluse parkla ja Vaike-Rannavarava 6 parkla
ning birooruumide ja telefonide kulud.

Kasutusrendikulud aastas on jargmised:

- Broo ruumide rendikulu 3 675 eurot (2016: 3 672 eurot);

- Vabaduse véljaku maa- alune parkla ja aripindade rendikulu 243 320 eurot (2016: 231 733 eurot);
- Véike- Rannavarav 6 rendikulu 7 645 eurot (2016: 7 638 eurot);

- Aritelefonide tasu ja veebilehe rent 4 659 eurot (2016: 1 449 eurot).
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Tagatistasud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Tagatistasud

Kokku vélad ja ettemaksed

Klientidelt saadud ettemaksed :

48 765
17721
19 462
49 608
49 608
9261
144 817

40978
17 192
20 146
78 636
78 636
10318

167 270

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

-hoonestusGiguse tasud summas 37 778 eurot (2016. aastal 39 461 eurot);
-tagatistasud rentnikelt summas 9 261 eurot (2016. aastal 10 318 eurot);

Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2017

3346 200
33 462
100

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

48 765

17 721

19 462

37778

37778

9261

132 987

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul
40 978
17 192
20 146
39 461
39 461
10 318
128 095

31.12.2016
3346 200
33 462
100
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1257 756 1310478
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1257 756 1310478
Kokku muugitulu 1257 756 1310478
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Vabaduse véljaku parkimismaja kasutustasud 565 704 553 623
Renditulu Vabaduse valjaku maa-aluse parkla aripindade
edasirentimisest 118054 19577
Hoonestus8iguse seadmise tasu 45 055 74 880
Vaike Rannavarav 6 parkla kasutustasud 147 250 154 185
Rendiga kaasnevad muud tulud (kommunaalmaksed jmt) 130 955 162 215
Suur- S6jamée tulud 0 0
Paldiski mnt 48A renditulu 250 738 245998
Kokku muugitulu 1257 756 1310478
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2017 2016
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 906 314 210523
Kindlustushuvitised, intressid 0 1541
Kokku muud é&ritulud 906 314 212 064

2017 aasta mitdud kinnistute kinnisvarainvesteeringu midgihind koos litumistasudega oli 1 340 737 eurot ja
kinnisvarainvesteeringu jagkvaartus 434 423 eurot.

vaata ka lisa 4
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Vabaduse valjaku haldamiskulud
Vabaduse valjaku rendikulu

Vaike -Rannavarav 6 parkla halduskulud
Véike- Rannavéarav 6 parkla rendikulud
Suur -S8jaméae haldamiskulud

Paldiski mnt 48A haldamiskulud

Varud kuludesse

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2017
-302 850
-243 320

-11 090
-7 645
-535

-81 418
-5 906
-652 764

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
Administreerimiskulud

Mitmesugused tegevuskulud
Burooruumide rendikulu

Reklaam, stimboolika

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Administreerimiskulude kasv eelkdige seotud infotehnoloogiliste

Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Sotsiaalmaksud

Erisoodustused

Juhatuse ja ndukogu liikmete to6tasu

Too6lepingu alusel tédtasu

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2017
1058
-29 074
-1182
-3675
-540
-33413

2016
-274 840
-231733

-14 345
-7 638

0

-97 035
-34 576
-660 167

2016
-2 674
-13 276
-1182
-3672
-1 965
-22 769

2017. a. majandusaasta aruanne

vahendite ja inventari soetuse kasvu tottu.

2017
-38 144
-244

-89 993
-24 511
-152 892
1

2016
-36 693
-417

-86 820
-22 978
-146 908
1
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Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)
2017 2016
Maamaks -19 117 -22 192
Muud maksud ja riigilGivud (likmemaks) -147 -145
Kokku muud arikulud -19 264 -22 337
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Tallinna linn
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 15781 5256 18 749 5091
ettevGtjad
Ostud ja muugid
2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 292 641 366 393 278 731 389 721
ettevotjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017 2016
Arvestatud tasu 89 980 86 820

AS Tallinna Tédstuspargid aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
Tallinna konsolideerumisgruppi kuuluvad ettevétted ja asutused, juhatuse ja ndukogu likmed, eespool nimetatud isikute l&hisugulased
ja nendega seotud ettevotted.

Olulisemad ostud Tallinna linna konsolideerimisgrupi ettevdtetelt 2017:

Tallinna Linnakantseleile tasuti 2016.aastal teostatud raamatupidamise osutamise ja audiitorteenuste vahendamise eest 11 934 eurot (2016:
7 994 eurot), Tallinna Kommunaalametile tasuti Vabaduse Valjaku maa-aluse parkla ja ariruumide rendi eest 243 320 eurot (2016: 231
733 eurot) ja Tallinna Kesklinna Valitsusele tasuti Vaike-Rannavérav 6 rendi eest 7 645 eurot (2016: 7 638 eurot); Tallinna Veele

tasuti veevarustuse eest 8 448 eurot (2016: 9793 eurot), Tallinna Jaatmekeskusele jaatmeveo teenuse eest 753 eurot (2016: 764 eurot) ja
Tallinna Linnatranspordi AS kommunaalteenuste eest 20 541 eurot (2016:20 809 eurot).

Mudgitulu koosneb enamuses Vabaduse véljaku maa- aluse parkla ja ariruumide ning Paldiski mnt 48 A ariruumide rendist ja edasimuiidavate
kommunaalteenuste eest saadavast tulust. 2017. a muuk kokku oli 366 393 eurot (2016: 389 721 eurot)

Seisuga 31.12.2017 oli tleval ndudeid Tallinna linna ettevdtete ees rendi- ja kommunaalteenuste vahendamise eest 15 781 euro ulatuses
(2016: 18 749 eurot);

Seisuga 31.12.2017 oli tileval kohustis Tallinna linna teiste asutuste vastu summas 5 256 eurot (2016: 5 091 eurot).
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Tallinna Toostuspargid aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts Tallinna Todstuspargid (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017, kasumiaruannet
eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muud selgitavat
informatsiooni.

Meie arvates kajastab lehekiilgedel 7 kuni 18 raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel
kuupaeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Teostasime oma auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meile nende standarditega pandud kohustusi on taiendavalt kirjeldatud k&esoleva
aruande alaldigus ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas Eesti Vabariigis raamatupidamise
aruande auditile kohalduvate eetikanduetega ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt neile nduetele. Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei sisalda raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei esita selle kohta mitte mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga on meil kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seejuures, kas see lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest voi teadmistest, mille auditi kdigus omandasime, voi kas see néib olevat muul viisil oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme oma t66 alusel jarelduse, et muu
informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, siis oleme kohustatud sellest asjaolust teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestki teavitada.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ja sellise sisekontrolli eest, mida juhatus
peab vajalikuks, et oleks voimalik koostada pettusest v6i veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama, kas ettevéte suudab oma tegevust jatkata, esitama infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta, kui see on asjakohane, ja kasutama arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb ettevdtte likvideerida vdi selle tegevuse
|6petada vai kui tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte finantsaruandlusprotsessi jarelevalve eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise esinemisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) teostatud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase auditi kdigus kasutame kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi véltel. Lisaks:

« teeme kindlaks raamatupidamise aastaaruande pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid ja hindame neid, kavandame riskidele vastavad auditiprotseduurid
ja teostame neid ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, informatsiooni tahtlikku esitamata jatmist voi vaaresitust voi
sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestusp6himétete asjakohasust ning juhatuse raamatupidamishinnangute ja nende kohta avalikustatud informatsiooni pdhjendatust;

« teeme jarelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiibi kasutamine juhatuse poolt on asjakohane ja kas hangitud auditi tdendusmaterjali pdhjal esineb
stindmustest v6i tingimustest tulenevat olulist ebakindlust, mis vdib tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte jatkuva tegutsemise suhtes. Kui jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, siis oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud informatsioonile v6i kui avalikustatud
informatsioon on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad kuni vandeaudiitori aruande kuupaevani hangitud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused v6i tingimused vdivad pdhjustada seda, et ettevote ei jatka oma tegevust;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
selle aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi Giglasel viisil.

Vahetame informatsiooni nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute, kaasa
arvatud auditi kdigus tuvastatud markimisvaarsete sisekontrolli puuduste kohta.

/digitaalselt allkirjastatud/

Andris Jegers

Vandeaudiitori number 171

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17
Narva mnt 5, 10117, Tallinn

9. marts 2018
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