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Hobujaama 4 Holding OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hobujaama 4 Holding OU (edaspidi nimetatud ka Ettevdte) asutati 7. aprillil 2017. aastal. Ettevétte osakapital on 2500 eurot ja koosneb
Uiheksast osast.

Ettevdtte peamiseks tegevusalaks majandusaastal oli valdusfirmade tegevus (EMTAK 64201).

Ettevdtte juhatus on 1-liikmeline. Juhatuse liikmele 2017.a tasusid ei makstud. Ettevdttes to6tajaid ei ole ning kdik vajalikud teenused ostetakse
sisse.

Aruandeperioodil soetas Ettevote tiitarettevétte Tallinn Prime Office OU (100% osalus).

Hobujaama 4 Holding OU olulisemad suhtarvud olid (%):

2017
Omakapitali tootlus ROE ne
(puhaskasum/omakapital) g
Koguvara tootlus ROA (puhaskasum/koguvara) neg.



Hobujaama 4 Holding OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

103
180 851
180 954

2820 000
5 345 000
8 165 000
8 345 954

279 360
279 360

8 165 000
8 165 000
8 444 360

2500
-100 906
-98 406

8 345 954

2017. a. majandusaasta aruanne

07.04.2017 Lisanr

2500

2500

2500

2500 6

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

07.04.2017 - 07.04.2017 - Lisanr

31.12.2017 07.04.2017

Uldhalduskulud -2401 0

Arikasum (kahjum) -2 401 0
Intressitulud 180 855 0 7
Intressikulud -279 360 0 7

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -100 906 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) -100 906 0



Hobujaama 4 Holding OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

07.04.2017 - 07.04.2017 - Lisanr
31.12.2017 07.04.2017
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 401 0
Laekunud intressid 4 0
Kokku rahavood éaritegevusest -2 397 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -2 820 000 0 3
Antud laenud -5 345 000 0 7
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 165 000 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8 165 000 0 7
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 8 165 000 2500
Kokku rahavood -2 397 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 397 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 103 2500



Hobujaama 4 Holding OU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
07.04.2017 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum

) 0 -100 906 -100 906

(kahjum)
31.12.2017 2500 -100 906 -98 406

2017. a. majandusaasta aruanne



Hobujaama 4 Holding OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hobujaama 4 Holding OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Hobujaama 4 Holding OU on koostanud vaikeettevdite taismahus aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevotte omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima

tutarettevotte tegevusaja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille lle Ettevattel on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,

kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Tutar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse otsemeetodil (v.a. Uhise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).

Investeeringud titar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Hobujaama 4 Holding OU ei koosta konsolideeritud aruannet, sest koos tiitarettevdttega ei moodusta vaikest konsolideerimisgruppi.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahhindlussumma vdrra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui n6ue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lthi-ja pikaajalised vBlakohustused)
vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Aruandeperioodil oli kehtiv tulumaksuméaar 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapool on: emaettevfte ning selle omanikud, osathingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest
omanikud v.a. juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks
eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased.



Hobujaama 4 Holding OU

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Muud nduded 5525 851 180 851 5 345 000 0
Laenunduded 5 345 000 0 5 345 000 0 7
Intressinduded 180 851 180 851 0 0 7
Kokku nGuded ja 5525 851 180 851 5 345 000 0

ettemaksed

Laenundue on tutarettevotte vastu, intressimaéraga 5%, téhtajatult ning alusvaluuta euro.

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

- Tutarettevdtja nimetus
registrikood

14161652 Tallinn Prime Office OU Eesti

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 07.04.2017 Omandamine
Tallinn Prime Office OU 0 2 820 000
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, 0 2 820 000

eelmise perioodi 16pus

Omandatud osalused:
TitarettevGtja nimetus Omandatud osaluse %

Tallinn Prime Office OU 100

Asukohamaa

Pdhitegevusala

Kinnisvara rent

Mulk Dividendid

Omandamise kuupaev

21.04.2017

Osaluse méar (%)

07.04.2017 = 31.12.2017

0 100
Kasum(kahjum) Muud
kapitaliosaluse 31.12.2017
meetodil muutused
0 0 2820 000
0 0 2820 000

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

2820 000

Hobujaama 4 Holding ei koosta konsolideerimisgrupi aruannet, sest koos titarettevotte néitajatega ei moodusta véaikest konsolideerimisgruppi.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Osanikud 8 165 000 0 8 165 000 0 5% EUR Tahtajatu 7
Pikaajalised laenud
8 165 000 0 8 165 000 0
kokku
Laenukohustised
8 165 000 0 8 165 000 0

kokku

Laenud on saadud téhtajatult tingimusega, et laenude tagasimaksmine algab 12 kuu jooksul laenuandja soovi avaldusest. Laenuandjad
kinnitavad, et 2018. a antud nduet ei kasuta.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Muud vdlad 279 360 279 360 0 0
Intressivolad 279 360 279 360 0 0 7
Kokku vGlad ja 279 360 279 360 0 0

ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 07.04.2017
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 9 9

31.12.2017 seisuga on Ettevottel 9 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused on 175,
250, 250, 300, 300, 283, 283, 284 ja 375 eurot.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

10
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31.12.2017
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 5525 851 0

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

0 8 444 360

07.04.2017 - 31.12.2017 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Tutarettevotjad
Tallinn Prime Office OU 2820 000 0 5% EUR Téahtajatu

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Osanikud 0 8 165 000 5% EUR Téahtajatu

31.12.2017 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenunduet 5 345 000 eurot ja intressinduet 180 851 eurot.
31.12.2017 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust 8 165 000 eurot ja intressivdlga 279 360 eurot.

Lisa 8 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2017 ettevétte omakapital ei vasta Ariseadustiku nduetele ning lihiajalised kohustised iiletavad kaibevara 98 406 eurot. Antud
asjaolu ettevotte tegevusele moju ei avalda, sest osanikud annavad vajadusel tdiendavalt laenu.

2018. aastal on bilansipéevajargselt omakapital viidud vastavusse ariseadustiku nduetega osanike sissemaksega osakapitali ja tlekurssi ning
titarettevétte Tallinn Prime Office OU on lhendatud emaettevdttega.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2018

Hobujaama 4 Holding OU (registrikood: 14237220) 07.04.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 01.06.2018

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Hobujaama 4 Holding OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Hobujaama 4 Holding OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete
arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 0iglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuup&eval
16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonnaja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi téendusmaterijalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
04. juuni 2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Hobujaama 4 Holding OU (registrikood: 14237220) 07.04.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 04.06.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-100 906

-100 906

-100 906

-100 906

31.12.2017
-100 906
-100 906

-100 906

-100 906



Osanikud
Nimi / &rinimi
Federico
Lazzereschi

Gigantius OU

Northex OU
oU Kendall
Investments

OU Primus
Balticum

Realmax Holding
ou

Royalcore OU

Siniorul OU

Venus
Investments OU

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

21.12.1979

14058078

14058055

11965054

11746524

14184021

14183949

11659682

14120666

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

+372 6418698

info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

175 EUR
(Lihtomand)

250 EUR
(Lihtomand)

300 EUR
(Lihtomand)

250 EUR
(Lihtomand)

283 EUR
(Lihtomand)

375 EUR
(Lihtomand)

300 EUR
(Lihtomand)

283 EUR
(Lihtomand)

284 EUR
(Lihtomand)



