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OU KALVITER

Tegevusaruanne

2017. a. majandusaasta aruanne

OU Kalviter alustas tegevust 2001a. P8hitegevusalaks on kinnisvara haldamine, tootmishoonete ja biirooruumide rentimine. Teised
tegevusalad, millega ettevdte tegeleb on veoteenuste osutamine, tehnika rentimine ja haljastustoéd.

2017a. mulgitulu oli 632 409 eurot ja puhaskasum 316513 eurot. Ettevéttel on materiaalset pdhivara 13 224 euro vaartuses ja
kinnisvarainvesteeringuid 4527488 euro vaartuses. Kalviter OU juhatus on kahe liikmeline ja tegutseb erakapitalil.

2017a. pdhisuunaks on jatkata kinnisvara arendustegevust tootmishoonete baasi.

Peamised finantssuhtarvud:

Luhiajliste kohustuste kattekordaja
(kéibevarad / lihiajalised kohustused)
Arikasumimarginaal %-des
(arikasum/ miiugitulu*100)

ROA

(puhaskasum/varad kokku*100)

ROE

(puhaskasum/omakapital kokku*100)

2017

0,48

54,25

6,5

9,9

2015

0,85

48,27

4,41

6,03
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

11 874
201 392
213 266

2307
4527 488
111 334
4641 129
4 854 395

255641
185431
441 072

1208 516

11 227
1219 743
1660 815

5115
511
2871441
316 513
3193 580
4 854 395

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

254 312 2
59 350 3
313 662

3805 4

3596 645 5

16 853 6
3617 303
3930 965

176 440 7
192 287 8
368 727

680 523 7

4648 8
685171
1053 898

5115
511

2 698 053
173 388
2877 067
3930 965
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
632 409
1695
-143 029
-25 209
-22 478
-87 856
-12 432
343 100
-1 350
-25 237
0

316 513
0

316 513

2016
394 465
137 077

-218 717
-11 459
22344
-88 611

0

190 411
0

-12 035
12

178 388
-5 000
173 388

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
10
11

12

5,6



OU KALVITER 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kalviter raamatupidamise aastaruanne 2017a.kohta on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aru- andluse pdhimdtetel tuginev avalikkusele suunatud
nduete kogum, mille pdhinéuded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning tapsustab kaesoleva seaduse 834 I6ike 4 alusel
kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri méaarus (edaspidi toimkonna juhend)

Osalhing kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.1

Raamatupiadamisaruanne on koostatud eurodes.

Aruande koostamisel on aluseks véetud véikeettevotjale kehtivaid kriteeriumid.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arveldus- kontode jaéke ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab omanikuna renditulu teenimise vGi

turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks on notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta
ei oleks ostutehing saanud aset leida.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt

hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Kui kinnisvarainvesteeringuobjekti Siglast vaartust ei ole enam vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastab

ettevOte seda objekti soetusmaksumuse meetodil kuni diglast vaartust on taas vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Objekti bilansiline

vaartus umberklassifitseerimise hetkel saab tema soetusmaksumuseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1500 eurot ja kasuliku tddeaga ule Uihe aasta. Materiaalne pShivara

vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p6hivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni

kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuiidisvaartus voi selle vara neto mitgihind, olenevalt kumb
on k8rgem. Vara neto miigihinna maaramisel kasutatakse ettevottevéliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruandes real “pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ja muud luhi- ja pikaajalised kohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Kaupade ja teenuste mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja
tehingutega seotud kulu on usaldusvéarselt maératavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline.

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse lepingus ettenahtud hinnavahendusi.
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Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid vastavalt tulude ja kulude vastavuse printsiibile. Kulutused,
mis tBendoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning
kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu (néiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis
osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise
perioodil kasumiaruandes.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuksjuhul,kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoo-le ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

1.Emaettevdte voi emaettevotet kontrollivad vdi selle le olulist m&ju omavad isikud

2.Tutarettevotted

3.Sidusettevdtted

4.Tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valjaarvatud juhul kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilisele otsustele. Lisaks on seostud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nende

poolt kontrollitavad v8i nende olulise m6ju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Raha arvelduskontol 8822 238 407
Raha kassas 3052 15905
Kokku raha 11874 254 312
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Nduded seotud osapoolte

vastu

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

147 352

147 352

51915

2125

2125

201 392

56 246

56 246

1904

1200

1200

59 350

12 kuu jooksul

147 352

147 352

51915

2125

2125

201 392

12 kuu jooksul

56 246

56 246

1904

1200

1200

59 350

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015

Muiuk madgihinnas v6i lunastamine

31.12.2016

31.12.2016

Soetamine

Mudk maudgihinnas vdi lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja Umberhindlusest

31.12.2017

Muud

Muud

4147
-342
3805

3805

31699

-31 847

-1350
2307

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

4 147
-342

3 805

3805
31699
-31 847
-1350
2307
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 802 300 2613763 3416 063
Akumuleeritud kulum 0 -181 693 -181 693
Jadkmaksumus 802 300 2432070 3234370
Ostud ja parendused 135 000 421 032 556 032
Muugid -112 923 -112 923
Amortisatsioonikulu -80 834 -80 834
31.12.2016
Soetusmaksumus 824 377 3034 795 3859172
Akumuleeritud kulum 0 -262 527 -262 527
Jaakmaksumus 824 377 2772268 3596 645
Ostud ja parendused 1 042 002 1 042 002
Miitigid -26 932 -26 932
Amortisatsioonikulu -84 227 -84 227
31.12.2017
Soetusmaksumus 797 445 4076 797 4874 242
Akumuleeritud kulum 0 -346 754 -346 754
Jadkmaksumus 797 445 3730043 4 527 488
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 632 409 394 465
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 14 500 250 000
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel

olnud ehitiste ost

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
masinad ja
seadmed

32945
-14 075
18 870

-3294

32 945

-17 369
15576

-3294

32 945
-20 663
12 282

Masinad ja
seadmed

32945
-14 075
18 870

-3294

32 945

-17 369
15576

-3294

32 945
-20 663
12 282

Muud
materiaalsed
pGhivarad

42 252
-36 492
5760

-4 483

42 252

-40 975
1277

-335

42 252
-41 310
942

Ldépetamata
projektid

18 110

18 110

18 110

18 110

2017. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

80 000

80 000

80 000

80 000

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

98 110

98 110

98 110

98 110

Kokku

75197
-50 567
24 630

-1 777

75197
-58 344
16 853

98 110

98 110

-3 629

173 307
-61 973

111 334

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Krediidiasutused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Krediidiasutus
Juriidilised isikud
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1464 157 255 641 967 825 240691 @ 2,15%-2,55% EUR 2019-2024
1464 157 255 641 967 825 240 691
1464 157 255 641 967 825 240 691
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
840 597 176 440 639 295 24 862 2,15-2,55% EUR 2023
16 366 16 366 2% EUR 2020
856 963 176 440 655 661 24 862
856 963 176 440 655 661 24 862
31.12.2017 31.12.2016
490 895 355 895
2 664 165 1998 602
3155 060 2354 497

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Dividendi tulumaksuvdlg

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Dividendi tulumaksuvdlg

Kokku vélad ja ettemaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
105 925 105 925
1400 1400
2654 2654
60 452 60 452
452 452
60 000 60 000
11 227
11 227
15 000 15 000
196 658 185 431
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
92 303 92 303
1400 1400
6 555 6 555
72 029 72 029
2029 2029
70 000 70 000
4 648
4 648
20 000 20 000
196 935 192 287

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Maamaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017
Maksuvdlg
1155
472
924
36
67

2654

31.12.2016
Ettemaks Maksuvolg

5301
238
924
18
45
29

1904
1904 6 555

11 227
11 227

11 227

4648
4648

4648

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Kinnisvara rent

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist
Kindlustushivitis

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid

Kokku

2017

2017

632 409
632 409
632 409

632 409
632 409

2017

1695
1695

2017
16 800
5678
22 478

Tulumaks

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

394 465
394 465
394 465

394 465 5
394 465

2016
137 077
0

137 077

2016
16 800
5544
22 344

2016
Maksustatav summa = Tulumaks
20 000 5000
20 000 5000

13
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017

Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 117 003 68 629
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased 600
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2017 Saadud laenud  Saadud
laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Juriidilised isikud

26 000 42 366

2016 Saadud laenud  Saadud
laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Juriidilised isikud

35000 146 920

Ostud ja muagid
2017

Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

296 914 54 240

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017

Arvestatud tasu 9 600

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

Kohustised

40 503

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
2% EUR 2017
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
2% EUR 2018
2016
Ostud Muigid
250 758 9 600
2016
9 600

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.06.2018

OU KALVITER (registrikood: 10440579) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALVI LIVAMETS Juhatuse liige 14.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU KALVITER osanikele

Oleme ile vaadanud OU KALVITER raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU KALVITER finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Helje Kduts

Vandeaudiitori number 647

Brokerman Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 268

Naituse tn 31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50409
14.06.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
OU KALVITER (registrikood: 10440579) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELJE KOUTS Vandeaudiitor 14.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2017
2871441
316 513
3187 954

3187 954



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Dagmar Liivamets

Kalvi Liivamets

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tartu vald, Tartu
45404182722 .
maakond, Eesti
35805032741

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7494164
+372 7494275

kalviter@hot.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 632409 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2046 EUR
(Lihtomand)

3069 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



