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Aktsiaseits SIO INVESTMENTS 2017. a: majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS SIO Investments on etievdte, mis tegeleb Oisu Mdisa kinnisvara haldamisega.
Tulud, kulud ja kasum

AS-l 2017 .a. kahjumiks kujunes -38 126 €

2017.a. importi ega eksporti ei toimunud.

Personal

Keskmine t6tajate arv 2017.a. oii 2 inimest ning nende palkade, lisatasude |a sots.maksude
kogusumma oli 15 842 €,

Aruandekuupéieva seisuga on sttevities kaks palgalist t56tajat.
Juhatuse llige oma ametisoleku eest tasu 2017.a. ei saanud.

Arengusuunad
2009.a. muudeti osallhing aktsiaseltsiks.

P&hitegevuseks nii aruandeaastal ,kui tulevikus on kinnisvara haldamine ja haldamisega seotud renoveerimistddde tegemine.

Peamised finantssuhtarvud

16.a. 2017.a. _valemid:
MaGgitulu (€) 15845 15366
Puhaskasum (€) -41242 -38128
Rentaablus % -260 -248 puhaskasum/maQdgitulu *100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,03 0,01 kéiibevarad/iuhiajalised kohustused
ROA % -2,56 -2,36 puhaskasum/varad kokku*100
ROE % -3,14 -2,99 puhaskasum/omakapital kokku *100



Aktsiaselts SIO INVESTMENTS

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017
Varad
Kéibevarad
Raha ' ' 1519
NBuded Ja ettemaksed 27907
Kokku kaibevarad 4316
Pahivarad B ;
Kinnisvarainvesteeringud 1612341
Materiaajsedlpﬁ#ivéraé e s e ey 2212 ;
Kokku pahivarad 1614 553
Kokiu varad 1618 869
Kohustised ja omakapital
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised | 284 448
Valad ja etiemaksed 58 726
Kokku lihiajalised kohustissd ' 43175
Kokku kohustised 343175
Omakapital : :
Aktsiakapital nimivaartuses 1319535
Kohustusiik reservkapital 4808
Eeimisia perioodide jactamata kasum (kahjum) -10 413
[ Renatanstie e i S ' .38 126
| Kokku omakapital ‘ 1275694
| Kokku kohustised ja omakapital T e

Allkirjastatud identifitseerimiseks I
Initialied for identification puipeses only
05 78

«

Kutpaev/date ..\ttt s

Alliri/slgnature v o
PKF Estonia

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

240 2
8750 3
8990

1601525 5
2274 &

1603799

1612789

247 578 7}

51391 B
208 969
298 989

1319535
4698

30 829
41242
1313820
1612789



Aktsiaselts SIO INVESTMENTS

Kasumiaruanne
(eurodes)

Modgitulu
Muud aritulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Toojukulud
Pohivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud
| Arikasum (kahjum)
Kasum (kahjum} enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjumj

.

Allidirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
Kuupdev/date DO 5

Allkiri/signaturg ...

2017

15366
3085

-18 605
-21 852
-15 842

-216
-38 126
-38 126

38126

. zﬁﬂ Liu nr'
15845 9
600 10
-16 471 1
25723 12
-14 398 13
1090 6
5
41242
41242
41242

t

2017. a. majandusaasta aruanne



Aktsiaselts SIO INVESTMENTS 2017. af majendusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande Ilsaﬁ

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon

SIO Investments AS 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eestl finantsaruandiuse standardiga (EFS). EFS on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pShim&tetele tuginev finantsaruandiuse nduete kogum, mille pShinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tépsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud
rahandusministri madrusega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte holabrenditulu teenimise v5i turuvaértuse

kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis soetusmaksumuse meetodil,
mille puhul kinnisvarainvesteering vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteering on Oisu méis, mis on kultuurivisrtusega mélestis. Amortisatsiooni el arvestata, kuna juhtkonna hinnangul antud vara
véartus ajas ei vihene.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Pangad 1519 : 60
Kessa 0 180
Kokku raha 1518 240

Allkirjastatud identifitsesrimiseks

Initialled for identification purpgses only 6
Y- oy 7] 4
Kuupaev/date ...t g heatiammess s

AilKiri/sIgnaturs ... o fo e
PKF Estonia, Ta

Hinn



Aktsiaselts SIO INVESTMENTS 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31122007 12 kuu jooksul
Néuded ostate vasty 1412 1412
. 1412 1412
arved
Maksude ettemaksed ja : -
e 1385 1385
Kokku nduded ja
2797
2797
31.12.2016 1 120 jookeul
Nouded ostjate vasiu 6 888 6888
Ostjatelt laekumata
6888 6888
Nkﬂxﬁdeemanmk#édh
1 882 1862
tagasinduded
Kokku nduded ja
8750 8750

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
3t1z207 000 31422016

Kaibemaks 1116 o

Uksikisiku tulumaks : . 157 e
Kohustuslik kogumispension 2 o>
Tootuskinduswsmaksed - £l 28
Ettemaksukonto jadk o 269 Lo

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 1385 ua . 1 m 924

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification pu?)oses only -

Kuupaev

Allkiri/signature



Aktsiaselts SIO INVESTMENTS

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Maa ﬂ'lﬂl'lilr i

31.12.2015
- 55 891
Akumuleeritud kulum 5
. s 55801
Ostud ja parendused .

31.12.2018
55891
Akumuieeritud kulum o
— 55 891

Ostud ja parendused

31.12.2017
s 55 891
Alkumutesritud kulum 0

55 891

Kinnisvarainvesteeringutet teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed heldamiskuiud

. Kokky

1514784

g

1514784

30 850

1545634

1545634

10818

1556450

1 556 450

1498

13978

Allkirjastatud ideniifiﬁseerim_u%&kﬁ 3
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/dats ....».!

Allkiri/signature ...

PKF Eston'ra. Talli

2016

873
13036

2017. a. majandusaasta aruanne

1570675
0
15870675

30 850

1601 525
1601 525

10818
1612 341

0
1812341



Akisiaselts SIO INVESTMENTS

Lisa 6 Materiaalsed pohivarad

2017. a: majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Muud inad seadmed - materiaaised
je seadmed Pabivarad

31.12.2016

Soetusmaksumus 3695 3685 2212 5907

Akumuleeritud kulum -3633 -3 633 0 -3633

Jédkmaksumus 62 | 62 2212 2274

Amortisatsioonikuly sk 62 82 62

31.12.2017

Soetlismaksumus 3695 3805 2212 5907

Akumulesritud kuium 3605 -3 885 0 3695

Jadkmaksumus 0 0 2212 2212
Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31122017 Jaotus jarelejsinud tihtaja jargi
12 kuujooksul  1-5aasta  dle 5 aasta
jooksul

Lihiajalised laenud

Laenud seotud

e 284 449 284 449

Liihiajalised laenud

i 284 448 284 449

Laenukohustised

4
3 284 448 284 449
31.12.2018 Jaotus jarelejddnud tihtaja jirgl
12 kuu jooksul 1 -5 aasta ile 5 aasta
jooksul

e :

Lo aecid 247 578 247 578

osapooitelt
! LOhiajalised laenud 247 578 i 247 578

kokku j i
| EmE Rl 247 578 247 578

kokku

Laenud on tahtajatud ja intressivabad.

Allkirjastatud identifitsserimiseks
Initialled for idegtification purposes only

Kuupéev/date O/”O 5 .7 PRRIS AR,

Allkiri/signature ... L8 e
PKF Estonia, Tallinn



’

Aktsiaselts SIO INVESTMENTS 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31122017 2 12 kuu jooksul
Voiad tamijatele T IR ' 54077
Volad tovatiatele i 3378 - 3are
Maksuviad 848 848
Muud vélad : 423 423
Muud vitvlad 423 a3
Kokku valad ja ettemaksed S 58726 58726
31.12.2018 ; 12 kuu jooksul
Volad tamijatele ' S Ay % 47 066
Volad 1ovotiatele 3401 s 3401
Maksuvblad S 924 924
Kokku vélad ja ettemaksed S5 51391 51 391
Lisa 9 Miiligitulu
(eurodes)
2017 2016
MOdgitulu geograafiiste pirkondade |Gikes 5 |
Mk Euroopa Lildu rilkidele
Eesti 15 366 15 845
Miilk Euroopa Lildu riikidele, kokku 15366 15 845
Kokku miigitulu 15366 15845
Maigitulu tegevusalade ikes ' '
Lébustus ja vabaajategevused 13 131 13972
Enda kinnisvara rent 1499 973
Jaemitk 133 183
Vee edasimiik | 603 L
Kokku mQlgitulu 15366 15845
Lisa 10 Muud é&ritulud
(eurodes)
2017 2018
Tostus 3085 500
Muud o 100
| Kokku muud aritulud 3085 600

Alikirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification pu§)csas only

Kuupaev/date D? 05‘7 FoEat = h

Allkiri/signatur e g e




Aktsiaselts SIO INVESTMENTS 2017. a.majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja te'enused

(eurodes)
2017 2016
Energia 9838 10 245
Elekirienergia 2446 2044
Soojusenergia 7193 8201
| Ostetud teenused ja materjalid 7992 5228
 Vaive 974 098 |
| Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused ' 18605 16 471
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016
¢ Mitmesugused blirookulud 338 312
Rilkiikud ja kohalikud maksud 264 264
Vaartpaberite keskreg.tasu 668 668
Muud 20 582 24 479
Kokku mitmesugused tegevuskulud 21852 25723
Lisa 13 Té66joukulud
(eurodes)
2017 2016
Paigakulu o 11837 10 761
Sotslaalmaksud 4005 3637
Kokku tééjéukulud 15 842 14 398
Tédtajate keskmine arv taandatuna taistéoajale 2 2
Lisa 14 Muud é&rikulud
(eurodes)
2017 2016
Muud 216 5
Kokieu muud arikulud 216 -3

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saidod seotud osapooltega riihmade I5ikes k.
Alikirjastatud identifitseerimiseks

initiatied for identification p}u’r?y&u only .

: Q9 . i3

Kuupaev/dale ... Og IO, (0 e

Allkiri/signature ..... coee M ot
PKF Estonia



r

Aktsiaseits SIO INVESTMENTS 2017. a. majandusaasta aruanne

31122017 31122016

Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning '
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 187 205 165 734
vi olulise mdju all olevad
sttevdtiad
Oiufise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtiad

148 165 5772 126 408

Ostud Ja miiigid
2017 2018

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vBi olulise mGju all
olevad ettevdtjad

8327 10 551 36420 12834

Tegev- ja kirgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi tehtud ei ole.

Lisa 16 Tegevuse jatkuvus

Ettevottel on olulised laenukohustused seotud osapooitele. PShitegevuse rahavoog ei tarvitse olia piisav nende kohustuste tasumiseks.
Laenuandjad el nGua 2018 .a. jooksul oma laene tagasi ning vajadusel annavad laenu juurde tagamaks ettevdtte vbimet jatkuvalt tegutseda.

Alikirjastatud identifitseerimiseks l
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date ...

AllKiri/signature .........ih :
PKF Estonia,



Aruande allkirjad

Aruande I6petamise kuupéev on:

AS SIO Investmenst (reg. nr. 10763970 ) 01.01.2017-31.12.2017

majandusaasta aruande andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi: Allkirjastaja roll: Kuupaev ja allkiri:

27y l/f

fa Capleca

Paavo Lampinen Juhatuse liige




PKF Estonia OU

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Aktsiaselts SIO Investments aktsionéridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts SI0 Investments (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2017 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupdeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,
sealhulgas mérkimisvdarsete arvestuspShimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit
seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi I3bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande
auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks
(EE)), ja oleme t&itnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdima raamatupidamise
aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis
kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi
tundub muul viisil olevat oluliselt vdaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vadrkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle lilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja iglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt
tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja

kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse |6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Tel +372 66 30 825 | Fax +372 66 30 826
E-mail pkf@pkf.ee, www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Parnu mnt 141 1 11314 Tallinn | Eesti

PKF International on juriidiliselt sditumatute firmade uhendus.



Audit ja
konsultatsioonid

Need, kelle (ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise
eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi
veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud
kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véddrkajastamise eksisteerimisel see koosk&las rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vBivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase
skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka

jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise vadrkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi
téendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vadrkajastamise mitteavastamise risk on suurem
kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vBltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid
auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud
info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi
t&endusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v3i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada
mirkimisvairset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad
vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused vdivad siiski
kahjustada ettevitte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning
seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane
esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
markimisvairsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvéarsete puuduste kohta, mille
oleme tuvastanud auditi kdigus.

b
A/
Rein Ruusalu 4‘3&6&{7 3

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia Osalihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12

P&rnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
08.05.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-10 413
-38 126
-48 539

-48 539

-48 539

31.12.2017
-10 413
-38 126

-48 539

-48 539

-48 539



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muud mujal liigitamata I8bustus- ja vaba aja tegevused 93299
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Veekogumine, -td6tlus ja -varustus 36001
Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge 47991

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 4330610

E-posti aadress liisenberg@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

13131
1499
603
133

Mudgitulu %

85.45%
9.76%
3.92%

0.87%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei



