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Tegevusaruanne

Osauhingu pohitegevuseks 2017.a. oli kinnisvara muilk, kaupade muiik ja renditud kinnisvara
edasirentimine.

Osatuhingu tahtsamaks prioriteediks jargneval 2018.a. majandusaastal on kinnisvara arendamine.

Arendus- ja uurimisvaljaminekuid osathingul ei olnud. Samuti ei planeerita neid jargnevaks
majandusaastaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

479 285
809 787
6473
1295 545

0

351

28 356
28 707
1324 252

4716
23539
28 255

17 976
17 976
46 231

10 000

9 587
1000
1210558
46 876
1278021
1324 252

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

1088 058 2

36 623 3

6473 5
1131154

267 097
351 3
35794 6

303 242

1434 396

4633 7
130 925 8
135558

22 693 7
22 693
158 251

10 000 9
9 587
1000
771150
484 408
1276 145
1434 396
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 101 656 437 084 10
Muud é&ritulud 0 379
Kaubad, toore, materjal ja teenused -102 206 -209 260
Mitmesugused tegevuskulud -20 663 -20 808
T66j6ukulud -7 345 -7 154 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 438 -7711 6
Muud arikulud -15 -12
Arikasum (kahjum) -36 011 192 518
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 60 404 267 097
Intressitulud 34 226 25313
Intressikulud -493 -520
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 58 126 484 408
Tulumaks -11 250 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 876 484 408
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU MELL 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vaikeettevdtja kategoorias.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval iimber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Investeering on bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varudena vGetakse arvele ostetud kinnistud edasimiitigiks nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest soetamisega
otseselt seotud kulutustest (notaritasud jne).

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud masinad ja seadmed ning | 5 aastat

Transpordivahendid 5 aastat

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU MELL aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke;

« tUtarettevotet (alates 18.10.2007);

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arveldusarve

Kokku raha

31.12.2017
18 159
461 126
479 285

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
4326
1083732
1088 058
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 20 438 20 438 0
Ostjatelt
20 438 20 438 0
laekumata arved
Nduded seotud
124 061 124 061 0 12
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 398 398 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 664 672 664 672 0
Laenunduded 661 120 661 120 0
Intressinduded 3552 3552 0
Ettemaksed 569 218 351
Tulevaste 218 218 0
perioodide kulud
Muud makstud
351 0 351
ettemaksed
Kokku nduded ja
810138 809 787 351
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 5021 5021 0
Ostjatelt
5021 5021 0
laekumata arved
Nduded seotud
449 449 0 12
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 823 823 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 30 110 30 110 0
Laenunduded 30 000 30 000 0
Intressinduded 110 110 0
Ettemaksed 571 220 351
Tulevaste 220 220 0
perioodide kulud
Muud makstud
351 0 351
ettemaksed
Kokku nduded ja
36 974 36 623 351

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Intress

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Ostetud kinnistud muugiks

Kokku varud

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

39770
-6 379
33391

-6 379

39770

-12 758

27 012

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 11 250 0 10 654
158 13 75 090
0 46 0 94
0 15 0 18
0 338 0 309
0 23 0 26
0 23 0 20
0 0 0 13
240 810
398 11 695 823 86 224
31.12.2017 31.12.2016
6473 6473
6473 6473
Kokku
Masinad ja Muud
T p— seadmed materiaalsed
ja seadmed el EE
6 310 46 080 1056 47 136
-4.294 -10 673 -669 -11 342
2016 35 407 387 35794
-918 -7 297 -141 -7 438
6 310 46 080 1056 47 136
-5212 -17 970 -810 -18 780
1098 28 110 246 28 356

10
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustised
22 692 4716 17 976
kokku
Laenukohustised
22 692 4716 17 976
kokku
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustised
27 326 4633 22 693
kokku
Laenukohustised
27 326 4633 22 693

kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 11 224 11 224
Volad toovotjatele 620 620
Maksuvdlad 11 695 11 695 4
Kokku vélad ja ettemaksed 23539 23539
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr
Vdlad tarnijatele 1575 1575
Volad todvotjatele 512 512
Maksuvdlad 86 224 86 224 4
Muud vodlad 42 614 42 614
Dividendivélad 42 614 42 614 12
Kokku vélad ja ettemaksed 130 925 130 925
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 10 000 10 000
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2017.a. koosnes osakapital Uhest osast nimivaartusega 10 000 eurot ja tlekursiga
9 587 eurot.

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kaupade muuk
Renditud kinnisvara rendile andmine
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine
Kinnisvara mutk
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 11 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2017

Nouded
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 124 061
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

2017

101 656
101 656
101 656

23 696
7 560
5400

65 000

0
101 656

2017
5249
2096
7 345

Kohustised

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

437 084
437 084
437 084

3350
6575

0

425 000
2159
437 084

2016
5160
1994
7154

31.12.2016

Néuded Kohustised

449 43 126

12



oU Mell 2017. a. majandusaasta aruanne

2017 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Esimene mai OU 123 000 2% euro 31.12.2018

2016 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ikaros Grupp OU 5000 55 000

Ostud ja miagid
2016

Muugid
Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased 8538
pereliikmed ning nende

valitseva v6i olulise moju
all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 5249 5160

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2018

OU Mell (registrikood: 10270982) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO PEDJASAAR Juhatuse liige 12.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1210558
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 876
Kokku 1257 434
Jaotamine
Dividendideks 50 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1207434
Kokku 1257 434

Juhatuse ettepanekul jaotada dividendideks 50 000 eurot, 1 207 434 eurot kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1210558
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 876
Kokku 1257 434
Jaotamine
Dividendideks 50 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1207434
Kokku 1257 434

Juhatuse ettepanekul otsustati jaotada dividendideks 50 000 eurot, 1 207 434 eurot kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik
Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tarmo Pedjasaar 36805292714 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ikarosgrupp@hot.ee

EMTAK kood

68101
47991
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

65000
23696
7560

Mudgitulu %

63.94%
23.31%

7.44%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



