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Osaiihing Macropodus 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Macropodus peamiseks tegevusvaldkonnaks on kujunenud kinnisvaraarendus ja ilmselt jadb see ka lahiaastate prioriteediks. Omandatud on
osalused kinnisvaarendusega tegelevates osaihingutes.

Reaalset majandustegevust osalihingus Macropodus aruandeaastal ei toimunud.
2017. aasta kasum, 7 800 eurot on finantstulu. Arvestatud intressitulu antud laenudelt, sidusettevdtjailt kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum ja tulu OU Esplanaadi Maja omandamisest.

2017. aastal OU Macropodus ostis 50% osaluse OU’st Esplanaadi Maja, tehingu tulemusena omandas 100% osaluse ettevdtitest.

Aruandeaasta I8puks OU Macropodus sidusettevdtja OU Uusarenduse omakapitali ei vasta Ariseadustiku nduetele, st osaiihingu netovara oli
vahem kui pool osakapitali. OU Macropodus moodustas 36 811 eurose eraldise, mis on vajalik omakapitali taastamiseks.

Mdned suhtarvud viimase aruandeperioodi vordluseks:

2017 2016
Puhaskasum(-kahjum) 7 800 302 378
o . kaibevara-varud /
Likviidsuskordaja 0,001 0,06 .
luhiajal.kohustused
o . kohustused / passiva
Vdlakordaja 0,36 0,37
kokku
omakapital / varad
Omakapitali kordaja 0,64 0,63 P

kokku

Arved Soovik

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 40 166
Noéuded ja ettemaksed 0 643 2
Kokku kéaibevarad 40 809
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 2 157 230 2 248 754 3,4
Noéuded ja ettemaksed 1708 683 1857 264 2
Kinnisvarainvesteeringud 41 875 41 968 5
Kokku pdhivarad 3907 788 4 147 986
Kokku varad 3907 828 4148795
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 0 14 066 6
Eraldised 36 811 0
Kokku lihiajalised kohustised 36 811 14 066
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 344 965 1529581 7
Volad ja ettemaksed 20 354 0 6
Kokku pikaajalised kohustised 1365 319 1529581
Kokku kohustised 1402 130 1543 647
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 560 9
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 495 082 2299 954
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 800 302 378
Kokku omakapital 2 505 698 2 605 148
Kokku kohustised ja omakapital 3907 828 4148 795



Osaiihing Macropodus 2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -995 -852
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -93 -92 5
Arikasum (kahjum) -1 088 -944
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 18 438 0 3
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -45 531 45 004 4
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 17 485
Intressitulud 42 269 246 198
Intressikulud -6 288 -5 365
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 800 302 378
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 800 302 378
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Macropodus 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eesti finantsaraundluse standardid tuginevad rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (IFRS) ning selle pShinduded on

kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne annab asjakohast ja tdepéaraselt esitatud infot raamatupidamiskohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes olulisuse printsiibist. Arvesse on vdetud koik teadaolevad aruande koostamise

ajaks selgunud olulised asjaolud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 1 (&rikulud liigendatud l&ahtudes kulude olemusest).

Aruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

ArvestuspShimétteid vorreldes eelneva aruandeperioodiga muudetud ei ole.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto ja&ki.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Osaluihingul Macropodus on kaks sidusettevétjat ja iks tutarettevotja, mis on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena on bilansis antud laenud ja nendelt laeckumata intressid.

Luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne nende niitdisvaartusega.

N6éuded on hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatden&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on arvele vBetud soetusmaksumuses ja neid amortiseeritakse 2% aastas (véljaarvatud maa) ja bilnsis
kajastuvad kinnisvarainvesteeringud jagkvaartuses.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud ning muud Iihi- ja pikaajalised vGlakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu
lihiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on sidusettevdtjad, osalihingu osanikud, juhatus ja nendega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

1708 683
1324 998
383 685

1708 683

31.12.2016

1857 907
1516 490
341 417

1857 907

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul
1708 683
1324 998
383 685

1708 683

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

643 1857 264

1516 490
643 340774
643 1857 264

Laenud on antud intressiga 0,1 kuni 3,5% ja tagastamise tahtaeg on aastatel 2017-2030. Laenu tagasilaekumised 2017. aastal séltuvad
osapoolte eraldi kokkulepetest.

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja

Tutarettevdtja nimetus

registrikood

11295085

OU Esplanaadi Maja

Asukohamaa

Eesti

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2016 @ 31.12.2017

Kinnisvaraarendus 50 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

uud
Tutarettevétja nimetus 31.12.2016 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2017
. muutused
meetodil
OU Esplanaadi Maja 0 6 008 18 438 29138 53 584
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 6 008 18 438 29138 53 584

perioodi I6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

TltarettevGtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

0OU Esplanaadi Maja 50 01.11.2017 6 008

2017. aastal OU Macropodus ostis 50% osaluse OU’st Esplanaadi Maja, tehingu tulemusena omandas 100% osaluse OU’s Esplanaadi Maja.
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Omandamisel tekkis negatiivne firmavaartus summas 23 130 eurot, mis kanti aruandeaasta kasumisse kapitaliosaluse meetodil. Perioodil
kontrolli omandamisest kuni aasta I8puni teeniti kapitalisoasluse meetodil kahjumit -4 692 eurot.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017

10033414 AS JAPS Eesti Kala toétlemine 48.75 48.75

11134301 OU Uusarenduse Eesti Kinnisvaraarendus 28.12 28.12

11295085 OU Esplanaadi Maja Eesti Kinnisvaraarendus 50 100

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2017
. muutused
meetodil
AS JAPS 2187 696 -107 250 23 200 2103 646
OU Uusarenduse 31 302 -31 302 0
OU Esplanaadi Maja 29 756 -618 -29 138 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
2248 754 -107 250 -8 720 -29 138 2103 646

ja osad, eelmise perioodi I6pus

OU Macropodus on koos teiste osanikega andnud garantii Swedbank AS’ile sidusettevétja OU Uusarenduse laenule, mille tagatiseks
on hupoteek arendatavale kinnistule. Laenu tagasimakse periood on 2009-2019.a. Garantii realiseerumise téenéosust juhatuse hinnangul ei ole.

Sidusettevdtja OU Uusarenduse kogu kahjum kapitaliosaluse meetodil on 2017. aastal -86 113 eurot, millest 31 302 eurot kajastub osaluse
allahindlusena ning 36 811 eurot muu eraldisena. Kuna osanik on v6tnud kohustuse sidusettevdtja kahjumi katmiseks, siis on moodustatud
eraldis summas 36 811 eurot. See summa vastab OU Macropodus osalusele OU Uusarenduse negatiivsest omakapitalist, mis oli seisuga
31.12.2017 -130 883 eurot. 13. veebruaril 2018 on OU Uusarenduse osanikud v&tnud vastu otsuse suurendada omakapitali

mitterahalise sissemaksega kogusummas 750 000 eurot, sh. OU Macropodus osa sissemaksest on 210 937,50 eurot. Sissemakse on tehtud
ja osakapitali suurendamine Avriregistris registreeritud 21.02.2018.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 6 Muud volad
(eurodes)

31.12.2017

Intressivélad
Laenude intressivolg

Kokku muud vélad
31.12.2016
Intressivélad

Laenude intressivolg

Kokku muud vélad

38 347

38 347

38 347

38 347

38 347

38 347

Ehitised

20 354
20 354
20 354

14 066
14 066
14 066

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku

4621 42 968
-908 -908
3713 42 060
-92 -92
4621 42 968
-1 000 -1 000
3621 41 968
-93 -93
4621 42 968
-1 093 -1 093
3528 41875

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul Ule 5 aasta
20 354
20354

20 354

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
14 066
14 066

14 066



Osaiihing Macropodus

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
sidusettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
sidusettevotjalt
omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

1344 965

1344 965

1344 965

31.12.2016

1208 065
321516

1529 581

1529 581

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
1 344 965 0,5%
1 344 965
1 344 965

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

1208 065
321516

1529581

1529581

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

31.12.2017

2002 305
500 577
2502 882

31.12.2017
2560
2

Osauihingus Macropodus ei ole palgalist t66jdudu.
Juhatuse liikmetele tasu arvestatud ega muid olulisi soodustusi tehtud ei ole.

Intressimaar

tle 5 aasta

0,5%

0%

31.12.2016

2 081 866
520 466
2602 332

31.12.2016
2560
2

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2030

Ldpptahtaeg

10

2020
2020
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 193 954
Sidusettevétjad 1514728 1365319

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2017 Antud Antud Saadud

laenud laenude laenud
tagasimaksed

Tutarettevotjad

Tutarettevotja 53 992

Sidusettevétjad

Sidusettevotja 76 031

Sidusettevdtja 136 900

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Laen omanikelt 321516

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

Néuded Kohustised

1857907 1222131

321516

Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude

tagasimaksed

3% EUR 2018

3,5% EUR
321516 0,5% EUR 2030

2016 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

Sidusettevétjad
Sidusettevdtjad 62 500

Sidusettevdtja

Ostud ja muugid
2017
Ostud Muigid
Tutarettevotjad 3372

Sidusettevétjad 6 288 39539

0,5% EUR

2016

Ostud Muigid

5365 37 857

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.06.2018

Osatihing Macropodus (registrikood: 10795740) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVED SOOVIK Juhatuse liige 07.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osallhing Macropodus osanikele

Oleme Ule vaadanud Osaillhing Macropodus raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt koosk6las Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse todvattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Méddunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analtutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega koosk®élas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kéigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Macropodus finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Maidu Kuuse
/allkirjastatud digitaalselt/
Vandeaudiitor nr. 420

MK Audit OU

Audiitorettevotja tegevusluba nr. 90
Aadress: Lao 12/2-3, Parnu 80010
Péarnus, 11. juunil 2018



Audiitorite digitaalallkirjad

Osaulihing Macropodus (registrikood: 10795740) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDU KUUSE Vandeaudiitor 11.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
2495 082
7 800
2502 882

2502 882

2502 882

31.12.2017
2 495 082
7 800
2502 882

2502 882

2502 882



Osanikud

Nimi / &rinimi

Arved Soovik

Liidia Soovik

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

35303024235

45603274248

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

+372 5136973

arved.soovik@japs.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1280 EUR
(Lihtomand)

1280 EUR
(Lihtomand)



