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JARVE VALLA ELAMU OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU JARVE VALLA ELAMU on asutatud 16.12.2014.a. ja pShitegevuseks on elamufondi eksplutatsioon, jooksvate ja
kapitalalremondi td6de teostamine ja muud kommunaalteenuste osutamine (EMTAK 68321 - Hoonete ja Uilirimajade
haldus (korteritihistud, elamutihistud hoonelhistud jms)

Pidev t66 on alustatud alates martsist 2015.a.

Majandusaasta olulised siindmused ja arengu llevaade

Mugituluks kujunes 57 893 EUR, 100% muiitigitulust moodustab haldusteenuste osutamine korteritihistutele. 2017 aasta
kaive on taidetud kavandatud mahus.

Jargneva majandusaasta olulised sindmused ja arengut

2018a. prognoosib juhatus ettevdtte stabiilse finansseisundi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

26 481
4705
31186

3300
3300
34 486

4828
4828
4828

2500
250
20131
6777
29 658
34 486

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

21528 2
7129 3
28 657

28 657

5776 4,5
5776
5776

2500 7
250
13 384
6 747
22 881
28 657
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 57 893 52 702 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -23171 -14 356 9
Mitmesugused tegevuskulud -1423 -2 455 10
T66j6ukulud -26 155 -29 144 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -367 0
Arikasum (kahjum) 6777 6 747
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6777 6 747
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6777 6 747
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
1. Uldp&himatted

OU Jarve Valla Elamu 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille
pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ja mida téiendab toimkonna juhend (RTJ)
Aruanne on koostatud eurodes.

OU Jarve Valla Elamu arvestus- ja esitusvaluutaks euro. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
2. Finantsvarad

2.1. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha ja raha pankade arveldusarvetel.

2.2. Néuded

Noéuetena ostjate vastu on kajastatud ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid. Nduded ostjate vastu, samuti kéik muud
nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatéenaolisusest
tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tden&oliselt lackuvas summas.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ndude osas eraldi. Selliste nduete hindamise puhul,
mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, on kasutatud ligikaudset meetodit, sj
nduded, mille maksetéhtaeg on uletatud rohkem kui 90 péeva, on hinnatud alla 50 % ulatuses ning rohkem kui 180 péeva

maksetéhtaja lletanud nduded on hinnatud alla 100% ulatuses.

Nouete allahindluskulu (ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest tekkinud kulu) on kajastatud muu tegevuskuluna. Varem alla

hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumine on kajastatud nduete allahindluskulu véhendamisena.

3. PBhivara
3.1. Materiaalne pGhivara

Materiaalseks pdhivaraks on ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja maksumusega alates 2
000 EUR. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2 000, EUR, on kantud vara kasutuselevGtmise
hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule on peetud arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara on algselt vdetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Juhul, kui materiaalse
pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid raamatupidamises v8etud arvele eraldi varaobjektidena.

Materiaalne pdhivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaéartuse langusest
tulenevad allahindlused.

OU Jarve Valla Elamu juhtkond on bilansipaeval hinnanud vara vaartuse vdimalikku langust. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o
kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Vara allahindlus on kajastatud kasumiaruandes. Bilansipaeval
on hinnatud ka varaobjektide amortisatsiooninormide vastavust jarelejaédnud kasulikule elueale ning vajadusel on norme korrigeeritud.
Hinnangute muutuse mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit, l&htudes uldjuhul jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

» Masinad ja seadmed 3 - 5 aastat

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud vdi kui vara on I6plikult kasutusest eemaldatud ,
samuti siis, kui vara on imberklassifitseeritud muiugiootel p&hivaraks (olenemata sellest, et vara on kasutatud kuni madgini

ettevotte pdhitegevuses). Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

4. Rendid

Kapitalirendina on kasitletud rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

4.1. Ettevdte kui rentnik

Kapitalirendi tingimuste soetatud vara on vdetud bilansis arvele vara soetusmaksumuses.. Rendimaksed on jaotatud finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaékvaartuse véhendamiseks. Finantskulud on jaotatud rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal
ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad on amortiseeritud sarnaselt omandatud p&hivaraga.

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

4.2. Ettevte kui rendile andja

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes tuluna.

5. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vBetud algselt arvele nende

soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi

on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on v&etud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt intressikulu
arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressiméaéara meetodit.

6. Eraldised

6.1. Bilansivalised eraldised (ettevétte tulumaks)

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt.

7. Tingimuslikud varad ja kohustused

Tingimusliku varana kasitleb OU Jarve Valla Elamu vara, mille realiseerumine ei ole kindel ning tingimusliku kohustusena kohustust,
mille realiseerumine on vahem tdené&oline kui mitterealiseerumine vdi mille suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata.

Tingimuslikud varad ja kohustused on kajastatud bilansivéliselt. Olulistest tingimuslikest varadest ja kohustustest on antud tlevaade
raamatupidamise aastaaruandes.

8. Tulude arvestus
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Tulu kaupade miiiigist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ldinud (le ostjale, OU-I Jarve Valla Elamu puudub
kontroll kauba Ule, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav, tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mudgist on kajastatud tldjuhul teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastamisel on lahtutud vara sisemisest intressimaarast.

9. Reservkapital

9.1. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal on reservkapitali kantud véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital

moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei
vOi teha valjamakseid aktsionaridele.

10. Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
AS OU Jarve Valla Elamu seotud osapoolteks on:

a) tegev- ja kdrgem juhtkond;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all
olevad ettevotted.

11. Bilansijargsed sundmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v6i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega. Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 86 1331
Arvelduskontod 26 395 20197
Kokku raha 26 481 21528

Osalihingu raha hoitakse arvelduskontol pangas. Arvelduskonto jaak on vorreldud pangaga ja jaéak raamatupidamiskontodel vastab
pangavaljavéttel naidatud jaagiga.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4705 4705
Ostjatelt lackumata
4705 4705
arved
Kokku nduded ja
4705 4705
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 7129 7129
Ostjatelt lackumata
7129 7129
arved
Kokku nduded ja
7129 7129

ettemaksed

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 400 400
Volad toovotjatele 2129 2129
Maksuvdlad 1217 1217
Saadud ettemaksed 1082 1082
Tulevaste perioodide tulud 1082 1082
Kokku vélad ja ettemaksed 4828 4828

31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 313 313
Vélad toovdtjatele 2590 2590
Maksuvdlad 1791 1791
Saadud ettemaksed 1082 1082
Kokku vdlad ja ettemaksed 5776 5776

Kirjel "saadud ettemaksed" kajastatud peamiselt halavate korterite ees vdetud remondikohustus (remondifond)
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Maksuvdla vt ka lisa 4

Lisa 6 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Masinad ja
seadmed

3667
-367

3667
-367
3300

31.12.2017 31.12.2016
Maksuvdlg Maksuvdlg
524 1025
294 250
355 437
27 54
17 25
1217 1791
Kokku
3667
-367
3667
-367
3300
31.12.2017
2500
2

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 57 893
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 57 893
Kokku muugitulu 57 893

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Elamufondi teenindamine 56 918
Priigi vahendus 975
Kokku mudgitulu 57 893

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017
Korrashoiju- ja remondimaterjalid 17 812
Korrashoijuteenused 2744
Téomasinate kulud 2107
Inventaar 508
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 23171
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Administreerimiskulud 1405
IT kulud 18
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1423
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2017
Palgakulu 21621
Sotsiaalmaksud 4534
Kokku t66joukulud 26 155
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3

2016

52 702
52 702
52 702

51194
1508
52 702

2016
8117
2802
3046

391
14 356

2016
2440
15
2455

2016
23502
5642

29 144

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 9900 9900

Ettevétte juhatuse liikmele tema lahkumisel v6i tagasikutsumisel ei ole ettenéhtud kompensatsioonikohustust, talle pole véljastatud
garantiisid v8i muud soodustusi.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2018

JARVE VALLA ELAMU OU (registrikood: 12769496) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR LOSSENKO Juhatuse liige 12.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

31.12.2017
20131
6777

26 908



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Osanikud
Nimi / arinimi

Aleksandr
Ldssenko

Sergei Ldssenko

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

35701092259

38312172254

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 3345115

+372 58411455

Is754@mail.ru

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68321 57893 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



