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Paljassaare One Development OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Paljassaare One Development OU (edaspidi nimetatud ka Osaiihing) registreeriti Ariregistris 11.11.2014.a.

Osaliihingu osakapital seisuga 31.12.2017 on 19 460 eurot ja koosneb kahekiimne Uhest osast.

M66dunud 2017 majandusaastal olid Paljassaare One Development OU peamisteks tegevusvaldkondadeks kinnisvara arendus ja kinnisvara
rentimine, mis jaavad p6hitegevusteks ka 2018. majandusaastal. Kinnisvaraarenduse objektiks on Tallinnas Paljassaare sadamas asuv
Osatihingu omanduses olev maa. Kinnisvara rentimise objektiks on Tallinnas Paljassaare sadamas asuv Osatihingu omanduses olev ehitis.
Aruandeaastal Osathingul tdotajaid ei olnud ja kdik vajalikud teenused osteti sisse.

Osadihingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 2017. majandusaastal tasu ei makstud.

31.12.2017 seisuga on Osaiihingu omakapital negatiivne (-355 862 eur). Omakapitali vastavusse viimiseks Ariseadustiku nduetega kutsub
juhatus kokku osanike koosoleku, mis otsustaks osanike laenude konverteerimise Osatihingu omakapitali.

Osatlhingu tegevus ei ole hooajaline ega tsukliline. Osauhingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mdjusid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

1195
1614
2809

1896 250
1896 250
1899 059

10 000
318 345
328 345

1926 576
1926 576

2254921

19 460
-260 374
-114 948
-355 862

1899 059

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

2291
1446 2
3737

1896 250 4
1896 250
1899 987

0 5
210 325 6
210 325

1930576 5
1930576
2140901

19 460 7
-138 763
-121 611
-240 914
1899 987
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
3549
-5185
-16 632
-18 268
-96 680
-114 948

-114 948

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
1796
-11 735
-14 989
-24 928
-96 683
-121 611

-121 611
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Paljassaare One Development OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teada olevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatden&oliselt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatdenéoliselt

laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi tervenisti kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mdlemal eesméargil, mitte
aga kasutamiseks toodete v@i teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel véi miiligiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglases vaéartuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal
kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &rikulud” “Muud &ritulud”. Oiglase véaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse

objekti védrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki

eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I16petamise
perioodi kasumiaruandes muude éritulude v6i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesméark muutub,

klassifitseeritakse vara bilansis umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses). Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks,
kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi
likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Alates 01.01.2015 kehtib Eestis tulumaksumaar 20/80.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele;
Emaettevdte (ning emaettevotte omanikud);

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

Osalihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nende
poolt kontrollitavad v8i nende olulise m6ju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 1614 1614 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
1614 1614 0 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 1446 1446 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
1446 1446 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 141 0 141 0
Ettemaksukonto jaak 1473 1305
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1614 0 1446 0
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015
31.12.2016

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen osanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud osanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laenud osanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

1896 250
1896 250

1896 250

2017

3549

Ule 5 aasta

tle 5 aasta

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
10 000 10 000
10 000 10 000
1926 576 0 1926 576
1926 576 0 1926 576
1936 576 10 000 1926 576
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
1930576 0 1930576
1930576 0 1930576
1930576 0 1930576

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
1796

Intressimaar

5%

5%

Intressimaar

5%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

2018

2019-2020

Ldpptahtaeg

2019-2020
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

19 740
298 605
298 205

400

318 345

8 400
201 925
201525

400

210325

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

19 740
298 605
298 205

400

318 345

1- 5 aasta jooksul

o o o o

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

8400
201 925
201 525

400

210 325

1- 5 aasta jooksul

o o o o

ule 5 aasta

o o o o

o o o o
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 19 460 19 460
Osade arv (tk) 21 21

Seisuga 31.12.2017:
Osade Osa
arv nimivaartus (EUR)
400
200
200
620
150
150
200
200
1320
1320
1320
1540
1540
1540
1540
1870
1470
1320
1870
250
440

P R PR RPRRPRRPRRRPRRERRERRRPRERRRRRRLR

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

10
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31.12.2017 31.12.2016

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 2012079 0 1933524
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 0 230 702 0 198 577

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Ostud ja midgid

2017 2016

Ostud Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 12 000 12 000
nende valitseva v6i olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2018

Paljassaare One Development OU (registrikood: 12750692) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIRJAM-MARI MARASTU Juhatuse liige 12.06.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-260 374
-114 948
-375 322



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Jorma Juhani
Kasslin

Pauli Juhani
Pehkonen

Barken Kapital OU

Emcon OU

Office Services
Group OU

OU Intercapital

OU Massimo
Investments

Stetind OU

Fung Pong Tat

Fung Tze Tat

Li Ying

Ng Hing Wah

Ng Hing Yuen
Winsome

Ng King Leung

Ng King Long

Ng King Ming

So Kwok Cheung

So Wai Ching

So Wai Hang

Promitos Oy

Olli Tapani Aho

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

07.07.1953

03.06.1955

12044385

11388473

11374672

10933744

10870328

12759767

09.02.1963

01.03.1965

24.07.1982

14.09.1960

03.07.1964

31.12.1966

09.03.1971

07.06.1962

13.09.1967

18.05.1962

21.12.1965

25.05.1959

Elukoht / Asukoht

Belgia

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Hiina

Soome

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 3549 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

400 EUR
(Lihtomand)

200 EUR
(Lihtomand)

200 EUR
(Lihtomand)

620 EUR
(Lihtomand)

150 EUR
(Lihtomand)

150 EUR
(Lihtomand)

200 EUR
(Lihtomand)

200 EUR
(Lihtomand)

1320 EUR
(Lihtomand)

1320 EUR
(Lihtomand)

1320 EUR
(Lihtomand)

1540 EUR
(Lihtomand)

1540 EUR
(Lihtomand)

1540 EUR
(Lihtomand)

1540 EUR
(Lihtomand)

1870 EUR
(Lihrtomand)

1470 EUR
(Lihtomand)

1320 EUR
(Lihrtomand)

1870 EUR
(Lihtomand)

250 EUR
(Lihtomand)

440 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress office@youroffice.ee



