MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2017
aruandeaasta I6pp: 31.12.2017
arinimi: FW Force OU

registrikood: 11301845

tanava/talu nimi, Betooni tn 6
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11415

telefon: +372 6623031

e-posti aadress: ferroline@ferroline.ee



FW Force OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

© 00 N o o o A b W

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

Lisa 5 Laenukohustised

=
o

Lisa 6 Vélad ja ettemaksed

e =
= O

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

Lisa 8 Mlugitulu

=
[N

Lisa 9 Seotud osapooled

=
w

Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

=
~



FW Force OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

FW Force OU registreeriti septembris 2006 ja ettevdtte pdhitegevuseks on kinnisvarahaldus. 2012. aastal omandati kinnisvara ja alustati selle
valjaliurimisega.

Ettevotte kasum 2017. aastal oli 152 tuh eur ja mutgitulu 330 tuh eur. Olulisematest suhtarvudest ROE 7,6%, ROA 5,2% ja lihiajaliste
kohustuste kattekordaja 2,5

2018 aastal kavatsetakse jatkata kinnisvara uirileandmist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

27 376
374 208
401 584

2 548 646

0
2548 646
2950 230

130 000
30 425
160 425

780 000
780 000
940 425

2556
1854 895
152 354

2 009 805
2950 230

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

59 849
274 264 2
334113

2602 207 3
2483 4

2 604 690

2938 803

130 000 5
41 352 6

171 352

910 000 5
910 000
1081 352

2556
1696 108
158 787
1857 451
2938 803
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
299 550
-40 999

-5780
-83 031
169 740

5
-17 391
152 354
152 354

2016
305931
-33 930
-10 028
-83 889
178 084

400
-19 697
158 787
158 787

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FW Force OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, maad ja hooneid, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused. Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit.

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsioonimaér on:

Ehitised 3,33% aastas

Maad ei amortiseerita

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt

on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on
materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Muu materiaalne p&hivara
Inventar 5 aastat

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 1000 eur

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
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maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on

tGenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4208 4208
Ostjatelt lackumata
4208 4208
arved
Muud nduded 370 000 370 000
Laenunduded 370 000 370 000
Kokku nduded ja
374 208 374 208
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4264 4264
Ostjatelt lackumata
4264 4264
arved
Nduded seotud osapoolte
270 000 270 000
vastu
Kokku nduded ja
274 264 274 264

ettemaksed

Antud laenude alusvaluuta on EUR, intress 3% ja tagasimakse téahtaeg 2018.
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 568 619 2407 375 2975994
Akumuleeritud kulum -300 621 -300 621
Jaakmaksumus 568 619 2106 754 2675373
Ostud ja parendused 7 000 7 000
Amortisatsioonikulu -80 166 -80 166
31.12.2016
Soetusmaksumus 568 619 2414 375 2982 994
Akumuleeritud kulum -380 787 -380 787
Jaakmaksumus 568 619 2033588 2 602 207
Ostud ja parendused 26 987 26 987
Amortisatsioonikulu -80 548 -80 548
31.12.2017
Soetusmaksumus 568 619 2441 362 3009 981
Akumuleeritud kulum -461 335 -461 335
Jaakmaksumus 568 619 1980 027 2 548 646
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 299 550 305931
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 40 999 33930
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

18 617

-12 411

6 206

-3723

18 617

-16 134

2483

-2 483

18 617

-18 617

Kokku

18 617
-12 411
6 206

-3723

18 617

-16 134

2483

-2 483

18 617

-18 617

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 910 000 130 000 780 000 1,75% EUR 2019
Pikaajalised laenud
910 000 130 000 780 000
kokku
Laenukohustised kokku 910 000 130 000 780 000
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1 040 000 130 000 910 000 1,75% EUR 2019
Pikaajalised laenud
1 040 000 130 000 910 000
kokku
Laenukohustised kokku 1040 000 130 000 910 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2017 31.12.2016
Maa 568 619 568 619
Ehitised 1980 027 2033588
Kokku 2548 646 2602 207
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 7714 7714
Maksuvdlad 1411 1411
Saadud ettemaksed 21300 21300
Muud saadud ettemaksed 21300 21 300
Kokku vélad ja ettemaksed 30 425 30 425
31.12.2016 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 19 089 19 089
Maksuvdlad 963 963
Saadud ettemaksed 21 300 21300
Muud saadud ettemaksed 21300 21300
Kokku vdlad ja ettemaksed 41 352 41 352
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1605 799 1483916
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 401 450 370979
Kokku tingimuslikud kohustised 2 007 249 1854 895
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 299 550 305 931
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 299 550 305 931
Kokku mutgitulu 299 550 305 931
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara tur 299 550 305931
Kokku muugitulu 299 550 305931
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 371 329 1800 1564 14 484
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2017 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Milifield OU 50 000

ATY Investments OU 50 000
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2016

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

Antud laenud

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Millfield OU

ATY Investments OU

Ostud ja muigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

135 000
135 000
2017
Ostud Muigid
6 000 64 822

Ostud

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

20 552

Miitgid

75 024
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 17.04.2018

FW Force OU (registrikood: 11301845) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL KALJURAID Juhatuse liige 05.05.2018
EERO KOOKLA Juhatuse liige 05.05.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

FW Force OU osanikele

Oleme ile vaadanud FW Force OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt FW Force OU finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
06.05.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
FW Force OU (registrikood: 11301845) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 06.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
1854 895
152 354
2007 249

2007 249

2007 249



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Bee Tree Holding
. 11301791
ou
OU FORZA
11301816
INVEST

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Eesti

Sisu
+372 6623031

ferroline@ferroline.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 299550 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



