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Tegevusaruanne

OU KT-Invest tegutseb aastatst 2001.a.

2015.aaasta I8pus toimus jagnemine, mille kdigus andis tiltarettevdtja KT Trans OU dle kinnisvara emaettevétja KT-Investile. KT-Invest tegeleb
edaspidi enda kinnisvara utrileandmisega.

2017.a. oli miutgitulu 198 392 EUR ja puhaskasumiks kujunes 142 104 EUR.

Peamised finantssuhtarvud 2017.a 2016.a.
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 10,8 8,8
ROA 6,6 % 7,4 %
ROE 72% 8,4 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kéibevara/liihiajalised kohustused
ROA(%)= puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%)= puhaskasum/omakapital kokku*100
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

184 388
349 915

2 000
536 303

214 104
1403 363
1617 467

2153770

40 402
9195
49 597

142 552
142 552
192 149

63 912
6391
1749 214
142 104
1961 621
2153770
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31.12.2016 Lisanr

93 701 2

311 393 3
2000
407 094

214 104 5
1438 619 6
1652723
2059 817

39 352 7
6 994 8
46 346

193 954 7
193 954
240 300

63 912 11
6391
1595 995
153 219
1819517
2059817
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
198 392
1694
-33 167
-2 950
-35 256
-979
127 734
14 370
142 104

142 104

2016
178 806
49 860
-34 688
-9 329
-32 642
0

152 007
1212
153 219
153 219

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
12
13
14
15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing KT-Invest raamatupidamise aastaaruande periood on 01.jaanuar- 31.detsember 2017.

Aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Finanatsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega, mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid (RTJ).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Aruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte kasutab RTJ 2 lisas toodud bilansiskeemi ja kasumiaruande skeemi number 1.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid ,ndudeid ostjate vastu ja muid ihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustuseks on
vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud pikaajalised vdlakohustused.

Finantsvara- ja kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi- kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi- kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v8i annab

kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud , I8petatud v&i aegunud.

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a.arvelduskrediit).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingute toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Kdik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad- ja kohustused rahas tasutavad néuded ja laenud ning valisvaluutas fikseeritud
mittemonetaarsed varad- ja kohustused ,mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Aruandeaastal toimusid arveldused eurodes.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded ( sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt laekuvatest summadest lahtudes, kusjuures iga kliendi laeckumata arved on hinnatud
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvaks hinnatud nduete kulu

sisaldub kasumiaruandes kirjel " Mitmesugused tegevuskulud”.

Lootusetuks hinnatud nduded on bilansist vélja kantud.

Muud nduded ( laenunduded ja muud nduded )on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses ehk téenéoliselt lackuvas summas

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup voetakse algselt arvele soetusmaksumuses , mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Toorme ja materjali ning kauba hindamisel on rakendatudFIFO
meetodit.

Varude allahindlus viiakse labi, kui:

1) varude flusilise inventuuri tulemusena ilmneb, et varud on riknenud v6i nende fulsiline seisund on halvenenud;

2)sarnaste turuobjektide turuhind on langenud;
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3) teatud varuobjekte pole suudetud pikema aja véltel muia ega kasutada ning eksisteerib kahtlus, kas neid suudetakse realiseerida mdistliku
aja valtel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt , mida ettevdte hoiab eelkdige vaartuse kasvu ja renditulu teenimise eesmargil ning mida ettevdte ei
kasuta enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi (
notaritasud,riigildivud ).

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid analoogselt materiaalse pdhivaraga, see

tahendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar vahemikus 3-5% maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pdhivara on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja allahindlused vara vaartuse
langusest.

Materiaalseks pdhivaraks loeb ettevdte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tGihe aasta maksumusega

alates 1917 eurot. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v6tmisel kuluks ning nende
lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Ettevdte kasutab pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Ettevdttes on maératud jargmised amortisatsioonimééarad aastas:

Maa- ei amortiseerita
Ehitised - 3-5%

Masinad ja seadmed 15-30%
Muu inventar 20-40%

Rendid

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendidna kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived lahevad le rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirent vBetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas.

Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuste jaédkvaartuse vahendamiseks.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte periood, olenevalt sellest, kumb on Iihem.

Kapitalirendi lepingute sGimimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava

vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused ( v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad ning muud lihi- ja pikaajalised vblakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipédevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud
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Muiidud kaupade ja teenuste kulu arvestatakse samasugustest pdhimdtetest lahtuvalt nagu on arvestatud mudgitulu.
Uldkulusid kajastatakse perioodikuludes nende tekkimisel.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaraga 20/80 ( alates 01. jaanuar
2016) netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osaitlhing KT-Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1)ettevdtte omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vai selle tle olulist m&ju omavad isikud);

2)tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

3)eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollivaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.
Osaliihing KT-Invest on osaiihing KT Trans emaettevotja.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Pangakontod 183 259 92 572
Sularaha kassas 1129 1129
Kokku raha 184 388 93 701
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 809 6 809
Ostjatelt lackumata
6 809 6 809
arved
Maksude ettemaksed ja
. 147 147
tagasinduded
Muud nduded 342 373 342 373
Laenunduded 339 000 339 000
Intressinduded 3373 3373
Ettemaksed 586 586
Tulevaste perioodide
586 586
kulud
Kokku nduded ja
349 915 349 915
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 4737 4737
Ostjatelt lackumata
4737 4737
arved
Muud nduded 306 092 306 092
Laenunduded 302 730 302 730
Intressinduded 3362 3362
Ettemaksed 564 564
Tulevaste perioodide
564 564
kulud
Kokku nduded ja
311393 311 393

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 4 851 0 1711
Ettemaksukonto jaak 147 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 147 4851 0 1711
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

Tutarettevétja nimetus

10255209

KT Trans OU

Asukohamaa

Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus

KT Trans OU

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise

perioodi I6pus

31.12.2016

214104

214 104

31.12.2017

214104

214 104

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste

kaudu
Amortisatsioonikulu
Muugid

Umberliigitamised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

613 216

0
-162 563
0

450 653
0
450 653

450 653
0
450 653

Ehitised

211 023

924 230

-161 644
0
0

1135253
-161 644
973 609

-34 020

1135253

-195 664
939 589

2017. a. majandusaasta aruanne

Pdhitegevusala

Osaluse maar (%)

31.12.2016 = 31.12.2017

rahvusvaheline kaubavedu

Masinad ja
seadmed

6159

-206

6159
-206
5953

-1 236

6159

-1442
4717

L&épetamata
projektid

34109

-24 205
-1 500

8 404

8 404

8 404

8 404

100

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

34109

-24 205
-1 500

8 404

8 404

8 404

8 404

100

Kokku

217 182

1571 555

-161 850
-186 768
-1 500

1600 469
-161 850
1438619

-35 256

1600 469

-197 106
1403 363
10
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Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

2017 2016
Maa 0 235 600
Kokku 0 235 600
Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 102 954 40 402 62 552 0 2,6% EUR 2020
Laen eraisikult 80 000 0 80 000 0 0% EUR 2020
Pikaajalised laenud
kokku 182 954 40 402 142 552 0
Laenukohustised kokku 182 954 40 402 142 552 0
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 142 306 39 352 102 954 0 2,6% EUR 2020
Laen eraisikult 91 000 0 91 000 0 0% EUR 2019
Pikaajalised laenud
Kokku 233 306 39 352 193 954 0
Laenukohustised kokku 233 306 39352 193 954 0

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3194 3194
Maksuvdlad 4851 4851
Saadud ettemaksed 1150 1150
Tulevaste perioodide tulud 1150 1150
Kokku vélad ja ettemaksed 9195 9195
31.12.2016 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 3683 3683
Maksuvdlad 1711 1711
Saadud ettemaksed 1600 1600
Tulevaste perioodide tulud 1600 1600
Kokku vélad ja ettemaksed 6 994 6 994

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1483 054 1399371
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 378 264 349 843
Kokku tingimuslikud kohustised 1861318 1749214
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 63912 63912
Osade arv (tk) 1 1

12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulud ja kommunaalteenuste vahendamine

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Muugi eesmargil ostetud teenused
Ostetud teenused

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Pangateenused
Juriidilised kulud
Konsultatsioonikulud
Raamatupidamisteenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017

198 392
198 392
198 392

198 392
198 392

2017

1694

1694

2017
-9502
-20 592
-1 594
-1479

-33 167

2016

178 806
178 806
178 806

178 806
178 806

2016
48 832

1028
49 860

2016
-14 576
-12 148

-6 944
-1 020
-34 688

2016
-641
-4 550
-1 650
-1675
-813
-9 329

2017. a. majandusaasta aruanne

13



KT-INVEST OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 80 000 0 91 000
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Ostud ja muugid

2017 2016

Ostud Muigid Ostud Muigid

Tltarettevotjad 0 24000 4504 8 000

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2018

KT-INVEST OU (registrikood: 10788029) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK PUNG Juhatuse liige 30.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Jaotamata kasum

Kokku

31.12.2017
1749 214
142 104
1891 318

1891318
1891 318



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Indrek Pung 36909305732 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 7661701
Mobiiltelefon +372 5030156

E-posti aadress indrek@kttrans.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

63912 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

198392

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



