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Ringtee Arimaja OU
Teg evusaruanne

Ringtee Arimaja on loodud 2012 aastal eesmérgiga, arendada kinnisvara Tartus.

Ettevdte on soetanud endale kinnistu Tammelehe 6a, millele on tehtud autokeskuse projekt
ning saadud linnavalitsuselt ka ehitusluba.

Autokeskuse ehituse alustamine on planeeritud 2018 aastal ja valmimine 2019 a. alguses.
Keskuse kasutamiseks on sdImitud kokkulepped Autospirit Taru OU-ga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 857 707 2
Noéuded ja ettemaksed 100 505 135 100 3
Kokku kéaibevarad 101 362 135 807
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 638 790 519 320
Kokku pdhivarad 638 790 519 320
Kokku varad 740 152 655 127
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 30 33254 5
Kokku luhiajalised kohustised 30 33254
Kokku kohustised 30 33254
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 618 873 432 575
Aruandeaasta kasum (kahjum) 118 249 186 298
Kokku omakapital 740 122 621 873
Kokku kohustised ja omakapital 740 152 655 127
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
121 000
-355
-27

120 618
-2 369
118 249

118 249

2016
196 000
-355

0

195 645
-9 347
186 298
186 298
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ringtee Arimaja OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2017.aastast rakenduvad Ettevétjaportaali majandusaasta aruannete esitamise keskkonnas Euroopa Liidu raamatupidamisdirektiivist
2013/34/EL tulenevad nduded, mille alusel tuleb majandusaasta aruande koostajal valida aruande lisamise hetkel ettevdtja kategooria.
Ettevdtja suurusest ja selle alusel valitud kategooriast sltub majandusaasta aruandes ndutava avalikustatava informatsiooni hulk. EttevGte on
valinud véikeettevotja kategooria ja koostab seega lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest pbhiaruandest (bilanss
ja kasumiaruanne) ning lisadest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejddnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tden&oliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurost. (Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 8-12 aastat

e Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Arveldusarve 857 707
Kokku raha 857 707
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 325 325 3
tagasinduded
Muud nduded 100 180 100 180
Laenunduded 100 180 100 180
Kokku nduded ja
100 505 100 505
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 35 000 35 000
Ostjatelt lackumata
35 000 35 000
arved
Muud nduded 100 100 100 100
Laenunduded 100 100 100 100
Kokku nduded ja
135 100 135 100

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 325 194
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 325 194
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 30
Kokku vélad ja ettemaksed 30
31.12.2016 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 33 060
Maksuvdlad 194
Kokku vélad ja ettemaksed 33254

30
30

33 060
194
33 254

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

1000
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31.12.2017 31.12.2016
3000 3000
3 3

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2016 moodustas 737 122 eurot (2016 vastavalt 618 873). Bilansipdeva seisuga on omanikele
vBimalik dividendidena vélja maksta 589 698 eurot (2016 vastavalt 495 098) ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
20/80 netodividendidena valjamakstavalt summalt, seega 147 424 eurot (2016 vastavalt 123 775).

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017
Néuded

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

100 000

31.12.2016

Néuded

100 000



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2018

Ringtee Arimaja OU (registrikood: 12316205) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVO KASAK Juhatuse liige 30.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
618 873
118 249
737 122



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Menlo Invest OU 11253342

Osalhing Texover = 10981766

Topkapitali OU 11330232
Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti
Kelvingi kila,
Viimsi vald, Harju

maakond, Eesti

Eesti

+372 5016600

ivo@estero.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 121000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1000 EUR
(Lihtomand)

1000 EUR
(Lihtomand)

1000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



