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Threshold OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Ettevotte pShitegevuseks on elamukinnisvara investeeringud, Gtrimine ja haldus.

Threshold OU kinnisvara portfelli koostamisel lahtutakse eelkdige objekti asukohast, tiiritootlusest ning likviidsusest.

2017.aastal pusisid elamukinnisvara turul keskmised Gdrihinnad samal tasemel vérreldes 2016. aastaga

Seejuures Threshold OU portfelli keskmine Uiritootlus tletas Tallinna turu keskmist(5,5%). Korterite hinnad seejuures téusid Tallinnas
keskmiselt eeltoodud perioodide vdrdluses 7,6%.

2018.aastal on oodata euroala madalate intressimaarade podrdumist tdusule, mis parsib tdenéoliselt elamukinnisvaraga tehtavate tehingute
kogu hulka ning piirab dldist turu hinnatdusu. Paranenud majanduskasv, vaga kdrge majanduskindlus ning madal t66tus Eestis lubavad eeldada
ettevdtte geograafilises tegevuspiirkonnas kinnisvara tootlusmaérade pusimist samal tasemel.

Ettevote jatkab portelli investeerimiskriteeriumitele vastavate investeerimisobjektide otsimist ning sobivatesse objektidesse investeerimist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
23.11.2017 24.11.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 77074 0
Noéuded ja ettemaksed 11 550 0
Kokku kéaibevarad 88 624 0
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 131 263 0
Kokku pdhivarad 131 263 0
Kokku varad 219 887 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 48 967 0
Védlad ja ettemaksed 1029 0
Kokku luhiajalised kohustised 49 996 0
Kokku kohustised 49 996 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Sissemaksmata osakapital -2 556 -2 556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 169 891 0
Kokku omakapital 169 891 0
Kokku kohustised ja omakapital 219 887 0
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

24.11.2016 -
23.11.2017

4511
-1729
2782
-193
167 941
170 530
11

-650
169 891
169 891

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Threshold OU raamatupidamise aastaaruanne perioodil 24.11.2016 kuni 23.11.2017 on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2.
Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Vaheoluliste vigade avastamisel ei korrigeerita tagasiulatuvalt eelneva perioodi vérdlusandmeid vaid kajastatakse vea mdju jooksva
aasta aruannetes.

Olulise vea avastamisel korrigeeritakse tagasiulatuvalt eelmise perioodi vérdlusandmeid. Vaga ranga vea korral vdib tldkoosolek eelmise
aruande tagasi kutsuda ja koostatakse uus aruanne.

Raha

Rahaks loetakse rahavoogude aruandes kassas ja pangakontodel olevat raha ja lihiajalisi kuni 3 kuulise lunastustéhtajaga pangadeposiite.
Rahavood aritegevusest on koostatud kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise péeval kehtinud valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud
varad ja kohustused seisuga 23. november 2017 on Umber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes t6enaoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laeckumata arved, mille laeckumine on
ebatdendaoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning néidatud bilansis miinusmargiga.

Ostjate tasumata arved ja muud nduded on hinnatud ebatdenéoliselt laekuvaks, kui:

nbuete maksetéhtaeg on Uletatud 180 paeva voi kliendi kohta on saadud informatsiooni tema likvideerimise v6i pankrotimenetluse

algatamise kohta.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning
kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit. Lopetamataja
valmistoodangu puhul on tootmise tldkulusid varudele jagatud lahtudes ettevotte normaalsetest tootmismahtudest.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande

kirjel Mliidud toodete kulu.

Varud on alla hinnatud juhul kui:

Varude flitisilise inventuuri kéigus on tuvastatud, et varud on riknenud v8i nende fliisiline seisund on halvenenud,sarnaste

varuobjektide turuhind on langenud voi

varusid pole viimase aasta voi pikema perioodi jooksul suudetud oluliselt miiia ega kasutada.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist 1ahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 319 EUR ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
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need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud
jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 10 - 45% 2 -10 aastat

Muu materiaalne pdhivara 10 - 50% 2 -10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p&hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipédeva tekkinud juriidiline voi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku n&ol on tden&oline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niuitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenaosus jaab alla 50% voi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt moota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast ning arvestatakse tekkep6hiselt. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi

kasumiaruandes,s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid valja makstakse. Bilansipdeva seisuga
véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale

tulumaksu maarale.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

Tutar- ja sidusettevétted;

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

Aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel

puudub vdimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased
ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

23.11.2017
Arvelduskonto pangas 77 074

Kokku raha 77 074

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

23.11.2017 12 kuu jooksul

Kokku nduded ja

11 550 11 550
ettemaksed

Lisa 4 Materiaalsed p&hivarad
(eurodes)

Kokku

Ehitised

Ostud ja parendused 132 316 132 316

Maa ja varem kasutusel olnud

" 132 316 132 316
ehitiste ost

Amortisatsioonikulu -1 053 -1 053

23.11.2017

Soetusmaksumus 132 316 132 316
Akumuleeritud kulum -1 053 -1 053
Jéadkmaksumus 131 263 131 263

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

23.11.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Muud 48 967 48 967

Luhiajalised laenud

48 967 48 967
kokku

Laenukohustised

48 967 48 967
kokku
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

23.11.2017
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Volad tarnijatele
(eurodes)

EVK

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Muud volad
(eurodes)

23.11.2017
Muud viitvSlad

Kokku muud vélad

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevdttel ei teinud aruandeperioodil kulutusi tédjdule.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

23.11.2017
14
14

14
115
115
900
900

1029

115

115
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12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1

115

115

14
115
115
900
900
029
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23.11.2017
Nouded

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

4200

24.11.2016 - 23.11.2017 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad ettevotjad

Kohustised

27 650

Saadud laenud

Omanik 4200 9 630

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Ettevotjad

27 650

Lisa 11 Sindmused parast aruandekuupaeva

Bilansip&evajéargsed suindmused ei ole mdjutanud 2017.a. majandustulemusi.

2017. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2018

Threshold OU (registrikood: 14157484) 24.11.2016 - 23.11.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KEN AAVIK Juhatuse liige 23.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
23.11.2017
Aruandeaasta kasum (kahjum) 169 891
Kokku 169 891

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ken.aavik@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

4511

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



