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Tegevusaruanne 2017

Vastavalt sdlmitud kokkulepetele Tallinna Ulikooliga on MTU Dormitorium pdhitegevuseks
ilikoolile kuuluva majutuseteenuse pakkumiseks sihtotstarbelise vara haldamine, korrashoiu ja
arendamise korraldamine. Ulidpilaste ja dppejoude majutamiseks on kasutusel kolm iilidpilaselamut
— Karu 17, Rddgu 49a ja Vistriku 8, milledes majutuskohti kokku ca 800 ja 46 korterit Karu 15
korterelamus.

2017. aastal pohitegevuses olulisi muutuseid ei toimunud. Majandustegevuse tulud ja kulud vastasid
tildkoosoleku poolt kinnitatud eelarvele.

Arenduse valkdonnas oli suuremaks tooks Vistriku 8 iilidpilaselamu osaline renoveerimine.
Renoveerimise teostamise aluseks oli  projekteerimisfirma Sirkel&Mall OU poolt koostatud
pohiprojekt. Koostatud renoveerimise eelkalkulatsiooni kohaselt hinnati projekti realiseerimise
summaks kogu mahus 1494 930 eurot ilma sisustuseta. Kuna selliseid mahus vabad vahendid
puudusid, siis sai otsustatud teostada hoone renoveerimine etapiviisiliselt. Esimeses etapis sai plaani
voetud teostada kogu maja hdlmavate toode teostamine. Vastavalt rahalistele vdimalustele ja
eelkalkulatsioonile sai médratletud t60d ja mahud, mille alusel korraldati avalik riigihange. Parima
pakkumise tegi ning ehitusleping sdlmiti ehitusfirmaga EhitusSECO OU-ga. Ehitusfirma poolt
teostati jargmised to0d:

1. Lammutust6od, osaliselt uute vaheseinte rajamine, I-II korruse porandate valu
Kiittesiisteemi vahetus sh I-IV korruse dusSiruumide pdrandakiitte rajamine
Elektrisiisteemi osaline renoveerimine sh I ja Il korruse kaabeldus tubades
Vee ja kanalisatsioonitorustike osaline renoveerimine
Soojustagastusega ventilatsioonisiisteemide rajamine I-IV korruse dusSiruumide ja kookide
tarbeks
Toodega alustati 13.03.2017 ning l1opetati 31.08.2017 (vaegtoode viimane akt allkirjastati
23.11.2017. Labiviidud avaliku riigihanke tulemusel sdlmitud ehituslepingu alusel teostatud t6ode
maksumuseks kujunes 623 109 eurot.
MTU Dormitorium poolt korraldati III ja IV korruse dusSiruumide ja kookide ehitus. Teostatud
toode tulemusel paranesid mirgatavalt Vistriku 8 iilidpilaste majutustinguimused.

A

Uliopilaselamute majandamisel lihiaastatel muutusi ei paista. Iga iilikool majandab ja arendab oma
iihiselamuid vastavalt oma vajadustele ja vdimalustele. Uldiseks eesmirgiks on tagada eelkdige
oma iilikooli iilidpilaste majutamine ning eriti esmakursuslastele vastava teenuse pakkumine. Ka
2017/2018 aasta majutusteenuste lepingute sdlmimisel said kdik Tallinna Ulikooli esmakursuslased,
kes soovisid, majutuskoha MTU Dormitorium poolt hallatavates iilipilaselamutes. Rahuldamata
jaid ainult nende iilidpilaste taotlused, kes soovisid eraldi tuba nn privaattuba. Uldine positiivne
majanduskeskkond modjutab nii {iiriturgu, mis on konkureeriv iihiselamute poolt pakutava
teenusega kui inimeste reaalseid sissetulekuid, mis vGimaldab teha erinevaid valikuid. Korgemad
hinnad iiiiriturul vdoimaldavad tdsta majutuskoha maksumust ja seeldbi parandada iilidpilaselamute
poolt pakutavat teenust. MTU Dormitorium finantsriskid on suhteliselt madalad, sest puuduvad
laenud ning iildiselt on iilidpilaste maksedistsipliin hea.

MTU Dormitoriumi 2017. aasta phitegevuse kiive oli 918 074 eurot (2016. a. 857 782 eurot).
Aruande aasta tulem oli -7 513 eurot (2016. a. 44 988 eurot).

2017. aastal tootas MTU Dormitoriumis pdhikohaga keskmiselt 24 tootajat.
Palgakulu oli 267 200 eurot (2016. a. 230 522 eurot). Juhatuse litkmele maksti juhatuse litkme
tasu summas 37 675 eurot (2016. a. 34 450 eurot).



Finantssuhtarvud

Liihiajaliste kohustiste

kattekordaja (kordades)
Puhasrentaablus

Varade puhasrentaablus

Metoodika

Kiibevarad/lithiajalised kohustised

Tulem/Tulud kokku*100

Tulem/Koguvarad*100

2017

1,42

-0,82%

0,69%

2016

4,99

5,22%

4,16%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2017

161 377
53 029
214 406

15000
844 533
7724
867 257
1081 663

3190
147 824
151 014

3775
3775
154 789

10

934 377
-7 513
926 874
1081 663

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

669 717 2
65172 3
734 889

15000 5

322900 6

8814 7
346 714
1081603

0 8
147 216 10
147 216

147 216

10

889 389
44 988
934 387
1081 603
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tulud
Tulu ettevotlusest 918 074 857 782 12
Muud tulud 1870 4 058
Kokku tulud 919 944 861 840
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -562 393 -465 413 13
T66joukulud -310 186 -290 201 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -54 785 -61 258 6,7
Kokku kulud -927 364 -816 872
P6hitegevuse tulem -7420 44 968
Muud finantstulud ja -kulud -93 20
Aruandeaasta tulem -7513 44 988
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
P6&hitegevuse tulem -7 420 44 968
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 54 785 61 258 6,7
Kokku korrigeerimised 54 785 61 258
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 063 2885
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 608 7027
Kokku rahavood pdhitegevusest 60 036 116 138
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -566 999 -163 718 6
Laekunud intressid 44 70
Kokku rahavood investeerimistegevusest -566 955 -163 648
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed -1 365 0
Makstud intressid -56 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1421 0
Kokku rahavood -508 340 -47 510
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 669 717 717 243 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -508 340 -47 510
Valuutakursside muutuste méju 0 -16
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 161 377 669 717 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
10
0
10
0
10

Akumuleeritud tulem

889 389
44 988
934 377
-7 513
926 864

Kokku netovara

2017. a. majandusaasta aruanne

889 399
44 988
934 387
-7 513
926 874
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mittetulundustihingu Dormitorium (edaspidi mittetulundusiihing) 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev standard, mille pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Avaliku sektori
finantsarvestuse ja -aruandluse juhend (Uldeeskiri) ning Raamatupidamise toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

MTU Dormitorium lahtub tulemiaruande koostamisel Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14 p&himétetest.

Majandusaasta algas 01.01.2017 ja Idppes 31.12.2017, majandusaasta pikkuseks oli 12 kuud.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja
lhiajalisi pangadeposiite ning rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro . Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks
vBetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
-kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse aruandekuupéeval iumber arvestusvaluutasse aruandekuupéeval kehtivate
Euroopa Keskpanga valuutakurssidega.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi tulemiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevote, mille Gle mittetulundusuihingul on oluline m&ju ja mis ei ole titarettevote. Sidusettevotted kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse mittetulundusiihingu tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.

Nouete vaartuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nutdisvaartusest. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude
niddisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate
nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse tulemiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse nBue ja tema allahindlus bilansist vélja.

Varem alla hinnatud ebat6enéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laeckuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pdhivara on vara, mida kasutatakse majandustegevuses pikemat aega, Uldjuhul rohkem kui aasta ja mille soetusmaksumus
thiku kohta on suurem kui 5000 eurot.
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Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt seotud kulutustest. PGhivaraga seotud
kaibemaks p6hivara koosseisu ei arvestata, vaid kantakse ostumomendil kuluks. Otseselt soetamisega seotuks loetakse kulutused, mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja paigaldamise asukohta.

Materiaalseid pdhivarasid kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalsete pohivarade soetusmaksumusele
ainult juhul, kui need vastavad materiaalsete pdhivarade mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tdenéoline osalemine

tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Amortisatsioonmaar maaratakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Olulise I16ppvéartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse
vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara [dppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Mittetulundusuihing Dormitorium, kui avaliku sektori tiksus, kes rakendab Eesti finantsaruandluse standardit, ei tee kaetava vaartuse teste ega
kajasta varade vaartuse langust kaetavale vaartusele avaliku teenuse osutamiseks vajalike pdhivarade puhul, kui vara vaartus ei ole langenud
selle riknemise v8i muul p8hjusel osaliselt vdi taielikult kasutusest eemaldamise tdttu. Muudel juhtudel hinnatakse igal bilansipaeval
materiaalsete pohivarade puhul vara vaartuse v8imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral
hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kulu kajastatakse

summas, mille vorra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha
lahutatud maugikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmaérgil hinnatakse
kaetavat vaartust kas uksiku varaobjekti vdi véaikseima vBimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada. Varade
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas v6ib olla
tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva
Uksuse) kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tuhistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara

bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5-25
Inventar 8-10
Arvutustehnika 3-5
Muud materiaalsed p&hivarad 5-25
Immateriaalne pdhivara 15
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Mittetulundustihing kui rentnik
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Mittetulundustihing kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

10
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel tekkepdhiselt. Kauba muiigi puhul on mitgitulu tekkimise momendiks kauba
omandibiguse Uleminek ostjale, seega siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt mééaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téené&oline. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt kui tulu
laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata. Kui intressi laeckumine on ebakindel arvestatakse

intressitulu kassapdhiselt.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- Tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- Eelpool loetletud isikute l&hikondlasi ning nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid;
- Asutajaid, kellel on oluline mdju MTU Dormitorium otsustele.

Mittetulundustihing Dormitorium seotud osapoolteks on leotud:

- mittetulundusiihingu tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende pereliikmed, kelleks loetakse vahemalt abikaasa, elukaaslane ja laps;

- sihtasutused, mittetulundustihingud ja ariiihingud, kelle tle eelmises punktis nimetatud isikutel tiksi v8i koos pereliikmetega on valitsev
vOi oluline mdju.

Raamatupidamise aastaaruandes avalikustatakse tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja olulised soodustused. Muude seotud
osapooltega tehtud tehingute osas avalikustatakse alates 01.01.2016 algavate aruandeperioodide kohta koostatavates raamatupidamise
aastaaruannetes informatsioon nende tehingute kohta, mis ei vasta Gigusaktidele v&i Mittetulundusiihing Dormitorium sisedokumentide Uldistele
nduetele vdi turutingimustele, tulenevalt 24.11.2014 jdustunud Avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandluse juhendi muutustest (849 primm).

Sihtkapital

MTU Dormitorium asutamislepingu jargi olid asutajad kohustatud mittetulundusiihingule eraldama 50 krooni asutaja kohta, millest
moodustati sihtkapital. Tanasel péeval peetakse arvestust eurodes.

Stindmused parast aruandekuupéaeva

Pérast aruandekuupaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandekuupéevajargne siindmus on siindmus, mis kinnitab aruandekuupaeval
eksisteerinud asjaolusid ning selle m&ju on kajastatud I8ppenud aasta bilansis ja tulemiaruandes. Mittekorrigeeriv aruandekuupéevajargne
stundmus on selline stindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest ning selle m&ju Idppenud aasta bilansis ja
tulemiaruandes ei kajastata vaid avaldatakse lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 2540 3250
Arvelduskonto 158 837 219 085
Téhtajalised hoiused 0 447 382
Kokku raha 161 377 669 717
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Mittetulundusiihing Dormitorium

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded ja ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded ja ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

24 504

28 924

-4 420

5347

17 403
17 403
5618

5618

157

53 029

35668

39289

-3621

4716

19 737
19737
4682

4682

369

65172

12 kuu jooksul Lisa
nr

24 504

28 924

-4 420

5347 4

17 403
17 403
5618

5618

157

53 029

12 kuu jooksul Lisa
nr

35668

39289

-3621

4716 4

19737
19737
4682

4682

369

65172

2017. a. majandusaasta aruanne
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Mittetulundusuihing Dormitorium 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 235 73 0
Uksikisiku tulumaks 0 7749 0 7418
Sotsiaalmaks 0 15979 0 14 554
Kohustuslik kogumispension 0 240 0 276
Tootuskindlustusmaksed 0 712 0 678
Ettemaksukonto jaak 5347 4643

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5347 24915 4716 22 926

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2017

Sidusettevétia | _. o _ Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016  31.12.2017

12678538 E-Kyla Arendus OU Eesti IT teenused 33.33 33.33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 31.12.2017
E-Kyla Arendus OU 15 000 15 000

Kokku sidusettevotjate aktsiad

. . S 15 000 15 000
ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Mittetulundusuihing Dormitorium 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud L6épetamata
Arvutid ja Muud seadmed materiaalsed e — projektid ja
arvutisisteem masinad ja el el
seadmed
31.12.2015
Soetusmaksumus 16 360 199 272 215632 282935 5100 5100 503 667
Akumuleeritud kulum -16 360 -59 771 -76 131 -208 186 0 -284 317
Jadkmaksumus 0 139 501 139 501 74 749 5100 5100 219 350
Ostud ja parendused 5065 9 605 14 670 109 053 39 995 39 995 163 718
Amortisatsioonikulu -338 -14 402 -14 740 -36 792 0 0 -51 532
Muud muutused 0 -55 -55 -8 581 0 0 -8 636
31.12.2016
Soetusmaksumus 5 065 196 324 201 389 363 176 45 095 45 095 609 660
Akumuleeritud kulum -338 -61 675 -62 013 -224 747 0 0 -286 760
Jaakmaksumus 4727 134 649 139 376 138 429 45 095 45 095 322 900
Ostud ja parendused 0 8329 8329 604 806 3388 3388 616 523
Amortisatsioonikulu -1013 -14 067 -15 080 -38 615 0 0 -53 695
Umberliigitamised 0 0 0 0 -41 195 -41 195 -41 195
Umberliigitamised
P — 0 0 0 0 -41 195 -41 195 -41 195
31.12.2017
Soetusmaksumus 5065 204 653 209 718 967 982 7288 7288 1184 988
Akumuleeritud kulum -1351 -75742 -77 093 -263 362 0 0 -340 455
Jaakmaksumus 3714 128911 132 625 704 620 7288 7288 844 533

Muude materiaalsete pdhivarade all on kajasatud ulidpilaselamute ja korterite projekteerimine, rekonstrueerimine, renoveerimine ja sisustamine.
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Mittetulundusuihing Dormitorium 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2015
Soetusmaksumus 16 337 16 337
Akumuleeritud kulum -6 434 -6 434
Jaakmaksumus 9903 9903
Amortisatsioonikulu -1 089 -1 089
31.12.2016
Soetusmaksumus 16 337 16 337
Akumuleeritud kulum -7 523 -7 523
Jaakmaksumus 8 814 8814
Amortisatsioonikulu -1 090 -1 090
31.12.2017
Soetusmaksumus 16 337 16 337
Akumuleeritud kulum -8 613 -8 613
Jaadkmaksumus 7724 7724
Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Kapitalirendikohustised 6 965 3190 3775
Kapitalirendikohustised
6 965 3190 3775

kokku

Kapitalirendi kohustised on vdetud I6pptahtajaga kuni 2019. a. ja intressimaér on seotud Euriboriga, millele lisandub panga marginaal.

Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

15



Mittetulundusiihing Dormitorium

Kasutusrendikulu

2017
1599

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Kasutusrendikuluna on kajastatud transpordivahendi rent.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis
Muud vdlad tootajatele

Kokku vélad to6votjatele

31.12.2017
0

37 089
20620
24 915
65 200
65 200
147 824

36 045
16 720
22 926
71525
71525
147 216

31.12.2017
17 874
2734

12

20620

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
2397 13

31.12.2016 Lisanr

1508

12 kuu jooksul
37 089
20 620
24 915
65 200
65 200
147 824

12 kuu jooksul
36 045
16 720
22 926
71525
71525
147 216

31.12.2016
15 852

784

84

16 720

16

Lisa nr

11

Lisa nr
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Mittetulundusuihing Dormitorium 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Tulu ettevotlusest

(eurodes)
2017 2016
Majutus 661 242 593 154
Enda vGi rendile antud kinnisvara ttrileandmine ja kéitus 182 828 186 673
Hostelid 64 446 68 689
Muud tulud 9 558 9 266
Kokku tulu ettevétlusest 918 074 857 782
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Energia 177 209 167 056
Elektrienergia 56 561 58 981
Soojusenergia 119 546 107 079
Kitus 1102 996
Riiklikud ja kohalikud maksud 150 010 71793
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 3495 3563
Vee- ja kanalisatsioonikulud 42 339 45 168
Remondi- ja hoolduskulud 74 676 68 228
Administreerimiskulud 26 835 27 479
Kasutusrendikulu 1599 2397 9
Info- ja kommunikatsioonitehnoloogilised kulud 17 290 27 757
Kindlustuskulu 5302 5261
Inventar ja tarvikud 14 443 8 323
Muud ostetud teenused 16 543 13930
Muud 32 652 24 458
Kokku mitmesugused tegevuskulud 562 393 465 413
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 267 200 230 522
Sotsiaalmaksud 91 461 78 104
To6joukulu kapitaliseerimine (miinus) -36 230 -13771
Sotsiaalmaksude kapitaliseerimine (miinus) -12 245 -4 654
Kokku t66joukulud 310 186 290 201
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 24 23

Toolepingu alusel todtavad isikud 2017. aastal 21 (2016. aastal 20)
Vdladigusliku lepingu alusel todtavad iskud 2017. aastal 2 (2016. aastal 2)
17



Mittetulundusuihing Dormitorium 2017. a. majandusaasta aruanne

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige 2017. aastal 1 (2016. aastal 1)

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Tallinna Ulikool
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2017 31.12.2016
Juriidilisest isikust likmete arv 2 3
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Asutajad ja liikmed 592 0 75 0
Sidusettevétjad 0 0 0 648
2017 Ostud Muugid
Asutajad ja likmed 23962 23 756
Sidusettevétjad 5345 0
2016 Ostud Muugid
Asutajad ja liikmed 19 349 22 298
Sidusettevétjad 4310 0
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017 2016
Arvestatud tasu 50 108 45 819

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud kajastatud koos sotsiaalmaksuga.
Avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandluse juhend kohaselt tuleb alates raamatupidamise aastaaruandes avalikustada informatsioon seotud
osapoolte gruppidega tehtud tehingute kohta, mis ei vasta digusaktidele vdi raamatupidamiskohustuslase sisedokumentide uldistele nduetele

vOi turutingimustele. Mittetulundusiihingul ei olnud 2016. ja 2017. aastal seotud isikutega tehtud tehingute hulgas selliseid tehingud.

Juhatuse likme lepingu Idpetamisel makstakse juhatuse likmele kompensatsiooni kolme kuu keskmise palga ulatuses.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mittetulundusiihing Dormitorium uldkoosolekule
Arvamus

Oleme auditeerinud Mittetulundustihing Dormitorium (mittetulundusiihing) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning tulemiaruannet,
rahavoogude aruannet ja netovara muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt mittetulundustihingu finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme mittetulundusiihingust séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama mittetulundusiihingu suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, véalja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas mittetulundustihingut likvideerida
v0i tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad mittetulundusiihingu raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pbhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
mittetulundusiihingu sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust mittetulundustihingu suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info
on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased stindmused vai tingimused
voivad siiski kahjustada mittetulundusuhingu suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli mérkimisvéérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Karel Villak
Vandeaudiitori number 649

AVAC Audit OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 286

Parnu mnt 148, 11317 Tallinn

04. aprill 2018
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