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OU Metropoli Ehitus 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Metropoli Ehitus on 2014. aastal asutatud ehitusettevdte, mis on keskendunud arendusprojektide juhtimisele ja ehitamisele peatd6vétu
korras. 2018. aastal planeeritakse sama tegevusega jatkata ja mahtusid kasvatada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 445 908 762 886
Noéuded ja ettemaksed 3805 055 161 690 2
Varud 6 635 0 3
Kokku kaibevarad 4 257 598 924 576
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 50 621 1981533 2
Materiaalsed p&hivarad 57 734 17 875 4
Kokku pdhivarad 108 355 1999 408
Kokku varad 4 365 953 2923984
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2674871 1376 378 5
Kokku luhiajalised kohustised 2674871 1376 378
Kokku kohustised 2674871 1376 378
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1545 106 2216
Aruandeaasta kasum (kahjum) 143 476 1542 890
Kokku omakapital 1691 082 1547 606
Kokku kohustised ja omakapital 4 365 953 2923984



OU Metropoli Ehitus

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
21687 752
3

-19 929 901
-638 434
-997 949
-12 855

-8 748

99 868

48 654

-5 046

143 476
143 476

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

10 734 089
20978

-8 682 681
-244 306
-283 845
-2 339

-6 022
1535874
7037

-21

1542 890
1542 890
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

99 868

12 855

12 855

-3 643 246
-6 635
1298 375
20

-2 238 763

-52 715

-833 589
2 808 089

1921 785

420 743
-420 743

0

0
-316 978
762 886
-316 978
445 908

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

1535874

2339
2339

61 510

50 184
1041184
0

2691 091

-20 214

-3 493 500
1519 000

-1994 714

-21

696 356
66 530
696 356
762 886
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2500 2216
1542 890
2500 1545 106
143 476
2500 1688 582

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

4716

1542 890

1547 606

143 476

1691 082



OU Metropoli Ehitus 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Metropoli Ehitus OU 2017.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Metropoli Ehitus OU on keskmise suurusega ettevétja ning koostab sellest tulenevalt vastava aastaaruande.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende
soetusmaksumuses vOi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulikud eluead on materiaalse p6hivara
gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 3-4 aastat
Muu materiaalne p&hivara (inventar, modbel, kontoritehnika) 3-4 aastat
Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mutjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

1) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist m6ju aritihingu arilistele otsustele;

2) eelmises IBikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud ariiihingud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 24 965 24 965 0
Ostjatelt
24 965 24 965 0
laekumata arved
Nduded seotud
3827 355 3776734 50 621
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 445 445 0
ja tagasinduded
Muud nduded 2911 2911 0
Kokku nduded ja
3855676 3805 055 50 621
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 30 800 30 800 0
Ostjatelt
30 800 30 800 0
laekumata arved
Nduded seotud
2112 401 130 868 1981533
osapoolte vastu
Muud nduded 22 22 0
Viitlaekumised 22 22 0
Kokku nduded ja
2143223 161 690 1981533
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaksed varude eest 6 635 0
Kokku varud 6 635 0



OU Metropoli Ehitus 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Arvutid ja Muud masinad Skl
arvutisisteemid ja seadmed

Ostud ja parendused 19 089 1125 20214 20214

Muud ostud ja parendused 19 089 1125 20 214 20 214

Amortisatsioonikulu -2 283 -56 -2 339 -2 339

31.12.2016

Soetusmaksumus 19 089 1125 20214 20214

Akumuleeritud kulum -2 283 -56 -2 339 -2 339

Jaakmaksumus 16 806 1069 17 875 17 875

Ostud ja parendused 52 715 0 52 715 52 715

Muud ostud ja parendused 52715 0 52715 52715

Amortisatsioonikulu -12 518 -338 -12 856 -12 856

31.12.2017

Soetusmaksumus 71804 1125 72 929 72 929

Akumuleeritud kulum -14 801 -394 -15 195 -15 195

Jaakmaksumus 57 003 731 57 734 57 734

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2 009 940 2 009 940
Volad toovotjatele 129 715 129 715
Maksuvdlad 535216 535 216
Kokku vélad ja ettemaksed 2674871 2674871
31.12.2016 12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 1237 268 1237 268
Vélad toovotjatele 55111 55111
Maksuvdlad 83999 83999
Kokku vdlad ja ettemaksed 1376 378 1376 378
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Lisa 6 T66j0ukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 743 251 211 890
Sotsiaalmaksud 254 698 71908
Muud 0 46
Kokku t86joukulud 997 949 283 844
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 38 19
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 38 19
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016
Noduded Noduded
Emaettevotja 50 621 1981 533

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 3827 355 130 868
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Ostud ja miugid

2017 2016

Ostud Mutgid Muugid
Emaettevotja 27 920 102 256 258 750
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 37 364 21549 720 10 448 395
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2018

OU Metropoli Ehitus (registrikood: 12765305) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

UKU TINT Juhatuse liige 17.05.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Metropoli Ehitus osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Metropoli Ehitus (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspShimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida v0i tegevuse |8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimodtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
22.05.2018
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allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 22.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
1545 106
143 476
1688 582

1688 582

1688 582

31.12.2017
1545 106
143 476
1688 582

1688 582

1688 582



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 21687752 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
osalthing Endover . 2500 EUR
10308874 Eesti .
KVB (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress endover@endover.ee

Pd&hitegevusala

Jah



