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KORTERIÜHISTU TRUMMI 6 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriühistu Trummi 6, asukohaga Tallinn, Trummi 6 põhilisteks eesmärkideks on elamu ja selle juurde
kuuluva maa ühine majandamine ning seoses sellega ühistu liikmete ühiste huvide esindamine, samuti
ühistu liikmetele eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KÜ kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter
jne), elamu tehnosüsteemide regulaarne hooldus ning remontide läbiviimine ja rikete kõrvaldamine, elamu
juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti üldkasutatava ala (trepikodade, keldrite)
hooldus ja korrashoid.

Korteriühistu Trummi 6 asutati 28. novembril1996.a ja kanti mittetulundusühingute ja sihtasutuste registrisse
14. veebruaril 1997.a.

Elamu Trummi 6 on viiekorruseline kahe trepikojaga elamu, milles on 29 korterit ja 2 äripinda.

Korteriühistus Trummi 6 on 31 liiget ja KÜ juhatus on 3-liikmeline. Juhatuse tööd korraldab juhatuse
esimees.

 

2017.aastal oli läbi viidud üks üldkoosolek, 19.06.2017.a, kus:

• kinnitati 2016.a majandusaasta aruanne;
• kinnitati 2017.a majanduskava, sealhulgas prügimaja rajamiseks eraldati kuni 3500 eur.
• kinnitati vee- ja kanalisatsioonitorustiku vahetamise kulude jaotamine;
• pikendati juhatuse liikmete volitusi.
•  

Vastavalt üldkoosoleku otsusele võeti 2014.a laenu elamu kompleksrenoveerimise finantseerimiseks
summas 255 688 eurot tagasimaksega 20 aastat. 2015.a tagastati pangale erakorraliselt 45 000 eurot.
Laenu tagasimaksmine toimub annuiteetgraafiku kohaselt.

2017. majandusaastal teostati omavahendite arvelt remonditöid kokku mahus 26 432 €. Suurim oli vee- ja
kanalisatsioonitorustiku vahetus (25 712 €). Kasutamata remonditasude jääk seisuga 31.12.2017.a oli
10866 €.

Majandusaasta lõppes positiivse tulemiga 1 736 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 19 008 32 729 2

Nõuded ja ettemaksed 26 474 23 114 3

Kokku käibevarad 45 482 55 843  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 173 338 181 804 3

Materiaalsed põhivarad 1 275 1 521 4

Kokku põhivarad 174 613 183 325  

Kokku varad 220 095 239 168  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 8 466 8 183 5

Võlad ja ettemaksed 6 357 6 721 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 10 866 23 128 9

Kokku lühiajalised kohustised 25 689 38 032  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 173 338 181 804 5

Kokku pikaajalised kohustised 173 338 181 804  

Kokku kohustised 199 027 219 836  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 734 734  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 18 598 16 162  

Aruandeaasta tulem 1 736 2 436  

Kokku netovara 21 068 19 332  

Kokku kohustised ja netovara 220 095 239 168  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2017 2016 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 48 525 35 305 10

Muud tulud 46 312 16

Kokku tulud 48 571 35 617  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -26 432 -12 695 11

Mitmesugused tegevuskulud -10 870 -10 415 12

Tööjõukulud -3 511 -3 511 13

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -246 -246 4

Kokku kulud -41 059 -26 867  

Põhitegevuse tulem 7 512 8 750  

Intressikulud -5 776 -6 314 14

Aruandeaasta tulem 1 736 2 436  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2017 2016 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 7 512 8 750  

Korrigeerimised    

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 246 246  

Kokku korrigeerimised 246 246  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 4 264 -8 004  

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -6 140 -4 128  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
20 788 38 415 9

Muud rahavood põhitegevusest -26 432 -12 695 11

Kokku rahavood põhitegevusest 238 22 584  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -8 183 -7 890 5

Makstud intressid -5 776 -6 314 14

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -13 959 -14 204  

Kokku rahavood -13 721 8 380  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 32 729 24 349 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -13 721 8 380  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 19 008 32 729 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2015 734 16 162 16 896

Aruandeaasta tulem 2 436 2 436

31.12.2016 734 18 598 19 332

Aruandeaasta tulem 1 736 1 736

31.12.2017 734 20 334 21 068
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Trummi 6 (registrinimi Tallinn, Nõmme linnaosa, Trummi tn 6 korteriühistu) 2017.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on

koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud EV

Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna põhitegevuse, investeerimistegevuse

ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Põhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse

rahavood otsesel meetodil. Info paremaks edastamiseks on sihtotstarbeliste tasude ja kulude kohta andmed esitatud otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Liikmetelt ja ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud

igat nõuet eraldi. Kõik nõuded võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kõik kohustised (võlad tarnijatele, viitvõlad ja muud lühi- ja pikaajalised kohustised) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lühiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul

võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Varade ja kohustiste jaotamisel lühi-ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise toimkonna juhendist RTJ 2, sh:

 • lühiajalise kohustisena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates;

 • pikaajalise kohustisena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtaeg on pikem kui 12 kuud bilansipäevast arvates.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub. Elamu remonti põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on

korteriomanike omand, mis korteriühistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustisena pangale bilansi passivas ning

KÜ nõudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et laenu tagatisena käsitletakse korteriühistu

nõudeid korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid ühistu liikmetelt

kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepõhiselt.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu

intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriühistu liikmed s.t. korteriomanikud, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega

saadud summasid tuluna, pluss- või miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude või muude kuludena.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Arvelduskontod 19 008 32 729

Kokku raha 19 008 32 729

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 7 7  

Muud nõuded 181 804 8 466 46 922 126 416  

Laenunõuded 181 804 8 466 46 922 126 416 5

Ettemaksed 88 88  

Tulevaste

perioodide kulud
88 88  

Nõuded liikmete vastu 10 497 10 497    

Menetluskulude

nõuded
75 75    

Järelmaksu nõuded 7 341 7 341   9

Kokku nõuded ja

ettemaksed
199 812 26 474 46 922 126 416  

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 6 6  

Muud nõuded 189 987 8 183 45 350 136 454  

Laenunõuded 189 987 8 183 45 350 136 454 5

Ettemaksed 5 086 5 086  

Tulevaste

perioodide kulud
5 086 5 086  

Nõuded liikmete vastu 9 839 9 839    

Kokku nõuded ja

ettemaksed
204 918 23 114 45 350 136 454  

 

 

Nõuded korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tõenäoliselt laekuvad nõuded, ebatõenäoliselt laekuvaid 

nõudeid ei ole. Võlgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (5 879 €), milliste tähtaeg on jaanuaris 2018.a. 

 

Muude ostjatena käsitletakse isikuid kes ei ole KÜ liikmed. 

 

Ettemaksetena on kajastatud: 

- ettemakstud kindlustusmaksed 88 € (2016.a 84 €); 

- ettemaks ehitajale veevarustus- ja kanalisatsioonisüsteemi rekonstrueerimise eest 0 € (2016.a 5 002 €). 

 

Kirjel "Järelmaksu nõuded" on näidatud nõue korteriomanike vastu vee- ja kanalisatsioonisüsteemi vahetuse eest. Tasumine ühistule toimub 

vastavalt kokkuleppele igakuiselt järelmaksuga. 
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Laenunõuetena liikmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2014. aastal teostatud renoveerimistööde katteks, mis

olid teostatud Swedbank pikaajalise laenu abil. Laenunõuded korteriomanikele on võrdsed korteriühistu kohustusega pikaajalise pangalaenu

eest (Aktiva laenunõuded = Passiva laenukohustis).

Lisa 4 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
Muud masinad

ja seadmed

31.12.2016  

Soetusmaksumus 4 914 4 914 4 914

Akumuleeritud kulum -3 393 -3 393 -3 393

Jääkmaksumus 1 521 1 521 1 521

  

Amortisatsioonikulu -246 -246 -246

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 4 914 4 914 4 914

Akumuleeritud kulum -3 639 -3 639 -3 639

Jääkmaksumus 1 275 1 275 1 275

Materiaalse põhivarana on kajastatud soetatud soojussõlm.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Renoveerimislaen
181 804 8 466 46 922 126 416

3,3 % + 6 kuu

euribor
EUR 30.04.2034

Pikaajalised laenud

kokku
181 804 8 466 46 922 126 416    

Laenukohustised kokku 181 804 8 466 46 922 126 416    

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Renoveerimislaen
189 987 8 183 45 350 136 454

3,3 % + 6 kuu

euribor
EUR 30.04.2034

Pikaajalised laenud

kokku
189 987 8 183 45 350 136 454    

Laenukohustised kokku 189 987 8 183 45 350 136 454    

Laenuandja: Swedbank AS 

Laenu otstarve: elamu kompleksrenoveerimine

Tasutud 2016.a -7 890 €

Võlg 31.12.2016.a 189 987 €

Tasutud 2017.a -8 183 €

Võlg 31.12.2017.a 181 804 €

Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed järgmisel perioodil on kajastatud hinnanguliselt lähtudes 31.12.2017.a seisuga kehtinud laenuintressist.
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Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 3 904 3 904  

Võlad töövõtjatele 293 293 7

Maksuvõlad 122 122 8

Saadud ettemaksed 2 038 2 038  

Kokku võlad ja ettemaksed 6 357 6 357  

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 4 195 4 195  

Võlad töövõtjatele 293 293 7

Maksuvõlad 122 122 8

Saadud ettemaksed 2 111 2 111  

Kokku võlad ja ettemaksed 6 721 6 721  

Seisuga 31.12.2017 oli korteriühistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 3 904 eurot, mis olid esitatud teenindajate poolt 2017.a

detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, prügiveo ja hoolduse eest. Nimetatud

arvete maksetähtaeg on 2018.a jaanuaris.

Kirjel "Saadud ettemaksed" on korteriomanike tavapärased ettemaksed KÜle.

Lisa 7 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Töötasude kohustis 293 293

Kokku võlad töövõtjatele 293 293

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 43 43

Sotsiaalmaks 73 73

Kohustuslik kogumispension 6 6

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 122 122

.
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Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2015 Saadud Tagastatud Tulu 31.12.2016 Lisa

nr

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Kasutamata remonditasud 11 612 2 010 -2 560 11 062  

Veevarustussüsteemi renoveerimise

tasud
0 23 398 -11 332 12 066  

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
11 612 25 408 -13 892 23 128  

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
11 612 25 408 -13 892 23 128  

 

 31.12.2016 Saadud Tagastatud Tulu 31.12.2017 Lisa

nr

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Kasutamata remonditasud 11 062 2 010 -310 -1 896 10 866  

Veevarustussüsteemi renoveerimise

tasud
12 066 5 995 310 -25 712 -7 341 3

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
23 128 8 005 0 -27 608 3 525  

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
23 128 8 005 0 -27 608 3 525  

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on näidatud korteriomanike poolt tasutud kuid ühistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Korteriühistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

Veerus "Saadud" on näidatud:

- korteriomanike remonditasud 2 010 € (2016.a 2 010 €),

- korteriomanike sissemaksed veevarustussüsteemi renoveerimiseks 5 995 € (2016.a 23 398 €)

Veerus "Tulu" on näidatud remonditasude arvelt makstud:

- laenuintressi 487 € (2016.a 532 €),

- laenu põhiosamakseid 689 € (2016.a 665 €),

- remonditasude arvelt teostatud remonditööd 720 € (2016.a 1 363 €),

- veevarustussüsteemi renoveerimise tasude arvelt 25 712 € (2016.a 11 332 €).

Laenu- ja intressisummad jaotatakse proportsionaalselt renoveerimistööde osakaalule 20 sissemakset mitte teinud korteri vahel ning

osaliselt (kasutusele võtmata laenu osas) kaetakse remonditasude arvelt, osakaal on 8,43%/91,57%.

Veevarustussüsteemi renoveerimine oli 2017.a lõpetatud, ülekulu summas 7 341 € on järelmaksu nõue korteriomanike vastu.



14

KORTERIÜHISTU TRUMMI 6 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2017 2016

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 15 795 15 794

Kindlustustasud 522 502

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 26 432 12 695

Laenuintressi katteks 5 776 6 314

Kokku liikmetelt saadud tasud 48 525 35 305

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2017 2016

Remonditööd 26 432 11 332

Uurimis- ja arengukulud 0 1 363

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
26 432 12 695

2017.a remondikulud:  veevarustuse ja kanalisatsiooni rekonstrueerimine 25 712 €, omaniku järelevalve 720 €.

2016.a remondikulud: veevarustuse ja kanalisatsiooni rekonstrueerimine (akt 1) 11 022 €, omaniku järelevalve 310 €.

Uurimis- ja arengukulud: vee- ja kanalisatsioonitorustiku projekt (II osamakse) 823 €, energiamärgis, PV jaama planeering 540 €.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2017 2016

Heakorrakulud 7 488 7 488

Tehnosüsteemide hoolduskulud 1 555 1 174

Halduskulud 957 945

Kindlustuskulu 522 503

Kütte arvestusteenus 348 305

Kokku mitmesugused tegevuskulud 10 870 10 415

Lisa 13 Tööjõukulud
(eurodes)

 2017 2016

Palgakulu 2 640 2 640

Sotsiaalmaksud 871 871

Kokku tööjõukulud 3 511 3 511
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Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

 2017 2016

Intressikulu laenudelt 5 776 6 314

Kokku intressikulud 5 776 6 314

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2017 31.12.2016

Füüsilisest isikust liikmete arv 30 30

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2017 31.12.2016

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Asutajad ja liikmed 17 913 2 331 9 839 2 404

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2017 2016

Arvestatud tasu 2 640 2 640
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Lisa 16 Muud tulud, muud kulud
(eurodes)

2017 2016

Saadud maksed Tasutud maksed Tulem Tulem

Soojusenergia 6 0

Vesi ja kanalisatsioon 39 305

Üldelekter 1 1

Prügivedu 962 -962 0 0

Kommunaalmaksete vahenduse tulem 46 306

Pangakonto intressid 0 4

Muud tulud 0 2

Kokku muud tulud 46 312

Kokku muud kulud 0 0

12 440 -12 434

3 377 -3 338

6 525 -6 524
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Lisa 17 Korteriomandite majandamiskulud
(eurodes)

Korteri number Arvete summa

1 809,92

2

3

4 881,82

5

6

7

8 972,31

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24 994,73

25

26

27

28 788,24

29

30

31

Kokku

2 143,38

2 646,42

2 176,35

1 025,35

1 689,09

1 986,75

2 013,86

1 259,56

1 025,14

1 596,76

2 052,40

2 244,35

1 117,73

2 349,47

2 729,93

1 704,70

2 647,58

2 390,17

1 583,12

1 321,84

1 152,18

1 920,66

2 799,69

1 083,15

4 524,42

6 702,63

60 333,70
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