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Tegevusaruanne

Rocca T3 OU on asutatud 2017. aastal eesmargiga tegeleda kinnisvara arendusega. Ettevaite soetas 2017. aastal kinnistu aadressil Ehitajate tee 149 ja Ehitajate tee 151, Tallinn.
2018. aastal tegeletakse projekteerimisega.

Juhatusele 2017. aastal tasusid ei makstud. Ettevdttel ei ole iihtegi tootajat.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

8622
2034
845 660
856 316
856 316

90 323
90 323

857 708

11160
868 868
959 191

2500
-105 375
-102 875

856 316

2017. a. majandusaasta aruanne

16.05.2017 Lisanr

2500

2500
2500

o o o o

2500

2500
2500



Rocca T3 OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

16.05.2017 - 16.05.2017 -

31.12.2017 16.05.2017

Mudgitulu 137 0
Mitmesugused tegevuskulud -80 665 0
Arikasum (kahjum) -80 528 0
Intressikulud -24 847 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -105 375 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -105 375 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rocca T3 OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l4htudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Rocca T3 OU raamatupidamise aastaaruanne koostamisel on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes. Peamised arvestusp8himétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha ja lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi

tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid. Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks
on antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara voi
-kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupéeval.
Finantsvarade ja -kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiitbist kas diglase vaartuse,soetusmaksumuse voi

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakontode saldosid.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdenéosusest. NGuet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
tdendoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal "Ebatdenaoliselt laekuvad" summad. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nGuete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja. Kdiki muid néudeid (viittaekumised, muud lihi- ja
pikaajalised néuded), vélja arvatud edasi mulgi eesmargil omandatud nbudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Edasimiitgi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varuna kajastatakse ka elamuarenduse eesmargil soetatud vGi
arendatavad maa ja hooned. Kinnisvara arendusega seotud varude kuluks kandmisel kasutatakse uldjuhul kaalutud keskmise
soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, sdltuvalt sellest, kumb on
madalam. Neto realiseerimisvaartus on toote hinnanguline mudigihind tavaparase aritegevuse kéigus, millest on maha arvatud

hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miigivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused)vdetakse
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st. miudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade mitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale le lainud, mitgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse miugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest
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saadava tasu laekumine on t6endoline ning mugitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Realiseeritud kaupade
kulude, turustuskulude, {ld halduskulude, muude &iukulude ja finantskulude aastasisene jooksev arvestus toimub

kululiikide nimelistel kontodel. Kulutused, mis on vdrdsed aruandeperioodiga v6i pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes

olulisuse printsiibist.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

* emaettevdtja (ning emaettevotet kontrollivad voi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

* tltar- ja sidusettevdtjad,;

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad &ritihingud (nt emaettevétja llejaanud tutarettevdtjad);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju arithingu arilistele otsustele;

* eelmises IBikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 2034 2034
tagasinduded
Kokku nduded ja
2034 2034

ettemaksed

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Juriidiline isik 397 708 397 708 5% EUR 31.12.2018
Krediidiasutus 5,2%+6 kuu
460 000 460 000 . EUR 06.06.2019
Euribor
Pikaajalised laenud
857 708 857 708
kokku
Laenukohustised kokku 857 708 857 708
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

16.05.2017 - 31.12.2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juriidiline isik

Ostud ja miagid

12 kuu jooksul

88 928

12 555

12 555

101 483

31.12.2017

Saadud laenud

Kohustised

497 592

Saadud laenude

tagasimaksed

397 708

16.05.2017 - 31.12.2017

Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

455 444

Mugid
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Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

88 928
1395
1395

90 323

Intressimaar

1 - 5 aasta jooksul

5%

11160
11160

11 160



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.05.2018

Rocca T3 OU (registrikood: 14260957) 16.05.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT LAUD Juhatuse liige 16.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-105 375

-105 375

-105 375

-105 375

31.12.2017
-105 375
-105 375

-105 375

-105 375



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 137 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
. ) 2350 EUR
Endo Ténuver 37406084255 Eesti .
(Lihtomand)
OURL ) 150 EUR
10526826 Eesti )
Investgroup (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress endover@endover.ee

Pd&hitegevusala

Jah



