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Tegevusaruanne

KU Ruitli 28 on iseseivalt tegutsev majandusilksus. Tegevuse eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki
mdtteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu liikmete thiste huvide esindamine.

KU Ruitli 28 t66d korraldab theliikmeline juhatus.

Korteritihistu kogus liikmetelt 2017.aastal mittesihtotstarbelisteks tasudeks: haldustasudeks 0,25 €/m2 ja hooldustasudeks 0,29 €/m2 kuus ja
sihtotstarbelisteks tasudeks: 6 kuud 0,80 €/m2 ja suvekuudel 1,20 €/m2 kuus 6 kuud.

2017.a.r6du restaureerimine 2976.-€;eramu-arihoone katuse renoveerimine 3450.-€;

rodu puitkonstruktsioonide véarviuuringud 150.-€;hoone katuse remontimise tehniline konsultatsioon 150.-€;

remondilaenu tagasimakse 4776.-€,laenuintresside makse 1769.-€.Summad kaeti sihtotstarbeliselt kogutud vahendite arvelt.
Mittesihtotstarbelisteks tasudeks koguti KU liikmetelt 7164.-€; sellest maksti haldusteenuse tasu 2600.-€, koristusteenuse tasu 1200.-€,
raamatupidamisteenuse tasu 1040.-€, soojas6lme hooldus 277.-€, elektritdid 277.-€, ki likmemaks 63.-€ ja muud teenus- ja hoone hooldustodd.



Parnu linn, Ruatl tn 28 korterithistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2017

10 452
14 093

24 545

39821
39 821
64 366

4973
3931
2168
11072

39821

625
40 446
51518

2194
8 463
2191
12 848
64 366

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

11 156 2

9 986 3
101
21243

44 794 3
44 794
66 037

4776 5
3634 6

8410

44794

2176
46 970
55 380

2194
7968
495
10 657
66 037
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 20 435 21338 9
Muud tulud 482 817 10
Kokku tulud 20917 22 155
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -13 271 -14 174 11
Mitmesugused tegevuskulud -5 455 -7 486 12
Kokku kulud -18 726 -21 660
P&hitegevuse tulem 2191 495
Aruandeaasta tulem 2191 495
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Pd&hitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2017

2191
-866
101
2029

2168

5623

-4776

-1551

-6 327
-704
11 156
-704
10 452

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

495
4 669

-1 269

-1 009

2 886

-4 596

-4 596
-1710
12 866 2
-1710
11 156 2



Parnu linn, Ruatl tn 28 korterithistu

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2015

Korrigeeritud saldo
31.12.2015

Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

2194

2194

2194

2194

Akumuleeritud tulem

7968

7968

495

8 463
2191
10 654

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

10 162

10 162

495
10 657
2191
12 848
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Riiiitli 28 on iseseivalt tegutsev majandusiiksus. Tegevuse eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja

maatiiki métteliste osade Gihine majandamine ja korteritihistu liikmete Ghiste huvide esindamine. Juhatus on koostanud 2017.a. raamatupidamise
aastaaruande kooskdlas EV Hea Raamatupidamistavaga. EV hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud EV
Raamatupidamisseadusega, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
lahtutud Eesti Vabariigi seadustest ,mis reglementeerivad aruannete koostamist. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja

diglaselt KU Ruiiitli 28 varasid, kohustusi, netovara ja finantsseisundit ning majandustegevuse tulemust. Aastaaruanne on koostatud Eurodes.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Rahalised vahendid:
Pangakonto jaak - numbriline néitaja vastaval raamatupidamiskontol vérdub panga valjavottel naidatud rahalise jaagiga.

Néuded ja ettemaksed

Korteriomanike poolt tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet
eraldi. Samuti kajastatakse siin luhiajalise laenu ndudeid korteriomanikele, laekumise téhtajaga kuni 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates.
Kajastatud on pikaajalised laenunduded korteriomanikele, mille maksetéhtajad on bilansipaevast arvates ule 12 kuu.

Varud

Varud on varad ning materjalid, mida tarbitakse igapéevases majandustegevuses, vbetakse arvele soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, sihtotstarbelised tasud) voetakse algselt arvele

nende soetamismaksumuses. Luhiajalised laenukohustused - saadud laenu tagasimakse kohustus, mille tasumise tahtaeg on kuni 12 kuud.
Vdlad tarnijatele - korteriuhistu tavaparase pdhitegevuse kaigus tekkinud luhiajalised kohustused toodete ja teenuste ostmisel (vesi, soojus,
elekter, jne.)Muud lihiajalised v6lad - korteriomanike poolt tasutud lthiajalised ettemaksed.

Sihtotstarbelised tasud - korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remondifondi, kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad
aset kulutused.

Pikaajalised laenukohustused - laenukohustused, mille maksetéhtajad on bilansipaevast arvates lle 12 kuu.

Tulud

Tuludeks on korteritihistu liikmetelt saadud mittesihtotstarbelised- ja sihtotstarbelised tasud.

Mittesihtotstarbelised tasud - tldkoosoleku poolt kehtestatud hooldus-, haldus- ja heakorratasud, mis kuuluvad liikmete poolt tasumisele
vastavalt majandusaasta kohta kinniatatud majandustegevuse aastakavale.

Sihtotstarbelised tasusid - kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks tasud on mdeldud.
Muud tulud - saadud viivised ja intressitulud.

Kommunaalmaksete summasid ei kajastata tuluna, neid kajastatakse bilansis ndude ja kohustusena.

Kulud

Sihtotstarbelised kulud - korterithistus kulud, mis tehti sihtotstarbeliselt kogutud tulude arvelt.

Mitmesugused tegevuskulud - administratiivsetel ja muudel pdhitegevusega seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulud
(heakorra-, raamatupidamis-, pisiremontide- ja muude teenuste kulud, konsultatsioonikulud, kantseleikulud, kindlustuskulud, panga teenustasud,
ine)

T66joukulud - aruandeperioodi eest arvestatud palgad, puhkusetasud ja muud rahalised ja mitterahalised kompensatsioonid to6vdtjatele,

ka juhatuse liikmete tasud. T66joukulud naidatakse aruandes koos sotsiaal- ja tddandja todtuskindlustusmaksega.

Muud kulud - makstud trahvid ja viivised.

Kommunaalmaksete summasid (kute, tldelekter, vesi, kanalisatsioon, prugivedu) ei kajastata kuludes, neid kajastatakse bilansis ndude ja
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kohustusena.

Maksustamine

Korterithistu ei ole kdibemaksukohuslane. Makse todtasudelt kajastatakse maksuliikide kaupa: sotsiaalmaks, todtuskindlustusmaks, kinnipeetud
tulumaks, kohustuslik kogumispension. Maksude arvestamise aluseks on EV kehtiv seadus.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul,kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
SEB pank 2778 4742
COOP pank 7674 6414
Kokku raha 10 452 11 156

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 9120 9120
Muud nduded 44 794 4973 22180 17 641
Laenunduded 44 794 4973 22180 17 641
Kokku nduded ja
53914 14 093 22180 17 641
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 5210 5210
Muud nduded 49570 4776 22980 21814
Laenunduded 49 570 4776 22980 21814
Kokku nduded ja
54 780 9986 22980 21814

ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved:detsember 2017.a.laekumata arved summas 3661.-€ maksetahtaeg 25.01.2018.a. vanemad kui 2 kuud summas

1111.-€ ja veel vanemad 3 ja rohkem kuud on ainult Ghel korteril summas 4348.-€
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

korteriomanike laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2017
9120
9120
9120

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
5210
5210
5210

Ostjatelt laekumata arved:detsember 2017.a.laekumata arved summas 3661.-€ maksetahtaeg 25.01.2018.a. vanemad kui 2 kuud summas
1111.-€ ja veel vanemad 3 ja rohkem kuud on ainult Ghel korteril summas 4348.-€

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
remondilaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
remondilaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
remondilaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
remondilaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

4973

4973

39821

39821

44 794

31.12.2016

4776

4776

44 794

44 794

49 570

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

4973

4973

22180

22180

4973 22 180

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

4776

4776

22 980

22980

4776 22980

Intressimaar

tle 5 aasta

3,68%
17 641 3,68%
17 641
17 641

Intressimaar

Ule 5 aasta

3,68%
21814 3,68%
21814
21814

Ldpptahtaeg

01.11.2015.a.

Lopptahtaeg

01.11.2025.a.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017
Vélad tarnijatele 1662
Saadud ettemaksed 717
LV remondifondi ettemakse 2177
Kokku vélad ja ettemaksed 4 556
31.12.2016
Volad tarnijatele 1998
Saadud ettemaksed 84
LV remondifondi ettemakse 3728
Kokku vélad ja ettemaksed 5810

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1662

717
1552
3931

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1998

84
1552
3634

1- 5 aasta jooksul

625
625

2176

2176

Vdélad tarnijatele on detsembri halduskulude arved,makse téhtaeg jaanuar 2018.a.:sellest Fortum Eesti AS summas 1452.-;Eesti Energia AS
summas 23.-;Ragn-Sella AS summas 38.-;AS Parnu Vesi summas 119.-;Ruudu Kinnisvara AS summas 30.-

Ostjatelt saadud elektritdode ettemaks 717.-€

Lisa 7 Vblad tarnijatele
(eurodes)

31.12.2017
haldamiskulud-kute, vesi,priigi, elekter 1162
Kokku vélad tarnijatele 1162

31.12.2016

1998
1998

Vdlad tarnijatele on detsembri halduskulude arved,makse téhtaeg jaanuar 2018.a.:sellest Fortum Eesti AS summas 1452.-;Eesti Energia AS

summas 23.-;Ragn-Sella AS summas 38.-;AS Parnu Vesi summas 119.-;Ruudu Kinnisvara AS summas 30.-

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2015 Saadud

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
remondifond 1009
Kokku sihtfinantseerimine

1009
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,

1009

annetused ja toetused

13 165

13 165

13 165

Tulu

-14 174

-14 174

-14 174

31.12.2016

11
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31.12.2016 Saadud Tulu 31.12.2017

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
remondifon 15439 -13 271 2168
Kokku sihtfinantseerimine

15439 -13 271 2168
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,

15439 -13 271 2168

annetused ja toetused

Korteriomanikelt koguti remondifondi 15439.-€

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2017 2016
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 3805 3805
haldustasud 3359 3359
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 13271 14 174
Kokku liikmetelt saadud tasud 20 435 21338
Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)
2017 2016
Trahvid, viivised ja hivitised 482 541
Rendi- ja tdritulu 0 276
Kokku muud tulud 482 817

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2017 2016
Remonditdod 6 426 7413
Uurimis- ja arengukulud 300 216
Muud 6 545 6 545
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 13 271 14174

otsesed kulud

Remontt6dd:r6du restaureerimine 2976.-€;eramu-arihoone katuse renoveerimine 3450.-€
Uurimis:rédu puitkonstruktsioonide varviuuringud 150.-€;hoone katuse remontimise tehniline konsultatsioon 150.-.€
Muud:remondilaenu tagasimakse 4776.-€,laenuintresside makse 1769.-€.
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016
Mitmesugused birookulud 1093 1177
Muud 4362 6 309
Kokku mitmesugused tegevuskulud 5455 7 486

Birookulud:raamatupidamisteenuse tasu 960.-€,majandusaasta aruande koostamine 80.-€,panga teenustasud 53.-€

Muud:haldusteenuse tasu 2600.-€,majahoidja teenuse tasu 1200.-€,elektritddd 277.-€,ki likmemaks 63.-€,soojasdlme hooldus 120.-€ ja muud
kulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2017 31.12.2016
Fldsilisest isikust liikmete arv 6 7
Juriidilisest isikust likmete arv 9 8
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
2017 Ostud Muutgid

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike ldhedased 2 600 2617
pereliikmed ning nende

valitseva v6i olulise moju

all olevad ettevotjad

2016 Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2 600 1876
nende valitseva v@i olulise

moju all olevad ettevdtjad

Raamatupidamiskohuslane ei ole tegev-ja kdrgemale juhtkonnale arvestatnud té6tasusid ja muid soodustusi.Osapooli loetakse seotuks juhul,kui
Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole otsustele.Korteritihistu seotud osapooleks on juhatus

ning nende liikmete lahisugulased ja nendega seotud ettevtted.Majandusaasta perioodil teostatud ostutehingud eotud osapoole vahel

on tekkinud KU-lehaldusteenust pakkuva ettevétte Ruitli Vara OU majandustegevuse kaigus.Majandusaasta perioodil teostatud

miliigitehingud seotud osapoole vahel on tekkinud KU liikme Meris OU koostatud arvete osas.

Lisa 14 Korteriomandi majanduskulude suurus 2017.a.

2017.a.

korter

korteriomandi arved
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1 962,3

2 1131,46
3 1697,64
4 2 213,00
5 4 526,65
6 918,23
7 1699,35
8 3523,15
9 2513,77
10 2824,79
11 1668,25
12 3987,07
13 3 619,67
14 1623,74
15 277397

35 683,04

2017. a. majandusaasta aruanne
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