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TEGEVUSARUANNE 
 

Usaldusfond Lumi Retail Property on kogu Baltikumi haarav kinnisvarafond, mis spetsialiseerub 

kodulähedastesse kaubaŶduskeskustesse ja toidupoodidesse iŶvesteeriŵisele.  
 

Fond asutati 2ϵ.Ϭϵ.ϮϬϭϳ. AruaŶdeperioodi lƁpu seisuga oli foŶdil läbi tütarettevƁtte iŶvesteeriŶg ühte 
kaubanduskeskusesse, Aardla Selverisse Tartus. Aastal 2018 on fond investeerinud ka Tiimani 

kaubaŶduskeskusesse Narvas ŶiŶg plaŶeerib ŵitŵeid täieŶdavaid iŶvesteeriŶguid. Fondi investeeringute 

kogumahuks tulevikus on planeeritud 100 miljonit eurot ning pikkuseks 20 aastat. 

 

Aasta ϮϬϭϳ lƁpetas foŶd puhaskahjuŵiga suuruses € - 14 ϵϴϳ, ŵis oli pƁhjustatud peaŵiselt foŶdi 
asutamisega seotud kuludest ning tütarettevƁtte osaluse ja sellele antud laenu allahindamisest 

kapitaliosaluse meetodil. Tegu oli lühiajalise ja ajutise olukorraga ŶiŶg aastal ϮϬϭϴ oŶ juba esiŵesel kvartali 

kasuŵ ŵitŵekordselt koŵpeŶseeriŶud eelŵise aasta lƁpu kahjuŵi.   
 

AruaŶdeperioodi lƁpu seisuga oli foŶdi varade ŵaht € ϭ 908 Ϭϭϰ ja oŵakapital € ϭ 906 395.   
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 
 

KOONDKASUMIARUANNE 

 

Eurodes Lisa 
29.09.2017-

31.12.2017 

   

Mitmesugused tegevuskulud 6 -23 681 

Ärikasuŵ/-kahjum  -23 681 

   

Finantstulud 7 24 664 

Finantskulud 7 -15 970 

Finantstulud ja -kulud kokku  8 694 

   

Kasum/kahjum enne tulumaksu  -14 987 

   

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum  -14 987 

   

Aruandeaasta koondkasum/-kahjum kokku   -14 987 
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE 

 

 

  

Eurodes Lisa 31.12.2017 29.09.2017 

    

Käibevara    

Raha ja raha ekvivalendid 8 21 326 0 

Laenu- ja ŵuud ŶƁuded 9 24 658 0 

Käibevara kokku  45 984 0 

    

PƁhivara     

Pikaajalised laenu- ja ŵuud ŶƁuded 9 1 862 030 0 

Finantsinvesteeringud 10 0 0 

Põhivara kokku  1 862 030 0 

Varad kokku  1 908 014 0 

    

Lühiajalised kohustused    

VƁlad ja ettemaksed  1 619 0 

Lühiajalised kohustused kokku  1 619 0 

Kohustused kokku  1 619 0 

Omakapital    

Sissemakstud kapital 11 1 921 382 0 

Jaotamata kasum/kahjum  -14 987 0 

Omakapital kokku  1 906 395 0 

Omakapital ja kohustused kokku  1 908 014 0 
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 

 

 

 

Eurodes Lisad 

Sissemakstud 

kapital 

Jaotamata 

kasum/kahjum 

Omakapital 

kokku 

     

Sissemakstud kapital  0   

Seisuga 29.09.2017  0   

     

Sissemakstud kapital 11  1 921 382  1 921 382 

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum   -14 987 -14 987 

Aruandeaasta koondkasum/-kahjum kokku           -14 987 

     

Seisuga 31.12.2017  1 921 382 -14 987 1 906 395 
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RAHAVOOGUDE ARUANNE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eurodes 

Lisa 29.09.2017-

31.12.2017 

Äritegevuse rahavood   

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum   -14 987 

Korrigeerimised:    

Finantstulud ja -kulud 7 -8 694 

Käibekapitali ŵuutused:   

Äritegevusega seotud kohustuste ja etteŵaksete muutus  1 619 

Rahavood äritegevusest kokku  -22 062 

   

Rahavood investeerimistegevusest   

Antud laenud 9 -1 875 000 

Tasutud finantsinvesteeringute soetamisel 10 -3 000 

Laekunud intressitulu 7 6 

Rahavood investeerimistegevusest kokku  -1 877 994 

   

Rahavood finantseerimistegevusest   

Laekunud kapitali sissemaksed 11 1 921 382  

Rahavood finantseerimistegevusest kokku  1 921 382 

   

Rahavood kokku  21 326 

   

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses  0 

Raha ja raha ekvivaleŶdid perioodi lõpus  21 326 
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 

  

 

1. IŶforŵatsiooŶ aruaŶdva üksuse kohta 

  

Usaldusfond Lumi Retail Property on kogu Baltikumi haarav kinnisvarafond, mis spetsialiseerub 

kodulähedastesse kaubaŶduskeskustesse ja toidupoodidesse investeerimisele.  

 

Fondi registreeritud aadress on Rotermanni 18/1, Tallinn. 

 

Vastavalt Eesti Vabariigi äriseadustikule peavad majandusaasta aruande kinnitama osanikud. 

 

Aruande koostamise alused 

 

Fondi ϯϭ. detseŵbril ϮϬϭϳ lƁppeŶud ŵajaŶdusaasta raaŵatupidaŵise aruaŶŶe oŶ koostatud kooskƁlas 
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu Euroopa Liit on Ŷeed vastu vƁtŶud. 

 

Konsolideeritud aruande koostamisest vabastus 

 

FoŶd oŵab ϭϬϬ% osalust tütarettevƁttes VƁru ϳϳ OÜ, kuid ei ole koostanud konsolideeritud 

raamatupidamise aastaaruannet.  

 

Raamatupidamise seaduse (RPS) § 29. Erandid (2) alusel on konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande 

koostaŵise kohustusest vabastatud koŶsolideeriv üksus, kelle koŶsolideeritud Ŷäitajad ei ületa käesoleva 
seaduse § ϯ puŶktis ϭϴ sätestatud väikese koŶsolideeriŵisgrupi tiŶgiŵusi.  
 

UsaldusfoŶdi koŶsolideeritud Ŷäitajad ei ületa väikese koŶsolideeriŵisgrupi tiŶgiŵusi, kuŶa rohkeŵ kui üks 
tiŶgiŵus alljärgŶevaist ei ole täidetud: 

• Varad kokku € ϰ 000 000; 

• Müügitulu € ϴ 000 000; 

• KeskŵiŶe tƂƂtajate arv ϱϬ. 
Usaldusfondi konsolideeritud varade maht küll ületab kriteeriuŵit, kuid ŵüügitulu ja keskŵiŶe tƂƂtajate 
arv ei ületa kriteeriuŵit ja seega ei ole rohkeŵ kui üks tiŶgiŵus täidetud.  

 

2. Uued staŶdardid, staŶdardite ŵuudatused ja tõlgeŶdused 

 

JärgŶevad uued staŶdardid, tƁlgeŶdused ja ŵuudatused ei kohaldu veel ϯϭ. detseŵbril ϮϬϭϳ lƁppeŶud 
aruandeperioodile ning neid ei ole käesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud.  

Fond kavatseb Ŷeed staŶdardid, tƁlgeŶdused ja ŵuudatused rakendada siis, kui see muutub 

kohustuslikuks. 

 

IFRS 9 „FiŶaŶtsiŶstruŵeŶdid“ 

 

Kohaldatakse aruaŶdeperioodidele, ŵis algavad ϭ. jaaŶuaril ϮϬϭϴ vƁi hiljeŵ. RakeŶdatakse tagasiulatuvalt, 
kuid ŵƁŶede eranditega. Eelnevaid perioode korrigeerida ei ole vaja ja korrigeerimine on lubatud vaid siis, 

kui oŶ oleŵas iŶforŵatsiooŶ, ŵida ei ole ŵƁjutaŶud hiljeŵ ilŵsiks tulŶud asjaolud.  
Standardiga IFRS 9 asendatakse standard IA“ ϯϵ „FiŶaŶtsiŶstruŵeŶdid: kajastaŵiŶe ja ŵƁƁtŵiŶe͟, v.a see, 
et staŶdardi IA“ ϯϵ eraŶd, ŵis puudutab fiŶaŶtsvarade vƁi -kohustuste portfelli iŶtressiŵäärariskile avatud 
positsiooŶi Ɓiglase väärtuse riskiŵaaŶdaŵist, jääb kehtiŵa ŶiŶg ettevƁtted vƁivad valida, ŵillist 
arvestusmeetodit kasutada – kas rakeŶdada staŶdardi IFR“ ϵ riskiŵaaŶdaŵisarvestuse ŶƁudeid vƁi jätkata 
praegu kehtivate staŶdardi IA“ ϯϵ ŶƁuete rakeŶdaŵist kƁigi iŶstruŵeŶtide riskiŵaaŶdaŵise arvestusel.  
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Kuigi fiŶaŶtsvarade ŵƁƁtŵisel lubatud ŵƁƁtŵisalused – korrigeeritud soetusŵaksuŵus, ƁiglaŶe väärtus 
läbi ŵuu kooŶdkasuŵi ja ƁiglaŶe väärtus läbi kasuŵi vƁi kahjuŵi – sarnanevad standardi IAS 39 

ŵƁƁtŵisalustele, oŶ kriteeriuŵid, ŵille alusel fiŶaŶtsvarasid Ɓigesse ŵƁƁtŵiskategooriasse liigitatakse, 
oluliselt erinevad.  

FiŶaŶtsvara ŵƁƁdetakse korrigeeritud soetusŵaksuŵuses, kui oŶ täidetud järgŵised kaks tiŶgiŵust: 
• vara hoitakse äriŵudelis, ŵille eesŵärk oŶ hoida varasid, et saada Ŷeist tuleŶevaid lepiŶgulisi 

rahavoogusid;  

• kiŶdlaksŵääratud kuupäevadel tuleŶevad lepiŶgulistest tiŶgiŵustest rahavood, mis sisaldavad 

aiŶult pƁhiosaŵakseid ja iŶtressiŵakseid tasuŵata pƁhiosalt. 
Lisaks sellele vƁib ettevƁte teha selliste oŵakapitaliiŶstruŵeŶtide puhul, ŵida ei hoita 
kaupleŵiseesŵärgil, tagasivƁtŵatu otsuse kajastada hiliseŵaid Ɓiglase väärtuse ŵuutusi (sh 

kursikasumeid ja -kahjuŵeidͿ ŵuu kooŶdkasuŵi hulgas. Neid ŵuutusi ei liigitata ŵiŶgil juhul üŵber 
kasuŵisse vƁi kahjuŵisse. 
Õiglases väärtuses läbi ŵuu kooŶdkasuŵi ŵƁƁdetavate vƁlaiŶstruŵeŶtide puhul kajastatakse iŶtressitulu, 
oodatav krediidikahjum ning kursikasumid ja -kahjuŵid kasuŵis vƁi kahjuŵis saŵa ŵoodi kui korrigeeritud 
soetusmaksumuses kajastatavate varade puhul. Muud kasumid ja kahjumid kajastatakse muus 

kooŶdkasuŵis vƁi -kahjuŵis ŶiŶg liigitatakse üŵber kasuŵisse vƁi kahjuŵisse kajastaŵise lƁpetaŵisel.  
“taŶdardi IFR“ ϵ väärtuse laŶguse ŵudel aseŶdab staŶdardi IA“ ϯϵ „tekkiŶud kahjuŵi͞ ŵudeli „eeldatava 
krediidikahjuŵi͞ ŵudeliga, ŵis täheŶdab seda, et eŶaŵ ei pea eŶŶe väärtuse laŶgusest tuleŶeva 
allahindluse kajastamist olema toimunud kahjujuhtum. 

“taŶdardis IFR“ ϵ oŶ sätestatud uus üldiŶe riskiŵaaŶdaŵisarvestuse ŵudel, ŵis seob 
riskimaandamisarvestuse tihedamalt riskijuhtimisega. Riskimaandamissuhete liigid – ƁiglaŶe väärtus, 
rahavoog ja ŶetoiŶvesteeriŶg välisŵaises äriüksuses – jäävad saŵaks, aga ŶƁutakse täieŶdavaid otsuseid.  

“taŶdardis oŶ sätestatud uued ŶƁuded riskiŵaaŶdaŵisarvestuse alustaŵiseks, jätkaŵiseks ja lƁpetaŵiseks 
ŶiŶg riskiŵaaŶdaŵise objektiks olevate iŶstruŵeŶtideŶa oŶ lubatud ŵääratleda täieŶdavaid riskile avatud 
positsioone.  

Fondi hiŶŶaŶgul ei ŵƁjuta staŶdard IFRS 9 (2014) oluliselt tema raamatupidamise aruannet. Tulenevalt 

Fondi äritegevuse oleŵusest ja talle kuuluvate fiŶaŶtsinstrumentide liikidest Fondi finantsinstrumentide 

liigitamine ja mƁƁtŵiŶe staŶdardi IFR“ ϵ rakendamisel eeldatavasti ei muutu. 

 

IFRS ϭϱ „Tulu klieŶdilepiŶgutest“ 

 

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2Ϭϭϴ vƁi hiljeŵ. 
Uues standardis antakse raamistik, mis asendab senised IFRS standardites antud juhised tulu 

kajastamiseks. EttevƁtted vƁtavad kasutusele viieastŵelise ŵudeli, et kiŶdlaks ŵäärata, ŵillal ja ŵillises 
suŵŵas tulu kajastada. Uue ŵudeli kohaselt tuleb tulu kajastada siis ;vƁi sel ajalͿ, kui ettevƁte aŶŶab 
klieŶdile üle koŶtrolli kaupade vƁi teeŶuste üle, suŵŵas, ŵida ettevƁte loodab saada ŶeŶde kaupade vƁi 
teeŶuste eest. “Ɓltuvalt sellest, kas oŶ täidetud teatud kriteeriuŵid, kajastatakse tulu: 
- aja jooksul ja viisil, ŵis kajastab ettevƁtte tuleŵusi, vƁi 
- ajahetkel, kui koŶtroll kaupade vƁi teeŶuste üle aŶtakse klieŶdile üle. 
“taŶdardis IFR“ ϭϱ kehtestatakse ka pƁhiŵƁtted, ŵida ettevƁtted peavad järgiŵa kvalitatiivse ja 
kvantitatiivse informatsiooni avalikustamisel, mis annab raamatupidamise aruande kasutajatele kasulikku 

teavet klieŶtidega sƁlŵitud lepiŶgutest tuleŶeva tulu ja rahavoogude olemuse, suuruse, ajastuse ja 

ebakindluse kohta. 

“taŶdardi IFR“ ϭϱ kohaselt pƁhiŶeb hiŶdaŵiŶe sellel, kas ettevƁte kontrollib teatud kaupa enne, kui 

edastab selle lƁppkasutajale, ŵitte kas ta oŶ avatud olulistele kauba ŵüügiga seotud riskidele ja hüvedele.  
Juhatuse hinnangul ei avalda uue standardi esmakordne rakendamine Fondi raamatupidamise aruannetele 

ŵƁju. 
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IFRS ϭϲ „ReŶdilepiŶgud“ 

 

Kohaldatakse aruaŶdeperioodidele, ŵis algavad ϭ. jaaŶuaril ϮϬϭϵ vƁi hiljeŵ.  
IFRS 16 asendab standardi IA“ ϭϳ „ReŶdilepiŶgud͞ ja sellega seotud tƁlgeŶdused. “taŶdard likvideerib 
reŶtŶike jaoks praeguse kaht liiki arvestuse ŵudeli ja ŶƁuab selle aseŵel, et ettevƁtted kajastaksid 
eŶaŵikku reŶdilepiŶgutest ühtse ŵudeli alusel finantsseisundi aruandes, likvideerides kasutus- ja 

kapitalirendi eristamise. 

“taŶdardi IFR“ ϭϲ alusel oŶ lepiŶg reŶdilepiŶg vƁi sisaldab reŶdilepiŶgut, kui sellega aŶtakse üle Ɓigus 
ŵiŶgi vara kasutaŵist teatud ajavaheŵikul tasu eest koŶtrollida. “elliste lepiŶgute puhul ŶƁuab uus ŵudel 

reŶtŶikult kasutusƁiguse alusel kasutatava vara ja reŶdikohustuse kajastaŵist. KasutusƁiguse alusel 
kasutatavat vara amortiseeritakse ja kohustuse pealt arvestatakse intressi. Selle tulemuseks on enamiku 

rendilepingute jaoks kulumuster, mille puhul suurem osa kulust kajastatakse lepingu alguses, ja seda isegi 

siis, kui reŶtŶik ŵaksab jätkuvalt igal aastal ühesuguse suurusega reŶditasusid.   
Uus standard kehtestab rentnikele mitmeid piiratud ulatusega erandeid, mille hulka kuuluvad: • rendilepingud, mille reŶdiperiood oŶ ϭϮ kuud vƁi lüheŵ ja ŵis ei sisalda ostuoptsiooŶe ja • reŶdilepiŶgud, ŵille alusvara väärtus oŶ ŵadal ;väheolulised reŶdilepiŶgudͿ. 
ReŶdileaŶdja arvestuspƁhiŵƁtted uue staŶdardi rakeŶdaŵisest suures osas ei ŵuutu ja jätkuvalt tehakse 
vahet kasutus- ja kapitalirendil. 

Fondi hinnangul ei ŵƁjuta ŵuudatused esŵakordsel rakeŶdaŵisel oluliselt Fondi raamatupidamise 

aruannet, kuna Fond ei ole reŶdilevƁtjaŶa sƁlŵiŶud reŶdilepiŶguid, ŵis praegu kehtiva staŶdardi IA“ ϭϳ 
kohaselt klassifitseeruvad kapitali- vƁi kasutusreŶdi lepiŶguteks. 
 

Muud muudatused 

 

ÜlejääŶud uutel vƁi ŵuudetud staŶdarditel vƁi tƁlgeŶdustel, ŵis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist 
ŵƁju Fondi raamatupidamise aruandele. 

 

3. Kokkuvõte aruaŶde koostaŵisel rakeŶdatud olulistest arvestuspõhiŵõtetest 

 

AlljärgŶevalt oŶ esitatud kokkuvƁte käesoleva raaŵatupidaŵise aastaaruande koostamisel rakendatud 

olulistest arvestuspƁhiŵƁtetest. Kirjeldatud arvestuspƁhiŵƁtteid oŶ rakeŶdatud järjepidevalt, kui 
järgŶevas tekstis ei ole vastupidist ŵärget. 

 

Olulised arvestuspõhiŵõtted 

 

Raamatupidamise  aastaaruande koostamine 

 

Vara kajastatakse fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes, kui oŶ tƁeŶäoliŶe, et Fond saab tulevikus varast majanduslikku 

kasu ja kui vara väärtust saab usaldusväärselt ŵƁƁta.  
 

Kohustus kajastatakse fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes, kui oŶ tƁeŶäoliŶe, et kohustuse täitŵiseks tuleb 
loovutada ressursse ja kohustuse väärtust saab usaldusväärselt ŵƁƁta. Esŵalt vƁetakse varad ja 
kohustused arvele nende soetusmaksumuses. Varade ja kohustuste edasine arvestamine toimub nii, nagu 

allpool kirjeldatud. 

 

Arvestus- ja esitusvaluuta  

 

Fondi arvestus- ja esitusvaluuta oŶ euro. Käesolev raaŵatupidaŵise aastaaruanne on koostatud eurodes.  

 

VälisvaluutatehiŶgute üŵberarvestaŵiŶe 

 

KƁik tehiŶgud, ŵis tehakse valuutas, ŵis ei ole arvestusvaluuta, oŶ välisvaluutatehiŶgud. 
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VälisvaluutatehiŶg arvestatakse üŵber arvestusvaluutasse, kasutades algse tehiŶgu kuupäeval kehtiŶud 
Euroopa KeskpaŶga aŵetlikku vahetuskurssi. Igal aruaŶdekuupäeval arvestatakse välisvaluutas fikseeritud 
rahalised varad ja kohustused üŵber, kasutades aruaŶdekuupäeva vahetuskurssi.  
 

Rahalistest tehiŶgutest tuleŶevate valuutakursi vahede kuŵulatiivŶe ŵƁju kajastatakse realiseeruŶud 
kasuŵi vƁi kahjuŵiŶa raha liikuŵise perioodi kasuŵi- ja muu koondkasumi aruandes.  

 

Finantsvarad 

 

Fond kajastab finantsvara oma finantsseisundi aruandes ainult siis, kui Fondist saab vastava instrumendi 

lepinguline osapool.  

 

FiŶaŶtsaruaŶdluse staŶdardi IA“ ϯϵ rakeŶdusalasse jäävaid fiŶaŶtsvarasid liigitatakse vastavalt ŶeŶde 
olemusele järgŵistesse kategooriatesse: Ɓiglases väärtuses ŵuutustega läbi kasuŵi vƁi kahjuŵi 
kajastatavad fiŶaŶtsvarad, laeŶud ja ŶƁuded, luŶastustähtajaŶi hoitavad iŶvesteeriŶgud ŶiŶg ŵüügivalŵis 
fiŶaŶtsvarad. FiŶaŶtsvara vƁetakse esŵasel kajastaŵisel arvele Ɓiglases väärtuses. Juhul kui tegu oŶ 
iŶvesteeriŶguga, ŵis ei ole Ɓiglases väärtuses ŵuutustega läbi kasuŵi vƁi kahjuŵi kajastatav fiŶaŶtsvara, 
liidetakse Ɓiglasele väärtusele ka fiŶaŶtsvara oŵaŶdaŵisega otseselt seotud tehiŶgukulud. 
  

Fond ŵääratleb, ŵis kategooriasse finantsvara kuulub selle esmasel kajastamisel. Kui see on lubatud ja 

vajalik, siis hiŶŶatakse fiŶaŶtsvara ŵääratluse asjakohasust iga aruaŶdeperioodi lƁpus. KƁiki tavapärastel 
tiŶgiŵustel toiŵuvaid fiŶaŶtsvara oste ja ŵüüke, st oste ja ŵüüke vastavalt lepingutele, mille kohaselt 

aŶtakse vara üle ajavaheŵiku jooksul, ŵis oŶ kehtestatud Ɓigusaktidega vƁi oŶ koŶkreetsel turul 
kokkuleppeliselt välja kujuŶeŶud, kajastatakse tehiŶgupäeval  ;tehiŶgupäev oŶ kuupäev, ŵil Fond vƁtab 
eŶdale vara ostŵise vƁi ŵüüŵise kohustuseͿ. Muudel juhtudel kajastatakse vastavaid tehiŶguid 
tuletisiŶstruŵeŶtideŶa, kuŶi jƁuab kätte ŶeŶde arvelduspäev. 
 

Fond lƁpetab fiŶaŶtsvara ;vƁi fiŶaŶtsvara osa vƁi sarŶaste fiŶaŶtsvarade rühŵaͿ kajastaŵise siis, kui:  
- teŵa Ɓigused fiŶaŶtsvarast tuleŶevatele rahavoogudele lƁpevad;  
- ta aŶŶab üle Ɓigused fiŶaŶtsvarast tuleŶevate rahavoogude saaŵiseks vƁi kui tal säilivad Ɓigused 
fiŶaŶtsvarast tuleŶevate rahavoogude saaŵiseks, kuid ta vƁtab eŶdale kohustuse Ŷeed rahavood arvete 
edasi esitamise kokkuleppe alusel olulise viivituseta kolmandatele isikutele edasi kanda; ja 

- ta kas ;aͿ oŶ aŶdŶud üle sisuliselt kƁik fiŶaŶtsvara oŵaŶdiga seoŶduvad riskid ja hüved vƁi ;bͿ ta pole 
aŶdŶud üle ega ka säilitaŶud sisuliselt kƁiki fiŶaŶtsvara oŵaŶdiga seoŶduvaid riske ja hüvesid, kuid ta oŶ 
aŶdŶud üle koŶtrolli fiŶaŶtsvara üle.    
 

Nõuded ja antud laenud 

 

NƁuded ja laeŶud, ŵillega kaasŶevad kiŶdlaksŵääratud ŵaksed ja ŵis ei ole soetatud edasiŵüügi 
eesŵärgil, vƁetakse arvele ŶeŶde Ɓiglases väärtuses koos otseselt soetamisega kaasnevate kuludega. 

NƁudeid ja antud laenusid ŵƁƁdetakse korrigeeritud soetusŵaksuŵuses kasutades siseŵise iŶtressiŵäära 
meetodit, ŵillest oŶ ŵaha arvatud väärtuse laŶguse katteks ŵoodustatud allahiŶdlused. Sisemine 

iŶtressiŵäär oŶ iŶtressiŵäär, ŵillega iŶvesteeriŶgu hiŶŶaŶguliste rahavoogude ;sh olulised tehiŶgukulud, 
saadud preeŵiad vƁi aŶtud diskoŶtodͿ diskoŶteeriŵisel oŶ tuleŵuseks iŶvesteeriŶgu 
raaŵatupidaŵisväärtus. 
 

Kui ilŵŶeb ŵƁŶi objektiivŶe asjaolu, ŵis viitab varade kaetava väärtuse väheŶeŵisele alla bilaŶsilise 
väärtuse, hiŶŶatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja 

kaetava väärtuse vahe vƁrra alla. Kaetavaks väärtuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate 

rahavoogude Ŷüüdisväärtust, diskoŶteerituŶa esŵasel kajastaŵisel fikseeritud siseŵise iŶtressiŵääraga. 
Olulise fiŶaŶtsvara puhul hiŶŶatakse iga objekti väärtuse väheŶeŵist eraldi. 
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Kui ŶƁue, ŵis oŶ alla hiŶŶatud, siiski laekub vƁi toiŵub ŵuu süŶdŵus, ŵis tühistab allahiŶdluse, esitatakse 

allahiŶdluse tühistaŵiŶe koondkasuŵiaruaŶde selle kulukirje väheŶduseŶa, kus allahiŶdlus algul kajastati. 
NƁuetelt ja aŶtud laeŶudelt saadud iŶtressitulu kajastatakse perioodi kasuŵi vƁi kahjuŵi koosseisus. 
NƁuded ja laeŶud kajastatakse lühiajalistena, v.a. need, mille laekumine toimub eeldatavasti pikema 

perioodi kui 12 kuu jooksul. 

 

IŶvesteeriŶg tütarettevõtetesse 

 

Fondi  fiŶaŶtsaruaŶŶetes kajastatakse iŶvesteeriŶgud tütarettevƁtetesse kapitaliosaluse ŵeetodil. 
Kapitaliosaluse meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel 

ŵakstud tasu Ɓiglases väärtuses ŶiŶg hiljeŵ korrigeeritakse iŶvestori osalusega ŵuutustes tütarettevƁtte 
oŵakapitalis ja vƁiŵalike allahiŶdlustega.  
 

Väärtuse laŶgeŵisele viitavate asjaolude ilŵŶeŵisel vƁi ŵiŶiŵaalselt igal aruaŶdepäeval viib ettevƁte läbi 
iŶvesteeriŶgute kaetava väärtuse hiŶdaŵise testi. AllahiŶdlused kajastatakse kasuŵis vƁi kahjuŵis 
finantskuluna.  

 

TütarettevƁtete poolt ŵakstud divideŶdid kajastatakse ŶƁudeƁiguse tekkiŵisel ŶƁudeŶa tütarettevƁtte 
vastu ja väheŶdatakse kapitaliosaluse ŵeetodil kajastatud ettevƁtte väärtust divideŶdide suŵŵa vƁrra.  
 

Raha ja raha ekvivalendid 

 

Rahana kajastatakse Fondi arvelduskoŶtodel olevaid vaheŶdeid. Raha ekvivaleŶdid oŶ lühiajalised (kuni 

kolŵekuulise tähtajagaͿ eriti likviidsed iŶvesteeriŶgud, ŵida saab kergesti ŵuuta teadaoleva suurusega 

rahasuŵŵaks ja ŵille väärtuse ŵuutuŵise risk oŶ väike. 
 

FiŶaŶtsvara väärtuse laŶgus 

 

FiŶaŶtsvara, ŵis ei ole fiŶaŶtsvara Ɓiglases väärtuses ŵuutuse kajastaŵisega läbi perioodi kasuŵi vƁi 
kahjuŵi, raaŵatupidaŵisväärtust hiŶŶatakse väheŵalt kord aruaŶdeperioodi lƁpus. HiŶdaŵise 
eesŵärgiks oŶ tuvastada ega pole asjaolusid, ŵis viitaks vara väärtuse laŶgusele. FiŶaŶtsvara väärtus oŶ 
langenud, kui toimunud oŶ ŵƁŶi selliŶe soetaŵisjärgŶe süŶdŵus, ŵillel oŶ usaldusväärselt hiŶŶatav 
ŶegatiivŶe ŵƁju varaobjektiga seotud tuleviku rahavoole. 
Kaetavaks väärtuseks loetakse fiŶaŶtsvarast tulevikus saadavate rahavoogude Ŷüüdisväärtust, 
diskonteerituna esmasel kajastaŵisel fikseeritud siseŵise iŶtressiŵääraga. 
 

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvara 

 

Fond koŶtrollib objektiivsete tƁeŶdite esiŶeŵist väärtuse laŶguse kohta ŶeŶde varade puhul Ŷii üksiku vara 
kui ka varade grupi osas. Iga olulise suurusega varaobjekti väärtuse väheŶeŵist hiŶŶatakse eraldi. 
Varaobjekte, ŵis eraldivƁetuŶa ei ole olulised, hiŶŶatakse koguŵiteŶa. Koguŵi ŵoodustavad sarŶaste 
riskikarakteristikutega varaobjektid. Väärtuse laŶguse kahjuŵiŶa arvestatakse vahet varade bilaŶsilise 
maksuŵuse ŶiŶg hiŶŶaŶguliste tulevaste rahavoogude Ŷüüdiväärtuste vahel, ŵida oŶ diskoŶteeritud vara 
algse siseŵise iŶtressiŵääraga. Kahjuŵ kajastatakse kooŶdkasuŵiaruaŶdes ja allahiŶdluse koŶtol. Kui 
Fondi hiŶŶaŶgul ei ole reaalseid väljavaateid vara väärtuse katmiseks, kantakse vastavad summad maha. 

Kui kahjuŵ vara väärtuse laŶgusest väheŶeb ja seda väheŶeŵist saab objektiivselt seostada süŶdŵusega, 
ŵis toiŵub pärast väärtuse laŶguse kajastaŵist, siis eelŶevalt kajastatud vara väärtuse laŶgusest tuleŶev 
kahjum kooŶdkasuŵiaruaŶdes tühistatakse. 
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Müügivalŵis fiŶaŶtsvara 

 

Müügivalŵis fiŶaŶtsvarade väärtuse laŶguse kahjuŵi kajastaŵiseks klassifitseeritakse Ɓiglase väärtuse 
reservis kajastatud kahjuŵid kooŶdkasuŵiaruaŶdesse. Üŵberklassifitseeritud suŵŵa oŶ vahe 

soetusŵaksuŵuse ja praeguse Ɓiglase väärtuse vahel, ŵillest oŶ ŵaha arvatud varaseŵalt 
kooŶdkasuŵiaruaŶdes kajastatud väärtuse laŶgused. OŵakapitaliiŶstruŵeŶdilt arvestatud Ɓiglase 
väärtuse laŶguse kahjuŵite tühistaŵisi ei kajastata läbi kooŶdkasuŵiaruaŶde. 

 

Finantskohustused 

 

KƁik fiŶaŶtskohustused ;vƁlad haŶkijatele, saadud laeŶud, viitvƁlad ŶiŶg ŵuud lühi- ja pikaajalised 

vƁlakohustusedͿ vƁetakse algselt arvele ŶeŶde Ɓiglases väärtuses, ŵillest oŶ ŵaha arvatud ŶeŶde 
kohustustega otseselt seostatavad tehingukulud. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud 

soetusŵaksuŵuses, kasutades siseŵise iŶtressiŵäära ŵeetodit, välja arvatud fiŶaŶtskohustused, ŵida 
kajastatakse Ɓiglases väärtuses läbi perioodi kasuŵi vƁi kahjuŵi. FiŶaŶtskohustused kajastatakse 
tehingupäeval, s.o fiŶaŶtskohustuse tekkiŵise ;Ŷäiteks lepiŶgu sƁlŵiŵiseͿ päeval. 
 

FiŶaŶtskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui see tuleb tasuda ϭϮ kuu jooksul alates aruaŶdeperioodi lƁpust 
vƁi kui Fondil pole tiŶgiŵusteta Ɓigust lükata kohustuse tasuŵist edasi rohkem kui 12 kuud alates 

aruaŶdeperioodi lƁpust. LaeŶukohustusi, ŵis tuleb tagasi ŵaksta ϭϮ kuu jooksul alates aruaŶdeperioodi 
lƁpust, kuid ŵis refiŶaŶtseeritakse pikaajaliseks pärast Ŷiŵetatud kuupäeva, kuid eŶŶe aastaaruaŶde 
kinnitamist, kajastatakse lühiajaliseŶa. “aŵuti kajastatakse lühiajaliseŶa laeŶukohustusi, ŵida laeŶuaŶdjal 
oŶ Ɓigus aruaŶdeperioodi lƁpu seisuga tagasi kutsuda laeŶulepiŶgu rikkuŵise tƁttu. 
 

FiŶaŶtskohustuse kajastaŵiŶe lƁpetatakse, kui kohutuse eest oŶ tasutud, see oŶ tühistatud vƁi aeguŶud. 
 

Eraldised 

 

Eraldis kajastatakse siis, kui Fondil oŶ ŵƂƂduŶud süŶdŵusest tuleŶev eksisteeriv kohustus ;juriidiliŶe vƁi 
faktiliŶeͿ, oŶ tƁeŶäoliŶe, et selle kohustuse täitŵise tuleŵuseŶa ŵajaŶduslikku kasu sisaldavad ressursid 
väheŶevad, ja kohustuse suŵŵa oŶ usaldusväärselt hiŶŶatav.  
 

Eraldised vaadatakse üle igal aruaŶdekuupäeval ja ŶeŶde väärtust korrigeeritakse, et Ŷeed väljeŶdaksid 
aŶtud hetke kƁige pƁhjeŶdatuŵat hiŶŶaŶgut. Kui raha ajaväärtuse ŵƁju oŶ oluliŶe, siis ajastatakse 
eraldisena kohustuse täitŵiseks eeldatavalt vajalike kulutuste Ŷüüdisväärtus.   
 

Tingimuslikud varad ja kohustused 

 

TiŶgiŵuslikku kohustust ei kajastata fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes. TiŶgiŵuslik kohustus avalikustatakse, välja 
arvatud juhul, kui majanduslikku kasu sisaldavate ressursside väheŶeŵise vƁiŵalus oŶ äärŵiselt 
vähetƁeŶäoliŶe.  
 

Tingimuslikku vara ei kajastata finantsseisundi aruandes. Tingimuslik vara avalikustatakse, kui 

ŵajaŶdusliku kasu saaŵiŶe oŶ tƁeŶäoliŶe. 
 

Tulumaks 

 

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei ŵaksustata Eestis ettevƁtte aruaŶdeaasta kasuŵit. 
Tuluŵaksu ŵakstakse divideŶdidelt, erisoodustustelt, kiŶgitustelt, aŶŶetustelt, vastuvƁtukuludelt, 
ettevƁtlusega ŵitteseotud väljaŵaksetelt ŶiŶg siirdehiŶŶa korrigeeriŵistelt. Jaotatud kasuŵi 
tuluŵaksuŵääraks oŶ ϮϬ/ϴϬ väljaŵakstavalt Ŷetosuŵŵalt. Teatud tiŶgiŵustel oŶ vƁiŵalik saadud 
divideŶde jaotada edasi ilŵa täieŶdava tuluŵaksukuluta. DivideŶdide väljaŵaksŵisega kaasŶevat 
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ettevƁtte tuluŵaksu kajastatakse kohustuseŶa ja kooŶdkasuŵiaruaŶdes tuluŵaksukuluna samal perioodil, 

kui divideŶdid välja kuulutatakse, sƁltuŵata sellest, ŵillise perioodi eest Ŷeed oŶ välja kuulutatud vƁi 
ŵillal Ŷeed tegelikult välja ŵakstakse. Maksustaŵissüsteeŵi oŵapärast lähtuvalt ei teki Eestis 
registreeritud ettevƁtetel eriŶevusi vara ŵaksuarvestuslike ja bilaŶsiliste jääkväärtuste vahel ŶiŶg sellest 
tuleŶevalt ka edasilükkuŶud tuluŵaksuŶƁudeid ega -kohustusi. Finantsseisundi aruandes ei kajastata 

tiŶgiŵuslikku tuluŵaksukohustust, ŵis tekiks jaotaŵata kasuŵist divideŶdide väljaŵaksmisel. 

MaksiŵaalŶe tuluŵaksukohustus, ŵis kaasŶeks jaotaŵata kasuŵi divideŶdideŶa väljaŵaksŵisel, oŶ 
esitatud aastaaruande lisades. 

 

AruaŶdekuupäevajärgsed süŶdŵused 

 

Pärast aruaŶdekuupäeva toiŵuŶud süŶdŵused, ŵis aŶŶavad täieŶdavat iŶforŵatsiooŶi Fondi 

fiŶaŶtsseisuŶdi kohta aruaŶdekuupäeval ;korrigeerivad süŶdŵusedͿ, vƁetakse raaŵatupidaŵise aruaŶde 
koostamisel arvesse, korrigeerides aruandes kajastatud summasid.  

Olulised aruaŶdekuupäevajärgsed ŵittekorrigeerivad süŶdŵused avalikustatakse raaŵatupidaŵise 

aruande lisades. 

 

Õiglase väärtuse ŵõõtŵiŶe 

 

Fondi raamatupidamise aruandes avalikustatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate 

fiŶaŶtsiŶstruŵeŶtide ƁiglaŶe väärtus.   
 

ÕiglaŶe väärtus oŶ hiŶd, ŵida saadaks vara ŵüügil vƁi ŵakstaks kohustuse üleandmisel 

ŵƁƁtŵiskuupäeval turuosaliste vahelises tavapärases tehiŶgus. Õiglase väärtuse ŵƁƁtŵisel eeldatakse, et 
vara ŵüügi vƁi kohustuse üleaŶdŵise tehiŶg toiŵub kas: 

• vara vƁi kohustuse pƁhiturul; vƁi 
• kui pƁhiturg puudub, siis vara vƁi kohustuse jaoks soodsaimal turul. 

 

Fondil peab oleŵa ŵƁƁtŵiskuupäeval juurdepääs pƁhi- vƁi soodsaiŵale turule. 
 

Vara vƁi kohustuse Ɓiglase väärtuse ŵƁƁtŵisel kasutatakse eeldusi, ŵida turuosalised kasutaksid vara vƁi 
kohustuse hiŶŶa ŵääraŵisel, eeldades, et turuosalised tegutsevad oma parimates majanduslikes huvides. 

MittefiŶaŶtsvara Ɓiglase väärtuse ŵƁƁtŵisel vƁetakse arvesse turuosalise vƁiŵet luua ŵajaŶduslikke 
hüvesid, kasutades vara pariŵal viisil vƁi ŵüües selle turuosalisele, kes kasutaks vara pariŵal viisil. 
 

Fond rakendab hindamistehnikaid, mis on konkreetses olukorras sobilikud ja mille jaoks on olemas 

piisavalt Ɓiglase väärtuse ŵƁƁtŵiseks vajalikke aŶdŵeid, kasutades ŵaksiŵaalselt asjakohaseid jälgitavaid 
siseŶdeid ja ŵiŶiŵaalselt ŵittejälgitavaid siseŶdeid, ŵis oŶ kogu ŵƁƁtŵise seisukohast olulised: 

• 1. tase — varade vƁi kohustuste ;korrigeeriŵataͿ Ŷoteeritud hiŶŶad aktiivsetel turgudel; 
• 2. tase — hiŶdaŵistehŶikad, ŵille ŵadalaiŵa taseŵe siseŶd, ŵis oŶ kogu ŵƁƁtŵise seisukohast 

oluliŶe, oŶ kas otseselt vƁi kaudselt jälgitav;  
• 3. tase — hiŶdaŵistehŶikad, ŵille ŵadalaiŵa taseŵe siseŶd, ŵis oŶ kogu ŵƁƁtŵise seisukohast 

oluliŶe, oŶ ŵittejälgitav.  
 

 

4. Olulised raamatupidamishinnangud ja otsused 

 

Fondi raamatupidamise aruande koostamisel peab juhtkond tegema otsuseid, andma hinnanguid ja 

rakeŶdaŵa eeldusi, ŵis ŵƁjutavad aruaŶdes aruaŶdekuupäeva seisuga kajastatud tulusid, kulusid, varasid 
ja kohustusi ning avalikustatud tingimuslikke kohustusi. Hinnangute ja eelduste olemusliku ebakindluse 

tƁttu vƁivad tegelikud tuleŵused hiŶŶaŶgutest eriŶevaks kujuŶeda ja seetƁttu vƁivad ŶeŶdega seotud 
varade ja kohustuste raaŵatupidaŵisväärtused tulevikus ŵärkiŵisväärset korrigeeriŵist vajada. 



USALDUSFOND LUMI RETAIL PROPERTY 

 

majandusaasta aruanne ϯϭ. detseŵbril ϮϬϭϳ lƁppeŶud perioodi kohta 

 

15 

 

Raamatupidamishinnangud 

 

AruaŶdeperioodi lƁpu seisuga oŶ usaldusfoŶd iŶvesteeriŶud tütarettevƁttesse VƁru ϳϳ OÜ kokku  
€ ϭ ϴϳϴ ϬϬϬ, ŵillest € ϯ ϬϬϬ osaluse oŵaŶdaŵiseks ja € ϭ 875 000 antud laenuna. Need investeeringud on 

sisulises ŵƁttes vaadeldavad ühtse riskipositsiooŶiŶa, kusjuures VƁru ϳϳ OÜ fiŶaŶtstuleŵused ŵƁjutavad 
otseselt Ŷii positsiooŶi väärtuse kasvu kui langust. 

 

AruaŶdeperioodil oŶ tütarettevƁte saaŶud puhaskahjuŵit suuruses € - 15 970, ŵistƁttu tuleb 
kapitaliosaluse meetodil nullini alla hinnata osalus tütarettevƁttes suŵŵas € ϯ ϬϬϬ. ÜlejääŶud osa 
väärtuse väheŶeŵisest suŵŵas € ϭϮ 970 kajastatakse aruaŶdeperioodi lƁpu seisuga aŶtud laeŶu väärtuse 
languse katteks moodustatud allahindlusena.  

 

 

5. Finantsriskide juhtimine  

 

Fondi riskijuhtimise eest vastutab usaldusfondi täisosaŶik. 

 

Krediidirisk 

 

Krediidirisk on risk, et Fondile tekib rahaline kaotus, kui klieŶt vƁi fiŶaŶtsiŶstruŵeŶdi tehiŶgupartŶer ei 
suuda täita oŵa lepiŶgulisi kohustusi. 
  

Likviidsete vahendite paigutamise ja finantsinstrumentide kauplemisega seotud krediidiriske (vastaspoole 

krediidiriske)  ŵiŶiŵeeritakse sellega, et sƁlmitakse lepinguid vaid kohalike ja rahvusvaheliste pankade ja 

ŵuude fiŶaŶtseeriŵisasutustega, kellel oŶ kƁrge krediidireitiŶg.  
 

MaksiŵaalŶe krediidirisk oŶ vƁrdŶe kƁigi fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes kajastatud fiŶaŶtsvarade 
raaŵatupidaŵisväärtuste suŵŵaga. 
 

 

Seisuga ϯϭ. detseŵber ϮϬϭϳ oli krediidiriski positsiooŶ järgŵiŶe: 

Eurodes   31.12.2017 

    

Raha ja raha ekvivalendid   21 326 

LaeŶuŶƁuded   1 862 030 

Muud ŶƁuded   24 658 

Krediidirisk kokku   1 908 014 

 

Vabade rahalised vahendid on hoiustatud Eestis tegevusloa alusel tegutsevas krediidiasutuses ja on 

aruaŶdeperioodi lƁpu seisuga täies ulatuses tagatud ka TagatisfoŶdi poolt. 

 

LaeŶuŶƁuete krediidirisk oŶ FoŶdi tütarettevƁtete vastu ŶiŶg otseselt tulenev Fondi poolt teadlikult 

vƁetud iŶvesteeriŵisriskist. Muud ŶƁuded koosŶevad saŵade laeŶudega kaasŶevatest iŶtressiŶƁuetest. 
 

IŶtressiŵäära risk 

 

IŶtressiŵäära risk oŶ risk, et fiŶaŶtsiŶstruŵeŶtide Ɓiglased väärtused vƁi rahavood kƁiguvad tulevikus turu 
iŶtressiŵäärade ŵuutuste tƁttu. Rahavoogude iŶtressiŵäära risk tekib ŵuutuvate iŶtressiŵääradega 
vƁlakohustustest ja seisŶeb ohus, et fiŶaŶtskulud suureŶevad, kui iŶtressiŵäärad tƁusevad. 
 

Seisuga 31.12.2017 Fondil puudusid iŶtressikaŶdvad vƁlakohustused.  
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Likviidsusrisk 

 

Likviidsusrisk on risk, et Fondil tekib raskusi oŵa fiŶaŶtskohustuste täitŵisega, ŵille katteks tuleb üle aŶda 
raha vƁi ŵuid fiŶaŶtsvarasid. PikaajaliŶe likviidsusrisk oŶ risk, et Fondil ei ole piisavalt vaba raha vƁi ŵuid 
likviidsuse allikaid, et katta tuleviku likviidsusvajadust oŵa äriplaaŶi elluviiŵiseks ja kohustuste täitŵiseks 
vƁi et Fond peab seetƁttu vabu vaheŶdeid kaasaŵa kiirustades.  
 

Allpool esitatud tabel aŶŶab ülevaate Fondi fiŶaŶtskohustuste täitŵiseks tehtavate ŵaksete lepiŶgulistest 
tähtaegadest seisuga ϯϭ. detseŵber ϮϬϭϳ. Tabelis on esitatud diskonteerimata brutosummad, mis 

sisaldavad ka lepingulisi intressimakseid. 

 

FoŶdil oŶ piisavalt rahalisi vaheŶdeid ŶeŶde kohustuste ja ka etteŶähtavate kulude katŵiseks. Ühtlasi oŶ 
Fondil lepiŶguliŶe Ɓigus kaasata vastavalt vajadusele uut oŵakapitali täieŶdavate iŶvesteeriŶgute 
tegemiseks. 

 

Eurodes 

Väheŵ 
kui 3 

kuud 

3 kuud –  

1 aasta 
Kokku 

Raamatu-

pidamis-

väärtus 

Seisuga 31.12.2017  
   

VƁlad tarŶijatele ja ŵuud vƁlad 1 619  1 619 1 619 

Finantskohustused kokku 1 619  1 619 1 619 

 

 

Valuutarisk 

 

FoŶdil ei ole tehiŶguid ega positsiooŶe välisvaluutas. 
 

Kapitalijuhtimine  

 

Fond oŶ rahastatud täielikult oŵakapitaliga. 
 

 

6. Mitmesugused tegevuskulud 

 

 

Eurodes 

  29.09.2017-

31.12.2017 

    

Juhtimistasu   961 

Raamatupidamiskulu   100 

Juriidilised kulud   20 935 

Muud kulud   1 685 

Kokku   23 681 
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7. Finantstulud ja -kulud 

 

Eurodes 

  29.09.2017-

31.12.2017 

    

Intressitulu pangahoiustelt   6 

Intressitulu tütarettevƁtetele aŶtud laeŶudelt   24 658 

AŶtud laeŶude väärtuse laŶguse katteks 
moodustatud allahindlused 

  -12 970 

Kasuŵ ;kahjuŵͿ tütarettevƁtjatelt   - 3 000 

Kokku   8 694 

 

 

 

8. Raha ja raha ekvivalendid  

 

Eurodes 31.12.2017 29.09.2017 

    

Raha arvelduskontodel 21 326 0 

Kokku 21 326 0 

 

 

 

9. Laenu- ja ŵuud Ŷõuded 

 

Eurodes 31.12.2017 02.06.2017 

   

Lühiajalised ŶƁuded   

Muud ŶƁuded 24 658 0 

Lühiajalised Ŷõuded kokku  24 658 0 

 

Pikaajalised ŶƁuded   

LaeŶuŶƁuded 1 862 030 0 

Pikaajalised Ŷõuded kokku  1 862 030 0 

   

Lühi- ja pikaajalised Ŷõuded kokku 1 886 688 0 

 

Väljastatud laeŶud oŶ pikaajalised ja väljastatud eurodes. 
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10. Finantsinvesteeringud 

 

Eurodes 31.12.2017 29.09.2017 

   

Osalus tütarettevƁttes OÜ VƁru ϳϳ 0 0 

Kokku  0 0 

 

TütarettevƁtteŶa kajastatakse 100% osalust ettevƁttes OÜ VƁru ϳϳ, mis on registreeritud Eestis 

Rotermanni 18/1, Tallinn. Osaluse ŶoŵiŶaalväärtus oŶ € ϯ ϬϬϬ, kuid aruaŶdeperioodi lƁpu seisuga oŶ see 
kapitaliosaluse meetodil hinnatud nulli. 

 

 

11. Sissemakstud kapital 

 

Eurodes   31.12.2017 

    

TäisosaŶiku LRP GP OÜ sisseŵaksed   1 

Usaldusosanike sissemaksed   1 921 381 

Kokku   1 921 382 

 

Kapitali sissemaksed on tehtud 02.11.2017. 

 

12. Tingimuslikud varad ja kohustused 

 

Fondil puuduvad tingimuslikud varad ja kohustused. 

 

 

13. Seotud osapooled 

 

Saldod seotud osapooltega: 

Eurodes 31.12.2017 29.09.2017 

 
NƁuded Kohustused NƁuded Kohustused 

TütarettevƁtted 1 862 030 0 0 0 

 

AŶtud laeŶ tütarettevƁtjale VƁru 77 OÜ suŵŵas € ϭ 875 000, ŵillele lisaŶdub aruaŶdeperioodi lƁpu 
seisuga arvestatud iŶtressiŶƁue suŵŵas € 24 658. Väljastatud laeŶ oŶ pikaajaline. LaeŶ oŶ väljastatud 
eurodes. LaeŶusuŵŵat oŶ väheŶdatud € ϭϮ ϵϳϬ  vƁrra, laeŶu väärtuse laŶguse katteks ŵoodustatud 

allahindlusena. 
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Tehingud seotud osapooltega: 

 

 

Tegev-  ja kƁrgeŵale juhtkoŶŶale ei ole arvestatud tasu ega aŶtud ka ŵuid olulisi soodustusi. 
 

Osapooled oŶ seotud, kui üks oŵab teise üle koŶtrolli ;valitsevat ŵƁjuͿ vƁi olulist ŵƁju teise finants- vƁi 
äriotsuste üle. 
 

 

14. Finantsinstrumendid – õiglaŶe väärtus 

 

AlljärgŶevas tabelis oŶ esitatud Fondi raamatupidamise aruandes kajastatud finantsinstrumentide 

bilansilise maksumuse ja Ɓiglase väärtuse vƁrdlus: 
 

 BilaŶsiliŶe väärtus ÕiglaŶe väärtus Õiglase 

Eurodes 31.12.2017 29.09.2017 31.12.2017 29.09.2017 väärtuse tase 

      

Finantsvarad      

Raha ja raha ekvivalendid 21 326 0  21 326  0 1 

Laenu- ja ŵuud ŶƁuded 1 886 688 0 1 886 688 0  

Finantsinvesteeringud 0 0 0 0  

    
 

 

 

Finantskohustused      

VƁlad ja etteŵaksed  1 619 0 1 619 0 1 

      

 

 

ÕiglaŶe väärtus 

 

Fondi kƁik fiŶaŶtsvarad ja -kohustused oŶ kajastatud fiŶaŶtsseisuŶdi aruaŶdes vƁi poteŶtsiaalsete varade 
vƁi kohustustena raamatupidamise aruande lisades. Finantsseisundiaruande kirjete raha ja raha 

ekvivalendid ning vƁlad tarŶijatele ja ŵuud vƁlad bilaŶsilised ŵaksuŵused oŶ ligilähedased ŶeŶde 
Ɓiglasele väärtusele, ŵistƁttu ei ole Fond ŶeŶde Ɓiglast väärtust avalikustaŶud. TütarettevƁtte VƁru ϳϳ 
osade Ɓiglast väärtus ei ole avalikustatud, kuŶa tütarettevƁtte osad ei ole Ŷoteeritud bƂrsil ŶiŶg puuduvad 
usaldusväärsed aŶdŵed, ŵille abil tütarettevƁtte osade Ɓiglast väärtust hiŶŶata. 
 

 

15. AruaŶdeperioodijärgsed süŶdŵused 

 

Aastal 2018 on Fond investeerinud ka osaühiŶgusse TiiŵaŶi ϮϬ OÜ summas € 1 380 000 eurot, mis omab 

Tiimani kaubanduskeskust Narvas. On tehtud ka täieŶdavaid kapitali sisseŵakseid suŵŵas € 1 369 505. 

Fond planeerib aastal 2018 ŵitŵeid täieŶdavaid iŶvesteeriŶguid. 

Eurodes 29.09.2017 – 31.12.2017 

 
Ost Müük 

Teenused seotud isikuga 961 0 
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KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK 

 

 

Eurodes 

 

Jaotamata kahjum 31.12.2017 seisuga       -14 987 

 

 

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum tulevaste perioodide kasumi arvelt. 

 

 

 

 

/digitaalselt allkirjastatud/         /digitaalselt allkirjastatud/  

 

__________________          __________________  

 

Lauri Henno            Raiko Uri 

LRP GP OÜ juhatuse liige         LRP GP OÜ juhatuse liige 
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2017. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE 

 

Käesolevaga kiŶŶitaŵe Usaldusfond Lumi Retail Property 2017. a majandusaasta aruandes toodud 

aŶdŵete Ɓigsust.  
 

 

 

/digitaalselt allkirjastatud/         /digitaalselt allkirjastatud/  

 

__________________          __________________  

 

Lauri Henno            Raiko Uri 

LRP GP OÜ juhatuse liige         LRP GP OÜ juhatuse liige 

 



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.04.2018

Usaldusfond Lumi Retail Property (registrikood: 14342112) 29.09.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAURI HENNO Juhatuse liige 30.04.2018

RAIKO URI Juhatuse liige 30.04.2018



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Usaldusfond Lumi Retail Property usaldusosanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Usaldusfond Lumi Retail Property (ettevõte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2017,

koondkasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,

mis sisaldavad oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Meie arvates kajastab lehekülgedel 4 kuni 20 esitatud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt ettevõtte finantsseisundit seisuga 31. detsember

2017 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on

need vastu võtnud.

Arvamuse alus

Teostasime oma auditi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meile nende standarditega pandud kohustusi on täiendavalt kirjeldatud

käesoleva aruande alalõigus „Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Oleme ettevõttest sõltumatud kooskõlas Eesti Vabariigis

raamatupidamise aruande auditile kohalduvate eetikanõuetega ja oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt neile nõuetele. Usume, et auditi

tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei sisalda raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori

aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei esita selle kohta mitte mingis vormis kindlustandvat järeldust.

Seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga on meil kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seejuures, kas see lahkneb oluliselt raamatupidamise

aastaaruandest või teadmistest, mille auditi käigus omandasime, või kas see näib olevat muul viisil oluliselt väärkajastatud. Kui me teeme oma töö alusel järelduse, et

muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, siis oleme kohustatud sellest asjaolust teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestki teavitada.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit

on need vastu võtnud, ja sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et oleks võimalik koostada pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta

raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama, kas ettevõte suudab oma tegevust jätkata, esitama infot tegevuse jätkuvusega seotud

asjaolude kohta, kui see on asjakohane, ja kasutama arvestuses tegevuse jätkuvuse alusprintsiipi, välja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb ettevõtte likvideerida või

selle tegevuse lõpetada või kui tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta ja

anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise

esinemisel see kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) teostatud auditi käigus alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või

veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad

raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase auditi käigus kasutame kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi vältel. Lisaks:

• teeme kindlaks raamatupidamise aastaaruande pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid ja hindame neid, kavandame riskidele vastavad

auditiprotseduurid ja teostame neid ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise

väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, informatsiooni

tahtlikku esitamata jätmist või vääresitust või sisekontrolli eiramist;

• omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks, et avaldada

arvamust ettevõtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

• hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhatuse raamatupidamishinnangute ja nende kohta avalikustatud informatsiooni põhjendatust;

• teeme järelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse jätkuvuse alusprintsiibi kasutamine juhatuse poolt on asjakohane ja kas hangitud auditi tõendusmaterjali põhjal

esineb sündmustest või tingimustest tulenevat olulist ebakindlust, mis võib tekitada märkimisväärset kahtlust ettevõtte jätkuva tegutsemise suhtes. Kui järeldame, et

eksisteerib oluline ebakindlus, siis oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud

informatsioonile või kui avalikustatud informatsioon on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad kuni vandeaudiitori aruande

kuupäevani hangitud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või tingimused võivad põhjustada seda, et ettevõte ei jätka oma tegevust;

• hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne

esitab selle aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi õiglasel viisil.

Vahetame informatsiooni nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi tähelepanekute,

kaasa arvatud auditi käigus tuvastatud märkimisväärsete sisekontrolli puuduste kohta.

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OÜ

Audiitorettevõtja tegevusluba nr 17

Narva mnt 5, Tallinn

30.04.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Usaldusfond Lumi Retail Property (registrikood: 14342112) 29.09.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande

on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 30.04.2018



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 55566331

E-posti aadress info@lumicapital.eu


