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Tegevusaruanne

Korteritihistu Sopruse 8 (registrinimi Tallinn, Kristiine linnaosa, Sopruse pst 8 korterilihistu) asukohaga Tallinn, Sépruse
pst 8, Tallinn pdhilisteks eesmarkideks on elamu ja selle juurde kuuluva maa hine majandamine ning seoses sellega
Uhistu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti thistu liikmetele eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter jne), elamu
tehnosiisteemide regulaarne hooldus ning remonttédde labivimine ja rikete kdrvaldamine, elamu juurde kuuluva
territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti tildkasutatava ala (trepikodade, keldrite) hooldus ja korrashoid.

Korteritihistu S8pruse 8 asutati 16.10.2001 a. ja registreeriti 06.12.2001 a.
Elamu on 1964. aastal ehitatud 4-korruseline 2 trepikojaga elamu, milles on 32 korterit.
KU t6od korraldab juhatus. Juhatus on 3-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Elamu on kindlustatud Salva Kindlustuse AS-s. Kindlustus hdlmab tulekahju, loodus@nnetust, veeavarii ja vandalismi
tagajarjel tekkinud kahju hovitamist, mis on tekkinud elamu (ldsisteemides ja tehnovérkudes, samuti
vastutuskindlustust kolmandate isikute suhtes.

2017. aasta jooksul oli labi viidud kolm Gldkoosolekut:

12.04.2017, kus otsustati:
« kinnitada 2016. aastaaruanne;
- osad korteriomanikud taotlesid uue tldkoosoleku kokkukutsumist.

10.05.2017, kus otsustati:
+ tellida elamu rekonstrueerimisprojekt;
« kinnitada uus 3-liikmeline juhatus.

24.08.2017, kus otsustati:

+ votta laenu rekonstrueerimisprojekti rahastamiseks (kuni 15 000 €);
+ kinnitada 2017.a majanduskava;

« kinnitada uus KU Sépruse 8 pdhikiri;

« liituda Eesti Korteritihistute Liiduga.

2017. aastal korraldati 5 juhatuse koosolekut:
21.04.2017 — juhatuse koosolek, kus otsustati:
vélja vahetada 2. trepikoja avariilised kanalisatsioonipustikud.
26.04.2017 — juhatuse koosolek, kus otsustati:
kokku kutsuda tldkoosolek 10.05.2017 (7 korteriomaniku (21,875 %) kirjalik avaldus).

29.05.2017 — juhatuse koosolek, kus otsustati:

+ ldpetada lepingud Haabersti Halduse ja SV Renoveriga ning votta avariiteenuse jaoks uued hinnapakkumised;
. sBlmida raamatupidamisteenuse osutamiseks leping OU-ga Arvo-Tanja;

« otsida Uhistule uus kojamees;

+ uurida vBimalusi pangalaenu ennetéahtaegseks tagasimaksmiseks;

+ arutati eelmise juhatuse nduet tellida elamu ehitus-tehniline ekspertiis.

13.07.2017 — juhatuse koosolek, kus otsustati:

+ hakata téhtajaks tasumata arvetelt arvestama viivist;
+ s@lmida kindlustusleping Salva Kindlustusega;

. sdlmida avariiteenuse leping OU-ga CityHaldus;

« kutsuda kokku uus tldkoosolek augusti I6pus.
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14.10.2017 — juhatuse koosolek, kus otsustati:
« maksta kojamehele Gihekordset lisatasu;
+ vormistada Uhistule pangakaart.

2017.a majandusaastal teostati remondi- ja hooldustdid remonditasude arvelt kokku summas 7 293 eurot.

Teostati jargmised t66d:

+ kanalisatsioonipustikute vahetus;

+ keldritrepi korrastamine, vihmaveerennide paigaldus;
+ korterite seinte lahtivtmine ja kokkupanek;

« ehitusprojekti koostamine (I ja Il osamakse).

Kasutamata remonditasude jaak aasta I6pus oli 819 eurot.

2017. a. maksti ennetdhtaegselt tagasi Swedbanki laen.

Majandusaasta |6ppes tulemiga summas 2 247 eurot.

2018.a on kavas:
+ paigaldada korteritesse kaugloetavad veearvestid,;
» korrastada majaimbruse haljastust ning taotleda raieluba.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2017

3114
4284
7 398

7 398

3041
819
3860

3860

1271

20
2247
3538
7 398

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

7 857 2
10980 3
18 837

2168 3
2168
21 005

8334 4
2585 5
6 627 8

17 546

2168 4
2168
19714

1271

20

1291
21 005
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 13971 10 297 9
Annetused ja toetused 125 0 10
Tulu ettevGtlusest 1200 0 11
Muud tulud 1609 0 18
Kokku tulud 16 905 10 297
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -7 293 -291 12
Mitmesugused tegevuskulud -3 560 -4 448 13
To6j6ukulud -3294 -3733 14
Muud kulud -25 -856 18
Kokku kulud -14 172 -9 328
Péhitegevuse tulem 2733 969
Intressikulud -294 -949 15
Muud finantstulud ja -kulud -192 0 16
Aruandeaasta tulem 2 247 20
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

2733
-1638

-30

12 473

-7 293

6 245

-10 502
-294
-192

-10 988

-4743
7 857
-4743
3114

2016

969
75

-1 066

11 940

-291

11 627

-7 816
-949

-8 765
2862
4 995
2862
7 857

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

15
16
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015

Korrigeeritud saldo
31.12.2015

Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

1271

1271

1271

1271

Akumuleeritud tulem

20
20
2247
2267

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

1271

1271

20
1291
2247
3538
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu SGpruse 8 (registrinimi Tallinn, Kristiine linnaosa, S6pruse pst 8 korteriihistu) 2017.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on
koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud EV
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. P8hitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse
rahavood otsesel meetodil. Info paremaks edastamiseks on sihtotstarbeliste tasude ja kulude kohta andmed esitatud otsesel meetodil.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Tulemiaruandes liikmetelt saadud tasude hulgas on kajastatud remonditulud mahus, mis on vérdne sama perioodi
remondikuluga (korteritihistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine RTJ14 §13).

Eelmisel aastal kajastati sellel kirjel ka laenu katteks kogutud vahendeid. Seoses esitlusviisi muutmisega on korrigeeritud ka 2016.a
vordlusandmed.

Tulemiaruandes kirjel ,Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud“ on ndidatud remonditasude arvelt teostatud remonditd6d.

Eelmisel aastal kajastati lisaks ka laenumaksed ja makstud laenuintressid. Seoses esitlusviisi muutmisega on korrigeeritud ka
2016.a vordlusandmed.

Lisarea nimetus 31.12.2016 Muutus 31.12.2016

Liikmetelt saadud
tasud

16 056 -5 759 10 297

Muud tulud 2 057 -2 057 0

Sihtotstarbeliselt
finantseeritud
projektide otsesed
kulud

-9 056 8 765 -291

Intressikulu 0 -949 -949

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéake.

Nduded ja ettemaksed

Liikmetelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K&ik nduded voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kaik kohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ja muud liihi- ja pikaajalised kohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi kohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Varade ja kohustiste jaotamisel lihi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise toimkonna juhendist RTJ 2, sh:
« l0hiajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;
« pikaajalise kohustisena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtaeg on pikem kui 12 kuud bilansip&evast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele vGetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on

korteriomanike omand, mis korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustisena pangale bilansi passivas ning
KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena késitletakse korteriiihistu
ndudeid korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkep6hiselt.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu
intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteritihistu likmed s.t. korteriomanikud, juhatuse likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega
saadud summasid tuluna, pluss- v8i miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude vdi muude kuludena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 3114 7 857
Kokku raha 3114 7 857

10



Korteritihistu S6pruse 8

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1 1
Ettemaksed 26 26
Tulevaste
N 26 26
perioodide kulud
Nduded liikmete
4 257 4257
vastu
Kokku nduded ja
4284 4284
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Muud nduded 10 502 8 334
Laenunduded 10 502 8334
Nouded likmete
2 646 2 646
vastu
Kokku nduded ja
13 148 10 980

ettemaksed

1- 5 aasta jooksul

2168
2168

2168

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa

Lisa

N6éuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud t6en&oliselt lackuvad néuded, ebatdenéoliselt laekuvaid ndudeid ei
ole. VdIgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (3 995 €), milliste tdhtaeg on jaanuaris 2018.a.

Muude ostjatena kasitletakse juriidilisi isikuid, kes ei ole KU Spruse 8 liikmed.
Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed.

Laenunduetena liikmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2013. aastal teostatud renoveerimistddde katteks, mis
olid teostatud Swedbank pikaajalise laenu abil. Laenunduded korteriomanikele on vdrdsed korteritihistu kohustusega pikaajalise pangalaenu

eest (Aktiva laenunduded = Passiva laenukohustis).

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

Intressimaar

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 10 502 8334 2168
Pikaajalised laenud

10 502 8334 2168

kokku
Laenukohustised kokku 10 502 8334 2168

Laenuandja: Swedbank

Sihtotstarve: valisseinte ja kuttestisteemi renoveerimine, keldriakende vahetamine.
Lepingujargne tahtaeg 30.03.2018.a

Tasutud ennetéhtaegselt 2017.a -10 502 €. Volg 31.12.2017.a0 €

Alusvaluuta  LOpptahtaeg

6,341% EUR 30.03.2018

11
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2 499
295
118
129

3041

2473
112
2585

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2499
295
118
129

3041

2473
112
2585

Seisuga 31.12.2017 oli thistul tasumata arveid kokku summas 2 499 €, mis olid esitatud teenindajate poolt 2017.a detsembrikuus
osutatud teenuste eest (sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, priigiveo ja hoolduse eest). Nimetatud arvete tahtaeg on

2018.a jaanuaris.

Kirjel "Saadud ettemaksed" on korteriomanike tavaparased ettemaksed KUle.

Lisa 6 Volad t6ovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2017

295
295

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017
Maksuvdlg
44
72
0
2

118

31.12.2016
Maksuvdlg
38
66
4
4
112

31.12.2016
0
0

Lisa nr

Lisanr

12
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Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2015 Saadud Tulu 31.12.2016
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 3743 11 940 -9 056 6 627
Kokku sihtfinantseerimine
3743 11 940 -9 056 6 627
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
) 3743 11 940 -9 056 6 627
annetused ja toetused
31.12.2016 Saadud Tulu 31.12.2017
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 6 627 12 473 -18 281 819
Kokku sihtfinantseerimine
6 627 12 473 -18 281 819
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
6 627 12 473 -18 281 819

annetused ja toetused

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid Uhistu poolt veel kasutamata remondivahendid.
Korteritihistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

Veerus "Saadud" on naidatud:
« korteriomanike remonditasud 11 273 € (2016.a 9 939 €),
« renditulu 1 200 € (2016.a 2 001 €).

Veerus "Tulu" on néidatud remonditasude arvelt makstud:
« laenuintressi ja panga lepingutasu 486 € (2016.a 949 €),
« laenu pdhiosamakseid 10 502 € (2016.a 7 816 €),

« teostatud remonditdéd 7 293 € (2016.a 291 €).

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2017 2016
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 7392 9 057
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 6579 1240
Kokku liikmetelt saadud tasud 13971 10 297

13
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Lisa 10 Annetused ja toetused
(eurodes)

Mittesihtotsatarbelised annetused ja toetused
Kokku annetused ja toetused

sh eraldis kohaliku omavalitsuse eelarvest

Tallinna Linnavalitsuse poolt laekus koolitustoetus summas 125 eurot.

Lisa 11 Tulu ettevotlusest
(eurodes)

Renditasud

Kokku tulu ettevétlusest

2017
125
125
125

2017
1200
1200

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od
Uurimis- ja arengukulud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2017.a

2017
3213
4080

7293

2016
291

291

- remonditddd: kanalisatsioonipustikute vahetus (2 230 €), keldri trepi korrastamine ja vihmaveerennide paigaldus (563 €), korterite

seinte lahtivdtmine ja kokkupanek (420 €).
- uurimis- ja arengukulud: ehitusprojekti koostamine.

2016.a
- remonditdod: Il trepikoja fonoluku vahetus, veemddtjate plaaniline kontroll.

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Koolituskulud
Halduskulud
Hooldusklulud
Heakorrakulud
Kindlustuskulu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017
125
900
1173
1233

129
3560

2016

o o o o o

4 448

14
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Ajutise toovoimetuse hiivitis
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2017
2 445
826
23
3294

2017
-294

-294

Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Pangalaenu lepingutasu

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

Néuded

Asutajad ja likmed

2017
-192
-192

31.12.2017
31
1

31.12.2017

Kohustised

129

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
2790
943

3733

2016
-949
-949

31.12.2016
32
0

31.12.2016
Néuded Kohustised

2 646 0

15



Korterilihistu Sépruse 8

Lisa 18 Muud tulud, muud kulud

(eurodes)

Saadud maksed
Soojusenergia 11130
Vesi ja kanalisatsioon 3838
Uldelekter 420
Gaas 1925
Prigivedu 1270
Kommunaalmaksete vahenduse tulem
Muud vahendatud kaubad ja teenused 35
Saadud viivised 10
Pangakonto intressid 0
Muud tulud 1599
Muud kulud

Kokku muud tulud
Kokku muud kulud

2017.a majandusaasta aruanne

2017 2016
Tasutud maksed Tulem Tulem
-11130 0 -121

-3 870 -32 78

-413 7 10

-1921 4 0
-1274 -4 -9

-25 -42

-35 0 0

10 0

0 0

1599 0

0 0 -814

1609 0

-25 -856



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2018

Korteritihistu Sopruse 8 (registrikood: 80160108) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAI TUTS Juhatuse liige 30.04.2018



Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 56248680
+372 56569974
+372 56466455

soprusepst8@gmail.com



