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OU Korso Investments 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Korso Investments on kinnisvara investeeringutega tegelev ettevéte. Ettevote kuulub 100 % emaettevdttele OU Korso Holdings.

Tulud, kulud ja kasum

Ettev6tte 2017. aasta miugitulu oli 5,2 tuhat eurot (2016.a. 5,0).

Mudgitulu tekkis 2015. aastal soetatud korteri valjatiurimisest ja kaitusest.

Muudud toodangu kulud moodustasid 1,8 tuhat eurot (2016.a. 7,7), millest valdava osa moodustasid kommunaalkulud.

Ettevottel tekkis 2017.aastal seoses bilansisoleva kinnisvara turuvaartusesse viimisega kasum umberhindlusest summas 12,1 tuhat eurot.
Arikasumiks kujunes 15,5 tuhat eurot (2016.aastal arikahjum -2,8)

Intressikulud saadud laenudelt olid 6,9 tuhat eurot (2016.a. 6,9).

Aasta kokkuvdtteks kujunes OU-I kasum 8,6 tuhat eurot (2016.aastal kahjum -9,7).

Valuutakursside ja intressimaédrade muutumise risk

Jooksvad tehingud toimuvad eurodes, mistdttu valuutakursi risk puudub.

Investeeringud

Aruandeaastal ettevote investeeringuid ei teinud.

Titar- ja sidusettevotted

OU Korso Investments kuulub 100 % emaettevéttele Korso Holdings OU.

Personal

Ettev6ttel puudus aruandeaasta I16pu seisuga palgaline tdtajaskond ning puudusid aruandeaastal palgakulud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettevotte eesmargiks jargmisel majandusaastal on soetatud korteri valjattrimisest kasumi teenimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

12 740
688
13428

155 700
155 700
169 128

6126
6126

125 500

19 080
144 580
150 706

2 556
256

6 984

8 626
18 422
169 128

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

9793
289 2
10 082

143 547 3,4
143 547
153 629

6 155 6
6 155

125 500 5
12178 6

137 678

143 833

2 556 7
256
16 675
-9 691
9796
153 629
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
5204
-1808
3396
-21

12 153
15528
-6 903

8 626
8 626

2016
4 985
-7739
-2 754

-17

2771
-6 921

-9691
-9 691

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
8
10

5,6



OU Korso Investments 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Korso Investment 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti raamatupidamise standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti raamatupidamise standarsi pGhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Korso Investments kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Rahavoogude aruandes on kasutatud kaudset meetodit.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest otsesel meetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise paeval kehtiv Euroopa Keskpanga
valuutakurss. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga Umber Eurodesse bilansipéeval kehtiva Keskpanga
valuutakursi alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja huvedest.

Finantsvara oste ja muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Nduded ja ettemaksed

Nduded vdivad olla nii luhi- (kuni 12-kuulise jéarelejaanud téhtajaga) kui pikaajalised (ule 12 kuulise tahtajaga).

Nouete all kajastatakse nii ndudeid kui tehtud ettemaksed. Pohilised nduete grupid on: nduded ostjate vastu, maksude ettemaksed ja
tagasinduded, muud luhi-ja pikaajalised nGuded, ettemaksed teenuste eest, antud lihi-ja pikaajalised laenud.

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev@ime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on kajastatud muidud toodangu kulus. Ostjatelt laeckumata arved,

mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 180 p&eva vdrra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud

ebatbenéaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid kulusid, nagu notaritasu ja riigildivu.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis edaspidi soetusmaksumuse meetodit kasutades, kus soetusmaksumusest lahutatakse maha
akumuleerunud kulum.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh

tema tdendoline osalemine tulevikus majandusliku 7 kasu tekitamisel).

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

OU Korso Investments juhatus on otsustanud leida bilansisolevale kinnisvarale turuvaartust lahtudes Eesti vara hindamise standardisarjale
EVS 875 vastavast vordlusmeetodist ning kehtivatest turutingimustest. Seetdttu aruandeaastal vara ei amortiseeritud ning hinnati
bilansipéaeval turuvaartusesse ringi.
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

OU Kaorso Investments annab enda bilansisolevat vara rendile kasutusrendi tingumustel. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara
kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Valjarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdotetest.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus
bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Info tingimuslike kohustuste kohta on toodud aruande lisades.
Tingimuslikuks kohustusteks on maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel.

Kohustuslik reservkapital

Kohustsulik reservkapital moodustab 10% osakapitalist ning on 256.- eurot.

Tulud

Tulud kajastatakse nende tekkimise perioodil kasumiaruandes tulu real.

Kulud

Kulud kajastatakse nende tekkimise perioodil kasumiaruandes vastava kulu real.

Maksustamine

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt.

2017. ja 2018. aastal on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui Uhel osapoolel on valitsev vdi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele.

Seotud osapoolte vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste Gleandmine seotud osapoolte vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu
eest v0i tasuta.

Valitsev mgju on ettevdtte rohkem kui poole haélediguse omandidigus otse vdi titarettevotete kaudu, vdi oluline osalus ettevdtte haalediguses
ning po&hikirjal vdi lepingul pdhinev digus juhtida ettevotte juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Ettevote kuulub 100 % emaettvéttele Korso Holdings OU.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 552 552
Ostjatelt lackumata
552 552
arved
Ettemaksed 136 136
Tulevaste perioodide
136 136
kulud
Kokku nduded ja
688 688
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 153 153
Ostjatelt lackumata
153 153
arved
Ettemaksed 136 136
Tulevaste perioodide
136 136
kulud
Kokku nduded ja
289 289

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 154 114 154 114
Akumuleeritud kulum -4 402 -4 402
Jaakmaksumus 149 712 149 712
Amortisatsioonikulu -6 165 -6 165
31.12.2016
Soetusmaksumus 154 114 154 114
Akumuleeritud kulum -10 567 -10 567
Jaakmaksumus 143 547 143 547
Umberliigitamised 12 153 12 153
31.12.2017
Soetusmaksumus 155 700 155 700
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 155 700 155 700
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3600 3600
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1784 -1574

OU Kaorso Investments bilansis on kinnistu Tallinnas Parnu mnt-l. Tegu on korteriga uues korter-arihoones, mida Uiiritakse vélja.

OU Kaorso Investments juhatus on hinnanud bilansipieva seisuga bilansisoleva vara turuvaartusesse kasutades selleks vdrdlusmeetodit

ja lahtudes valitsevatest turutingimustest. Umberhindamise jarel vara edasi ei amortiseerita ning imberhindlusest tekkis kasum summas 12,1
tuhat eurot (kajastatud kasumiaruandes muude aritulude all, lisa 9).

Lisa 4 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2017 2016

Kasutusrenditulu 3600 3600
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017 31.12.2016

12 kuu jooksul 6 000 3600
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1-5 aasta jooksul 24 000

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 155 700

Kokku 155 700

Ettevdte on andnud kasutusrendi tingimustel rendile bilansisoleva kontor-korteri.
Aruandeaasta uiritulu oli 3600.- eurot ning oodatav 2018. aasta Uuritulu on 6 tuhat eurot.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 125 500 125 500
Pikaajalised laenud
125 500 125 500
kokku
Laenukohustised kokku 125 500 125 500
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
Laen emaettevdttelt 125 500 125 500
Pikaajalised vdlakirjad
125 500 125 500
kokku
Laenukohustised kokku 125 500 125 500

Ettevdte on saanud bilansisoleva kinnisasja soetamiseks laenu emaettevéttelt.

2017. a. majandusaasta aruanne

14 400

143 547
143 547

Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

5,5% euro 20.03.2020

Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg

5,5% euro 20.03.2020

Saadud laenult arvestatud intressikohustus suurenes aruandeaastal 6,9 tuhande euro vorra ja oli aasta I6pu seisuga 19,1 tuhat eurot (vt. lisa 6).

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

124
25082
19 080

6 002
25 206

153
18 180
12178

6 002
18 333

Intressivdlgadeks on saadud laenult arvestatud intressikohustus.

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
124
6 002

6 002
6126

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
153
6 002

6 002
6 155

2017.a. intressikohustuse summa oli 6,9 tuhat eurot ning volg bilansipéeval oli 19,1 tuhat eurot.

Intresside tasumise kohustus tekib laenu I6ppemisel.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Ettevottel on 1 osa nimivaartusega 2556 eurot.

31.12.2017 31.12.2016
2 556 2 556
1 1

1 - 5 aasta jooksul

Pd&hikirja kohaselt on ettevétte miinimumosakapitaliks 2500 eurot ja maksimumosakapitaliks 10000 eurot.

19 080
19 080

19 080

12178
12178

12178

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5204 4985
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5204 4 985
Kokku muugitulu 5204 4985

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisasja ulrileandmine ja kaitus 5204 4985
Kokku mudgitulu 5204 4985

Ettevdte Girib valja bilansisolevat biuiroo-korterit kasutusrendi tingimustel.
Utiritulu aruandeaastal oli 3600.- eurot (lisa 4). Tulu kaituskulude sissendudmisest oli 1604.- eurot.

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 12 153 0 3
Kokku muud &ritulud 12 153 0

OU Kaorso Investments juhatus on hinnanud bilansipaeva seisuga bilansisoleva vara turuvaartusesse kasutades selleks vérdlusmeetodit
ja lahtudes valitsevatest turutingimustest. Umberhindlusest tekkis kasum summas 12,1 tuhat eurot.

Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Amortisatsioonikulu 0 6 165 3
Kommunaalkulud 1604 1385
Kindlustuskulud 181 181
Maamaks 23 8
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1808 7739

Lisa 11 T66jéukulud

(eurodes)

Ettevottel puudusid aruandeaastal palgalised td6tajad ning to6joukulud.

12
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2017

Kohustised

Emaettevdtja 144 580

Korso Holdings OU

Eesti

31.12.2016
Kohustised

137 678

OU Korso Investments on saanud laenu emaettevdttelt summas 125,5 tuhat eurot.

Laenu eesmargiks oli bilansisoleva vara soetamine.

2017. a. majandusaasta aruanne

Bilnasipéeva seisuga koosnes kokku kohustus emaettevdttelt saadud laenust summas 125,5 tuhat eurot ja intressikohustusest summas

19,1 tuhat eurot (lisad 5,6).

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale aruandeaastal palkasid ja muid tasusid ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 24.04.2018

OU Korso Investments (registrikood: 11594578) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADIMIR SOKOLOVSKIY Juhatuse liige 24.04.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
6 984

8 626
15610

15610

15610

31.12.2017
6 984

8 626
15610

15610

15610



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OU Korso
. 11209447
Holdings

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 53418848

vladimir@korso.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 5204 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



