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Tegevusaruanne

Viljandi Centrum AS on 1991. aastal Eesti kapitaliga asutatud ettevite, mille pohitegevuseks on kinnisvaraarendus ning
-haldus.

M ajanduskeskkond ja selle mgjutused

Eesti Panga majandusiilevaate andmetel euroala majanduse kasvuvéljavaadet mdjutavad riskid on ldjoontes tasakaa ustatud.
Maailmamajanduse kiire kasv jéatkub ning margid naitavad, et see muutub (iha iintlasemaks. Uhest kiiljest v@ib tuua praegune
tugev tstkliline tempo l&higjal kaasa edasise soodsa kasvuga seotud Ullatusi. Teisest killjest on langusriskid ikka veel eelkdige
seotud Uleilmsete teguritega, sealhulgas valuutaturgude arengutega. Véarskeimatel majandusandmetel ja kisitlustel p&hinev
EKP majandusanaliiis viitab, et aastavahetuse gja jatkus kiire ja Uldine kasvutempo. Ettevétlusinvesteeringud jétkavad
hoogustumist soodsate rahastamistingimuste, ettevotete suureneva kasumlikkuse ja kindla ndudiuse toel. Statistikaameti
andmetel oli 2017. aastal Eesti magjanduskasv viie aasta kiireim ning aasta kokkuvottes tkski tegevusala majanduskasvu
mérgatavalt ei pidurdanud. Eesti sisemajanduse koguprodukt suurenes 2017. aastal 2016. aastaga vorreldes 4,9% ja oli 2017.
aastal jooksevhindades 23 miljardit eurot.

Kinnisvara-anal tilitikute andmetel pusib &rikinnisvara sektor stabiilne. Uusarendusprojektide mérkimisvéérset véhenemist voib
oodata siis, kui uutele hoonetele hakkab kehtima liginullenergia nuete téitmise kohustus, sest selle tagajérjel muutub hoonete
ehitamine tunduvalt kallimaks. Seni on kinnisvara pakkumine ja mudk on olnud enam-véhem tasakaalus, kuid kas see ka séilib,
kinnisvaraanal Uitikud ei oska 6elda.

Valuutakursside ja intressimaar ade muutumisega seonduvad riskid

2017. aastal toimusid arveldused klientide ja tarnijatega eurodes, mist6ttu valuutakursi risk puudus. Ettevotte poolt vBetud
laenude intressid on seotud EURIBORI muutusega, mistdttu on intressiméérade muutusest tulenev risk madal .

M ajandustegevusest 2017. aastal

2017. aastal jatkas ettevOte kinnisvaradlase tegevusega. Kinnisvaraobjektid on Viljandi kesklinnas ning neis asuvad
kasubanduskeskused ja hotell. Tallinna tn 24 asuv kaubanduskeskus on Uhendatud osailhingule R&R Haldus kuuluva
keskusega. Oma majandustegevuses jalgib ettevote keskkonna sdéstlikkuse printsiipe, mistottu ettevotte tegevusega e kaasne
olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

2017. aastamilgitulu ja eelmise aruandeaastaga samal e tasemel e ning kujunes &ripindade renditeenuse osutamisest.
Juhatuses aruandeaastal muudatusi & toimunud.

Peami sed finantssuhtarvud:

Nimetus 2017 2016

Lihiajaliste kohususte

kattekordaja 03 06
Uldine vélasuhe 13,2 24,3
ROA 9,7 5,8
ROE 11,2 7,6

- Luhigjaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kéibevara/ | thigjalised kohustised
- Uldine vdlasuhe (%) = kohustised / varad kokku* 100

- ROA (%) = puhaskasum / varad kokku* 100
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- ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku*100

Eesmargid ja hinnangud

Juhtkonna hinnangul ei ole ettevittes 2018. aastal suuri muudatus ette ndha. Jatkatakse pOhitegevusala. Kavandatakse
suurendada kéivet, kindlustada ja |aiendada ol emasol evat turupositsiooni.

Juhtkonna hinnangul e ole aruande koostamise perioodil ilmnenud selliseid agaolusid, mis nuaksid finantsaruannete
korrigeerimist v&i mida tuleks tdiendavalt aruandes avalikustada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

47 913
73 338
121 251

586 256
2 680 502
0

3266 758
3388 009

146 097
273 388
419 485

3912
22 643
26 555

446 040

25200
365

2 556
2585173
328 675
2941 969
3388 009

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

85104 2
375634 3
460 738

293 302 3

2 700 300 5
33
2993 635
3454 373

298 879 7
416 913 8
715792

50 009 7
75278 8
125 287
841 079

25200
365

2 556

2 385 889
199 284
2613294
3454 373
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
983 693
735
-423 704
-94 067
-70 872
-73 631
0
322154
13 808
-13 872
6 585
328 675
0

328 675

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

1 003 998 10
784
-496 108
-122 477

-41 061 11

-73 572 5
-283
271281
13 805
-19 581
8779
274 284
-75 000
199 284
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Viljandi Centrum 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja lihendatud
raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmérk on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni
aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta. Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ja ettemaksed voetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.
Nouded eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse nduetest ja ettemaksetest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku seotud riskidest ja hiivedest. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdené&oliselt laekuvatest summadest
lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev&ime kohta.
Ebatdenéoliselt laekuvaid ndudeid kajastatakse mitmesugustes tegevuskuludes. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi
kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida hoitakse kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmaérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses. Edasisel kajastamisel

kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, sest ettevotte vaiksuse tdttu ei ole Biglase vaartuse hindamiseks tehtav aeg ja kulu digustatud.
Kinnisvarainvesteeringute kasulikud eluead on kuni 50 aastat. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéértusega, mistéttu
lhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle

tasumise tahtaeg on kaheteistkimne kuu jooksul alates bilansi kuupaevast voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata
rohkem kui 12 kuud pérast bilansi kuupéeva. Kohustised, mille maksetahtaeg on bilansi kuupéevast arvestatuna ile Uhe aasta, on

bilansis kajastatud pikaajalise kohustisena.

Tulud

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates summades, vottes
arvesse lepingus ette ndhtud hinnavahendusi ja soodustusi.

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on t6endoline
ning mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade védhenemine v&i kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu

tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu (néiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande
perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu kuluna samal perioodil kui dividendid
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vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled
Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

aktsiaseltsi juhatus ning olulise osalusega omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju
ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arveldusarvel 47 913 85104
Kokku raha 47 913 85 104
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

64 793

77767

-12 974

287 562

295 507
230 000
65 507
11732

11732

659 594

87 195

87 195

280 617

281 707
230 000
51707
19 417

19 417

668 936

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
64 793

77 767

-12 974

360

8 185

8 185

73 338

1- 5 aasta jooksul

287 202

295 507
230 000
65 507
3547

3547

586 256

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
87 195

87 195

280 617

7822

7822

375634

1 -5 aasta jooksul

281 707
230 000
51707
11 595

11 595

293 302

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa

12

12
12

Lisa
nr

12

12
12
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Ettevotjad
Intressinduded
Ettevotjad

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Ettevotjad
Intressinduded
Ettevotjad

Kokku muud
néuded

31.12.2017

230 000
230 000
65 507
65 507

295 507

31.12.2016

230 000
230 000
51707
51707

281 707

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

o o o o

1-5 aasta
jooksul

230 000
230 000
65 507
65 507

295 507

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

o o o o

1-5aasta
jooksul

230 000
230 000
51 707
51707

281707

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
6% EUR 30.01.2020 12

12

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
6% EUR 30.01.2020 12

12

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

163 677
0
163 677

163 677
0
163 677

163 677
0
163 677

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Ehitised

3638 567
-1029 176
2609 391

-72 768

3 638 567
-1 101 944
2536 623

53 800
-73 598

3692 367
-1 175 542
2516 825

2017
541 169
62 143

2017
541 169

2676 702
2676 702

Kokku

2016
534 160
122 477

2016
534 160

2700 300
2700 300

2017. a. majandusaasta aruanne

3802 244
-1029 176
2773068

-72 768

3802 244
-1 101 944
2700 300

53 800
-73 598

3 856 044
-1 175 542
2 680 502

11
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Ettevotjad

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

SEB Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Ettevotjad

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

SEB Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

100 000

100 000

50 009

50 009

150 009

31.12.2016

254 000

254 000

94 888

94 888

348 888

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

100 000

100 000

46 097

46 097

146 097

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

254 000

254 000

44 879

44 879

298 879

1-5 aasta
jooksul

3912

3912

3912

1-5aasta
jooksul

50 009

50 009

50 009

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

SEB laenu tagamiseks on seatud hiipoteegid ettevétte kinnisvaradele Tallinna tn 24, Uus tn 4 ja limarise 1 Viljandi linnas.

31.12.2017
49 302
2468 421
2517723

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6%

2,65%+3
kuu
EURIBOR

Intressimaar

6%

2,65%+3
kuu
EURIBOR

31.12.2016
49 302
2491011
2540313

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg Lisa

Téahtajatu

22.01.2019

nr

12

Ldpptahtaeg Lisa

Téahtajatu

22.01.2019

12

nr

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

60 544
1542
12 337
127 173
55 223
70 000
1950
76 931
76 931
17 504
296 031

60 544
1542
12 337
127 173
55 223
70 000
1950
54 288
54 288
17 504
273 388

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

62 703
14 239
236 939
44 348
190 000
2591
130810
27 210
103 600
47 500

492 191

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017
Maksuvdlg

2500

4995

1 665

2936

145

96

12 337

31.12.2016
Maksuvdlg

2500

7469

1458

2585

131

96

14 239

62 703
14 239
236 939
44 348
190 000
2591
55 532
27 210
28 322
47 500
416 913

1- 5 aasta jooksul

O O o o o o o

22 643
22 643

22 643

O O o o o o

75278

75278

75278

Lisa nr

12

12

Lisanr

13

12

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus
Muu kinnisvarahalduse v6i haldusega seotud tegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Ndukogu liikmete tasustamine

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2017

983 693
983 693
983 693

541 169
442 524
983 693

2017
24 000
17729
29143
70872

2016

1003 998
1003 998
1003 998

534 160
469 838
1003 998

2016
7818
10 235
23008
41 061

2017. a. majandusaasta aruanne

14
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

MTR Arendus OU

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Afeel OU

Eureka OU

2016

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v6i olulise méju all olevad

ettevotjad
Afeel OU

Eureka OU

Ostud ja miagid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
589 971 114 707 588 188 196 230
0 135159 0 316 558
0 258 0 10980
Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
50 000 6% EUR Tahtajatu
27 000 6% EUR Tahtajatu
77 000 6% EUR Tahtajatu
Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
30 000 6% EUR Tahtajatu
30 000 6% EUR Tahtajatu
2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
153 887 75 467 99 099 106 675
45 126 0 95 044 0
26 163 0 38 875 0
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aktsiaselts Viljandi Centrum 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 29143 23008

Pikaajalisele ndudele summas 287 tuhat eurot, mille laekumise tahtaeg oli 22.10.2017, on s6Ilmitud 2018.aastal lisakokkulepe ndude
laenuks Gimberklassifitseerimise ja intressi maaramise osas.
Ettevdtja tagab osaiihingu R & R Haldus laene oma varadele seatud hiipoteekidega summas 2 miljonit eurot ja garantiiga 2 miljonit eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.04.2018

aktsiaselts Viljandi Centrum (registrikood: 10373185) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
THT MAISA Juhatuse liige 23.04.2018
RAUNO TUULA Juhatuse liige 24.04.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Viljandi Centrum aktsionaridele ja ndukogule

Arvamus
Oleme auditeerinud aktsiaselts Viljandi Centrum (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning P I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,
Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte seisuga 31.12.2017 ning sellel pi I6ppenud aasta ja 1sid dlas Eesti finantsaruandluse

standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi 0l (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”.
Me oleme 0 kutseliste ar (Eesti) (EE)), ja oleme taitnud oma muud vastavalt (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja aluse meie ar

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu i iooni eest. Muu i i hdlmab , kuid ei hdlma i i ega meie asj: itori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai
tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu i ioon on oluliselt vaarkaj oleme sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

janende, kelle i on vali i seoses 1 i ise aastaaruandega
Juhtkond vastutab idami ise ja Giglase esitamise eest dlas Eesti fi iga ja sellise si: eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
R i I isel on juhtkond hindama ettevétte i jatkata jatkuvalt esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse

arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle on vali i ettevtte idami i tle j ise eest.

i seoses r i ise aastaaruande auditiga
Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast oluliste j i ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud
kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise ji i i imisel see i iteerimi i (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v6i koos méjutada maj; i otsuseid, mida ji i i alusel teevad.
Kasutam vastavalt (Eesti) otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:
- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise riskid, Jja teostame tuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi

tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva va
vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

rkajastamise puhul, sest pettus vib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist,

- auditi puhul , et nendes kuid mitte ettevotte tulemuslikkuse kohta;

- hindame ar 6himd ning ar ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestu: kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis voivad tekitada

maérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et oluline oleme juhtima aruandes t& 1 raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
infole v&i kui info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie j& pd aruande pé saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused vdivad siiski kahjustada

ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame uldist struktuuri ja sisu, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stiindmusi viisil, millega saavutatakse diglane

esitusvis.

Me nendega, kelle i on infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méa aa auditi t& kohta, mis tahes a Aa puuduste kohta, mille oleme

tuvastanud auditi kaigus.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu i iooni eest. Muu i i hdlmab , kuid ei hdlma i i ega meie asj: itori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest voi
tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu i ioon on oluliselt vaarkaj oleme sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

janende, kelle i on valitsemi seoses r idamise aastaaruandega
Juhtkond vastutab i i ise ja Biglase esitamise eest Eesti fi iga ja sellise si: i eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
R i I isel on juhtkond hindama ettevétte i jatkata jatkuvalt esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse

arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse Iopetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle on vali i ettevotte idami i Gle j ise eest.

i seoses r i ise aastaaruande auditiga
Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast oluliste j i ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud
kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise see Gl (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pShjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos méjutada otsuseid, mida alusel teevad.
Kasutam vastavalt (Eesti) otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:
- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaa riskid, Jja teostame tuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi

téendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- auditi puhul , et nendes kuid mitte ettevotte tulemuslikkuse kohta;
- hindame ar 6himd ning ar ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;
- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestu: kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada
markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et oluline oleme juhtima aruandes ta 1 raamatupidamise aastaaruandes selle kohta

infole voi kui info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie & ol aruande E saadud auditi toendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused voivad siiski kahjustada
ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;
- hindame uldist struktuuri ja sisu, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane
esitusviis.
Me nendega, kelle on valil ine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaa auditi t2 kohta, mis tahes si: a A4 puuduste kohta, mille oleme

tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Koval

Vandeaudiitori number 393

Audiitorbiiroo Noto Osatihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 156

Riia mnt 1, Viljandi linn, Viliandi maakond, 71011
24.04.2018



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Viljandi Centrum (registrikood: 10373185) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI KOVAL Vandeaudiitor 24.04.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
2585173
328 675
2913 848

2913 848

2913 848

31.12.2017
2585173
328 675
2913 848

2913 848

2913 848



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pd&hitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 541169 55.01% Jah
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 442524 44.99% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56222320

E-posti aadress reta@centrum.ee



