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Tegevusaruanne

MT Varahalduse OÜ kuulub ühele eraisikule. Ettevõtte põhitegevusalaks on kinnisvarahaldamine Eesti kinnisvaraturul. 
Ettevõtte halduses on kinnistud aadressil Pärnu mnt 20, Pärnu mnt 20a, Laki tn 6, Türi tn 6 ning Mäealuse 10, Reti
tee12, Läike tee 1,  Kadaka tee 61 ja Allika tee 10/12.  2018. aastal on plaanis jätkata nimetatud objektide haldamise ja
arendamisega.
2017.a. oli ettevõttes 4 töötajat, juhatuse liikmeid oli 1. Tasusid maksti 9 979  eurot.
MT Varahalduse OÜ 2017 aasta müügitulu oli  861 390 eurot.

Finantsnäitajad 2017 2016

   

Käibekasv 7% 16%

Kasumikasv -68% 166%

ROA 8% 26%

ROE 10% 32%

Lühiajaliste kohustuste kattekordaja 1,57 1,37
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 448 250 182 747 2

Nõuded ja ettemaksed 122 780 161 099 3

Kokku käibevarad 571 030 343 846  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 5 849 405 5 600 895 5

Kinnisvarainvesteeringud 3 180 000 3 180 000 7

Materiaalsed põhivarad 84 253 93 505 8

Kokku põhivarad 9 113 658 8 874 400  

Kokku varad 9 684 688 9 218 246  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 77 837 76 624 9

Võlad ja ettemaksed 286 923 174 894 10

Kokku lühiajalised kohustised 364 760 251 518  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 1 488 329 1 566 166 9

Kokku pikaajalised kohustised 1 488 329 1 566 166  

Kokku kohustised 1 853 089 1 817 684  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 6 391 6 391 11

Kohustuslik reservkapital 639 639  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 061 532 4 993 769  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 763 037 2 399 763  

Kokku omakapital 7 831 599 7 400 562  

Kokku kohustised ja omakapital 9 684 688 9 218 246  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2017 2016 Lisa nr

Müügitulu 861 390 803 943 12

Muud äritulud 8 208 495 492 13

Kaubad, toore, materjal ja teenused -235 597 -188 701 14

Mitmesugused tegevuskulud -162 956 -193 662 15

Tööjõukulud -103 384 -123 592 16

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -26 891 -27 582 8

Muud ärikulud -4 784 -50 448  

Ärikasum (kahjum) 335 986 715 450  

Kasum (kahjum) sidusettevõtjatelt 473 510 1 704 177 5

Intressitulud 355 443  

Intressikulud -20 064 -20 307  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 789 787 2 399 763  

Tulumaks -26 750 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 763 037 2 399 763  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

MT Varahalduse OÜ raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardist lähtuvalt. MT Varahalduse OÜ  

esitab väikeettevõtja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Kasumiaruandes on kasutatud skeemi 1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nõudmiseni hoiuseid pankades, tähtajalisi

hoiuseid tähtajaga kuni 6 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja –kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse õiglase väärtuse meetodil, hinnatakse bilansipäeval ümber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga

valuutakursside alusel. Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Lühiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis õiglases väärtuses, juhul kui

see on usaldusväärselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt hinnatav, kajastatakse

soetusmaksumuses.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Sidusettevõte on ettevõte, mille üle grupp omab olulist mõju, kuid mida ta ei kontrolli. Üldjuhul eeldatakse olulise mõju olemasolu juhul, kui grupp

omab ettevõttes 20% kuni 50% hääleõiguslikest aktsiatest või osadest. 

Investeeringud sidusettevõtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt võetakse

investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse järgmistel perioodidel investori osalusega muutustes

investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmaväärtuse amortisatsiooniga. 

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevõtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse

samuti, välja arvatud juhul, kui kahjumi põhjuseks on vara väärtuse langus.

Juhul kui ettevõtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevõtte kahjumis on võrdne või ületab sidusettevõtte bilansilist väärtust,

vähendatakse investeerigu bilansilist väärtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiväliselt. Erandiks on olukord, kui ettevõte on

garanteerinud või kohustatud rahuldama sidusettevõtte kohustusi – sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse

meetodi kahjumit.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). 

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nõuete individuaalne hindamine ei ole nõuete

arvust tulenevalt võimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nõudeid. Ülejäänud nõudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse

ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena. 

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.
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Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. 

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega

otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ettevõte ei kasuta enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglase

väärtuse meetodil: kajastades õiglases väärtuses, mis hinnatakse Firma poolt igal bilansipäeval ümber. Õiglase väärtuse muutused kajastatkse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse

põhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud allahindlused väärtuse langusest).

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 6000 eurot. Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse langusest tulenevad allahindlused.

Põhivara parendusväljaminekud, mis suurendavad põhivara tööjõudlust üle algselt arvatud taseme ja tõenäoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis põhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmärgiga tagada ning säilitada varaobjektilt

tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Kuluminorm määratakse igale materiaalse põhivara objektile eraldi sõltuvalt selle kasulikust tööeast

järgnevalt: 

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid võetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule

elueale.

Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem

tema bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    6000

• Ehitised ja rajatised          1-2  % aastas

• Muud masinad ja seadmed 20-30 % aastas

• Muu inventar ja IT seadmed  10-40 % aastas

Rendid

Ettevõte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel väljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt põhivaraga. Väljarenditavat vara amortiseeritakse

lähtudes ettevõttes sama tüüpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispõhimõtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised
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Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise intressimäära meetodit.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu (ja dividenditulu) kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt.(Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik õigus nende saamiseks.)

Kulud

Kulude arvestust peetakse tekkepõhiselt õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki allahindlusi ja soodustusi.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 20/80 (2017

aastal) netodividendina väljamakstud summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja

kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Seotud osapooled

Isikud on omavahel seotud, kui neil on ühine majanduslik huvi või kui ühel isikul on teise üle valitsev mõju. Igal juhul käsitatakse seotud

isikutena järgmisi isikuid:

1) abikaasad, elukaaslased või otse- või külgjoones sugulased;

2) ühte kontserni kuuluvad äriühingud äriseadustiku § 6 tähenduses;

3) juriidiline isik ja füüsiline isik, kellele kuulub vähemalt 10% selle juriidilise isiku aktsia- või osakapitalist, häälte koguarvust või kasumi saamise

õigusest;

4) isikule kuulub koos teiste temaga seotud isikutega kokku üle 50% juriidilise isiku aktsia- või osakapitalist, häälte koguarvust või õigusest

juriidilise isiku kasumile;

5) juriidilised isikud, kelle aktsia- või osakapitalist, häälte koguarvust või kasumi saamise õigusest üle 50% kuulub ühele ja samale isikule

või seotud isikutele;

6) isikud, kellele kuulub üle 25% ühe ja sama juriidilise isiku aktsia- või osakapitalist, häälte koguarvust või kasumi saamise õigusest;

7) juriidilised isikud, kelle juhatuse või juhatust asendava organi kõik liikmed on ühed ja samad isikud;

8)tööandja ja tema töötaja, töötaja abikaasa, elukaaslane või otsejoones sugulane;

9) isik on juriidilise isiku juhtimis- või kontrollorgani liige (§ 9), juhtimis- või kontrollorgani liikme abikaasa või otsejoones sugulane.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Pangakontod 438 194 182 747

Kassa 10 056 0

Kokku raha 448 250 182 747
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 50 130 50 130

Ostjatelt laekumata

arved
50 130

Muud nõuded 70 966 70 966

Laenunõuded 62 755 62 755

Intressinõuded 8 211 8 211

Ettemaksed 1 684 1 684

Tulevaste perioodide

kulud
1 684 1 684

Kokku nõuded ja

ettemaksed
122 780 122 780

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 58 431 58 431

Ostjatelt laekumata

arved
58 431

Muud nõuded 100 833 100 833

Laenunõuded 92 946 92 946

Intressinõuded 7 887 7 887

Ettemaksed 1 835 1 835

Tulevaste perioodide

kulud
1 835

Kokku nõuded ja

ettemaksed
161 099 161 099

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Maksuvõlg Maksuvõlg

Ettevõtte tulumaks 20 000 5 528

Käibemaks 15 225 9 393

Üksikisiku tulumaks 1 485 1 247

Erisoodustuse tulumaks 118 226

Sotsiaalmaks 2 880 2 651

Kohustuslik kogumispension 165 135

Töötuskindlustusmaksed 198 167

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 40 071 19 347
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Lisa 5 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 2017

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2016 31.12.2017

10819439 Costas Invest OÜ Eesti
kinnisvara üürileandmine ja

arendus
50 50

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2016 Dividendid

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

31.12.2017

Costas Invest OÜ 5 600 895 -225 000 473 510 5 849 405

Kokku sidusettevõtjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi lõpus
5 600 895 -225 000 473 510 5 849 405

Omandatud osalused

Sidusettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Costas Invest OÜ 50 28.11.2001 1 278

Lisa 6 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Laenunõuded 62 755 62 755

Intressinõuded 8 211 8 211

Kokku muud nõuded 70 966 70 966

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Laenunõuded 92 946 92 946

Intressinõuded 7 887 7 887

Kokku muud nõuded 100 833 100 833
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2015 2 010 363

Ostud ja parendused 700 000

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
469 637

31.12.2016 3 180 000

31.12.2017 3 180 000

 2017 2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 433 879 418 485

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -235 597 -188 701

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit. Juhtkonna hinnangul ei ole mõistliku kulu ja

pingutustega võimalik muude hindamiskriteeriumite kasutamine. Ettevõttel on vähe omanikke, kes ei näe vajadust kinnisvarainvesteeringute

regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud olulised välised osapooled.
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Lisa 8 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Maa  Masinad ja

seadmed

Muud

materiaalsed

põhivarad
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvutisüsteemid

Muud

masinad ja

seadmed

31.12.2015  

Soetusmaksumus 174 832 2 399 12 399 189 630 15 163 204 793

Akumuleeritud kulum -60 233 -1 890 -12 167 -74 290 -9 790 -84 080

Jääkmaksumus 114 599 509 232 115 340 5 373 120 713

  

Ostud ja parendused 374 374

Muud ostud ja parendused  374 374

Amortisatsioonikulu 30 076 -347 -45 29 684 -3 064 26 620

Müügid -54 202 -54 202 -54 202

  

31.12.2016  

Soetusmaksumus 120 630 2 399 12 399 135 428 15 537 150 965

Akumuleeritud kulum -30 157 -2 237 -12 212 -44 606 -12 854 -57 460

Jääkmaksumus 90 473 162 187 90 822 2 683 93 505

  

Amortisatsioonikulu -24 126 -162 -24 288 -2 603 -26 891

Ümberliigitamised 17 639 17 639

Ümberliigitamised

lõpetamata projektidest
17 639 17 639

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 17 639 120 630 2 399 12 399 135 428 15 537 168 604

Akumuleeritud kulum 0 -54 283 -2 399 -12 212 -68 894 -15 457 -84 351

Jääkmaksumus 17 639 66 347 0 187 66 534 80 84 253

Müüdud materiaalsed põhivarad müügihinnas

 2017 2016

Masinad ja seadmed 19 583

Transpordi- vahendid 19 583

Kokku 19 583
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajalised laenud 77 837 77 837   1,55 30.04.2021

Lühiajalised laenud

kokku
77 837 77 837     

Pikaajalised laenud  

Pikaajaline laen 1 488 329 1 488 329 2%-0,1% 30.04.2021

Pikaajalised laenud

kokku
1 488 329 1 488 329   

Laenukohustised kokku 1 566 166 77 837 1 488 329   

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajalised laenud 76 624 76 624   1,55 30.04.2021

Lühiajalised laenud

kokku
76 624 76 624     

Pikaajalised laenud  

Pikaajaline laen 1 566 166 1 566 166 2%-0,1% 30.04.2021

Pikaajalised laenud

kokku
1 566 166 1 566 166   

Laenukohustised kokku 1 642 790 76 624 1 566 166   
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Lisa 10 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 26 096 26 096

Võlad töövõtjatele 4 460 4 460

Maksuvõlad 40 071 40 071

Muud võlad 136 027 136 027

Intressivõlad 52 749 52 749

Dividendivõlad 80 000 80 000

Muud viitvõlad 3 278 3 278

Saadud ettemaksed 80 269 80 269

Tulevaste perioodide tulud 80 269 80 269

Kokku võlad ja ettemaksed 286 923 286 923

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 28 951 28 951

Võlad töövõtjatele 6 025 6 025

Maksuvõlad 19 347 19 347

Muud võlad 70 212 70 212

Intressivõlad 44 016 44 016

Dividendivõlad 22 110 22 110

Muud viitvõlad 4 086 4 086

Saadud ettemaksed 50 359 50 359

Tulevaste perioodide tulud 50 359 50 359

Kokku võlad ja ettemaksed 174 894 174 894

Lisa 11 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Osakapital 6 391 6 391

Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 12 Müügitulu
(eurodes)

 2017 2016

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 861 390 803 943

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 861 390 803 943

Kokku müügitulu 861 390 803 943

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 861 390 803 943

Kokku müügitulu 861 390 803 943

Lisa 13 Muud äritulud
(eurodes)

 2017 2016

Kasum materiaalsete põhivarade müügist 0 19 583

Kasum kinnisvarainvesteeringute õiglase väärtuse muutusest 0 469 637

Trahvid, viivised ja hüvitised 4 399 5 121

Muud 3 809 1 151

Kokku muud äritulud 8 208 495 492

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2017 2016

Müügi eesmärgil ostetud teenused -235 597 180 145

Üür ja rent 0 8 556

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -235 597 188 701

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2017 2016

Maarent 15 351 8 915

Mitmesugused bürookulud 10 503 11 804

Koolituskulud 5 351 6 831

Muud 131 751 166 112

Kokku mitmesugused tegevuskulud 162 956 193 662
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Lisa 16 Tööjõukulud
(eurodes)

 2017 2016

Palgakulu 75 463 90 228

Sotsiaalmaksud 27 921 33 364

Kokku tööjõukulud 103 384 123 592

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 4 5

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2017 31.12.2016

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

59 692 895 573 89 927 894 203

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

19 949 431 23 357 485

2017 Saadud laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

 

Tentest Trade OÜ

Tentest Trade OÜ

omanik 29 110 0,5% euro 31.12.2019

 

2016 Antud laenud Saadud

laenud

Saadud

laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

 

Tentest Trade OÜ 399 000 185 000 0,1% euro 19.04.2020

Tentest Trade OÜ 138 000 0,1% euro 02.05.2020

Tentest Trade OÜ 15 000 0,1% euro 05.05.2020

omanik 86 794 0,5% euro 31.12.2017

Ostud ja müügid



17

MT VARAHALDUSE OÜ 2017. a. majandusaasta aruanne

 2017 2016

Ostud Müügid Ostud Müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

22 563 80 823 10 475 100 125

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

4 120 166 426 4 859 199 680

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2017 2016

Arvestatud tasu 9 979 9 979

Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid hindu.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 05.03.2018

MT VARAHALDUSE OÜ (registrikood: 10458585) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI TAVAST Juhatuse liige 06.03.2018



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MT VARAHALDUSE OÜ osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud MT VARAHALDUSE OÜ (ettevõte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude

aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas märkimisväärsete

arvestuspõhimõtete kokkuvõtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt ettevõtte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupäeval lõppenud

aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse täiendavalt meie aruande osas

„Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevõttest sõltumatud kooskõlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga

(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nõuetele. Me usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme

hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet kuid ei hõlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori

aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat järeldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb

raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud.

Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta

aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ülesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu

juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,

tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi, välja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevõtte likvideerida või

tegevuse lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ülesandeks on valitsemine, vastutavad ettevõtte raamatupidamise aruandlusprotsessi üle järelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta, ja

anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise eksisteerimisel

see kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) läbiviidud auditi käigus alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või veast ja neid

peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel

teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi käigus. Me teeme ka

järgmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid

vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise

mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, info esitamata jätmist, vääresitiste tegemist

või sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks

ettevõtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust;

- teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali põhjal selle kohta, kas esineb

olulist ebakindlust sündmuste või tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust ettevõtte suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana. Kui me teeme järelduse,

et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole või kui

avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad vandeaudiitori aruande kuupäevani saadud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased

sündmused või tingimused võivad siiski kahjustada ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab

aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi tähelepanekute kohta, sealhulgas

mis tahes sisekontrolli märkimisväärsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi käigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aksella Laisaar

Vandeaudiitori number 120

ALDEN AUDIT Osaühing

Audiitorettevõtja tegevusloa number 165

Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313

07.03.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
MT VARAHALDUSE OÜ (registrikood: 10458585) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AKSELLA LAISAAR Vandeaudiitor 07.03.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2017

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 061 532

Aruandeaasta kasum (kahjum) 763 037

Kokku 7 824 569

Jaotamine  

Dividendideks 420 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
7 404 569

Kokku 7 824 569

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2017

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 061 532

Aruandeaasta kasum (kahjum) 763 037

Kokku 7 824 569

Jaotamine  

Dividendideks 420 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
7 404 569

Kokku 7 824 569



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 861390 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Mati Tavast 37212050344
6931 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6691820

Faks +372 6691821

Mobiiltelefon +372 5013301

E-posti aadress mati@mtv.ee


